ESTATE IMMOBILIEN

Exposé

3 Zimmer | Maisonette | Zentrum
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Kaufpreis 690.000€

Lage Innsbruck Baujahr 1987
Wohnflache 117m?2 Betriebskosten 310€
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Details

Zimmer 3

Kiche 1

Bad 2

Extra Toilette 1

Balkon 9,4m?2
Keller Ja

Heizung Gastherme
Rucklage in Arbeit
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Beschreibung

Die 3 Zimmer Wohnung befindet sich in einem Stadthaus. Die Wohnung verfligt
Uber 2 separate Zugange, 1 gro3e Diele, 1 gro3e Wohnkiiche, 1 extra Toilette, 1
Balkon, 1 Treppenaufgang ins Dachgeschoss, 2 Zimmer, 1 Bad mit Dusche,
Badewanne sowie Toilette und 1 Kellerabteil.

Bitte beachten Sie das laut Plan die Top 8 nicht dabei ist.

Lage

Mitten im Herzen von Innsbruck nahe dem Landhaus, Triumphpforte und
Hauptbahnhof gelangt eine 3 Zimmer Dachgeschoss - Maisonette direkt im
Zentrum zum Verkauf.

Ausstattung
v Kiche ¥1 Bad ¥ extra Toilette

Adresse
Salurner StrafBe 7, 6020 Innsbruck

Nebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebuhr

1-3 % zzgl. 20% USt Kaufvertrag und Treuhandschaft
3% zzgl. 20% USt Provision
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Beilagen in Arbeit

-Energieausweis

-Grundriss

-Betriebskostenvorschreibung

-Protokoll letzte Eigentiimerversammlung
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

-
OI B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FOR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG Top7+38
Gebaude(-teil) Top 7+8

Nutzungsprofil GeschoRwohnbauten
Stralle Salrnerstralle 7
PLZ/Ort 6020 Innsbruck

Grundstlicksnr.  50/2

Umsetzungsstand Bestand

Baujahr DG-Ausbau 1987
Letzte Veranderung

Katastralgemeinde  Wilten

KG-Nr. 81136

Seehdhe 573 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

o | m o p
+

HWBg,: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen bereitgestellt
werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Berticksichtigung
allfalliger Ertrage aus Warmertickgewinnung, zu halten.

WWWAB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie als
flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-warmebedarf die
Verluste des gebaudetechnischen Systems berticksichtigt, dazu zahlen insbesondere die Verluste
der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung der Warmespeicherung und der Warmeabgabe
sowie allfalliger Hilfsenergien.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. Er entspricht in
etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch eines ésterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-kennzahlen

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den

HWBRef,SK PEBSK CoZeq,SK fGEE,SK

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abzuglich allfalliger Energieertrage und zusatzlich eines dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge,
die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

foee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abztiglich allfalliger Energieertrage und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlielich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB,,, ) und einen
nicht erneuerbaren (PEB, ¢ ) Anteil auf.

COy,: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden &uqivaltenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&udestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie und
Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegebliber der Vorfassung aktualisiert.

rf pro Q i Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU 1
vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittiungszeitraum fiir die
Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

Version: AX3000 fiir Allplan (20230201) 64 Bit V2021
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Auftraggeber (Interessent)
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Aufgrund dieser Vereinbarung wird der Immobilienmakler fiir den Interessenten tétig und unterstiitzt ihn bei der Suche nach einer
Immobilie. Fir die Maklerdienstleistungen unseres Unternehmens wird bezugnehmend auf eine allfallige konkrete Anfrage und auch
fur zuklinftige weitere Anfragen nachstehende Vereinbarung getroffen:

Dieser Maklervertrag wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen und kann von beiden Vertragsteilen ohne Einhaltung einer
Klndigungsfrist und ohne Angaben eines Grundes aufgekiindigt werden. Die Aufkiindigung hat keine Auswirkung auf jene
Rechtsgeschafte, fiir die der Makler bis zum Zeitpunkt der Aufkiindigung bereits verdienstlich fiir den Interessenten tatig war, sofern
das vermittelte Rechtsgeschéft (auch nach erfolgter Aufkiindigung) zustande kommt.

Der Immobilienmakler kann kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tétig sein und ist als solcher tatig.

Unser Unternehmer ist ermachtigt, bis auf Widerruf Objekte zu prasentieren.

Provisionsvereinbarung
Fir den Fall, dass der Interessent aufgrund der vertragsgemaBen, verdienstlichen Tatigkeit des Immobilienmaklers ein Objekt kauft
oder mietet, verpflichtet er sich, an den Immobilienmakler eine Vermittlungsprovision in der nachstehend angefiihrten Héhe zu
bezahlen. Die Verpflichtung zur Zahlung einer Provision entsteht im Erfolgsfall und wird mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten
Geschéfts fallig.

Vermittlungsprovision innerhalb 14 Tage nach Kaufvertrag oder Mietvertrag
3,00% des im Kaufvertrag vereinbarten Kaufpreises inkl. Lasten zuziiglich 20% USt.
5,00% von den Inventarkosten oder 3,00% vom Zugebihr zzgl. 20% USt
Miete laut IMV zzgl. 20% USt siehe Nebenkostenilibersicht maximal 6 Bruttomonatsmieten
Pacht/Baurecht laut IMV zzgl. 20% USt siehe Nebenkostenulbersicht

Fir den Fall, dass der Interessent ein zweckgleichwertiges Rechtsgeschéft (z.B Kauf anstatt Miete) abschlieBt, verpflichtet er sich, an
den Immobilienmakler eine Vermittlungsprovision zu zahlen, die nach dem jeweiligen Provisionshchstbetragen der
Immobilienmaklerverordnung 1996 berechnet wird.

Bei der Vermittlung von befristeten Mietverhéltnissen wird fiir den Fall der Verldangerung des Mietverhéltnisses oder der Umwandlung
in ein unbefristetes Mietverhéltnis eine weiter Provision (Ergénzungsprovision) nach MaBgabe der Verlangerung in Héhe von 1/2 BMM
zuzliglich USt vereinbart. Eine Ergénzungsprovision nach den jeweiligen Provisionshochstbetragen wird auch fir den Fall vereinbart,
dass nach Abschluss eines Rechtsgeschéftes (z.B. zuerst Miete) tber dasselbe Objekt ein weiteres Rechtsgeschéft (z.B. dann Kauf)
abgeschlossen wird.

Besondere Provisionsvereinbarungen
Die Zahlung des oben vereinbarten Provisionssatzes (bzw. einer Provision in der Héhe von......................... zuzliglich gesetzlicher USt)
wird auch fir den Fall vereinbart,

e dass das im Maklervertrag bezeichnete Geschéft wider Treu und Glauben nicht zustande kommt (ohne beachtenswerten Grund wird
ein fur das Zustandekommen des Rechtsgeschéft erforderlicher Rechtsakt tberraschend unterlassen),

o dass der Auftraggeber (Interessent) die vom Immobilienmakler namhaft gemachte Geschaftsgelegenheit einer anderen Person
weitergibt, mit welcher das Geschaft zustande kommt.
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Widerrufsbelehrung und Riicktrittsrechte

bei Fernabsatz - und AuBergesché&ftsraum - Vertragen
Der Interessent wird informiert, dass fir einen Verbraucher bei Abschluss des Maklervertrags auB3erhalb der Geschéaftsréume des
Maklers oder ausschlieBlich tber Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Ricktrittsrecht von dieser Vereinbarung binnen 14 Tage besteht.
Rucktrittsfrist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Abgabe der Widerrufserklarung kann unter Verwendung des
beigestellten Widerrufsformulars erfolgen, ist aber an keine Form gebunden.

Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntagigen Riicktrittsfrist vorzeitig tatig werden soll (z.B. Ubermittlung von
Detailinformationen, Vereinbarungen eines Besichtigungstermins), bedarf es einer ausdricklichen Aufforderung durch den
Interessenten, der damit - bei vollstdndiger Vertragserfillung innerhalb dieser Frist - sein Ricktrittsrecht verliert.

Als vollstandige Dienstleistungserbringung des Immobilienmaklers geniigt aufgrund eines abweichenden Geschéftsgebrauchs die
Namhaftmachung der Geschéftsgelegenheit, insbesondere sofern vom Interessenten keine weiteren Tatigkeiten des Maklers
gewiinscht oder erméglicht werden. In diesem Fall kann der Maklervertrag nicht mehr widerrufen werden und ist Grundlage eines
Provisionsanspruches, wenn es in der Folge zum Abschluss eines Rechtsgeschéftes liber eine vom Immobilienmakler namhaft
gemachte Geschéftsgelegenheit kommt.

Im Fall eines Riicktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den gewonnenen Informationen keinen Gebrauch zu
machen.

0 Der Interessent wiinscht ein vorzeitiges Tatigwerden (z.B. Ubermittlung von Detailinformationen, Vereinbarung eines
Besichtigungstermins) innerhalb der offenen Rucktrittsfrist. Der Interessent nimmt zur Kenntnis, dass er bei vollstandiger
Vertragserfillung (Namhaftmachung) das Riicktrittsecht vom Maklervertrag verliert. Eine Pflicht zur Zahlung der Provision besteht aber
erst nach Zustandekommen des vermittelten Geschéfts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der verdienstlichen, kausalen Tatigkeit des
Maklers .

O Der Interessent wiinscht kein vorzeitiges Tatigwerden.

Der Auftraggeber erhilt eine Kopie dieses Vermittlungsauftrages sowie eine Nebenkostenlbersicht mit Informationen tber das
Rucktrittsrecht inkl. Widerrufsformular auf einen dauerhaften Datentréger.

Gerichtsstand (fUr Unternehmen): ... .o e

Falls zutreffend:
O Diese Vereinbarung wurde in den Geschéftsrdumen des Unternehmers abgeschlossen.

Immobilienmakler Unterschrift Auftraggeber
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Kaufanbot i

ESTATE IMMOBILIEN

UL O N e

G DU A UM . e e e,

M N DU G UMM . e
NSO Stz e
Kaufanbot

Die K&uferseite unterbreitet der Verkauferseite das nachfolgende verbindliche Anbot, wobei das
Maklerunternehmen ESTATE IMMOBILIEN mit dessen Ubermittlung beauftragt wurde.

Bei dem von der Kduferseite am ........cooeeiviiiiiiiiniii besichtigten Kaufgegenstand mit der
Adresse/GrundstlckSNUMMET ... . e
stelle ich hiermit ein 14 tégiges verbindliches Kaufanbotin der Hohe von ............ccocoviiiiiiiin

zzgl. Nebenkosten 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Eintragungsgebiihr, 1-3% zzgl. 20% USt Rechtsanwalt, Barauslagen, Provision laut IMV zzgl. 20% USt

Vertragserrichter KQUTVEIIAG . ... ... ettt

Ort....oooii - T3 1 T PP
Unterschrift Kaufer

Oort....o - 1 1 1 TN
Unterschrift Verkaufer
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Valentin Riccabona

Herzog Friedrich StraBe 35
6020 Innsbruck

Mobil: +43 660 64 37 000
info@estateimmobilien.com
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