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Exposé 
EINFAMILIENHAUS MIT ABTRENNBARER MAISONETTE UND GARTEN, 

MÖGLICHKEIT EINER KAUFMÄNNISCHEN GEWERBLICHEN NUTZUNG 

 
Carport       Terrasse 

  

Adresse: 82131 Gauting Ammersee Straße 78 
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                 Eingangsbereich – 2 Eingänge (Haupthaus/Maisonette) 

 
                 Garten Hütte 
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Entfernungen: 

Supermarkt Ca. 600m 

Schule Ca. 1,7 km 

Kindergarten/KiTa Ca. 1,7 km 

Ärztliche Versorgung Ca. 1,3 km 

Bushaltestelle Ca. 150 m 

Autobahn Ca. 3,8 km 

Bahnhof Ca. 1,4 km 
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Kachel 

Ofen 
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    Wohnfläche Haupthaus  160 m² inklusive Keller circa 220 m²    

….Wohnfläche Maisonette 80 m² inklusive Lager circa 120 m² 
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 Carport/Außen 

Einfamilienhaus + abtrennbare Maisonette 

(Anmeldung kaufm. Gewerbe möglich) 

1+2 WC+3 Duschen+3 Waschbecken 
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Das Objekt in Bildern 

Garderobe Eingang Haupthaus 

 
 

Wohnzimmer/Haupthaus 
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Küche/Haupthaus 
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Hauswirtschaftsraum/Haupthaus 

 
 

Gäste Toilette/Erdgeschoss Haupthaus 
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Schlafzimmer Obergeschoß/Haupthaus 

 
Kinderzimmer 1 und 2 im Obergeschoß/Haupthaus 
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Bad Dusche Obergeschoß/Haupthaus 

  
Toilette OG/Haupthaus Sauna im Keller/Haupthaus 

 
Durchgangszimmer Haupthaus und Maisonette (verschließbar) 
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Maisonette OG – Büro- oder Schlafraum 

 
Maisonette - Erdgeschoss Zimmer 

 
Maisonette – Bad EG (Dusche UG)  
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Grundrisse UG Keller Zugang: Haupthaus   

Lager Zugang: Maisonette 
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Grundrisse EG Durchgangszimmer 

(Montageraum): abschließbar 
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Grundrisse OG Eltern-/Kinderzimmer: Haupthaus 

Speicher/Büro: Maisonette  
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Miete und Nebenkosten / Kaution 

 

Die Miete setzt sich wie folgt zusammen: 

Monatsmiete kalt für das gesamte Anwesen inklusive der 

3 Stellplätze  € 3.800, - 

 

Nebenkostenvorauszahlung pro Monat an den Vermieter für Müll, 

Abwasser, Versicherungen, Steuer€ 300,- 

 

Nebenkosten pro Monat an die Versorger circa 

 für Strom € 150,- 

für Gas / Heizung / Warmwasserbereitung € 250,- 

 

Wichtige Hinweise: 

 

Nebenkosten sind Verbraucher abhängig, Energie Kosten können sich 

verändern. Hier wurde ein 5 Personen Haushalt mit kaufmännischer 

gewerblicher Nutzung der Maisonette kalkuliert. 

 

 

 

Kaution:   3 Monatsmieten kalt 
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Kontakt & Besichtigungstermin 
 

 

Ansprechpartner Chiara Sergiacomi 

E-Mail-Adresse Sergiacomi.chiara@gmail.com 

Telefonnummer  - 

Erreichbarkeit e-mail 

Mögliche Besichtigungstermin-Zeiten nach Vereinbarung 

Link für Besichtigungstermin-Buchung - 

Offene Besichtigung - 

Weitere Unterlagen - 

 

 


