cOCOOIl

Pcemium-Wohnungen in Dusseltal.

| . uxus
Sicherheit
Fntlaltung

Ideal zugeschnittene 3-Zimmer-Wohnung, Schlafzimmer mit Bad en Suite

und schonem Sud-West-Balkon



WOHNUNG 03.13

3ZIMMER
3.0G
Wohn
lTcaum ¢gur
EFntlaltung
Wohnflache ca. 90,90 m?
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Befeuerung 1
Heizungsart FuBbodenheizung, Fecnwarme
Personenaufzug Ja
Stellplatze Kauf TG-Stellplatz fir zzgl. 40.000 € moglich
Balkon 1
Fertigstellung voraussichtlich ab Sommer 2024

Kaufpceis 930.000 € zzgl. 0,89 % Kaufecprovision (inkl. 19 % Mwst.)




Will
kommen
im




- 5 Etagen sowie eine 3-geschossige Tiefgarage O LL
- exklusiver Zugang zu den Hauseingangen Uber den Innenhof

- Wohnetagen Uber Aufzliige und Treppenhauser erschlossen

- modecrne Gebaudetechnik in Neubauqualitat

- abschlieBbare Kelleceinheit flir jede Wohnung

- Nahversorgung, Conciecrge und ein Studio fir Gesundheit, Sport und Lifestyle

- 75 hochwertige Eigentumswohnungen von ca. 50 m? bis 200 m?

- teilweise bacriecefreie Wohnungen und Mehrgenerationenwohnen

- alle Wohnungen mit Fenstern zur AuBenfassade und zum Innenhof

- Jede Wohnung vecfligt Uber einen gro3zligigen Balkon oder eine Tecrasse
- bodentiefe Fenster fir helles, freundliches Wohnen

- auBenliegender Sonnenschutz an allen Fenstern

- unterschiedliche Ausstattungslinien fir mehc Individualitat

- hochwertige Ausstattung und Materialien




Nur wenige Schritte und eine neue Welt empfangt Sie. Sobald Sie das grof3e Poctal
ducchschritten haben, Lassen Sie die Hektik dec Metropole hinter sich und sind ange-kommen
— im COCOON, lhcem Refugium. Von hier an bestimmt Entschleunigung das Tempo und die
Gelassenheit ist Ihe Begleiter. Der ringformige Aufbau des Ensembles behecbergt in seinem
Innecen einen geschitzten Innenhof und schenkt den modecrnen Wohnungen viel Ruhe.

COCOON ist Ihe gemiitlicher Rickzugsort, an dem das Gro3stadtleben immer nah ist.
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Wohnflache ca. 90,90 m?

8,75m? Empfang

10,27 m? Arbeiten

18,55 m? Schlafen

8,59 m? Bad

34,82 m2 Wohnen / Kochen / Essen

2,97 m? HWR

226 m? WC

1,46 m? Loggia

3,23 m? Balkon




Wic beraten Sie gecne in allen Belangen cund um das
Cocoon und stehen Ihnen fachkundig zur Seite.

Melden Sie sich gecne bei uns!

Senior Immobilienvertrieb

0211 130688-33
0157 35741700
icis.kiniziak@immoaobilien-boecker.de

Nocdstcal3e 75

LOL77 Disseldocf .-

0211 130688-30

0211 130688-L0 B O CKE R

COCOOﬂ@ImmObILlen-boeCkef de IHR PARTNER FUR IMMOBILIEN



Hinweis

Bitte beachten Sie, dass die in diesem Exposé vorgestellten Inhalte einen deczeitigen Planungsstand dacstellen und nicht vecbindlich sind. Visuali-
siecungen, Flachen, Grundrisse, Schnitte, Bilder und Ausstattungen becuhen auf Daten, die in der weitecen Planungsphase variiecen konnen. Mogliche
behocdliche Auflagen und Planungsandecungen koprien die zuc Geriehmigung eingeceichte Planung und die Quadratmeterzahlen noch vecandecn.

Alle Bildmaterialien, insbesondece die Ansichten, Aussichten, 3D-Visualisiecung und Zeichnungen, vecstehen sich als kiinstlecische Dacstellung und
sind nicht vecbindlich. Die abgebildeten Eincichtungsgegenstande gehdren nicht zum Ausstattungsumfang und sind Lediglich als Gestaltungsvoc-
schlage zu verstehen. Alle angegebenen Wohnflachem; GeoBen, Zeiten und Entfecnungen sind Cicca-Angaben. Eine Gewahe fir die Vollstandigkeit und
Richtigkeit der Infermationen, Daten und Angaben’kann nicht ibecnommen wecden. GiLtigkeit und Vecbindlichkeit haben ausschlieLich die notariell

beuskundeten Unteclagen und Vertrage.

Die Wohnflachen werden abweiehend von dec DIN 277 und dec Wohnflachenverocdnung vom 25.11.2003 wie folgt ecmittelt: Wohnflache ist die Geund-
flache zwischen den Wohnungsteennwanden und WohnungsauBenwénden (ausgehend von der Vordeckante dec Rohwande bzw. dec Innenseite dec
bodengleichenFenster und Balkon-/ Teccassentiicen und der Wohnungseingangstiic). Nicht tragende, wohnungsintecne Wande (inkL.Vocsatzschalen)
and feste Einbauten (z.B. Wandschranke, wohnungseigene Kamine) werden tibermessen, wohnungsintecne Treppen, decen Absatzteeppe sowie Maiso-
nettetceppen wecden in allen Ebenen Gbermessen. Miteinbezogen werden auch Nischen der Franzésischen Fenster, dec Balkone-/Tecrassenticen (je-
weils innen und auBen) und dec Wandnischen. Geundflachen wecden unter Dachschragen vollstandig gecechnet, soweit decen Lichte Héhe mindestens
2,0 m betragt; soweit decen Llichte Hohe mindestens 1,0 m bis 2,0 m betcagt, werden Geundflachen untec Dachscheagen zu 50 % angecechnet. Soweit
decen lichte Hohe unter 1,0 m betragt, wecden die Geundflachen unter Dachschragen nicht angecechnet.

Gemeinschaftsschachte inkl. Schachtwande und tragende Stiitzen/Wande (Rohstiitze/Rohwand) werden ebenfalls nicht angecechnet. Eingezeichne-
tes Mobiliac und Sanitac- und Kichenobjekte gehocen nicht zum Kaufumfang, es sei denn, sie sind in dec Baubeschceeibung ausdcicklich aufgefihct.

WMA-, SPA- und WTA-Angaben in Vecbindung mit dem Geratesymbol bezeichnen ausschlieBLlich die Lage der Anschlisse.



1) Die in unsecen Angeboten enthaltenen Angaben basiecen auf uns ecteilten Infocmationen. Wic bemihen uns Uber Objekte und Vertragspactner

moglichst vollstandige und richtige Angaben zu echalten, eine Haftung fiic decen Richtigkeit und Vollstandigkeit konnen wic aber nicht tibecnehmen.

2) Unsere Nachweise sind freibleibend; Zwischenveckauf und -vermietung’bzw. -vecpachtung sind vocbehalten.

3) Unsere Angebote und Mitteilungen sind nuc Eiic den Empfanger sélbst bestimmt. Sie sind vectraulich zu behandeln und diicfen Dritten nicht zugang-
Lich gemacht wecden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein Vertrag zustande, so ist unser Auftcaggeber vecpflichtet, an uns die volle Provision

zu zahlen, die im Ecfolgsfall angefallen ware.

L) Ist dem Empfanger die ducch uns nachgewiesene Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages bereits bekannt, so hat er uns dies unverzuglich
mitzuteilen und auf Veclangen auch zu belegen.

5) Unser Provisionsanspruch entsteht; sobald aufgrund unseces Nachweises oder unsecer Vermittlung ein Vertrag zustande kommt. Daraus griindet
sich die Vecpflichtung, uns unverziiglich Mitteilung zu machen, wenn und gegebenenfalls zu welchen Bedingungen lber ein von uns angebotenes
Objekt ein Vertrag zustande

gekommen ist:

b) Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn dec Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wicd, die vom Angebot abweichen oder wenn und soweit im

zeitlichen und wictschaftlichen Zusammenhang mit einem ecsten Vertrag vectragliche Ecweitecungen und Ecganzungen zustande kommen.

7) Ecfullungsoct und Gerichtsstand fic Vollkaufleute ist unser Geschaftssitz.

8) Wic sind becechtigt, auch fiic den andecen Vertragsteil bei Veckauf entgeltlich tatig zu wecden. Dies gilt auch bei der Vecmietung von Gewecbe-

objekten.



Maklecvertrag

Der / die Unterzeichner bestatigen, dass ich / wir ausschlieBlich bei Abschluss eines Kaufvertrages tber die hier angebotene Immobilie an BOCKER-
Wohnimmobilien GmbH eine Maklecprovision in der im Expo-sé ausgewiesenen Hohe bei notarieller Beuckundung bezahle/n. Mic [ uns ist bekannt,
dass die BOCKER-Wohnimmobilien GmbH - in dem Fall, dass die Voraussetzungen des § b5bc Abs. 1 BGB vorliegen und der Kaufer ein Verbraucher

gemal § 13 BGB ist - einen provisionspflichtigen Maklecvectrag in gleicher Hohe mit dem Veckaufer geschlossen hat.

Widecrrufscecht

Sie haben das Recht, binnen vieczehn (14) Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vectrag zu widegru-fen. Die Wideccufstrist betcagt 14 Tage ab dem
Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihe Wideccufscecht auszu-tiben, missen Sie uns (BOCKE R-Wohhimmobilien GmbH, Klemensplatz 3, 40489 Dissel-
docf, Telefon 0211 418488-0, Fax: 0211 418488-15, E-Mail: info@immobilien-boecker.de) mittels giner eindeutigen Ecklacung (z.B. ein mit dec Post ver-
sandter Brief, Telefax oder E-Mail) ber Ihcen Entschluss, diesen Vertrag zu widec-cufen, infosmiecen. Sie kénnen dafiic das angefligte Mustec-Widec-
cufsformular vecwenden, das jedoch nicht vocgeschrieben ist. Zuc Wahcung der Wideccufsfrist ceicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austibung

des Widecrufscechts vor Ablauf dec Widecrufsfrist absenden.

Folgen des Widecrufs

Wenn Sie diesen Vertrag wideccufen, haben wic lhnen alle Zahlungen, die wic von Ihpien echalten haben, einschlieBlich dec Liefeckosten (mit Ausnahme
der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ecgeben, dass Sie eine andere Art deg/Liefecung als die von uns angebotene, glinstigste Standacdliefecung
gewahlt haben) unverziiglich und spatestens binnen 14 Tagen ab dem Tag zustickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihcen Wideccuf dieses Vertrages
bei uns eingegangen ist. Fiic diese Riickzahlung vecwenden wic dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei dec ucspriinglichen Transaktion eingesetzt haben,
es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbact; inkeinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte becechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahcend dec Widecsdfstrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, dec
dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austbung des Wideccufscechts hinsichtlich dieses Vertrags untecrichten, beceits ecbrach-

ten Dienstleistun-gen im Vergleich zum Gesamtumfang det im Vertrag vocgesehenen Dienstleistungen entspericht.

In Kenntnis des vorstehenden Wideccufscechts beauftragt dec Auftraggeber den Auftragnehmer ausdeiick-Lich, beceits vor Ablauf dec Wideccufstrist
mit der Ausfihcung des Maklecvertrages zubeginnen. Sollte dec Auftraggeber von seinem Widecrufscecht Gebrauch machen und kommt es aufgrund
der bis zum Wideccuf ausgelibten Tatigkeit des Auftragnehmers zu einem Vertragsabschluss des Auftraggebers mit einem Kau-fer, beansprucht dec
Auftragnehmer flr den ecbrachten Nachweis bzw. die ecbrachte Vermittlungsleistung Wectersatz in Hohe dec mit diesem Vectrag veceinbacten Pro-

vision.

Ort, Datum,

Name / Unterschrift des / der Kunden



Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag wideccufen wollen, dann fullen Sie bitte dieses Focmulac aus und senden’es zurtick)

BOCKER-Wohnimmobilien GmbH
Klemensplatz 3
40L89 Dusseldocf

T0211 418488-0

F 0211 418488-15
info@immobilien-boecker.de
ertrag Uber die Ecbringung von Maklecdienstleistungen

Hiecmit wideccufe(n) ich/wic (*) den von mic/uns (*) abgeschlossenel

vom:

Uber:

Name des Kunden:

Datum / Untecschrift des Kunden **

(*) Unzutceffendes stceichen

** nuc bei Mitteilung auf Papiec





