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Impression, Treppenhaus Wohnung im Parkschloss Leipzig

Vorwort
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Willkommen

Ein Ort wie j&/ﬂﬂ&

Das Puarkschtoss ﬁ%j@
klassizistisohe Eleganz, gebettet in
sondern Wm@mf wurde.

Wao Ktur atmet g&fﬁm
Mistert wnd Architekitr zqer
Biitne wird,

Leipzig-Dolitz, im Suden der Messestadt gelegen, ver-
eint Natur, Kultur und Lebensqualitat auf unvergleichliche
Weise. Umgeben vom historischen agra-Park, unweit des
Cospudener Sees und inmitten einer von Villenarchitektur
gepragten Umgebung gilt der Stadtteil als eine der be-
gehrtesten Wohnlagen Leipzigs. Und genau hier, mit Blick
ins Grune und fuBlaufig zu ausschweifenden Parkanlagen,
erhebt sich das Parkschloss Leipzig.

Das historische Anwesen mit klassizistischer Fassade, ho-
hen Flugelturen und herrschaftlichen Proportionen wurde
mit Liebe zum Detail restauriert und erfullt hochste Anspru-
che an Stil, Substanz und Wertbestandigkeit. Hier treffen
architektonische Geschichte und moderner Wohnkomfort
aufeinander, eingebettet in einen weitlaufigen Park, der

dem Haus seinen einzigartigen Charakter verleiht.

Mit dieser Broschure laden wir Sie ein, das Parkschloss
Leipzig kennenzulernen, ein Ort fur Menschen mit Sinn fur

das Besondere.

Gerne stehen wir Ihnen fur weiterfuhrende Informationen
zur Verfigung und freuen uns auf das personliche Ge-

sprach.
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Hinweis zur Immobilie
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Hinweis zur

Immobilie

Das Exposé enthalt ein Angebot der Beck &
Holz Immobilien GmbH, Karlstrasse 1, 01445
Radebeul (im Folgenden ,Frau Beck”).

Frau Beck (Beck & Holz Immobilien GmbH), ist
die Exposéherausgeberin und beabsichtigt,

das Projekt zu verauBern.

Das Exposé enthalt eine Ubersicht zu den
grundlegenden Daten und Fakten zum Projekt.
Der Interessent bekommt Informationen zum

Standort und zur Perspektive der Immobilie.

Es werden moégliche Haftungs- und Angaben-
vorbehalte vermittelt. Mit diesem Exposé
werden ausschlieBlich Ausklnfte zu der an-
gebotenen Immobilie erteilt. Die Initiatorin,
Exposéherausgeberin und der Verkaufer er-
bringen keine Rechts-, Steuer-, Finanzierungs-,
Kapitalanlage- und/oder Wirtschaftsberatung.
Alle folgenden Ausfihrungen im Exposé sind
beispielhaft und stellen keine Beratung im vor-

genannten Sinne dar.

Das Exposé richtet sich an Investoren, die diese
exklusive Immobilie mit dem Ziel der lang-
fristigen Vermietung bzw. zur Selbstnutzung
erwerben wollen. Aus diesem Grund ist dieses
Angebot nicht geeignet fur Investoren, die eine
kurze Anlagedauer mit einer feststehenden
Verzinsung des Kapitals wahrend des gesam-
ten Anlagezeitraums und der Rickzahlung zu

einem fest bestimmten Zeitpunkt wiinschen.

Dieses Angebot ist nur geeignet flr Investoren,
die eine langfristige Zukunfts- bzw. Altersver-
sorgung erwerben wollen. Der Investor wird
darauf hingewiesen, dass das Exposé sorgfaltig
zu lesen ist. Soweit der Investor eine Fremd-
finanzierung in Anspruch nimmt, muss er in der
Lage sein, eine moéglicherweise bestehende
Unterdeckung zwischen Einnahmen und Aus-
gaben finanzieren bzw. mit eigenen Mitteln

ausgleichen zu kénnen.

Die Finanzierung und die damit zusammenhan-
genden Voraussetzungen sowie Auswirkungen

sind ausschlieBlich Sache des Erwerbers und

Hinweis zur Immobilie
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nicht Gegenstand des Exposés und eines mog-
lichen Angebotes. Eine Haftung hierfir wird

ausgeschlossen.

Das Exposé von Frau Beck informiert den Inves-
tor nach Uberzeugung und sorgfaltiger Recher-
che wahrheitsgemaB und vollstandig Uber alle
Umstande, die fir die Kaufentscheidung des
Investors von wesentlicher Bedeutung sind

oder sein kdnnten.

Durch das Exposé wird ein komplexer Sachver-
halt beschrieben. Bei Fragen von Investoren
bzw. deren Beratern steht die Exposéherausge-
berin fir die wahrheitsgemaBe und vollstandige
Beantwortung gerne zur Verfigung. In Zweifels-
fallen sollte der Investor sachkundige Berater,
wie Banken, Rechtsanwalte oder Steuerberater,
zu Rate ziehen. Fur die von Dritten (z. B. Ver-
triebspartnern) ggf. vorgenommenen zusatz-
lichen Berechnungen bzw. Gber den Exposé
hinausgehende Zusicherungen oder Finanzie-
rungsabsprachen Ubernimmt die Exposéheraus-

geberin keine Verantwortung, da diese der Ex-

poséherausgeberin in der Regel nicht bekannt
sind oder, wenn sie bekannt sind, nicht gepruft

wurden.

Die Exposéherausgeberin Uberprift nicht, ob
die Investitionsentscheidung des Investors im
Rahmen seiner individuellen — insbesondere
der finanziellen, persénlichen oder steuerli-

chen - Situation sinnvoll und vertretbar ist.
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REPRASENTATIVES PARKSCHLOSS IM AGRA-PARK -

GEWERBE- UND WOHNNUTZUNG UNTER DENKMALSCHUTZ

Inmitten einer idyllischen Parklandschaft im
Slden Leipzigs prasentiert sich dieses freiste-
hende, denkmalgeschutzte Gewerbeobjekt mit
Wohnung und Nebengebauden als seltene Ge-
legenheit fur Liebhaber reprasentativer Archi-
tektur. Das Gebaude ist Teil der kultur- und
ortsgeschichtlich bedeutenden Sachgesamt-
heit des agra-Parks und wurde um 1956 im Stil
der nationalen Bautradition errichtet.

Das groBzugige Grundstick ist an das kom-
munale Ver- und Entsorgungsnetz angeschlos-
sen und verfugt Uber eine gute Anbindung an
die stadtische Infrastruktur. Die umliegende
Bebauung ist offen und von eingeschossigen
Wohnhausern gepragt, ein Umfeld, das Ruhe
und Freiraum bietet.

Die attraktiven Gewerberaume sind langfristig
verpachtet, mit vertraglich gesicherter Option
auf Verlangerung. Dies gewahrleistet eine sta-
bile Einnahmesituation flr den neuen Eigen-
tumer. Zusatzlich steht ein neu erschlossenes
und hochwertig ausgebautes Gewerbe im Erd-
geschoss mit rund 330 m?2 zur Neuvermietung
bereit. Lediglich die imposante Wohnung mit
iber 1.000 m? Wohnflache steht sofort zur Ver-
fugung und kann ohne Verzogerung bezogen
oder individuell genutzt werden.

Raumaufteilung

- Kellergeschoss: Anschluss- und Abstellraume
- Erdgeschoss: Veranstaltungsraume, Ge-
schaftsraume sowie ein Wohnbereich

- 1. Obergeschoss: Veranstaltungsraume und
Fortfuhrung des Wohnbereichs EG

Die einzelnen Bereiche sind baulich miteinan-
der verbunden, lassen sich jedoch funktionell
teilweise separat nutzen - ideal fur unter-
schiedliche Nutzungskonzepte. Erganzend
verfugt das Grundstuck uber eine groBzugige
Garage sowie einen Pool mit angrenzendem
Poolhaus, das zusatzlichen Komfort und viel-

seitige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung
bietet.

Architektur & Bauweise

Das zweigeschossige Hauptgebaude mit Teil-
unterkellerung und eingeschossigen Neben-
gebauden beeindruckt durch eine strukturierte,
symmetrische Fassade, die mit dekorativen
Gestaltungs- und Schmuckelementen verziert
ist. Fenster- und Turumrahmungen, Simse,
Traufen und Erker sind aufwendig gearbeitet
und verleihen dem Ensemble seinen reprasen-
tativen Charakter.

Das in massiver Bauweise errichtete Gebau-
de Uberzeugt durch hochwertige Materialien
wie Ziegel-, Kalksand- oder Hohlblocksteine
und teilweise moderne Trockenbauwande

im Innenbereich. Solide Beton- oder Holz-
balkendecken mit schwimmendem Estrich
sorgen fur angenehmen Wohnkomfort sowie
ausgezeichneten Schall- und Warmeschutz.
Das charmante, flach geneigte Walmdach mit
Holzkonstruktion ist warmegedammt und mit
edlen Dachsteinen oder Schindeln gedeckt. Be-
sondere architektonische Highlights sind der
markante Treppenturm mit Kegeldach auf der
Ruckseite sowie die eindrucksvollen Stufengie-
bel an Ost- und Westseite.

Im Rahmen einer umfassenden Modernisie-
rung wurden Dach, Elektro-, Liftungs-, Hei-
zungs- und Sanitaranlagen vollstandig erneu-
ert. Damit prasentiert sich das Objekt heute
in einem zeitgemaBen technischen Standard,
bereit fur eine vielseitige und anspruchsvolle
Nutzung.

Mit seiner historischen Ausstrahlung, der groB-
zugigen Flachenstruktur und der Kombination
aus Gewerbe- und Wohnnutzung bietet dieses
Objekt eine Vielzahl von Nutzungsmaglich-
keiten - vom reprasentativen Firmensitz uber
Veranstaltungs- oder Gastronomiekonzepte bis
hin zu exklusivem Wohnen im Grunen.
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Parkschloss Leipzig - Eingang Orangerie

Objektvorstellung
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Parkschloss
Leipzig

STILVOLL WOHNEN UND FEIERN IM
HISTORISCHEN PARKSCHLOSS

Inmitten einer der grinsten Lagen des Leipziger
Sudraums erhebt sich das Parkschloss Leipzig,
ein denkmalgeschutztes Anwesen mit auBer-
gewohnlicher Geschichte und architektonischer
Anmutung. Das im Stil des Historismus errichtete
Gebaude liegt eingebettet in einem weitlaufi-
gen Schlosspark, der einst zur reprasentativen
Landhauskultur des 19. Jahrhunderts gehorte. Mit
seiner fein gegliederten Fassade, der imposanten
Freitreppe und zahlreichen Originaldetails ist das
Parkschloss ein echtes Juwel vergangener Bau-
kunst, nun revitalisiert fur exklusives Wohnen mit

historischem Flair.

WOHNEN IM PARK - LEBEN MIT STIL

Das Schloss liegt eingebettet in eine ruhige, ge-
pflegte Parkanlage mit altem Baumbestand, ein

Refugium der Ruhe, das dennoch urban ange-

bunden ist. In wenigen Minuten erreicht man das
Zentrum von Markkleeberg, den Cospudener See
sowie den Leipziger Suden. Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie befinden

sich im direkten Umfeld.

Die Kombination aus denkmalgeschutztem Am-
biente, hochwertiger Ausstattung und einer der
begehrtesten Wohnlagen der Region macht das
Parkschloss Leipzig zu einer auBergewohnlichen
Immobilie fur Eigennutzer mit Sinn fur Stil ebenso
wie fur Kapitalanleger mit Weitblick. Besonders
attraktiv: Die Gewerberaume sind langfristig ver-
pachtet, mit Option auf Verlangerung, wahrend
die beeindruckende Wohnung mit iiber .000 m?

sofort bezogen werden kann.
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Wer hier wohnt, lobt
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Wohnen Wohnen und Essen
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Kochen und Essen Weinkuhlschranke

Das Parkschloss
Leggziy ist mehr als ein
RKuhause, es ist ein
Statement. Hier verbin-
den sich erlesene Ar-
Pracht wnd moderner
7@&%@7\ von wnver-

gleiolichem Charme

Kochen und Essen Kochen
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Impressionen - Parkschloss Leipzig Impressionen - Parkschloss Leipzig

Veranstaltungsraume Impression

—
. “ﬂ-f
-]
W

F.j

. iy | R e
! R

Veranstaltungsraume Veranstaltungsraume/Sanitar



Impressionen - Parkschloss Leipzig

Impressionen - Parkschloss Leipzig

\_\?_/

NN Z

P TS

=

= "j"‘.':’_‘._ o
Syl e

-

Impression

Veranstaltungsraume Veranstaltungsraume




Impressionen - Parkschloss Leipzig Impressionen - Parkschloss Leipzig

\_\?_/

Veranstaltungsraume/Kiche Veranstaltungsraume/Kiche Veranstaltungsraume/Kiche

Veranstaltungsraume/Kiiche Veranstaltungsraume/Kiiche




Impressionen - Parkschloss Leipzig Impressionen - Parkschloss Leipzig

EINGANG

Restaurant/Kiche Restaurant/Kiche

Restaurant Restaurant




= TS
- § T R S

iy — i

- Parkschloss Leipzig

Impressionen

Kellerraume

[}
=S
S}
S
N
=
=
(=
©
e
>
©
-
%)
]
(g

- Parkschloss Leipzig

Impressionen

Haustechnik




Rathaus Markkleeberg

Im Herzen des Leipziger

Neuseenlands

GRUNE KULISSE MIT GESCHICHTE

Im grunen Suden Leipzigs entfaltet sich eine
Landschaft, die Vergangenheit, Gegenwart und
Erholung auf einzigartige Weise vereint - der agra-
Park. Als weitlaufiges Gartendenkmal ist er ein
bedeutendes Zeugnis sachsischer Parkkultur und
zahlt zu den schonsten historischen Anlagen der
Region. Ursprunglich als Rittergut angelegt und
vom renommierten Landschaftsgestalter Peter
Joseph Lenné kunstvoll vollendet, verbindet der
Park klassizistische Strenge mit dem schwungvol-
len Charme des englischen Landschaftsstils.

Sein Herzstlck ist das Parkschloss Leipzig im
Stadtteil Dolitz - eine prachtvoll restaurierte Villa

aus dem 20. Jahrhundert. Heute ist sie kultureller
Treffpunkt, Veranstaltungsort fur Ausstellungen,
Konzerte und Hochzeiten und zugleich ein Sinn-
bild fur die gelungene Verbindung von Historie

und moderner Nutzung.

Zwischen prachtigen Bliuten, altem Baumbestand
und architektonischem Erbe entfaltet sich hier
jene stille Noblesse, die dem Leipziger Suden
seinen unverwechselbaren Charakter verleiht - ein
Ort, an dem Geschichte lebendig bleibt und Natur

zum Erholen einladt.

Die Lage
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TAKTGEBER IM GRUNEN SUDEN

Der Leipziger Suden ist ein Ort, an dem Stadtleben
und Natur in seltener Harmonie aufeinandertref-
fen. Hier beginnt das Leipziger Neuseenland, eines
der spannendsten Landschaftswandelprojekte
Europas. Aus ehemaligen Tagebauen sind aus-
gedehnte Wasserflachen entstanden, verbunden
durch schiffbare Kanale, gesaumt von Radwegen,

Stranden und Hafen.

Die Lage zwischen dem Cospudener See, dem
Markkleeberger See und dem agra-Park macht
diesen Teil Leipzigs zu einem Knotenpunkt fur
Freizeit, Tourismus und Naturerleben. Die Innen-
stadt ist dank S-Bahn, StraBenbahn und Autobahn
in wenigen Minuten erreichbar - urbanes Leben
und Erholung liegen hier nur einen Steinwurf von-

einander entfernt.

Kanupark am Markkleeberger See

Auch wirtschaftlich hat der Siden Leipzigs einen
tiefgreifenden Wandel erlebt. Wo friher Indust-
rieanlagen das Umfeld bestimmten, finden sich
heute lebendige Wohnquartiere, griine Oasen

und moderne Projekte. Das agra-Gelande mit dem
Parkschloss Leipzig ist dabei ein lebendiges Bei-
spiel fur den gelungenen Briickenschlag zwischen

Historie, Kultur und moderner Nutzung.

Ob Wassersport, Radfahren, Joggen oder einfach
Flanieren - hier wird Erholung nicht geplant, son-
dern gelebt. Der Leipziger Suden ist kein Rand-
gebiet, sondern ein Lebensraum, der Perspektive
bietet - fur Menschen, die in der Stadt zu Hause
sind, aber Natur als taglichen Begleiter schatzen.
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Zobigker Hafen am Cospudener See




&
2 S

Parkschloss Leipzig

— 44

Hiiwser bawt man zum
Woknen und nicht zum
Anschanen; deshall hat
auch die RgeckmifSigheit
don Virrang vor dor
Schinhedt, ausgenommen, wo
man beides UP//’P/D'I@P//Z kann.”

— Francis Bacon -

Impression Parkschloss
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PARKSCHLLS

HERZLICH WILLEOMMEN

Blick auf den agra-Park und das Parkschloss
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Kellergeschoss

Heizraum 1

elektr. Unter-
verteilung

Kellergeschoss
ca.1.000 gm
7

‘ Private Seite

eite

pachte’®
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KErdgeschoss jj

Wohnung

Erdgeschoss , Gewerbe
ca. 400 gmim EG

Gewerbe Gesamt ca. 1.000gm bere Erdgeschoss

Cca.300 gm
Erdgeschoss 220

ca. 1100 gm
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1. Obergeschoss

Wohnung

1.0bergeschoss
ca. 600 gmim 1. OG
Gesamt ca. 1.000gm

Gewerbe
Erdgeschoss
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Exposéhaftung
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1. EXPOSEHERAUSGEBERIN

Exposéherausgeberin und Vertragspartnerin
ist die Beck & Holz Immobilien GmbH, Karl-
strasse 1in 01445 Radebeul.

2. HAFTUNG FUR AUSKUNFTE

Mit diesem Exposé werden ausschlieBlich
Auskunfte zu der angebotenen Immobilie

erteilt.

3. HAFTUNGSAUSSCHLUSS FUR
WEITERGEHENDE INFORMATIONEN

Durch die Initiatorin und Exposéherausgeber-

in wird keine Rechts-, Steuer-, Finanzierungs-,

Kapitalanlage- oder Wirtschaftsberatung
erbracht. Alle aufgefuhrten Informationen
hierzu sind beispielhaft und stellen keine
Beratung im vorgenannten Sinne dar. Sie hat
hierzu auch keinen Dritten, bspw. mit dem
Vertrieb befassten Vermittler beauftragt, eine
solche Beratung in ihrem Namen gegenuber
Kaufinteressenten vorzunehmen. Eine
Haftung fur den Eintritt von Kosten-, Ertrags-
und Steuerprognosen sowie fur die zukunf-
tige Entwicklung der Finanzierungs- und
Bewirtschaftungskosten, insbesondere auch
fur ggf. erstellte Berechnungsbeispiele etc.
wird (u. a. aufgrund der Vielzahl unbekannter
bzw. veranderlicher Parameter) nicht tuber-

nommen.

4. HAFTUNG FUR INHALTE DES
EXPOSES

Fir den Inhalt dieses Exposés sind nur

die bis zum Exposéerstellungszeitpunkt
bekannten oder erkennbaren Sachverhalte
maBgebend.

5. HAFTUNG FUR FOTOS
UND ILLUSTRATIONEN

Im Exposé enthaltene Illustrationen und
Fotos sind nur als Vorschlage, Entwurfe und

Muster zu verstehen.
6. URHEBERRECHTSSCHUTZ

Samtliche Texte, Fotos und sonstigen Dar-
stellungen im Exposé sind urheberrechtlich
geschutzt. Eine weitere Verwendung in jed-
weder Form durch Dritte wird ausdrucklich

untersagt.
7. EXPOSEERSTELLUNG

Das Exposé wurde im September 2025
erstellt und herausgegeben. Tatsachliche
Angaben und die Gesetzeslage konnten nur
bis zu diesem Zeitpunkt bertcksichtigt

werden.
8. SORGFALTSPFLICHT

Die Exposéherausgeberin versichert, dass

sie nach bestem Wissen und Gewissen uber
alle fur die Anlageentscheidung wesentlichen
Umstande im Exposé mit der Sorgfalt eines
ordentlichen Kaufmanns vollstandig und
richtig aufgeklart hat. Trotz sorgfaltiger,
gewissenhafter Erarbeitung und Prufung
konnen Irrtumer nicht ausgeschlossen

werden.

Impressum
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Impressum &
Kontakt

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Diese Broschure enthalt allgemeine Informationen zur Orientierung. Fur die Richtigkeit aller Angaben
kann keine Gewahr Ubernommen werden und es konnen keine Rechtsanspriche abgeleitet werden.

Beck & Holz Immobilien GmbH tragen keine Verantwortung fur den Inhalt und haftet nicht fur die

Nutzung der darin enthaltenen Informationen.

Stand der Informationen: August 2025.

HERAUSGEBERIN & VERTRIEB

Beck & Holz Immobilien GmbH
Karlstrasse 1, 01445 Radebeul
Telefon: 0351/ 839 21-0
info@beck-holz-immobilien.de

www.beck-holz-immobilien.de

UMSETZUNG & FOTOGRAFIE

Idee, Konzept, Gestaltung, Text und Reinzeichnung
DETAILLIEBE / Werbeagentur fir Immobilienmarketing



Empfangsbestatigung

A. PERSONLICHE ANGABEN

Name, ggf. Geburtsname in Druckbuchstaben

Geburtsdatum (TT/MM/JJ))), Geburtsort

PLZ, Wohnort
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E-Mail-Adresse

Name, ggf. Geburtsname in Druckbuchstaben

Geburtsdatum (TT/MM/JJ))), Geburtsort

B. ERKLARUNGEN

B Herr

Titel, Vorname in Druckbuchstaben

Staatsangehorigkeit

B Herr

Titel, Vorname in Druckbuchstaben

Staatsangehorigkeit

StraBe, Hausnummer

Telefon

Ich/Wir, der/die unter Abschnitt A. genannte(n) Anleger, bestatige/bestatigen, dass ich/wir das

B Verkaufsexposé Parkschloss Leipzig, Im Délitzer Holz 20, 04279 Leipzig,

mit Bezug auf die im Exposé enthaltene Immobilie in der Parkschloss Leipzig, Im Délitzer Holz 20, 04279 Leipzig,

Deutschland im nachfolgend genannten Vermittlungsgesprach von meinem/unseren Vermittler vollstandig erhalten

habe(n).

Datum des Vermittlungsgesprachs
vermittelndes Unternehmen, Unternehmensbezeichnung

Name in Druckbuchstaben

Verarbeitung/Nutzung personenbezogener Daten

Ort des Vermittlungsgesprachs

Sitz d. Unternehmens/Geschaftsanschrift (PLZ, Ort, StraBe, Nr)

Titel, Vorname in Druckbuchstaben

rechtsverbindliche Unterschrift - Vermittler

rechtsverbindliche Unterschrift(en) - Anleger

Ich bin/wir sind mit der Verarbeitung und Nutzung meiner/unserer in dieser Bestatigung und Empfangsbescheinigung

angegebenen personenbezogenen Daten durch die Initiatorin/Anbieterin und mit der Durchfihrung und Verwaltung

des Investments Beauftragten einverstanden. Die Daten werden ausschlieBlich zur Verwaltung meines/unseres Invest-

ments und der damit verbundenen MaBnahmen verarbeitet.

rechtsverbindliche Unterschrift(en) - Anleger
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