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Angebot zum Kauf eines Erbbaugrundstiicks im Kdlner Stiden

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie interessieren sich fiir ein Erbbaugrundstiick aus unserem Bestand. Hierzu
{ibermitteln wir Thnen unsere Angebotsunterlagen. Auf gesonderte Anforderung
schicken wir Thnen gerne auch den Erbbaurechtsvertrag vom 7.2.1972 und den Entwurf
des Notarvertrages fiir cen Kauf dieses Erbbaugrundstiicks.

Erbbaugrundstiicke gehdren seit jeher zu den bevorzugten Vermdgensanlagen der
Kirchen — und sie wissen warum. Damit kénnen sie den Grundbesitz im Eigentum
behalten, erwirtschaften Erbbauzinsen und sichern sich die langfristigen
Wertsteigerungen. AuBerdem konnen alle Kosten, die mit Grundbesitz verbunden sind,
auf die Erbbaunehmer abgewilzt werden — und es bedarf nur eines geringen
Verwaltungsaufwandes.

Im privaten Grundstiicksbereich ist iiblich, dass Grundstiick und Bebauung eine Einheit
bilden. Eine Ausnahme ist dieses Angebot. Es hat besondere Voriige.

Erbbaurecht ist keine alltdgliche Sache. Wir sind uns bewusst, dass es Fragen geben
kann. Wenn Sie uns solche mitteilen — gerne per Mail - werden wir sie umgehend
beantworten.

Mit freundlichen Grii3en

Rentax GmbH & Co. KG

Dr. Minninger

Sitz der Gesellschaft: Kéln — HRA 30807 Amtsgericht Kéin
Komplementirin: Rentax Verwaltungs GmbH
Geschiftsfiihrer der Komplementérin: Dr. Giinter Minninger



Erbbaugrundstiick im Kdlner Siiden
Hohe steuerfreie Vermogensbildung

Gesicherter Wertzuwachs Keine Verwaltungsarbeit

info@rentax-kg.de

Dieses Angebot richtet sich nicht an Anleger, die auf laufende zu
versteuernde Erbbauzinsen Wert legen, sondern an Investoren, die
sichere und steuerfreie Wertzuwéchse bevorzugen.

Das Angebot ist auch sehr geeignet, um Kindern und / oder Enkeln
heute eine vergleichsweise geringe Schenkung* zukommen zu lassen,
aus der durch gesicherten Wertzuwachs ein steuerfreies
Millionenvermogen™®* wird.

*im Rahmen der Freibetrdge steuerfrei / Schenkungsbetrag = Grundstiickspreis € 230.000

**Wertzuwachs 1,4, Millionen — siehe weitere Ausfithrungen

- LT T T— —_——
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Auf Anforderung: Erbbaurechtsvertrag vom 7.2.1972 und Entwurf Kaufvertrag



Welche Optionen bietet diese Kapitalanlage dem Investor?

Wenn der Investor das Erbbaugrundstiick erworben hat, bieten sich fiir
ihn folgende Optionen:

Erste Option:

Er wartet auf den Heimfall am 31.12.2071. Wahrend dieser Zeit
entstehen beim Investor keine Kosten, da diese gemal}
Erbbaurechtsvertrag von den Erbbauberechtigten — also den
Eigentiimern der Wohnungen zu tragen sind. Beim Heimfall zahlt
der Investor eine Entschadigung in Hohe von 90 % des von einem
vereidigten Sachverstandigen festgestellten Verkehrswertes. Der
Investor wird gemall § 11 und & 10 Abs. 4 des
Erbbaurechtsvertrages Eigentiimer der 35 Erbbauwohnungen.
Den Entschadigungsbetrag kann der Investor mit einem - im
Verhaltnis zum Wert des Grundstticks und der Wohnungen -
relativ geringen Bankdarlehen finanzieren. Das Erbbaurecht
bleibt zunachst als ,Eigentiimererbbaurecht” bestehen. Da nun
Personenidentitat gegeben ist, kann der Investor beim
Grundbuchamt die Aufhebung des Erbbaurechts beantragen.
Das Erbbaugrundbuch wird nunmehr geschlossen und das neue
Wohnungsgrundbuch wird angelegt. Die Erbbauwohnungen
werden zu normalen Eigentumswohnungen. Diese kann er als
Kapitalanlage vermieten, sie einzeln oder auch das Haus als
Gesamtobjekt veraulSern.

Zweite Option:

Alternativ kann der Investor vor dem Heimfall den einzelnen
Wohnungseigentimern stattdessen eine Verlangerung des
Erbbaurechts auf die geschatzte Standdauer des Bauwerkes
gemdR § 11 des Erbbaurechtsvertrages und § 27 (3) des
Erbbaurechtsgesetzes von 1919 anbieten. Das Angebot der
Verlangerung kann sogar mehrmals wiederholt werden. Lehnt ..
der Wohnungseigentiimer eine Verlangerung ab, so erlischt sein
Anspruch auf Entschadigung und der Heimfall an den



Grundstiickseigentiimer findet ohne Zahlung der Entschadigung
statt. Hier der Gesetzestext:

§ 27 Abs. 3 Erbbaurechtsgesetz

» Der Grundstlickseigentiimer kann seine Verpflichtung zur
Zahlung der Entschadigung dadurch abwenden, daR er dem
Erbbauberechtigten das Erbbaurecht vor dessen Ablauf fiir die
voraussichtliche Standdauer des Bauwerkes verlangert; lehnt der
Erbbauberechtigte die Verldngerung ab, so erlischt der Anspruch
auf Entschadigung. Das Erbbaurecht kann zur Abwendung der
Entschadigungspflicht wiederholt verldngert werden.”

Dritte Option:

Der Investor muss aber nicht bis 2071 warten, wenn er das
Engagement friiher beenden mochte. Er kann jederzeit das Grundstiick
verkaufen und einen Gewinn realisieren. Der Wert des Grundstiicks
nimmt bis zum Ende des Erbbaurechts stidndig zu (siehe Tabelle
Wertentwicklung 2025 bis 2071). Wegen der Spekulationsfrist von 10
Jahren sollte ein Verkauf nicht vor Ablauf dieser Frist stattfinden, um
einen Gewinn steuerfrei zu erzielen.

Vierte Option

Investoren im fortgeschrittenen Alter bietet sich noch eine
besondere Mdoglichkeit an. Die meisten Menschen méchten gerne
ihren Kindern und Enkeln etwas vererben. Mit dieser sicheren und
wertdynamischen Investition von (nur) € 230.00 besteht die
Maoglichkeit, den Nachkommen legal eine Millionenschenkung — hier
€ 1,4 Mio. - einkommen- und schenkungssteuerfrei zukommen zu
lassen. Wenn dies angestrebt wird, empfiehlt es sich, die Schenkung
rechtzeitig (und unter Nutzung vorhandener Freibetrige)
vorzunehmen, damit die Spekulationsfrist von 10 Jahren auch fiir
die Empfénger der Schenkung so frith wie méglich zu laufen beginnt.

Lesen Sie bitte hierzu auch die Ausfiihrungen auf den Seiten 6 — 9.
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Das Angebot im Uberblick

Dieses Angebot bietet als Kapitalanlage ein Erbbaugrundstiick an, das 1972 — 1974 mit
35 Funfzimmer- Wohnungen im Erbbaurecht bebaut wurde.

Die Besonderheit ist, dass die Erbbauzinsen bereits 1972 in vollem Umfang fir die
gesamte Laufzeit von 99 Jahren vorausgezahlt wurden. Die Laufzeit des Erbbaurechts
bis 2071 betragt noch weitere 46 Jahre. .

Wie ein Erbbaugrundstiick zu bewerten ist, regelt der § 194 des Bewertungsgesetzes
(BewG). Hiernach betragt der heutige Verkehrswert des 2.861 gm groBen Grundstiicks
ohne Bebauung bzw. ohne Erbbaurecht nach ,BORIS" Bodenrichtwerte - NRW € 570
pro gm bzw. € 1.630.770.

Wegen der bereits vorausgezahlten Erbbauzinsen erfolgt jedoch eine Abzinsung mit
dem Faktor 0,4022. Somit betragt der Verkehrswert zum 1.1.2025 € rd. 655.895.

Der Verkaufer gibt das Grundstlick jedoch zu seinem Buchwert aus dem Jahr 1975 ab.
Dieser betragt € 230.000. Der Investor erzielt nach der Berechnungsmethode des
Bewertungsgesetzes bis zum Ablauf des Erbbaurechts zum 31.12.2071 eine steuerfreie
Wertsteigerung von € 1.400.000.

Tatsachlich dirfte die Wertsteigerung gegentiber dem heutigen BORIS - Verkehrswert
von € 570 héher sein, weil die Grundstiickspreise von heute bis 2071 weiter steigen
werden. Um wieviel wei man nicht. Dazu ein Rickblick: Dieses Grundstuick
einschlieBlich ErschlieBung kostete 1975 - also vor rund 50 Jahren - DM 160 bzw. €
80,41/ gm — also bei 2.861 gm x € 80,42 = € 230.081.

Lage: KéIn Stadtbezirk Meschenich, Am Rondorfer Pfad 9

Gemarkung Rondorf Flur 56 Flurstiick 424

GrundstlcksgroBe: 2.861 gm Gebadude und Freiflache

Kaufpreis: € 230.000

Bodenrichtwert nach BORIS (ohne Bebauung, ohne Erbbaurecht) € 1.630.000
Belastung: Abt. Il Erbbaurecht

Belastung: Abt lll keine

Restlaufzeit Erbbaurecht bis 2071 46 Jahre

Derzeitige Bebauung 4 - 6 - geschossige Bauweise mit 3.580 gm Wohnflache
Fiunfzimmerwohnungen 28 x 101,04 gm und 7 x 107,20 gm

Nach dem Erbbaurechtsvertrag § 11 vom 07.02.1972 hat der Grundstiickseigentiimer
das Recht, die Wohnungen flir 90 % des Verkehrswertes gemaB Sachverstandigen-
gutachten zu (ibernehmen oder er kann statt Ubernahme der Wohnungen den
Erbbauberechtigten eine Verldngerung des Erbbaurechtsvertrages fiir die Dauer der
voraussichtlichen Lebensdauer des Bauwerks anbieten. Lehnt ein Erbbauberechtigter
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eine Verlangerung des Erbbaurechtsvertrages ab, so geht die Wohnung ohne
Entschadigung auf den Grundstiickseigentiimer Uber. Dieses Wahlrecht war bereits im
Erbbaugesetz von 1919 § 27 (3) enthalten.

Lagebeschreibung

Der Kolner Stadtteil Meschenich liegt im Kdlner Stden. Er ist umgeben von guten
Koiner Wohnlagen und hat sehr gute Verkehrsanbindungen:

KéIn - Rodenkirchen — Zentrum (Maternusplatz) 6 km
Kéln — Marienburg 6 km

Kéln — Hahnwald 5 km

Kéln Innenstadt (Neumarkt) 10 km

Universitat Kéln 11 km

Bruhl Zentrum 4 km

Flughafen Kéin Bonn 21 km (Autobahn)

Die Busverbindungen zum Hauptbahnhof sowie zur Stadtbahn Linie 16 sind aufgrund
des kurzen Zeittaktes schon heute gut und werden durch den geplanten neuen
Stadtbahnanschluss Meschenich-Nord in unmittelbarer Nahe der StraBe Am Rondorfer
Pfad noch verbessert. Die Fahrzeiten zum Zentrum / Hauptbahnhof / Kéiner Dom
werden dadurch erheblich verkirzt.

Kindergarten, Grundschule und alle Geschéfte zur Deckung des taglichen Bedarfs
sowie Arzte, Banken, Post und Apotheke u.v.m. sind fuBlaufig zu erreichen.

Wichtig wird auch die im Bau befindliche UmgehungsstraBe mit Anbindung an die
Autobahn sein, wodurch der Kern von Meschenich, durch den zurzeit noch die stark
befahrene B 51 |lauft, entlastet wird.

Im nahe liegenden Stadtteil Rodenkirchen gibt es in vielfaltiger und lebendiger Form
Einkaufsgelegenheiten am Maternusplatz, im Sommershof und entlang der HauptstraBe
bis zur Rheingalerie.
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Katasterplan
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Amt fiir Liegenschaften, Vermessung und Kataster Kéin
Katasteramt AUSZUQ aus dem

Willy-Brandt-Platz 2 Liegenschaftskataster

50679 Kaln Flurstiicks- und Eigentumsnachweis
NRW

30.09.2024

Flurstiick 557, Flur 56, Gemarkung 4994 Meschenich

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde 05315000 Kaéln
Kreis KéIn
Regierungsbezirk K&ln

Lage: 05851 Am Rondorfer Pfad
Flache: 492 m?
Tatsachliche Nutzung: 492 m? Platz / Parkplatz

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstiick

Buchung: Amtsgericht 3306 KaIn
Grundbuchbezirk 054994 Meschenich
Grundbuchblatt 6001
Laufende Nummer 26

Eigentimer:
2 Rentax GmbH & Co. KG

Lindenallee 2-4
50968 Kéln
DEUTSCHLAND

Der Auszug ist maschinell erstellt, er ist ohne Unterschrift glltig. Dieser Auszug enthalt Informationen, die datenschutzrechtlichen Seite 1 von 1
Vorgaben unterliegen. Die Nutzung dieses Auszuges istim Rahmen des § 11 (3) DVOzVermKatG NRW zuldssig. Zuwiderhandlungen :

werden nach §§ 33 und 34 DSG NRW verfolgt. 3
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Ermittlung des Wertes des Erbbaugrundstiicks nach BewG § 194

Am Rondorfer Pfad 9, Gemarkung Rondorf, Flur 56, Flurstiick 424, GréBe 2.861 gm

Das voll erschlossene Grundstlick ist bebaut mit einem Wohnhaus mit 35
Erbbauwohnungen mit einer Wohnflache von 3.580 gm.

Bei dem erbbaurechtsbelasteten Grundstiick ist eine Besonderheit zu berlcksichtigen:
Die Erbbauzinsen flir die gesamte Laufzeit von 99 Jahren wurden bereits 1972 zu
Beginn des Erbbaurechts in einem Betrag vorausgezahit.

Das hat den Nachteil, dass bis zum Ablauf des Erbbaurechtsvertrages keine
Erbbauzinsen gezahlt werden, aber den Vorteil, dass an Stelle der zu versteuernden
Erbbauzinsen infolge der Abzinsung der Grundstiickspreis erheblich reduziert wird und
die kinftige, hohere Wertsteigerung steuerfrei ist.

Nach § 194 des Bewertungsgesetzes (BewG), der die Bewertung des
Erbbaugrundstiicks regelt, wird der Wert eines Erbbaugrundstiicks aus dem
abgezinsten Bodenwenrt, dem Kapitalwert der Erbbauzinsen fir die Restlaufzeit des
Erbbaurechts und dem Wert des Gebaudes, das im Zeitpunkt des Heimfalls
entschadigungslos an den Grundstickseigentlimer (ibergeht, ermittelt.

Der so zum 01.01.2025 ermittelte Wert ist die AusgangsgréBe fiir die nachfolgende
Darstellung. Daran schlieBt sich dann die Entwicklung dieses Erbbaugrundsticks bis
zum Ende des Erbbaurechts 2071 an,

Der bei Ablauf des Erbbaurechts bestehende Heimfallanspruch zugunsten des
Grundstickseigentimers auf entschadigungslosen Ubergang des errichteten Hauses in
Hohe von 10 % wurde bei der Bewertung auBer Ansatz gelassen, weil noch nicht
feststeht, inwieweit der Erbbaurechtsvertrag Gber die Laufzeit von 99 Jahren verléngert
wird. Der Grundstiickseigentiimer kann namlich im Zeitpunkt des Heimfall in 2071
entscheiden, ob er den Heimfall bei Ablauf des Erbbaurechts in 2071 wahrnimmt oder
den Erbbaurechtsvertrag Gber die Laufzeit von 99 Jahren hinaus verlangert (§ 11
Erbbaurechtsbestellung vom 07.02.1972 sowie Erbbaurechtsgesetz von 1919 § 27
Abs.3).

Der aktuelle Bodenwert fir den Kélner Stadtteil Meschenich bei mehrgeschossiger
Bauweise betragt 570 € / gm. Demgegeniber liegt der Bodenrichtwert bei 1- bzw. 2-
geschossiger Bauweise bei 520 € / gm. Fiir dieses Erbbaugrundstlick wird demgemaB
der Bodenrichtwert von 570 € / gm zugrunde gelegt. Hieraus ergibt sich ein
Grundsttickswert von 2.861 gm x 570 € / gm = 1.630.770.

;/lo
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Das Bewertungsgesetz geht wie die Immobilienwertermittiungsverordnung fur die
Bewertung der Erbbaugrundstiicke davon aus, dass der derzeitige Wert fur ein
unbelastetes Grundstiick auch dem Wert entspricht, der nach Ablauf des
Erbbaurechtsvertrages vorhanden ist. Kiinftige Wertsteigerungen, die zu einem héheren
Bodenrichtwert fliinren, werden bei dieser Rechnung nicht berdcksichtigt.

Wertmindern ist zu berlicksichtigen, dass wegen der ,fehlenden® Erbbauzinsen eine
Abzinsung des Kapitalwertes von € 1.630.770 zu erfolgen hat. Der Liegenschaftszins
wurde dem Grundstiicksmarktbericht der Stadt KdIn fir 2024 entnommen.

Fiir vermietetes Wohnungseigentum betragt er in den linksrheinischen Stadtgebieten,
zu denen Meschenich zahlt, bei einer Wohnflache von mehr als 80 gm 2,0 %. Dies
geschieht in der Weise, dass der Grundstlickswert von € 1.630.770 mit einem
Vervielfaltiger von 2,0 % auf die Restlaufzeit des Erbbaurechts abgezinst wird. Deshalb
erfolgt auf den Zeitpunkt 01.01.2025 eine Abzinsung geméaB Anlage 41
Bewertungsgesetz mit einem Vervielfaltiger von 0.4022, dem ein Liegenschaftszins von
2,0 % und eine Laufzeit von 46 Jahren zugrunde liegt. Der abgezinste Bodenwert
belduft sich demnach auf € 655.895.

Im Normalfall ist der abgezinste Bodenwert um den Kapitalwert der vereinbarten
Erbbauzinsen fur die Restlaufzeit zu erhdhen. Eine solche Erhdhung kommt bei diesem
Grundstiick nicht in Betracht, da die Erbbauzinsen fiir die gesamte Laufzeit bereits im
Jahre 1972 vorausgezahit wurden. Damit sollte vermieden werden, dass die
Erbbauzinsen im Laufe der Zeit erhéht werden. Diese Beeintrachtigung des
Grundstiickswertes nimmt Jahr fir Jahr ab, weil der Ausfall an Erbbauzinsen, der sich
in der Abzinsung ausdriickt, Jahr fir Jahr weniger ausmacht. Dies ist in der
nachfolgenden Tabelle dargestelit.

Damit steigt der Wert dieses Erbbaugrundstiicks sténdig an und erreicht nach 46
Jahren wieder den vollen Grundstiickswert von € 1.630.770 - und zwar wie vorher
ausgefiihrt - ohne Berlcksichtigung der bis dahin voraussichtlich eingetretenen
allgemeinen Werterh6hung auf dem Grundstlcksmarkt.

A
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' Wert des _
Erbbauchrechie | Grunsticks zum | APENSungstaktor | e
01.01.2025
46 1.630.770 0,4022 655.896
45 1.630.770 0.4102 668.942
44 1.630.770 0,4184 682.314
43 1.630.770 0,4268 696.013
42 1.630.770 0,4353 709.874
41 1.630.770 0,4440 724.062
40 1.630.770 0,4529 738.576
39 1.630.770 0,4619 753.257
38 1.630.770 0,4712 768.419
37 1.630.770 0,4806 783.748
36 1.630.770 0,4902 799.403
35 1.630.770 0,5000 815.385
34 1.630.770 0,5100 831.693
33 1.630.770 0,5202 848.327
32 1.630.770 0,5306 865.287
a1 1.630.770 0,5412 882.573
30 N ) 1 6307}0 0,5521 900-,:348—
29 1.630.770 0,5631 918.287
28 1.630.770 0,5744 936.714
27 1.630.770 0,5859 955.468
26 1.630.770 0,5976 974.548
25 1.630.770 0,6095 993.954
24 1.630.770 0,6217 1.013.850
23 1.630.770 0,6342 1.034.234
22 1.630.770 0,6468 1.054.782
21 1.630.770 0,6598 1.075.982
20 1.630.770 0,6730 1.097.508
19 1.630.770 0,6864 1.119.361
18 0,7002 1.141.865

1.630.770

A2
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17 1.630.770 0,7142 1.164.696
16 1.630.770 0,7284 1.187.853
156 1.630.770 0,7430 1.211.662
14 1.630.770 0,7579 1.235.961
13 1.630.770 0,7730 1.260.585
12 1.630.770 0,7885 1.285.862
11 1.630.770 0,8043 1.311.628
10 1.630.770 0,8203 1.337.721
9 1.630.770 0,8368 1.364.628
8 1.630.770 0,8535 1.391.862
7 1.630.770 0,8706 1.419.748
6 1.630.770 0,8880 1.448.124
5 1.630.770 0,9057 1.476.988
4 1.630.770 0,9238 1.506.505
3 1.630.770 0,9423 1.536.675
2 1.630.770 0,9612 1.567.496
1 1.630.770 0,9804 1.588.807

13



Auszug aus dem amtlichen
Informationssystem zum
Immobilienmarkt in Nordrhein-
Westfalen
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in der Stadt Kéin

fiir Grundstiickswerte 5 i

Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kdin
Tel.: 0221/221-23017

Legenda . & P 2005 g{ﬂt";{,ﬂdﬁ Eammw e < GooBasis-DE / BKG
e WMehigesehosagn Bawenss o S © Geobasls NRW i
susgewahiter Richtaert -{‘mme i 1%;,4 ! ‘;mga@c e m Uy @ Daten der Gutachterausschisse H
? Rizhtwerizene » Foratumtes fiir Grundstiicksworte NRW
Kiickposition
~ . . ng;nen ;;1- m&ﬁ}m"e‘ch 1 e m”&'l‘
L] Gemeindegienze Sonstge Fiachen 240 320

Hi

Abbidung 2 Delaikarie gemas gewshiter Ansicht

Ausgabe gelertigt am 12.08.2024 aus BORIS-NRW

Das amtliche informationssystem dar Gutachierausschissa far GrundstUckswerte ung de
2um Immobillenmarkt in Nerdrhein-Westalen

s Oberen Gulachlersusschusses
-2

7Y




Der Gulachterausschuss fur Grundstlickswerte in der Stadi Kéln Grundsticksmarkibencht 2024 114

6.1.7 Llegenschaftszinssitze fir vermietetes Wohnungseigentum

Die Liegenschaftszinssatze wurden auf Grundlage geeigneter Kaufpreise aus dem Jahr 2023 abgeleitet.
Die Untersuchung bezient sich auf folgendes Datenmatarial;

. Mietsituation:

vermieteles Wohnungseigentum

- Wohnfldche: 220 m?
- Mietansatz: Es wurden cie tatsachlich gezahlten Nettokaltmieten angehaiten (Plau-
sibilisierung und Ausreiltereliminierung unter Zuhilfenahme des Kéiner
Mietspiegels flr frei finanzierte Wohnungen),
- Bewlirtschaftungskosten: Nach der Anlage 3 ImmoWertV
Gebaudean Liogenschafis- Rezani @ [} - E @ ] Gosami.
inssatz in % dor Kauftslle  Wohnd Nulzfidche bersinigler  Miste in Bawirt. Rost. nulzungs
inm! Rautprais in um’ EChanlungs.  nulzungs- daver
£im? WENF Kosten dauar in Jahren
WEINF in% vom anJahren
Roherirag
Wohnelgenlum 19 3 62 4,130 146 18,0 40 80
Smmﬂung_ , 10 &3 1198 127 03 212

Bei der Anwendung der durchschnittiichen Lisgenschaftszinssatze sind Abweichunggﬁ vom Tabailenwert
aufgrund anderer Objekteigenschaften (z. B. Wohniaga) moglich. Es wurde ein signifikanier Einfluse der
Wohnungsgréfien und der Lage auf den Liegenschaftszinssatz festgestelit.

Llegenschaftszinssdtze flir vermletetes Wohnungseigentum Lo 2093
Wohnflichengruppe Liegenschaftszinssatz in %

inm?* ~{zentral/citynah  linksrhelnisch rechisrheinisch
40 1.8 2. 22

80 1.0 2i1 il
80 1.6 2.0 2,1

100 1.6 1.9 2,0

120 1.5 1.8 1.9

Die Lageeinstufung basient auf der Gebietsglicderungskarte (siehe Kapitel 11 6)

15
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Grundrisse + Wohnflachenberechnungen der 35 Erbbauwohnungen

Typ H - 5 Zimmer

Wehnzimmer 568 X 400 + 150 x 385 = 2702¢h

Eltern : 328 X 540 = 1755 am
Kind : 230 X 4,00 = 920 am
Kind 1828 X 315 = 1023 qm
Kind 1 2380 X 85,18 = 7,24 qm
Koche 12085 % 265 - 050 x D60 = 7SHigm
Bad $240 x 240 — 70 x 080 = 5 am
Rar 1176 X 2,38 = 411 am
Flur 120> 248 + 140 % L7 =  5324m
WC T 120 % 1,40 = 1868 qm
Leggia 480 x 1,40 = 345 qm
2
Absteliraum 10,76 X 140 = 105gm
Loggia 1230 % 139 = 148 om

2 ca 10104 gm




Rentax GmbH & Co. KG

Wehnzimmer
Eltern
Kind
Kind
Kind
Kuche
Bad
Flur
Flur
we
Loggia

Absteliraum
Loggia

sk gy 150
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Typ J - 5§ Zimmer

: 568 X 4,00 + 1,50 X 2,85
; 3498 X 540
1 280 x 400
1325 % 315
. ?43'3 ¥ 315
1285 X 405 ~ 0,50 x 0,60
: 240 % 240 - 0,70 x 0,80
1175 X 235
1 L20 x 2,45 + 140 % 3316
11,20 X 140

1480 ¥ 140

"

£

10,76 x 140
1230 % 130
2

27,02 gm
17,58 qm
9,20 gm
10,23 gm
7.24 gm
11,64 gm
520 gm
411 qm
7,35 qm
168 gm
3,43 qm

YRS

]

BB § 8§ &

= 105qm
= 149 gm
ca 107,20 gm
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