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Niederschrift

uber die Beschliisse der 38. Versammlung der Wohnungseigentiimer
Den Haager Str. 2-16, Kd. Nr. 0848,
am Dienstag, dem 16. Dezember 2025
in dem Saal vom Biirger- und Sozialzentrum Huchting, Amersfoorter Str. 8, 28259 Bre-
men

AuBer den versammelten Wohnungseigentimern bzw. ihren bevollmachtigten Vertre-

tern sind anwesend:
fur den Verwalter GEWOBA Aktiengesellschaft Wohnen und Bauen

Herr Herrmann, kfm. Sachbearbeiter
Herr Brinkmann, techn. Sachbearbeiter

Zundchst einigen sich die Anwesenden darauf, dass Herr Herrmann den Versamm-
lungsvorsitz tibernimmt und auch die Niederschrift erstellt.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass die Eigentimerversammlung eine nicht-
offentliche Veranstaltung ist und somit Gaste nicht daran teilnehmen diirfen. Bei Anwe-
senheit von Gésten unterliegen die gefassten Beschliisse einem erhohten Anfechtungs-
risiko. Es sind keine Gaste anwesend!

Vor Eintritt in die Tagesordnung trifft der Vorsitzende folgende Feststellungen:

Zur Einladung: Die Einladung zu dieser Versammlung ist schriftlich erfolgt. Die Einla-
dungsschreiben sind unter dem 19.11.2025 versandt worden. Damit wurde die Frist ge-

maR § 24 Abs. 4 WEG gewahrt.

Zur Beschlussfahigkeit: Es sind 43.691/100.000 Miteigentumsanteile vertreten, diese
vertreten 28 von 64 Stimmen fir die Wohnungen und 0 von 20 Stimmen fiir die Gara-
gen. Damit ist die Versammlung beschlussfihig.

Zum Stimmrecht: Das Stimmrecht richtet sich nach § 17 der Miteigentimerordnung. Das
bedeutet: Jedes Wohnungseigentum hat eine Stimme. Jedes Teileigentum hat nur eine
Stimme, wenn der Teileigentiimer nicht zugleich auch ein Wohnungseigentiimer ist.

Stimmenthaltungen werden entsprechend der obergerichtlichen Rechtsprechung nicht
gewertet.

Versammlungsbeginn: 15:00 Uhr
Versammlungsende: 17:15 Uhr

Die Tagesordnung ist dieser Niederschrift als Anlage beigefiigt.



J313742927|B00362v|S000002815150017|BS0000Is

TAGESORDNUNG

der ordentlichen Wohnungseigentiimerversammlung der Wohnanlage

Den Haager Str. 2-16, vom 16.12.2025
WIE 848

TOP 1a)

TOP 1b)

TOP 1c)

TOP 2)

Beschlussfassung zur Jahresabrechnung 2024 samt Filligstellung

Hinweis der Verwaltung: s .

Am 11.03.2025 fand um 10 Uhr in den Rdumen der GEWOBA, Rembertiring. 27, 28195
Bremen eine Belegpniifung dber die Rechnungslegung des Jahres 2024 statt.

Es waren folgende Belegpriifer anwesend:

Gepriift wurden die Einnahmen und Ausgaben der Betriebs- und Instandhaltungskosten.
Die angefallenen Belege wurden gepriift; die sich daraus ergebenden Salden wurden mit
der von der GEWOBA erstellten Abrechnung iiber die Verwendung des Hausgeldes ver-
glichen.

Die in der Schlussbilanz zum 31.12.2024 aufgefiihrten Bestdnde wurden erldutert und zur
Kenntnis gegeben. Zudem wurde tber die laufenden Mahnverfahren informiert.

Die Erhaltungsriicklage per 31.12.2024 betrug fiir die Wohnungen
605.209,68 Euro und 10.676,95 Euro fiir die Garagen.

Es ergaben sich keine Beanstandungen:

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Eigentiimer genehmigen die sich auf Grundlage der Jahresgesamtabrechnung 2024
insgesamt, sowie der Einzeljahresabrechnungen 2024 mit Druckdatum vom 11.03.2025
ergebenden Nachschiisse bzw. Anpassungsbetrage.

Beschlussfassung iiber die Entlastung des Verwaltungsbeirates

Beschlussvorschlag der Verwalfung:
Die Eigentiimer beschlieBen die Entlastung des Verwaltungsbeirats fiir das abgelaufene
Wirtschafisjahr

Beschlussfassung iiber die Entlastung des Verwalters

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Eigentiimer beschlieBen die Entlastung des Verwalters fiir das abgelaufene Wirt-
schaftsjahr

Beschluss iiber die Sanierung der Rissbildungen in den Fassaden

Den Haager Str. 2-4 inkl. Warmedammung und Energieberater

Hinweis der Verwaltung:

Es gibt vermehrt Meldungen aber Schimmelbildung in Wohnungen der Den HaagerStrale
2-4. Im Jahr 2019 wurden die Beschlussfassungen zur Sanierung der Fassaden abge-
lehnt. In der Zugrunde liegenden Energieberatung wurde auf die Rissbildung und das ein-
dringende Wasser in den Fassaden hingewiesen. Dieses verschlechtert die Dammeigen-
schaft des Gebaudes drastisch und fihrt zu den Schimmelbildungen. Eine Risssanierung
bzw. Warmeddmmung ist daher dringend anzuraten.

(Zur Info — Im Protokoll steht nicht das Hr. Steuer seine Energieberatung vorgetragen hat)
Fiir eine Riss- und Fassadensanierung inkl. Warmedammung wurden gemaR beigefiig-
tem Preisspiegel Angebote eingeholt. Fiir eine Fassadenddmmung wiirde die Hausver-




J313742927|B00356v|S0000028|S150005/BS0000]s

(VE 60) kommt zur Versammlung.

Es sind 44.959/100.000 Miteigentumsanteile vertreten, diese vertreten 29 von 64

Stimmen

TOP 2)

Antrag:

Beschluss iiber die Sanierung der Rissbildungen in den Fassaden
Den Haager Str. 2-4 inkl. Warmedammung und Energieberater

Hinweis der Verwaltung:

Es gibt vermehrt Meldungen (ber Schimmelbildung in Wohnungen der Den Haager
Strale 2-4. Im Jahr 2019 wurden die Beschlussfassungen zur Sanierung der Fassaden
abgelehnt. In der Zugrunde liegenden Energieberatung wurde auf die Rissbildung und das
eindringende Wasser in den Fassaden hingewiesen. Dieses verschlechtert die Démmei-
genschaft des Geb&dudes drastisch und fihrt zu den Schimmelbildungen. Eine Risssanie-
rung bzw. Warmeddmmung ist daher dringend anzuraten.

(Zur Info — Im Protokoll steht nicht das Hr. Steuer seine Energieberatung vorgetragen hat)
Fiir eine Riss- und Fassadensanierung inkl. Wérmedammung wurden gemaR beigefiig-
tem Preisspiegel Angebote eingeholt. Fiir eine Fassadenddmmung wiirde die Hausver-
waltung einen Energieberater gemaR Preisspiegel vorab empfehlen, um die Férdermittel
beantragen zu kénnen.

Alle Angebote kénnen bei der Hausverwaltung per Mail angefragt werden

Hinweis der Verwaltung:

Aufgrund der Neuordnung des Wohnungseigentumsgesetztes vom 01.12.2020 sind
MaBnahmen, die eine bauliche Verdnderung zum Gegenstand haben, nur noch un-
ter bestimmten Voraussetzungen aus der Erhaltungsriicklage zu finanzieren. Vo-
raussetzung ist, dass mindestens 2/3 der abgegebenen Stimmen der MaBnahme
und Finanzierung aus der Riicklage zustimmen und diese Stimmen miissen min-
destens die Hilfte aller Miteigentumsanteile auf sich vereinen. Sollte diese erforder-
liche Mehrheit nicht erreicht werden, kann die MaBnahme dennoch umgesetzt wer-
den, wenn die Kosten nur auf die Eigentiimer verteilt werden, die der MaBnahme
zugestimmt haben.

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer beschlieRt, den Verwalter zu
beauftragen und zu erméachtigen, namens und im Auftrage sowie auf Kos-
ten der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer die Durchfithrung der
MaRnahme, Sanierung der Rissbildungen in den Fassaden Den Haager
Str. 2-4 inkl. Warmedammung unter Beauftragung eines Energieberaters
und Beauftragung des Angebotes 204891 der Firma Hans-Georg Sieb-
recht Malereibetrieb GmbH vom 04.08.25 mit Bruttokosten in Héhe von
285.369,43 Euro zu veranlassen und beauftragt die GEWOBA mit der Be-
gleitung der MaRnahme zu Kosten in Héhe von 7 % zuziiglich der jeweils
geltenden gesetzlichen Umsatzsteuer der auf die MalRnahme entfallenden
Bruttokosten, Die Kosten der GesamtmaRnahme belaufen sich auf max.
415.000 Euro und werden aus der Erhaltungsriicklage entnommen.

Abstimmung: 8 Ja-Stimmen

18  Nein-Stimmen
3 Stimme enthalt sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist mehrheitlich abgelehnt
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TOP 3)

Antrag:

Beschlussfassung iiber Risssanierung im Haus 6, 3. OG links (VE 23)

Hinweis der Verwaltung:
Der Verwaltung wurde vom Eigentumer gemeldet, dass deutliche Rissbildungen

vorhanden seien. Besonders in der Kiiche ist ein Riss mit einer Breite von fast 1 cm zu
sehen (Fotos liegen vor).

Dariiber hinaus befinden sich in den hinteren Zimmern weitere (etwas kleinere) Risse —
einmal zur AuBenfassade hin und einmal zur benachbarten Wohnung sowie ein Riss im
Treppenhaus, y : .
Die-Begutachtung des Zustandes erfolgte durch den Statiker Herrn Helmke der Firma pb+
Ingenieurgruppe AG

Es liegt ein konkretes Angebot vor. Sowie eine weitere Kostenschatzung mit einem unrea-
listischen Preis.

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer beschlieRt, den Verwalter zu
beauftragen und zu ermachtigen, namens und im Auftrage sowie auf Kos-
ten der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer die Durchfithrung der
MaBnahme, Sanierung der Rissbildungen in der Wohnung Den Haager Str.
6, 3.0G links (VE 23) unter Beauftragung des Angebotes der Firma
MDBau die Handwerker vom 11.09.25 mit Bruttokosten in Héhe von
3.232,82 Euro zu veranlassen und beauftragt die GEWOBA mit der Beglei-
tung der MaRnahme. Die Kosten der GesamtmaRnahme belaufen sich auf
max. 3.500 Euro und werden aus der Erhaltungsriicklage entnommen.

Abstimmung: 24 Ja-Stimmen

2 Nein-Stimmen
3 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.

TOP 4)

Orientierungsbeschlussfassung iiber die Erneuerung der Elektrozihler-
plétze (sowie ggf. iiber eine Zentralisierung der Zihlerplitze im gemein-

schaftlichen Keller) zu Lasten der Erhaltungsriicklage

Hinweis der Verwaltung:
Als Erkldrung der Notwendigkeit dieser MaRnahme ist auf der Homepage der wesemetz Fol-
gendes zu lesen:
.Die Nutzung erneuerbarer Energien ist ein wichtiger Schritt, um Ressourcen zu schonen und
Klima und Umwelt zu schiitzen. Durch die wachsende Menge an bspw. Wind- und Solar-
energie wird das Managen des Stromnetzes komplexer. Die neue Zzhlergeneration soll dazu
beitragen, Erzeugung und Verbrauch von Strom besser in Einklang bringen zu kénnen.
Damit das Netz Verdnderungen kommunizieren und ziigig darauf reagieren kann, hat die Eu-
ropédische Kommission beschlossen, dass die EU-Staaten ihre Haushalte mit neuen Strom-
zé&hlern ausstatten miissen. In Deutschland ist dies im Messstellenbetriebsgesetz verankert:
Bis 2032 missen alle herkémmlichen Stromzahler ersetzt werden. Im Land Bremen verant-
wortet wesernetz als grundzusténdiger Messstellenbetreiber die Aufgabe und tauscht in den
kommenden Jahren die alten Stromzéahler durch moderne Messeinrichtungen bzw. digitale
Stromzéhler und intelligente Messsysteme bzw. Smart Meter aus.”
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TOP 4)

Die Begutachtung des Zustandes erfolgte durch den Statiker Herrn Helmke der Firma pb+
Ingenieurgruppe AG

Es liegt ein konkretes Angebot vor. Sowie eine weitere Kostenschatzung mit einem unrea-
listischen Preis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentidmer beschlieSt, den Verwalter zu beauftragen
und-zu erméchtigen, namens und im Auftrage sowie auf Kosten der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer die Durchfiihrung der MaBnahme, Sanierung der Rissbildungen in
der Wohnung Den Haager Str. 6, 3.0G links (VE 23) unter Beauftragung des Angebotes
XXX der Firma XXX vom XXX mit Bruttokosten in Héhe von XXX Euro zu veranlassen
und beauftragt die GEWOBA mit der Begleitung der MaBBnahme. Die Kosten der Ge-
samtmalnahme belaufen sich auf max. 3.500 Euro und werden aus der Erhalfungsriick-

lage entnommen.

Orientierungsbeschlussfassung iiber die Erneuerung der Elektrozihler-
pldtze (sowie ggf. liber eine Zentralisierung der Zihlerplitze im gemein-
schaftlichen Keller) zu Lasten der Erhaltungsriicklage

Hinweis der Verwaltung:

Als Erkldrung der Notwendigkeit dieser MaBnahme ist auf der Homepage der wesemetz Fol-
gendes zu lesen:

»Die Nutzung erneuerbarer Energien ist ein wichtiger Schritf, um Ressourcen zu schonen und
Klima und Umwelt zu schiitzen. Durch die wachsende Menge an bspw. Wind- und Solar-
energie wird das Managen des Stromnetzes komplexer. Die neue Zahlergeneration soll dazu
beitragen, Erzeugung und Verbrauch von Strom besser in Einklang bringen zu kénnen.
Damit das Netz Verdnderungen kommunizieren und zigig darauf reagieren kann, hat die Eu-
ropdische Kommission beschlossen, dass die EU-Staaten ihre Haushalte mit neuen Strom-
zdhlern ausstatten missen. In Deutschland ist dies im Messstellenbetriebsgesetz verankert:
Bis 2032 miissen alle herkémmlichen Stromzéhler ersetzt werden. Im Land Bremen verant-
wortet wesernetz als grundzustindiger Messstellenbetreiber die Aufgabe und tauscht in den
kommenden Jahren die alten Stromzéhler durch moderne Messeinrichtungen bzw. digitale
Stromz&hler und intelligente Messsysteme bzw. Smart Meter aus.“

4a) Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer beschlieBt, den Verwalter zu beauftragen und
zu ermdchtigen, namens und im Aufirage sowie auf Kosten der Gemeinschaft der Woh-
nungseigentimer die MaBnahme ,Beauftragung eines Fachplaners zur Erneuerung der
Elektrozéhlerplatze/ sowie Zentralisierung der Zahlerplétze im gemeinschaftlichen Keller" bei
unmittelbarem Bedarf bzw. bei Voriage eines wesernetz-Mangelberichts zu veranlassen. Die-
ser Orientierungsbeschluss dient zunéchst nur der Einholung und Auswertung entsprechen-
der Angebote fiir den erforderiichen Fachplaner durch die Verwaltung. Die konkrete Auf-
tragsvergabe unter Zugrundelegung der eingeholten Angebote, ggfs. des Ausfihrungszeit-
punkts sowie der Finanzierung der MaBBnahme erfolgt im Rahmen einer weiteren Beschluss-

fassung.

Fir die Vorbereitung (Konkretisierung der Aufgabenstellung, Angebotseinholung, Angebots-
auswertung, Ergebnisvorstellung, Beschlussherbeifihrung) der MaBnahme erhélt die Verwal-
fung gemaB Verwaltungsverirag eine Sondervergitung in Héhe von 3 % zuziiglich der je-
weils geltenden gesetzlichen Umsatzsteuer der auf die MaBnahme entfallenden Bruttokosten
(bei Ausfiihrung) beziehungsweise auf das gtinstigste durch die Verwaltung eingeholte An-
gebot.

Hinweis der Verwaltung:
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TOP 5)

Beschlussfassung iiber den Abschluss eines Gestattungsvertrags
mit der Firma OXG (Tochter der Vodafone Deutschland GmbH) oder
der Firma Glasfaser Nordwest GmbH zur Verlegung von Glasfaserlei-
tungen in die Wohnungen

Hinweis der Verwaltung:

Nach der ,Gigabitstrategie“ der Bundesregierung soll bis 2030 jedes Ge-
béude dber einen Glasfaserhausanschluss verfiigen. Folglich handelt es
sich hierbei um eine ,privilegierte MalRnahme®, die seitens der Gemein-
schaft der Wohnungseigentimer nicht grundsétzlich verhindert werden
kann. Die Gemeinschaft kann aber bestimmte Vorgaben zur Art der Um-
sefzung beschliel3en.

Die Glasfaseranbieter bitten in der Regel im ersten Schritt um den Ab-
schluss eines Gestattungsvertrags uber die Errichtung eines Glasfaser-
hausanschlusses (bekannt als ,GF-HUP* oder auch ,FTTB" — Fiber to the
Building). Dieser ist im Allgemeinen fiir die Gemeinschaft kostenfrei, sofern
eine spontane Zustimmung der Gemeinschaft erfolgt. Wenn die Errichtung
der Glasfaserhausanschliisse in einem Stadtgebiet erst einmal abge-
schlossen ist, gibt es das kostenfreie Angebot nicht mehr und eine spétere
Gebé&udeerschlieBung mit einem Glasfaseranschluss wére sehr kostenin-
tensiv bis unmaglich.

Wenn der Glasfaserhausanschluss, der iblicherweise mittels Erdrakete
vom doffentlichen Grund bis in den gemeinschaftlichen Keller ,geschossen”
wird, errichtet ist, geht es um die Frage, wie das Signal in die Wohnung(en)
kommt (bekannt als ,FTTH" — Fiber to the Home). Die Anbieter wollen die
Glasfaser durch vorhandene Leerrohre oder Versorgungsschéchte, durch
stillgelegte Kaminschachte oder durch den Einbau eines Kabelkanals im
Treppenhaus bis in die Wohnung(en) legen. Der Anschluss wird fiir die
Bewohner freigeschaltef, die einen Einzelnutzervertrag abgeschlossen ha-
ben, was auch spéter noch unproblematisch mdéglich ist. Sollte ein Verle-
gen der Hauszuleitung per Erdraketentechnik nicht oder nur begrenzt még- -
lich sein, werden notwendige Aushtibe vorgenommen, wobei der urspriing-
liche Zustand dieser Bereiche kostenfrei fiir die Gemeinschaft und seitens
des Unternehmens wiederhergestellt werden muss.

Optional (kldren, ob das bei GFNW oder OXG der Fall ist): Andere Anbie-
ter fihren den Ausbau ,bedarfsgetrieben” durch: Nur dann, wenn in einem
Haus ein Bewohner einen Vertrag abschliel3t, werden in diesem Hausein-
gang Glasfaserleitungen fir alle Wohnungen vorgesehen.

Der Verwalter muss seitens der Gemeinschaft und mittels Beschlussfas-
sung erméchtigt werden, einen Gestattungsvertrag zu unterschreiben, der
erst bei einer weiteren Unterschrift im Auskundungsprotokoll zu einem ge-
meinschaftlichen Vertrag fiihrt, in dem die endgiiltige Verlegung der Lei-
tungen in die Wohneinheit(en) festgehalten wird.

Die Gemeinschaft hat die Méglichkeit den Verwalter in Absprache mit dem
Verwaltungsbeirat zu erméchtigen, ein solches Auskundungsprotokoll zu
unterschreiben (TOP 7a). Alternativ ist die Beschlussfassung mittels eines
Umlaufbeschlusses mit einfacher Mehrheit méglich (TOP 7b - kostenpfiich-

tig).
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TOP 5a

Die von den Netzbetreibern bereitgestellte Infrastruktur ist ein Open-Access-GF-Netz und
sorgt somit dafdr, dass Nutzer von einer freien Anbieterwahl profitieren. Dariiber hinaus ent-
scheidet jeder Nutzer selbst, ob und wann auf Glasfaserinternet gewechselt wird.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Eigentimergemeinschaft erméchtigt den Verwalter, mit dem Netzbetreiber (Bsp. Firma
OXG /Tochter der Vodafone Deutschland GmbH oder Firma Glasfaser Nordwest GmbH, etc.)
einen Gestattungsvertrag zur Verlegung von Glasfaserleitungen abzuschlieen. Die endgdilti-
gen Leitungsverldufe werden nach Abschluss des Verirags mittels Vorlage des Auskun-
dungsprotokolls durch den Signallieferanten der Gemeinschaft bzw. der Verwalfung vorge-
legt. Erst eine weitere Abgabe der Unterschrift im Auskundungsprotokoll fiihrt zu einem ge-
meinschaftlichen Gestattungsvertrag.

Beschlussfassung iiber die Ermé&chtigung des Verwalters, das vom
Netzbetreiber erstellte Auskundungsprotokoll in Absprache mit dem
Verwaltungsbeirat zu unterschreiben, um den zuvor beschlossenen Ge-
stattungsvertrag mit der Firma zur Verlegung von Glasfaserleitungen in
die Wohnungen endagiiltig abzuschlieRen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Eigentimergemeinschaft ermdchtigt den Verwalter, das vom Netzbetreiber erstellte Aus-
kundungsprotokoll in Absprache mit dem Verwaltungsbeirat zu unterschreiben, um den zuvor
beschlossenen Gestattungsvertrag mit der Firma zur kostenlosen Verlegung von Glasfaser-
leitungen in die Wohnungen endgiiltig abzuschlieBen. Die Wohnungseigentiimer beauftragen
und bevollméchtigen den Hausverwalter dariiberhinaus, dem Netzbetreiber zu gestatten, ei-
ne Glasfaser-Gebaudeverkabelung bis in alle Wohneinheiten zu errichten und alle hierfir er-
forderlichen Arbeiten durchzufilhren. Voraussetzung hierfiir ist, dass im Rahmen der im Vor-
feld des Baubeginns zwischen dem Netzbetreiber und dem Verwalter stattfindenden Haus-
begehung eine Einigung iber die Ausfiihrung der Gebiudeverkabelung erzielt worden ist.

Der Verwalter wird angewiesen, dem Netzbetreiber die Gestattung zum Erstellen eines kos-

tenlosen Glasfaser-Hausanschlusses nur zu erteilen, wenn folgende Voraussetzungen samt-

lich erfillt sind:

a. Der Netzbetreiber erbringt den Ausbau und Anschluss kostenlos.

b. Sofern im Zuge der Erstellung des Glasfaser-Hausanschiusses etwaige BaumaBnahmen
im Bereich des Gemeinschaftseigentums und/oder des éffentlichen Raumes erforderlich
sind (z. B. Entfemung von Gehwegplatten/Aufgrabungen), verpfl ichtet sich der Netzbe-
treiber zur Widerherstellung des ordnungsgeméRen Zustands. Der Anschluss des Ge-
bdudes hat vorrangig uber bestehende Leitungen zu erfolgen. Sollten keine oder nicht
geeignete Leitungen/Offnungen vorhanden sein, wird eine Bohrung durch die Gebéu-
dewand erfolgen. Sofern méglich, wird die Bohrung vorrangig im Kellerbereich erfolgen.
Der von der Bohrung betroffene Bereich wird fachgerecht nachbearbeitet (Abdichtung,
efc.). Die Glasfaserleitungen werden nach den Regeln der Technik, insbesondere nach
den brandschutztechnischen Bestimmungen, bis zum Glasfaser-Abschlusspunkt (Gf-
AP) veriegt.

Zur Gestattung einer kostenlosen Glasfaser-Gebdudeverkabelung bis in alle Wohn-einheiten

soll beschlossen werden: Die Verlegung der Glasfaserleitung vom Kellerbereich zu den je-

weiligen Wohneinheiten hat vorrangig tber vorhandene Leerrohre, Schéchte oder stillgelegte

Schornsteine zu erfolgen. Sofern dies nicht méglich ist, soll der Verwalter in Absprache mit

dem Verwaltungsbeirat die Details der BaumaBnahme (Anschluss der Wohneinheiten) mit

dem Netzbetreiber abstimmen. Der Glasfaserausbau und -anschluss soll so gebé&udescho-
nend wie méglich ausgefiihrt werden.
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b. Sofern im Zuge der Erstellung des Glasfaser-Hausanschlusses etwaige
BaumaRnahmen im Bereich des Gemeinschaftseigentums und/oder des
6ffentlichen Raumes erforderlich sind (z. B. Entfernung von Gehwegplat-
ten/Aufgrabungen), verpfl ichtet sich der Netzbetreiber zur Widerherstel-
lung des ordnungsgemafRen Zustands. Der Anschluss des Gebaudes hat
vorrangig iber bestehende Leitungen zu erfolgen. Sollten keine oder
nicht geeignete Leitungen/Offnungen vorhanden sein, wird eine Bohrung
durch die Gebdudewand erfolgen. Sofern méglich, wird die Bohrung vor-
rangig im Kellerbereich erfolgen. Der von der Bohrung betroffene Bereich
wird fachgerecht nachbearbeitet (Abdichtung, etc.). Die Glasfaserleitun-
gen werden nach den Regeln der Technik, insbesondere nach den
brandschutztechnischen ~ Bestimmungen, bis zum  Glasfaser-
Abschlusspunkt (Gf-AP) verlegt.

Zur Gestattung einer kostenlosen Glasfaser-Geb&dudeverkabelung bis in al-

le Wohn-einheiten soll beschlossen werden: Die Verlegung der Glasfaser-

leitung vom Kellerbereich zu den jeweiligen Wohneinheiten hat

Abstimmung: 26  Ja-Stimmen
1 Nein-Stimmen
2 Stimme enthalt sich der Abstimmung
Verkiindung: Der Beschluss ist mehrheitlich angenommen.
TOP 5b  Beschlussfassung iiber die Genehmigung des Auskundungsprotokoll

Antrag:

TOP 6)

(Leitungsverlegung) zur Schaffung des Glasfaseranschlusses im Wege
eines Umlaufbeschlusses

Kein Beschluss

Beschlussfassung iiber die Anweisung der Verwaltung zur Priifung der
Notwendigkeit der Grundbucheintragung von Beschliissen aufgrund
vereinbarter Offnungsklauseln, sowie iliber die Wiederholung von Be-
schliissen, Veranlassung notwendiger Protokollbeglaubigungen und
Grundbucheintragungen sowie iiber die Gew&hrung einer Zusatzvergii-
tung der Verwaltung

Hinweis der Verwaltung:

Aufgrund der Regelung des § 10 Abs. 3 S. 1 WEG miuissen (entgegen der friiheren Rechtsla-
ge) samtliche Beschliisse, die auf der Grundlage einer vereinbarten sog. Offnungsklausel:
d.h. einer Regelung, wonach Vereinbarungen (fypischerweise in der Gemeinschaftsordnung)
durch Mehrheitsbeschluss geédndert werden kénnen, gefasst werden, in das Grundbuch ein-
getragen werden, damit diese auch Sondernachfolger (d.h. rechtsgeschiftliche Erwerber,
insbesondere Kéufer) binden.
Dies gilt gem. § 48 Abs. 1 S. 1 WEG -riickwirkend- auch fiir alle o0.g. Beschliisse, die vor dem
1.12.2020 gefasst wurden.

Fir die Bewirkung der Grundbucheintragung von Beschliissen auf der Grundlage einer ver-
einbarten Offnungsklausel und Vereinbarungen gem. § 7 Abs. 3 S. 2 WEG, die vor dem
1.12.2020 gefasst bzw. geschlossen wurden, gilt eine am 31.12.2025 ablaufende Uber-
gangsfrist.
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a3

den anzuwendenden Verteilerschlisseln fiir die Kosten des Gemeinschafts-
eigentums sowie fiir die Zufithrung/Entnahme aus den Mitteln der Erhaltungs-
rickstellung(en) und Regelungen zur Félligkeit und Erfiillung von Beitrags-
zahlungsforderungen der GdWE.

c)

soweit die Maglichkeit besteht, dass auf der Grundlage einer vereinbarten
Offnungsklausel Beschliisse zur Anderung einer vereinbarten Hausordnung
oder sonstiger vereinbarter Gebrauchs- und Nutzungsregelungen gefasst
wurden, hierzu vorsorglich eine erneute (bestatigende) Beschlussfassung der
Eigentimerversammlung vorzusehen und deren Eintragung in das Grund-
buch zu bewirken.

d)

Einsicht in das Grundbuch zu nehmen sowie zur Bewirkung notwendiger
Grundbucheintragungen im o.g. Sinne fiir die zur Grundbucheintragung not-
wendige offentliche Beglaubigung der Unterschriften der Unterzeichner der
vorzulegenden Versammlungsniederschriften zu sorgen.

Abstimmung: 7 Ja-Stimmen

19 Nein-Stimmen
3 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist mehrheitlich abgelehnt

Antrag:

Die Eigentimerversammlung beschlieft weiter, dass die Verwaltung mit
Blick auf den entstehenden erheblichen Zeit- und Arbeitsaufwand zur
Durchfihrung der unter Ziff. 1. genannten Aufgaben bzw. zur Erfiillung der
Vorschriften der §§ §§ 5, 7, 10, 48 WEG, u.a. Prifung der Notwendigkeit
der Grundbucheintragung vor dem 1.12.2020 gefasster Beschliisse auf der
Grundlage rechtsgeschétftlich vereinbarter Offnungsklauseln, fir die Infor-
mation der Wohnungseigentumer hieriiber, fiir die Bewirkung notwendiger
Grundbucheintragungen nebst der Bewirkung der 6ffentlichen Beglaubi-
gung der Unterschriften von Protokollunterzeichnern und fiir die Vorberei-
tung erneut zu fassender bestatigender Beschliisse gema der im Verwal-
tervertrag unter 4.2.14 getroffenen Regelung eine zuséatzliche Vergiitung
nach den Vergiitungssétzen des § 4 Ziff. 3.1

Abstimmung: 7 Ja-Stimmen

19 Nein-Stimmen
3 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist mehrheitlich abgelehnt

TOP 7)

Orientierungsbeschlussfassung tiber die Schaffung zusétzlicher Park-

platze. Ort und Anzahl der Stellflichen

Hinweis der Verwaltung:

Durch einen Orientierungsbeschluss wird eine MaBnahme noch nicht beschlossen, sondern
es wird festgelegt, ob die Malnahme grundsétzlich geplant werden soll und welche Voraus-
setzungen fiir einen Beschluss vorliegen missen.
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TOP 7)

Grundlage der seit dem 1.12.2020 neu geltenden gesetzlichen Beschlusskompetenzen aus
§§ 16 Abs. 2 S. 2, 28 Abs. 3 WEG bestatigend zu wiederholen.

Mit Blick auf den mit den o.g. Gesetzesdnderungen fiir die Verwaltung verbundenen erhebli-
chen Zeit- und Arbeitsaufwand ist die Beschlussfassung dber die Gewahrung einer Zusatz-

verglifung vorgesehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Eigentimerversammlung beschlieft, die Verwaltung anzuweisen und zu ermachtigen,
namens und auf Kosten der Gemeinschaft
a) ; ; ) . : .
zu priifen oder priifen zu lassen, ob und welche Beschiiisse auf der Grundlage einer verein-
barten Offnungsklausel i.S.d. gem. § 10 Abs. 3 S. 1 WEG gefasst wurden, die zur Sicherstel-
lung einer Bindung von Sondernachfolgern (was insbesondere vor dem 1.12.2020 so gefass-
te Beschlisse betrifft, die bis zum 31.12.2025 in das Grundbuch einzutragen sind), fiir diesen
Fall fdr die zur Grundbucheintragung notwendige 6ffentliche Beglaubigung der Unterschriften
der Unterzeichner der vorzulegenden Versammiungsniederschriften zu sorgen und die Ein-
tragung in das Grundbuch zu bewirken.

b)
zu priifen oder priifen zu lassen, ob und fiir welche Beschliisse, die i.S.d. Buchst. a) gefasst
wurden, die Méglichkeit besteht, dass nach frilherer und insbesondere heutiger Rechislage
eine gesetzliche Offnungsklausel (gesetzliche Beschlusskompetenz) besteht, die eine
Grundbucheintragung i.S.d. § 10 Abs. 1 S. 1 WEG entbehrlich macht und zu soichen Be-
schlussgegenstanden vorsorglich eine erneute (bestitigende) Beschlussfassung in einer
(wegen der Dringlichkeit auch auBerordentlich abzuhaltender) Eigentiimerversammiung vor-
zusehen.

Dies betrifft insbesondere die emeute (bestitigende) Beschlussfassung zu den anzuwen-
denden Verteilerschliisseln fiir die Kosten des Gemeinschafiseigentums sowie fiir die Zufiih-
rung/Entnahme aus den Mitteln der Erhaltungsriickstellung(en) und Regelungen zur Filligkeit
und Erfiillung von Beitragszahlungsforderungen der GAWE.

c)
soweit die Mdglichkeit besteht, dass auf der Grundlage einer vereinbarten Offnungskiausel
Beschliisse zur Anderung einer vereinbarten Hausordnung oder sonstiger vereinbarter Ge-
brauchs- und Nutzungsregelungen gefasst wurden, hierzu vorsorglich eine erneute (bestati-
gende) Beschlussfassung der Eigentiimerversammiung vorzusehen und deren Eintragung in
das Grundbuch zu bewirken.

d)
Einsicht in das Grundbuch zu nehmen sowie zur Bewirkung notwendiger Grundbucheintra-
gungen im o.g. Sinne fiir die zur Grundbucheintragung notwendige éffentliche Beglaubigung
der Unterschriften der Unterzeichner der vorzulegenden Versammlungsniederschriften zu
sorgen.

Beschlussvorschlaq der Verwaltung:
Die Eigentiimerversammlung beschlieBt weiter, dass die Verwaltung mit Blick auf den ent-

stehenden erheblichen Zeit- und Arbeitsaufwand zur Durchfiihrung der unter Ziff. 1. genann-
ten Aufgaben bzw. zur Erfiillung der Vorschriften der §§ §§ 5, 7, 10, 48 WEG, u.a. Priifung
der Notwendigkeit der Grundbucheintragung vor dem 1.12.2020 gefasster Beschliisse auf
der Grundlage rechtsgeschiftlich vereinbarter Offnungskiauseln, fir die Information der
Wohnungseigentiimer hiertiber, fir die Bewirkung notwendiger Grundbucheintragungen
nebst der Bewirkung der éffentlichen Beglaubigung der Unterschriffen von Protokollunter-
zeichnern und fiir die Vorbereitung erneut zu fassender bestétigender Beschliisse gemal der
im Verwaltervertrag unter 4.2.14 getroffenen Regelung eine zusétzliche Vergiitung nach den
Vergatungssétzen des § 4 Ziff. 3.1.

Orientierungsbeschlussfassung iiber die Schaffung zusitzlicher Park-

pléatze. Ort und Anzahl der Stellflichen
Hinweis der Verwaltung:

Durch einen Orientierungsbeschluss wird eine MaBnahme noch nicht beschlossen, sondern
es wird festgelegt, ob die MaBnahme grundsétzlich geplant werden soll und welche Voraus-
setzungen fir einen Beschluss voriiegen miissen.
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TOP 10)

Antrag:

GEWOBA

Beschlussfassung iiber die Vergabe der Beauftragung fiir die Stra-
Renreinigung und den Winterdienst

Hinweis der Verwalfung:

Die GREWE Bremen GmbH hat den Vertrag zum 31.12.2025 gekiindigt und ein neues
Angebot unterbreitet. Kosten bis 31.12.2025: ca. 6.150 Euro. Letzte Rechnung 2025 steht
noch aus.

StraBBenreinigung und Winterdienst Angebote ab 2026:

Grewe Bremen GmbH, 25020739A vom 02.06.2025 13.284,12 Euro
Inriotec GmbH 110837 vom 28.10.2025 ; 19.396,58 Euro

Hirsch Reinigung und Service GmbH17432 vom 30.10.2025 7.339,92 Euro
Bremer Gehwegreinigung: keine Kapazitaten

N W N~

Die Eigentiimer beschlieBen die Beauftragung der Firma Hirsch Reinigung
und Service GmbH fiir die StraBenreinigung und den Winterdienst

gemafl dem beigefiigten Angebot 17432 vom 30.10.2025 in Héhe von
7.339,92 Euro zum 01.01.2026

Abstimmung: 27 Ja-Stimmen

Nein-Stimmen
2 Stimmen enthalten sich der Abstimmung

Verkiindung: Der Beschluss ist einstimmig angenommen

TOP 11)

TOP 12)

Informationen liber die Warmelieferung ab dem 01.07.2026

Die Fernwarmeversorgung durch die GEWOBA soll zum 30.06.2026 abgeschaltet wer-
den. Da die swb als drilicher Energiedienstleister keine Direktabrechnung mit den einzel-
nen Verbrauchern anbietet, werden die Heizkosten kiinftig tiber das Hausgeld abzurech-
nen sein. Die vorhandenen Messeinrichtungen der GEWOBA kénnen vermutlich dber-
nommen werden. Ein Angebot dazu liegt allerdings noch nicht vor. Gegebenenfalls wer-
den weitere Alternativangebote von anderen Dienstleistern eingeholt. Zusatzlich wird es
erforderiich sein, einen Vertrag dber die kiinftige Ablesung und Abrechnung der Messein-
richtungen durch einen Messdienstleister abzuschlieBen. Zwecks Regelung der Femwar-
me (Energieeinsparung) missen vermutlich Hausanschlussstationen installiert werden.
Auch hierfir wird die Verwaltung Angebote einholen. In der néchstjdhrigen Eigentii-
merversammlung sollen rechtzeitig erforderiiche Beschlisse gefasst worden.

Die Vorauszahlungen fiir Heizung und Warmwasser ab dem
01.07.2026 erfolgen iiber das Hausgeld. Der Wirtschaftsplan 2026 wird
daher auf einer Versammlung im ersten Halbjahr 2026 korrigiert.

Beschlussfassung zum Wirtschaftsplan 2026

Antrag: Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftsplanen fiir das Jahr 2026 vom

04.11.2025 werden genehmigt. Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschafts-
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TOP 11) Informationen liber die Warmelieferung ab dem 01.07.2026

TOP 12) Beschlussfassung zum Wirtschaftsplan 2026

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftspldnen fiir das Jahr 2026 vom 04.11.2025 werden
genehmigt. Die Vorschiisse-aus den Einzelwirtschaftspldnen fiir das Jahr 2026 gelten so lan-
ge, bis ein neuer Beschluss iiber Vorschiisse aus Einzelwirtschaftsplanen gefasst wird.

TOP 13) Verschiedenes (keine Beschlussfassung méglich)




