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oreibung der Liegenschaft:
K

age:

Geldnde:
Lichteinfall:
Lirmbeldstigung:
Bauart:

GeschoBe:

ipentum:

KG 63110 Engelsdorf, EZ 280

Graz, Esserweg 34

m2
106/8 Baufliche (Gebaude) 175
Baufliche (begni
GESAMTEF LACHE: 1172
Wohnlage
eben
keine Beeintrachtigung
unwesentlich
massiv
KG: 1
EG: ]
OG: 1
DG: 1
Skott Valentin 1/ ;
Skott Helmut i; 3
Skott Gerhard



L. GUTACHTEy

e gewertull sgrundsitze:
g

ZWere werden vom sog. "Regelnutzwert" (RNw)
abgeleitet

Abstriche fiir werterhShende oder werty

. -olut
eElf‘Zemu
tvermindernde

gNurzwer! (NW) einer selbststandigen Einheit oder eines Zuordnungsteiles (Z b'
S (Zubehor) wird

i Vemachlﬁssigung der Dezimalstellen in einer ganzen Zahl .
el Dezimmstetllen untt.er O,.5 durch Abrundungen und ab 0,5 ;L?riglleim;it (3 5 WEG 1975),
sicksichtigen s.md. Erglb? ein Liegenschaftsanteil einen Nu;ZWert derut ndungen zu
mndungsbestlmung die Zahl Eins nicht erreichen wiirde, ist dér Nut;(\):rz: :ﬁt der 7ah

’ er Zahl Eins

it (§ 5 Abs. 4 WEG),

‘andlage:

Plan- Nr.: 1. ESS 1
2. -
3. -
4. -

Datum der Planerstellung: 1. Apr 96
2. Dez 56
3. Jul 69
4. Aug.60

Malstab: 1:100

Planverfasser. 1 Architekt Dipl. Ing. Tagger-
Martin Steinwender

2. Alois Pleterschek
3. Anton Hubmann
4. Alois Pleterschek

FlﬁChenanSte“Ungi 1. Architekt Dipl. Ing. Tagger-
Martin Steinwender
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he Bewilligungsvermerke:

BehOId]ic 2 Mag Gral- BaneChts amt
13-04-1957 L. A 17
780/1-57

3. Mag. Graz
03-10-1969 GZ.- A 10/3. K-
7161/1969-1
4. Mag. Graz- Baupolizejamt
v. 27-08-1960
Z1.: A 10/3-84/3-1960/
02-09-1960
poand:

gelbststindige

giumlichkeiten: 3

jiese gliedern sich auf in:

Wohnungen. 3

sonstige

Raumlichkeiten: -

Hausbesorgerwohnung: keine

7ahl der bewerteten Objekte: 3

Objekte, an denen WE gem. Kellerraum

§ 1 Abs. 4 WEG 1975 nicht

bestehen kann, bzw.

auftragsgemdf nicht bestehen

soll:

Ibrige ima § 1 Abs. 4 erwihnten Teile der Liegenschaft, wie.allgememe
liginge, Stiegenhiiuser etc., verbleiben im gemeinsamen Eigentum.

nSinne des § 12 Abs. 2 Ziff. 2 lit. b
WEG 1975 befinden sich auf der

Litgenschal't

Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge: -

Wohnungen insges.. - 3

davon mit Stellplatzen

versorgt:

Wohnungen mit mehreren
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ae“ﬂ“hen

. qmung der €t

en des § 1 ADS. 2 WEG betreftend die Aufteilung von
1 Kraftfahrzeugen, ist somit entsprochen.

nzelnen Objekte und die Zuordnung von Zubehor
des Liegenschaftseigentimers.



BwElCHUNGEN VOM REGELNUTZWERT
A (RNW = Regclnutzwert)

Begriindung der Abweichung

Lage im Erdgeschol3

S0l T 57T 0978

Objekt Begriindung der Abweichung Abgch]_ NWis

@L)V&. Wwohnung .
‘ T T Tim

Begriindung der Abweichung

Zuschi| kumul

NW/m2 i

Bad u. WC in einem Raum
Lage im DG ohne Lift
teilw. Dachschragen

700




Z\\ischcmu”“m:
cesamtnutzfl. 3 1/1:

Tubehor
Keller
Garage

Lager
Garten samit Zugang

e ——————————

Einheit (§ 1/1)
Zubeh.(§ 1/2

Wohnung
Vorraum
WC
Kiiche
Essen
Wohnen
Zimmer
Zimmer
Bad

Iwischensumme:

Lubely iy
Kelley

Cesamtnutzfl, § 1/1:

Fl.m2| Flm2| NW Einzel-
81/1 $ 1/2

Flm2| NW
§1/1 -112 je m?2
5,20
1,41
5,87
10,38
18,47
18,09
15,78
75,20 0,975
75,20

16,83 | 0,350
15,36 | 0700
9,60 | 0,400
307,25 | 0,050

ie m2

Nutzwert
i

13,32
73

6
Il
4

1D
109

H

109

Einzel- Gesamt Mindest-

anteil %

36,95

Nutzwert

Gesamt{ Mindest-

anteil %

295

Mindestanteil
N 3 WEG

109 / 295

Mindestanteil
8§ 3 WEG




Zubeh
wohﬂun g 7,87
Diclﬁ 14,52
qiche 3,08

¢ 18,47

gV ,
ohoet 18,09
joamel 62,03
pighen 62,03
Gtsamtnutzﬂ' § U/ :
Zubeh('fr
feller
pachboden
(arten

Graz, Esserweg 43/ P 6

Flm2| Flm2| Nw
it (§ 1) .
ginhe g 1) §1/1] 9 1/2| je m2

0.96/ 28-04-19%

77 | 295




NUTZWERTE - ZUSAMMENF ASSUNG

E Mindest- Mindestantei]
anteil in % |gem. § 3 WEG

: Wohnung 36,95 109 / 295
, Wohnung 36,95
3 ' Wohnung 26,10 77 /1 295

100% 295 / 295

Der allgemein beeidete gerichtliche Sachverstindige
Graz, am 28. April 1996

-04-1996
Graz. Esserweg 43/ P 60-96/ 28-0



