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Teil A: Planzeichnung
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Legende

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

E Geltungsbereich

~  Abgrenzung des MaRes der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl

GFZ - Geschossflachenzahl

Il - Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Th - maximale Traufhéhe (im m tber NHN)

Hinweise

i

~—"— BemaRung
4 /

Gebéaudebestand

.............. Hoéhenlinie

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 644
BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Héhe in m Uber NHN

Erlauterung Nutzungsschablone
= Baugrenze

o  offene Bauweise Gebietsart Voligeschosse
max.

PRIPRNFIRILG ¥ Al 1y, T Rawn) Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

StraRenverkehrsflache (GR2) (GF2)

inkl. Wendeanlage

max. Traufh6he .

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur (Th) Bauweise
Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

m Flachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flache A (siehe textliche
Festsetzungen)

Pflanzschema Fldche , A*
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Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I 8.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

* Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I 8. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021
(BGBI. | S. 4458)

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

* Thuringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561)

* Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThurKO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. Januar 2003, zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Marz
2021 (GVBI. 8. 115)

¢ Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThurNatG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2019, geéndert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)

¢ Thuringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Thiringer UVP-Gesetz - TharUVPG) vom 20.
Juli 2007, zuletzt geé&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 341)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

* Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe allgemein zulassig.

e GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ausnahmeweise zulassig sind.

e Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden und
dementsprechend nicht zulassig sind.

2, MaB der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 9 Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundfléchenzahl & Geschossflédchenzahl (§ 19 und § 20 BauNVO)
* Die Grundflachenzahl (GRZ) ist in allen Baugebieten mit 0,4 festgesetzt.
* Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist in allen Baugebieten mit 0,8 festgesetzt.

2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVOQ)
* Die maximale Traufhdhe (Th) istin m uber NHN angegeben und der dem jeweiligen Baugrundsttick
zugeordneten Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu entnehmen.
* Als baulicher Bezugspunkt fur die Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der WandauRenseite mit der Oberseite
der Dachhaut.

2.3 Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
» Zwei Voligeschosse sind als Hochstanzahl festgesetzt.
» Der Begriff Vollgeschoss wird im Sinne des § 92 Abs. 2 ThirBO verstanden.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 22 und § 23 BauNVO)
e Zulassig ist nur die Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern.
* Inallen Baugebieten ist die offene Bauweise (0) gemé&R § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

4. Stellplétze und Garagen/Carports sowie Nebenanlagen (§ 12 und § 14 BauNVO)

* Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen/Carports gemaR § 12 BauNVO kénnen
auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden, missen aber einen Abstand von
mindestens 3 m zur StraRenbegrenzungslinie der éffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Nebenanlagen
fur die offentliche Nutzung (z.B. fur die Versorgung des Gebietes) missen keinen Abstand einhalten.

¢ Je Grundstlck sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen/Carports zu realisieren. Ausnahmen sind
in begrindeten Fallen méglich. Stellplatze sind versickerungsfahig herzustellen.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
* Innerhalb der &6ffentlichen Verkehrsflachen sind keine Stellplatze zulassig.
» Die im Bebauungsplan festgesetzte Wendeanlage ist als einseitige Wendeanlage fur Fahrzeuge bis 10 m
Lange gemé&R Bild 59 der ,Richtlinie fur die Anlage von StadtstraRen” (RASt 06) auszufiihren.
» Das Umfeld der Wendeanlage ist bis zu einer Tiefe von 1 m von baulichen Anlagen und Bepflanzung
freizuhalten.

6. Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB) '

e Imsudlichen Teil der Flache ,A“ ist in einer Tiefe von 5 m eine Baum- und Strauchhecke anzulegen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzschema A). Bauliche Anlagen sind unzulassig.

¢ Essind die gekennzeichneten Pflanzen der Pflanzlisten zu verwenden. Bei Verlust kénnen diese
ausnahmsweise durch andere Pflanzen derselben Liste ausgetauscht werden, wenn ein langfristiges
Bestehen aus fachlicher Sicht nicht zu erwarten ist.

e Die Flache ,A" ist als Mulde mit einer Sohlentiefe von mindestens 0,5 m herzustellen.

e Die Flache ,A" ist komplett mit Regiosaatgut ,Landschaftsrasen“ einzusaen.

7. Fldchen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
» Furdie Einleitung des von den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers in die Mischkanalisation
ist die Installation eines gedrosselten Ablaufs von 3 I/s x ha nach DWA-A 138 erforderlich.
* Aufdie Ruckhaltung und Drosselung des Niederschlagswassers kann verzichtet werden, wenn es auf
dem eigenen Baugrundstlck versickert werden kann.

8. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
* Innerhalb der Bauflachen sind Warmepumpen uneingeschrankt zulassig, sofern sie die geman Abschnitt
6.1 der TA Lérm fur allgemeine Wohngebiete festgelegten Immissionsrichtwerte (55 db(A) am Tag und 40
db(A) in der Nacht) auBerhalb des eigenen Grundstlicks um mindestens 6 db(A) unterschreiten.
e Warmepumpen, die die 0.g. Vorgabe nicht erfillen, sind ausnahmsweise zulassig. In diesem Fall ist durch
den Bauherrn der gutachterliche Nachweis zu erbringen, dass Nachbargrundstiicke nicht unzulassiger
Weise beeintrachtigt werden. Dies gilt auch fur noch unbebaute Grundstucke.

9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThirBO)
e Dachgestaltung
o Als Dachformen sind Satteldacher und Walmdécher (inkl. Krippelwalmdacher) mit einer Dachneigung
von 35° bis 45° zulassig.
o Furuntergeordnete Gebaudeteile der Hauptanlagen, Nebenanlagen und Garagen sind zusétzlich auch
Flach- und Pultdécher sowie Sattel- und Walmdacher mit niedrigeren Neigungswinkeln zuléssig.
o Als Dacheindeckung sind nur nichtglanzende Materialien in den Farben Rot, Rotbraun, Grau und
Anthrazit zuléssig.
o Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind als Dachaufbauten zuléssig.
e Fassaden
o Die Fassaden sind spiegelfrei zu gestalten.
o Fur Fassaden sind nur Farben zulassig, die nach dem Natural Color System (NCS) tiber Schwarz- und
Farbanteile von jeweils maximal 15% verfugen.
o Fur gestalterische Akzente ist auf einer Flache von bis zu 20% der Fassade die Verwendung von
Farben mit héheren Schwarz- und Farbanteilen zulassig.
o Einfriedungen
o Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zuléssig.
o Eine Hinterpflanzung der Einfriedung mit Gehélzen ist zulassig.

Teil C: Hinweise

1. Einmindungen und Grundstiickseinfahrten

In Bereichen von Einmiindungen und Grundstiickseinfahrten ist die Bepflanzung bzw. Bebauung so zu
realisieren, dass die erforderlichen Sichtdreiecke (Sitzposition des Fahrzeugfuhrenden) stets gewahrleistet
werden.

2. Archéologische Funde

Bei Erdarbeiten kénnen Bodenfunde (Scherben, Knochen, Metallgegensténde, Steinwerkzeuge u.A.) sowie
Befunde (auffallige Haufung von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) auftreten. Etwaige
Bodenfunde sind entsprechend § 16 des Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land
Thlringen dem Tharinger Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie unverzuglich zu melden. Eventuelle
Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes abzusichern und die Funde im
Zusammenhang im Boden zu belassen. Die Arbeiter vor Ort sind auf diese Bestimmungen und mégliche
archéologische Funde hinzuweisen.

3. Erdaufschlusse

Erdaufschlusse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen)
sowie groRere Baugruben sind dem Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz rechtzeitig
anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes tiber
das Gebiet erfolgen kann. Ebenso sind die Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der
Lagepléane unverzuglich nach Abschluss der MaRnahme an das Geologische Landesarchiv des Freistaates
Thuringen zu Ubergeben. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen online recherchiert
werden (http://www.infogeo.de).

4. Strahlenschutz

Obwohl sich das Plangebiet nicht in einem der 2020 festgelegten Radon-Vorsorgegebiete des Landes Thiringen
befindet, ist eine kleinraumige Belastung durch Radongas nicht vollstandig auszuschliefen. Zum vorbeugenden
Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch die Konzentration von Radongas in Aufenthaltsraume kénnen
entsprechende bauliche Mainahmen durchgefiihrt werden.

5. Beseitigung von Niederschlagswasser

GemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Sonstige einschlagige Vorschriften bleiben unberihrt.

6. Nutzung von Geothermie

Nach Angaben des Thiringer Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz verfugt das Plangebiet mit
einer spezifischen Warmeleitfahigkeit [W/mK] von 2,7 ein gutes geothermisches Potenzial fur Tiefen von bis zu
100 m. Da im Untergrund keine subrosionsféhigen Gesteine vorhanden sind besteht keine Erdfallgefahr.

7. DIN-Normen und sonstige Vorschriften

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und die sonstigen, nicht 6ffentlich einsehbaren Vorschriften
kénnen zu den tblichen Sprechzeiten der Stadt Saalfeld/Saale (Mo, Mi, Fr 9:00 Uhr - 12:00 Uhr, Di 9:00 Uhr -
16:00 Uhr, Do 9:00 Uhr - 18:00 Uhr) im Stadtplanungsamt (Zimmer 1.33, 1. OG des Burger- und
Behérdenhauses, Markt 6 in 07318 Saalfeld/Saale) eingesehen werden.

8. Pflanzenlisten fur Flache A*
Bé&ume 2. Ordnung

(a) Feldahorn

(Acer campestre)

(b) Gewdhnliche Traubenkirsche
(Prunus padus)

(c) Wildbirne
(Pyrus pyraster)

Stérker wachsende Stréucher
(d) Kornelkirsche
(Cornus mas)

(e) Gemeine Hasel
(Corylus avellana)

(f) Eingriffeliger WeiRdorn
(Crataeygus monogyna)

(9) Gewshnlicher Liguster
(Ligustrum vulgare)

(h) Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra)

Schwécher wachsende Stréucher
(i) Gemeine Berberitze
(Berberis vulgaris)

() Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea)

(k) Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum)

() Schlehdorn
(Prunus spinosa)

(m) Alpen-Johannisbeere
(Ribes alpinum)

(n) Acker-Rose
(Rosa agrestis)

(o) Hundsrose
(Rosa canina)

(p) Wolliger Schneeball
(Viburnum lantana)

Unter Berucksichtigung des § 40 BNatSchG ist fur die Pflanzung der in der obigen Liste genannten Pflanzen
ausschlieRlich gebietseigenes Pflanzenmaterial aus dem Vorkommensgebiet 2, Mittel- und Ostdeutsches Tief-
und Hdgelland zu verwenden.

9. Unverbindliche Empfehlungen fur private Pflanzungen innerhalb der Baugebiete
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior ,Geessink") Blumenesche (Fraxinus ornus)
Ginkgo (Ginkgo biloba, ménnlich) Gleditschie (Gleditsia triacanthus ,Inermis*)

Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk“)
Mehlbeere (Sorbus aria und intermedia ,Brouwers*)
Felsenbirne (Amelanchier arborea “Robin Hill")

Traubenkirsche, Zierkirsche (Prunus padus ,Albertii“)
Apfeldorn (Crataegus x lavallei ,Carrierei“)

Steinobst: Schwarze Knorpelkirsche, Teichners Schwarze Herzkirsche, Schéne von Marienhohe, Dénnissens
Gelbe Knorpelkirsche, Blhler Frihzwetschge

Kernobst Apfel: Boikenapfel, Boskoop, Goldrenette aus Blenheim, Goldparmane, Bohnapfel, Jakob Lebel,
Ontario, Kaiser Wilhelm, Roter Ausbacher, Schéner aus Nordhessen, Roter Hauptmann, Gravensteiner, Roter
Berlepsch, Albrechtsapfel

Berberitze (Berberis vulgaris)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Eingriffeliger WeiRldorn (Crataegus monogyna)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Eibe (Taxus baccata ,Fastigiata Robusta”)

Waldrebe (Clematis in Arten)
Kletterhortensia (Hydrangea petiolaris)
Wilder Wein (Parthenocissus in Arten)
Klettergurke (Akebia quinata)

Efeu (Hedera in Arten)
Geilschlinge (Lonicera in Arten)
Glyzinie (Wisteria sinensis)

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale hat in der dffentlichen Sitzung vom 22.09.2021 unter der
Beschlussnummer 168/2021 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 51a ,Allgemeines Wohngebiet
Kleingeschwenda-Std" beschlossen. Der Beschluss wurde am 14.10.2021 im Amtsblatt Nr. 19/21
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale hat in éffentlicher Sitzung am 20.10.2021 unter der
Beschlussnummer 179/2021 den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 51a inklusive der Anlagen gebilligt
sowie zur Beteiligung geméaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB freigegeben.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 51a mit dem Umweltbericht und der Begrlindung inklusive aller
Anlagen in der Fassung vom 28.09.2021 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.11.2021 bis
21.12.2021 offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am 11.11.2021 im Amtsblatt Nr. 21/21 ortstblich
bekannt gemacht. Zusétzlich wurde der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung sowie die ausgelegten
Unterlagen geméaR § 4a Abs. 4 BauGB auch im Internet zuganglich gemacht. Die bertihrten Behérden,
Tréger &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 08.11.2021 um die Abgabe
einer Stellungnahme ersucht.

4. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/ Saale hat in seiner dffentlichen Sitzung am 02.02. 2022 unter
der Beschlussnummer 003/2022 die wéhrend der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
abgegebenen Stellungnahmen geprift, sowie gegeneinander und untereinander geméaR § 1 Abs. 7 BauGB
abgewogen,

5. Der Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale hat in seiner &ffentlichen Sitzung am _92.02 . 2022 den
Bebauungsplan Nr. 51a geméaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom _ /. 04.2022 als Satzung
beschlossen.

Die Verfahrensschritte Nr. 1 bis 5 wurden abgeschlossen.

Stadt Saalfeld/Saale, 7 - 22.29¢1

Burgermeister Dr. Steffen Kania

6. Die vom Stadtrat der Stadt Saalfeld/Saale in der Sitzung am _ ©02S2.2072 beschlossene
Satzung des Bebauungsplans Nr. 51a der Stadt Saalfeld/Saale wurde dem Landratsamt Saalfeld-
Rudolstadt gemaR § 21 Abs. 3 ThurkKO angezeigt.

Stadt Saalfeld/Saale, [ 8. April 2072

g 1 (% L

Blrgermeister Dr. Steffen Kania

7. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 51a wird hiermit ausgefert
nach den Bestimmungen der§8-3-Abs—2-und-6-d irgerBekanntmaschy

Stadt Saalfeld/Saale, _{] 2 fnril 9079

JSAVAN

Blrgermeister Dr. Steffen Kania

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 51a ,Aligemeines Wohngebiet Kleingeschwenda-
Sud“wurde am _21. 04 2022 im Amtsblatt Nr._07/22  ortsiuiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Saalfeld/Saale, & ¢+ APril 2022

N1

Burgermeister Dr. Steffen Kania

Erklérung:
Es wird bescheinigt, dass die Flurstticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten
Geltungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom /572 2024 ubereinstimmen.

: N/ (Siegel)
Thi samt flr
Bodenmanagement und Geoinformation

Saalfeld/Saale, 7 02.232.2
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