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Anlaze 2

Bebauungsplan Nr, 1 "Bergseite®
der Cemeinde Ubbedigsen, Landkreis Bielefela,

Te x ¢t .

Der Bebauungsplan has folgende Rechtsgrundlagen:
?§ 2 und 10 des)Bundeshaugesetzes (BB~u@) vom 23, Juni 1960

BGBl. I Sa 341 [ ] Vo
§ 103 der Bauordnung filr das Tand Nordrhein-~Westfalen (Bauééﬂﬂ
vom 3 in Ferbindung mit § 4 der 1. Vesrordnung zur
Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom 29,.11.1960 und des
§ 9 (2} BBaug,

I. Art der baulichen Nutzung

1.) Reines Wohngebiet (WR)

Abweichend von § 3 Abs, 3 gder Verordnung iiber die bauli-
che Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsverordnung -
BaulNVQ) vom 26, Juni 1062 (BGB1. I S, 429) sind auch aus-
pahmsweise nicht zugelassen:

Léden, nichtstbrende Handwerksbetriebe sowlie Xleine RBe-
ltriebe des Beherbergungsgewerbes,

Die Aufstellurg von Automaten Jeglicher Art, Reklane-
und Hinweisschildern von Waren Jeglicher Art und der Ver-
kauf von Plaschenbier ist im reinen Wohngebiet nicht zu-
liseig,

J2 Wohnung ist ein Pkw-Einstellplatz nachzuweisen,

-~

2. Allgemeines Wohngehiet (wa)

Pir Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nichtstsrende
Gewerbebetriebe einsehil, Lagerriume ist fiir je 60 gm
Bruttogeschossfliche ein Pkw-Einstellplatz nachzuweisen,
Das gleiche gilt fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes.,
J@ Wohnung ist ein Pkw-Einstellplatz nachzrweisen, Bei
Schank- und Gastwirtschaften ist fir 10 Gietepliitze zu-
sdtzlich ein Pkw-Einstellplatz.nachzuweisen.

In dem allgemeinen Vohngebiet kénnen ausnahmsweise nur
Stédlle fUr Kleintierhaltung (siehe § 4 (3) Ziff. § Baulivo)
als Zubehtr zu Kleinsiedlungen zugeliassen werden.

3.) Mischgebiet (Mi)

ri. Gestaltung

j- Die iberwiegend 1- bis 1 1/2-geschossige Altbebauung kann
; 21 2-geschossigen Wohnhiusern mit max, 25 =~ 35° Dachneigung
aufgestockt werden,
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Die Dachneigung der 3-geschossigen Gendude im Mischgebiet
darf 50 pnicht ilberschreiten. -

Die Dacheindeckung ausschliesslich der Geragen und Ger-
tenhofhiuser hat in einer harten Bedachung zu erfolgen,
Farbe: dunkelbraun bis schvarz.

Bei Mehrfamilien-, Reihen~ und Geschéftshiusern sind zu-
gsammengefasste Millboxanlagen fir eine spitere staubfreie
Miillabfuhr vorzusehen, Soweit mdglich, sind diese Liillbo-
Xen in die Sammelgaragen einzubauen, -

Rampen fiir Tiefgaragen sind in Vorgirten nicht zugelessen,
ebenso keine Kellergaragen, Ausnahmsweise kénnen Garagen

im Keller zugelassen werden, wenn die GelindeverhdZltnicae
eine direkte Zufahrt ohne Anordnung einer Rampe gestatten,

Die Semmelgaragen sind um 70 om, gemessen von der angren-
zenden Oberkante der Strassenhshe, abzusenken,

Die Semmelgaragen erhalten ein Flachdach,
Die Garagenzufahrten hrben in festem Ausban zu erfolgen,

jBei einer Grenzbebauung durch Gaxggg% hat der gpiter Bau-
jende die Dachneigung der Garage des friiher Bauenden zu
fibernehmen,

Verkehraflichen und Prschliessungsanlagen

Fraschliessungsanlagen im Sinne des § 127 des Bundesbauge=-
getzes sind:

a) alle zum Anbau bestimmten &ffentlichen Stragsen,
b) die.8ffentlichen Verbindunzswege.

Sowelt Wege nicht als dffentliche Wege ausgewiesen wurden,
sind sie als private Wohnerschliegsungswege anzusehen,

Ausfihrung: Die Strassen erhalten eine Asphaltdecke, Die
~sgrenzung der Fahrbahn erfolgt mit Betonpflasterrinne und
3ejonbordsteinen, Die Gehwege werden mit Betonplatten be-
"¢t oder mit einer Schwarzdecke versehen. Die Strassen-—
artwdsserung wird an einen Kanal angeschlossen, Die Aug=-
euchtung erfolgt mit Mastaufsatzleuchten, Die Anschliisse
tierzu werden verkabelt,

Die privaten Zuwegungen der Miethiuser und Reiheneigen-
~e’me sind dem allgemeinen PFussgingerverkehr offenzuhalten.

Einfricdigungen und Vorgirten

Bel den Gartenhofh#iusern dilrfen 1,80 m hohe Einfriedigungen
in #orm einer Mauer oder mauerihnlich innerhalb der Baugren=-
zei* errichtet werden.

Straisenseitige Einfriedigungen miissen einen Mindestabstend
"1 1,00 m aufweisen, Der Gelindestreifen zwischen Zaun und
-"rasse ist zu bepflanzen.
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Stragsengeitige Einfriedigungen diirfen bei Eigenheimen eine
Hohe vor 60 em nicht iUberschreiten.

NMaseive Binfriedigungen sind, soweit sie nicht unter IV Ab-
satz 1 fallen, nicht zul#ssig, Zuldssig sind bepflanzte
Sprisgelziune und bepflanzte Dirahtziuna. Einfriedigungen
bei Mehrfamilienhsusern sind nicht zulissig, Als Einfriedi-
gungan an Nachbargrenzen sind nur Spanndrahtziune bis 50 er
Hthe und Bepflanzungen gulissig,

Die Masten TlUr die Strassenbeleuchtung sind an der Grundstiicks-
grenze auizustellen, so dess Geh-~ und Strassenverkehr nicht
behindert wird.

Um die Ubersicht an den Strasseneinmiindungen gicherzustellen,
miissen Vorgartenflichen innerhalb von Sichtfeicern, welche
mehr als 70 cm Uber die Strassenkrone hinausragen, abgetragen
werden,

Die Bepflanzung und Einfriedigung der in den Sichtfeldern be-
findlichen Vorgirten ist so zu halten, dass die Ubersicht ge-
wahrt bleibt. Pir die Gridsse der Sichtfelder an den Strassen-
einmindungen sind Katheten von je 20,00 m, in Strassenachse
gemessen; bei Elnwindungen in nichtqualifizierte Strassen zu-
grunde zu legen, Bel Einmiindungen in qualifizierte Strassen
sind die Sichtfelder im Plan eingetragen.

Jiz2ser Bebauungspisn ist gemiiss § 2 (1) des Burdesbaugeseiuen
wor 23. Juni 1960 - BGBl, I S. 341 - durch Beschluss des Rases
der Gemeinde 76 et aufgestellt worden.
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Dieser Plan het als Entwurt einsehliesslich des Textes und
der Begriindung gemiiss § 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom
23. Jun 960 -~ BGB1, I S, 341 - in der Zeit vom )

4. 0K1 .34 bis ¢ plpy, 94¥ ausgelegen,
Ubbedissen), den 49 Ay 19575
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Dieser Plen ist Femdss § 10 des Bundesbaugesetzos von

23. Juni 1960 - BGBl, I S, 341 - und des ? 4 der Gemeinde=
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 28. Oktober
1952 - GS,NW. 5. 167 - von der Gemeindevertretung am

1 726 %S beschlossen worden,

Ubbedissen, den 75, Feds 945
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Birgermeister Ratsmitglied

2
Gameinde
Ubi edissen

LandKkrors slatefeld

Lieser Plan ist gemiss § 11 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 - BGBl, I 8. 341 - mit Verfilzung vom .l SE7 1235
genehmigt worden,
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Gemiiss § 12 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 -~ BGB1., I
S. 341 - sind die Genehmizung sowie Ort und Zeit der Ausle-
gung vom 7f /0. (I bis Af 44 [J ortsiiblich bekanntge-
nacnt worden, Der genehmigte Plan liegt ab Vi Ry is
8ffentlich aus,

-Hﬁmeen,—den 15 47 U5
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Planungsverband der Gemeinden

Hillegossen, Ubbedissen und , P e
Ldmershagen
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Begrindung

— —

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Bergseitem der Gemeinde Ubbedissen, Landkreis Bilelefeld

In dem bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nrx, 1
"Bergseite" sind im Bereich der durchzufiihrenden Plandnde-
rung zwelgeschossige Reiheneigenheime vorgesehen. Die geplan-
: te Bebauung entspricht in den Grundsziigen den Festsetzungen
- des Bebauungsplanes. Die Durchfiihrung der Baumafinahme soll
in Pertigbauweise mit genormten Abmessungen erfolgen. Dadurch
188t es sich nicht vermeiden, da8 die iiberbaubaren Grund-
stiicksflidchen an verschiedenen Stellen iiberschritten werden,

Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt.

Die Anderung ist fiir die Nutzung der betroffenen und benach-
barten Grundstiicke von unerheblicher Bedeutung.

Der Gemeinde Ubbedissen entstehen durch diese Massnahme keine
Kosten.

Heepen, den 2, April 1968

Im Aufirage:

- ; .! (f'
L
i, WL f! lb
(Krahmiiller)
Verbandsvorsteher (7
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P2

1. Ausfertigung

Voriage zu.Punkt ' Vorlage zu Punkt
Bezirksvertretung Stieghorst Rat 22 NDV. 1979

14. Nov, 1979

Vorlage zu Punkt
PlanungsausschuB ZB. Nov. Igig

Betr.: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IIL/Ubbedissen 1
"Bergseite!" -~ vereinfachte Anderung -
- Stadtbezirk Stieghorst -

BeachluBentwurf:

Die 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr, III/Ubbedissen 1 "Berseite"
wird gemiB Begriindung und Anderungsplan als vereinfachte Anderung
im Sinne des § 13 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976

- gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 - in Verbindung mit § 2
BBamG als Satzung beschlossen,

Begriindung:

GemsB §§ 2, 10 und 13 BBauG wird der Bebauungsplan Nr. III/Ubbe-
dissen 1 "Bergseite" gedndert.

Durch die 2. Lnderung des Bebauungsplanes werden die Begrenzungslinien
der StraBe Feldkamp im Einmiindungsbereich zur Detmolder StraBe und im
Bereich des Maulbeerweges entsprechend dem bereits erfolgten Strafien-
ausbaues sowie in Anpassung an schon vor der Aufstellung des Be-~
bauungsplanes vorhandene Strafenfiuchtlinien und unter Beriicksichtigung
von vorhandenen Grundstiicksgrenzen und vorhandenen Entwiésserungska-
nélen neu festgesetzt. Im Einmiindungsbereich der SiraBe Feldkamp

in die Detmolder StraBe wird die Ostliche StraBenbegrenzungslinie
nunmehr um 3,0 m - im Mittel - weiter ¥stlich, entsprechend dem er-
folgten StraBenausbau sowie unter Beriicksichtigung vorhandener Ver-
kehrsflichen mit msich darin befindlichen &ffentlichen Entwidsserungs-
kankdlen, festgesetzt. Durch die Verschiebung wird die Verlegung des
Entwisserungskanals und das Entstehen von Grundstiicksrestfléchen ver-
mieden. Im Bereich des Maulbeerweges wird die Begrenzungslinie der
Strafe Feldkamp geringfiigig nach Westen verlegt, sadaf nunmehr

die urepriinglich fiir den StraBenausbau ausgewiesene Teilfléche
weiterhin bei dem ausgebauten Grundstiick verbleiben kann.



Da durch die 2. Anderung des Bebauungsplan die Grundziige der
Planung nicht bertihrt werden und die Eigentiimer von angrenzenden
Grundstiicken sowle Triger &ffentlicher Belange nicht betroffen
werden, wird eine vereinfachte KEnderung nach § 13 des Bundesbau-
geasetzes durchgefiihrt,

Pinanzielle Auswirkungen:

keine

Amt:

Planungsamt Bielefeld, den 5. Ap!’i? 979



Dieser Bebauungsplan(énderung) ist
gemdB § 2 Abs. 1 und & des Bundesba
gesetzes in der Fassung des Gesetz
vom 06.07.1979 - BGBl. I 5. 949 g

. vom Rat der Sta
als E ntwurf Tbeschlogsen

Dieser Plan hat als Entwurf einschlie
lich des Textes und der Begriindung
§ 2 a Abs, 6 des Bundesbaugesetzes
der Fassung des Gesetzes vom 06.
- BGBl1. I S. 949 -~ in der Zeit
bis

worden,

Bielefeld, den

Oberbiirgermeigfer Ratemitglied

Schriftfihrer

offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde a
ortsiiblich bekanntgema

Bielefeld, den

STADT BIELEFELD

Der Oberstadtdirektor
- Planungsamt -

1. A,

Der in diesem Plan eingetragene
Anderung des Bebauungsplanes ist g
§ 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbauge
in der Fassung des Gesetzes vo
06.07.1979 -~ BGBl. I S. 949 -
vom Rat der Sphdt als

Dieser Plan hat einschlieRlich des
Textes und der Begriindung gemif §
Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in
Fassung des Gesetzes vom 06.07.
- BGB1, I S. 949 -~ in der Zei
bis

erneut Gffentlich ausgelg

Die erneute Offenlegung’ wurde am
ortghiblich bekannt-

Entwurf beschloss worden.

Eielefeld, den

Oberbiirgermgister Ratsmitglied
Schriftfihrer

gemacht.

Bielefeld, den

STADT BIELEFELD
Der Oberstadtdirektor
- Planungsamt -

I. A.

Die in diesem Plan eingetragene
2r2 "l ewger Rat der Stadt am
0 beschlossen,

Dieser Plan ist gemdB § 10 des Bundes-
baugesetzes in der Fassung des Gesetzes
vom 06.07,.1979 - BGBl. I S. 949 - und

§ 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das
Land Noerdrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.10.1979

- G W ‘1%‘?%9“79594 ~ vom Rat der Stadt

als S a n g be-
schlossen worden
B{elefeld, de '22 Jan 4
Oberburgermelster Ratsmitglied

%

chriftfithrer

Genehmigungsvermerk des
Regierungsprésidenten
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Stadtamnt, Dawmm, Telefon

2 Aushoctigums,

BeschluBvorlage
Planungsamt, 28.10.1982, 22 35 der Verwaltung
zur Sitzung am: Tageso L

fur die Bezirksvertretung

Stieghorst 09.11,1982
fiir den Ausschug

Planungsausschuf 16.11.1982
fiir den Ausschuf

fiir den Hauptausschufl

fur den Rat der Stadt 18.11.1982

fur einen Dringlichkeitsbeschly

zur Genehmigung des Dringlichkeitsbeschlusses vom:

Berawngsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes):

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/Ubbedissen 1 '"Bergseite"

(Satzungsbeschlufl)
- vereinfachte Anderung-

-~ Stadtbezirk Stieghorst -

Freiraum filr Beschlufvorschiag und Begrundung

Begschlufivorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr, III/Ubbedissen 1 "Bergseite" ist gemi#B § 2 Abs. 1

und 6 BBauG zu #ndern.

2. Die 3. Knderung des Bebauungeplsnes Nr, III/Ubbediigen "Bergseite"
(Stadtbezirk Stieghorst) wird gem#B Begriindung und Anderungsplan als
vereinfachte Anderung im Sinne des § 13 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 06,07.1979 in Verbindung mit § 2 BBauG gemdf § 10 BBauG als

S atzung beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

j

Hotzan
Beigeordneter ;




®

[

Begriindung:

Gems® §5 2, 10 und 13 BBauG wird der Bebauungsplan Nr, III/Ubbedissen 1
"Bergseite" getndert.

Die von der Anderung erfaBten Flurstiicke befinden sich dstlich der
Viothoer Strafe und ndrdlich der Meinberger Strafe.

Durch die 3. Anderung werden anstelle der nérdlich der Meinberger Strafle
festgesetzten durchgehenden Baustreifen nunmehr getrennte iiberbaubare
Flsichen festgesetzt.

Im Hinblick auf die Grdfe und den Zuschnitt der n®rdlich des geplanten
Wendehammers der Meinberger Strafle gelegenen Grundstiicke bleibt es hier
bei dem bisher festgesetzten durchgehenden Baustreifen, der lediglich
geringfiigig verkleinert und verschoben festgesetzt wird.

Die Bebauungsvrlaninderung trégt der gestiegenen Nachfrage nach Baugrund-
gtiicken fiir die Errichtung von*Einzelhdusern anstelle von Reihenhausern
Rechnung. Die Festsetzung von einzelnen iiberbaubaren Teilfléchen ermig-
1icht die Bildung von etwa fliéchenmiRig gleichgrofien Baugrundstiicken.

Dies war bei dem urspriinglich festgesetzten Baustreifen nicht mdglich.

huBerdem wird durch die Planénderung eine geringfiigige Vergroflerung der
iiberbaubaren Teilfliichen und eine bessere Arordnung der notwendigen
Garagen ohne ein Neuordnung der Grundstiicksgrenzen erreicht.

Die in Teilbereichen zwischen der Rintelner StraBe, der Vlothoer Strafe
und der Strafie Feldkamp nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ge-
stalterisch einzuhaltene Firstrichtung - Nord-Siid- fiir die ausge-
wiesene 1-geschossigen Baukdrp er bleibt unverindert,

Negative Auswirkungen sind u. E. durch die gednderte Festsetzung nicht
zu erwarten.

Intersssen der Triger dffentlicher Belange werden durch die 3. lnderung
nicht beriihrt.

Die Eigentiimer der von der 2. inderung betroffenen und benachbarten Grund-

stiicke - im Anlageplan mit"0"gekennzeichnet - haben dieser Planinderung
zugestimmt,

Die Beteiligung der Biirger nach § 2 a BBauG und die Genehmigung des
Bebauungsplaneg durch den Regierungspriisidenten nach § 11 BBauG ist
nicht erforderlich. .

Da durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung
nicht beriihrt weden, wird eine vereinfachte Enderung im Sinne des
§ 13 BBauG durchgefiihrt.

Amt: g freistehenden

Planungsamt Bielefeld, den 28.10,1982
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Dieser Bebauungsplan(éinderung) ist
gemdB § 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbayl
gesetzes in der Fassung des Gesetz€s
vom 06.07.7979 - BGBl. I S. 949 ofm

. vom Rat der Sta

L

Diegser Plan hat als Entwurf einschlie
lich des Textes und der Begriindung

S 2 a Abs. 6 des BundesbaugesetzesAn
der Fassung dea Gesetzes vom 06.
- BGBl. I S. 949 - in der Zeit
bis

ale Entwur f beschlofsen

worden.

Bielefeld, den

Oberbiirgermeigter Ratsmitglied
Schriftfiihrer

offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde a
ortaiiblich bekanntgem

Bielefeld, den

STADT BIELEFELD

Der Oberstadtdirektor
- Planungsamt -

I. A

Die in diesem Plan eingetragene
Knderung des Bebauungsplanes ist m.
§ 2 Abs. 1 und 6 des Bundesbauggfetzes
in der Fassung des Gesetzes vo
06.07.1979 - BGBl. I 8. 9k4g
vom Rat der

am
adt als

st

Dieser Plan hat einschlieBlich des
Textes und der Begriindung gemif §
Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in

Fassung des Gesetzes vom 06.07.4979

Entwurf Dbeschlosséh worden.

Bielefeld, den

- BGBl., I S. 949 - in der Zei¥ vom
bis

erneut offentlich ausgelegén,

Die erneute Offenlegu wurde am

ortgliblich bekannt-

Oberbiirgerpéister Ratsmitglied

Schriftfiihrer

gemacht.

Bielefeld, den

STADT BIELEFELD
Der Oberstadtdirektor
- Planungsamt -
I. A,

Die in diesem Plan eingetragene
Anderung hat der Rat der Stadt am
beachlossen.

Dieser Plan ist gemiB § 10 des Bundes-
baugesetzes in der Fassung des Gesetzes
vom 06.07.1979 - BGB1, I S. 949 - und

§ 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01,10.1979

- GV NW, 197 594 - vom Rat der Stadt
am als S atzun g be-
schlossen worden.

Bielefeld, den
vgvmﬁ

Genehmigungsvermerk des
Regierungeprésidenten

Oberbiirgermeist
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Sladt Bielelald

-

im

cochen-ihn,

bt o, b, o dohen

Planungsamt, 27.07.1983, 52 14 91/ Rat

. ) ) - T - o Wahlperiode
1979-64

BeschluBvorlage dor V. !
er Verwaltun
[] Nachtragsvorlage ? ar Skaang,

e ik ve rireiunyg,

[
Stieghorst 0k.10.1982

fur den Ausschui
X PlanungsausschuB 18.10.1983

fur den Ausschui

.

fur den Hauptausschul

fur den Rat der Stadt 20.10.1983

[ Jfur einen Dringlichkeitsbeschiuf
™) zur Genehmigung des Dringlichkeitsbeschlusses vom:

Ny

Beratunysgegenstand (Bezeichnung des Ta gesordnungspunhtes)
L, Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/Ub 1 - Bergseite -
- Stadtbezirk Stieghorst -~

Freiraum fur BeschluBvorschlag und Begrundung,

BeschluBvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. III/Ub 1 ist zu &ndern.

2. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/Ub 1 - Bergseite -
fiir das Gebiet begrenzt von der Detmolder StraBe, der Pinien-
strafe und der StraBe Feldkamp wird gemaf Begrundung als Ent-
wurf beschlossen; der gednderte Bebauungsplan 1st gemaB § 2 a

q Abs. & Bundesbaugesetz (BBauG) offentlich auszulegen.

3, Von einer frihzeitigen Biirgerbeteiligung gemdl § 2 a Abs. 1-5
des BBauG wird gemdB § 2 a Abs. 4 Ziffer 2 BBauG abgesehen,
da sich die Anderung auf das Plangebiet und die Nachbarge-
biete nur unwesentlich auswirkt.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Hotzan
Beigeordneter

Yo %o!?,m/
7

L7 1183



Beprindung

Auf den 'm Uebiet des rechtsverbindlichen Bebanungsplanes Nr. III/Ub 1
gelegenen Baugrundstucken sind nach den Bestimmungen dieses Bebauvungsplanes
1. V. mit der Verordnung uber die pauliche Nutzung der Grundstucke {(Bau-
nutzungsverordnung) in der Fassung vom 26.06.1962 (BGBl. I 5. 429) auch
grof3fiachige Einzelhandelsbetriebe zulass:ig.

Diese Zulassigkeit soll durch die Anpassung der Bebauungsplsanfestsetzungen
an die Neufassung der Baunutzungsverordnung vom 15. September 1977

(BGBLl. I §. 1/G3) aufgehoben werden, wei1l von diesen Betrieben nicht nur
unwesentliche Auswirkungen insbesondere auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde, aber azuch auf die infrastrukturelle
pAusstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der BevOlkerung im Ein-
zugsbereich zu vermuten sind (§ 1 (3} BauNvO'/7).

Be1 der Ansiedlung von Finzelhandelsbetrieben mit mehr als 1500 gm Brutto-

geschofiflache ist zu erwarten, dall diese o. g. negativen Auswirkungen ein-
- treten werden, dies ist 1. d. R. bei Garten-, Mdbel- und Automarkten sowie
Baustoffhandlungen nicht anzunehmen.

Das Plangebiet umfalt den Nahversorgungsschwerpunkt Ubbedissen

b
.
3 7iel ist es auch in Zukunft, durch baulei1tplanerische MaBnahmen eine be-
0 darfsgerechte ausgewogene Zentrenstruktur!fdr das gesamte Stadtgebiet zu
= sichern. Das heil’t auch, iiberproportionale Flichenangebote fur den Einzel-
gé handel selbst an integrierten Strndorten 2zu verhindern, die bel Beibe-

- haltung der derzeitigen Festsetzungen planungsrechtliah zulassig und damit

moglich waren.
Daher ist die Anwendung des § 17 (%) BauNvQ'77 erforderlich.

Durch die 4. fAnderung wird der Text zum Bebauungsplan Nr. IIL/Ub 1
im Abschnitt Rechtsgrundlagen wie folgt ergdanzt:

"Yerordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung,
vom 15. September 1977 - BGBl. I S. 1763,
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A.Futsertigund

|Sladta|r(1t, Datam, Telefon- Druchsachen-ir,

| Planungsamt, 25.01.133%, 22 14 297

_ Wililperiode-
1984 - 89

[XIBeschluBvorlage
der Verwaltung

OJ Nachtragsvorlage .
zur Sitzung am:
fur die Bezirksvertretung
(X] Stieghorst 26.02.1335
fur den Ausschuf
Planungsausschuf 05.03.1355

fur den Ausschul?

fur den Hauptausschuf}

| X] fiir den Rat der Stadt 21.03.1335
-
]

fur einen Dringlichkeitsbeschluf
zur Genehmigung des Dringlichkeitsbeschlusses vom:

Beratungszegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunkies):

4 . Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/Ub 1 - Bergseite -

(SatzungsbeschluB)
- Stadtbezirk Stieghorst -

Freirawcn rur Beschiuavorsehilay und oegrunddng

BeschluBvorschlag:

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/Ub 1 - Bergseite - fiir das Gebiet
begrenzt von der Detmolder StraBe, der PinienstraBe und der Strafe Feldkamp
wird in der aus der Vorlage ersichtlichen gednderten Fassung gem. § 10 Bundes-
baugesetz (BBauG) als Satzung beschlossen.

Nagh-Eingang der Genehmigung des Bebauungsplanes durch den Regierungs-
prasidenten sind die Genehmigung sowie das Bereithalten des Bebauungsplanes
Zu Jedermanns Einsicht gem.$ 12 BBauG ortsiblich bekanntzumachen.



Begriindung:

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/Ub 1 wurde nach vorheriger
BeschluBfassung der Bezirksvertretung Stieghorst und des Planungsaus-
schusses vom Rat der Stadt am 20.10.1983 als Entwurf beschlossen.

Die Bebauungsplaninderung hat in der Zeit vom 14.11.1983 bis einschlieBlich
16.12.1983 beim Planungsamt der Stadt und nachrichtlich bei der Bezirksver-
waltungsstelle Heespen offentlich ausgelegen.

Wihrend der Offenlegungszeit wurden Bedenken und Anregungen zu den Festsetzun-
gen der Bebauungsplandnderung nicht vorgebracht.

Durch die 4. Hnderung wird der Text zum Bebauungsplan Nr. III/Ub 1 im Abschnitt
Rechtsgrundlagen wie folgt ergdnzt:

"Yerordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNvo -) vom 15. September 1977 (BGB1. I S. 1763)."

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

| /[ Cﬁé%ﬁﬂé&m

Dr. Hausmann i
Stadtkdmmerer I
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Dieser Behauungsplan(inderung) ist

gendB § 2 Abs. 71 und 6 des Bundesbau-

gesetzes in der Fassung des Gesetzes
?{ 7.1 - BGB1. I 3, 949 am

ib?ﬁ P. 13&5 vom Rat der Stadt

als Entwurtf beschloasen

worden,

Bielefeld, den2 "h Okt- 1383

Lawids] (s

Oberbiirgermeistier Ratemitglied

Schriftfiihrer

Dieser Plan hat als Entwurf einschliefi-
lich des Textes und der Begriindung gem.
2 a Abs, 6 des Bundesbaugesetzes in
der Fassung des Gesetzes vom 06.07.1979
- BGBl, I 8, 949 - in der Zeit vom
Y 41 1963 _vis _46.47.49F3

6ffentlich ausgelegen.
29, 41. 7983

bekanntgemacht,

den L1.17.7983

Die Offenlegung wurde am
ortsliblich

Bielefeld,

STADT BIELEFELD
Der Oberstadtdirektor
- Plappngsamt -
A,

in diesem Plan eingetragens
ung des Bebauungsplanes ist gem,
» 1 und 6 dea Bundesbaugesetzes

- BGBl. I 3., 949 . ag
vom Rat der Stadt alas
beschloasen worden.

Bielefeld, den

er Plan hat einschlieBlich dés
und der Begriindung gemif § 2 a
des Bundesbaugesetzes in der
es Gesetzes vom 06.07.7979

« 949 - in der Zeit vom

Oberbiirgermeister RatsaNglied

gemacht,

Bielefeld. den

Schriftfihrer

i
i
!

Die in diesem Plan eingetragens
Anderung hat der Rat der Stadt am
————  hegchlossen.

Dieser Plan ist gemdB § 10 des Bundes-
baugesetzes in der Fassung des Gesetzen
vom 06.07.1979 - BGBl, I S, 949 . und

§ 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.10. 1979

- GV.NW. 1979 S. 594 - vom Rat der Stadt
am 2 ¢ als S atzun g be-
achloszen worden.

Bielefeld, den 27 M7 198%

Genehmigungsvermerk des
Hegierungsprisidenten

Dieser Plan/7T- ' U081 des Bune
dechauges. * T ovom neutigen
Tage genz!.
=R ARy aee
i e o RER ‘)
Detmecld, =1 R
{ .
Az 3521 1173 4}&‘-&57“2\1\\ LR e s peBsidomt
Q’f\e ¥ DA b A
) g LA !
m gg_..—-/l
-

Oberbﬁrgermeistof Ratsmitglied

Schriftfuhrer
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A sl Quag

Stadtaint, Daturn, Telefon: Drucksachen~Nr, :
Planungsamt, 22.09.1983, 3207 ' 121/Rat
Wwahiperiode:
1979 - 84

BeschluBvorlage

der Verwaltun
[JNachtragsvorlage S

zur Sitzung am:

ftir die Bezirksvertretung

Stieghorst 04.10.1983
fiir den Ausschull -
X] PlanungsausschuB 18.10.1983

fiir den Ausschuf

L | fur den HauptausschuBB

1X] fur den Rat der Stadt 20.10.1983

|| fitr einen Dringlichkeitsbheschliufl
L] zur Genehmigung des Dringlichkeitsbeschlusses vom:

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes):

{. Enderung des Bebauungsplanes Nr. III/Ubbedissen 1 "Bergseite"
fiir das Gebiet Detmolder StraBe - Ubbedisser StraBe- PinienstraBe -
Feldkamp -~ Vlothoer StraBe (SatzungsbeschluB)
- vereinfachte Znderung =

- Stadtbezirk Stieghorst -

-~

Freiraum fur BeschluBvorschlag und Begrindung:

Beschlquorsbhlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. III/Ubbedissen 1 "Bergseite" ist gem&s
§ 2 Abs. 1 und 6 BBauG zu &ndern.

2. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/Ubbedissen 1 "Berg-
seite" fiir das Gebiet Detmolder StraBe ~ Ubbedisser StraBe -
PinienstraBe - Feldkamp - Vlothoer StrafSe (Stadtbezirk Stieg-
horst) wird gemiB Begriindung und Znderungsplan als vereinfach-
te Anderung im Sinne des § 13 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
06.07.1979 in Verbindung mit § 2 BBauG gem&B § 10 BBauG als
Satzung beschlossen.

Die im Rahmen der Beteiligung der Eigentiimer der von der Ande-~
rung betroffenen Grundstiicke von Herrn und Frau Lienenbecker
vorgebrachten Bedenken und Anregungen werden gemdB Vorlage zu-
rliickgewiesen.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch diese Plandnderung werden ca. 50.000,-- DM StraBenbaukosten
eingespart.

oy
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Beigeordneter

L 173 1183



Begriindung:

Gems3B §§ 2, 10 und 13 BBauG wird der Bebauungsplan Nr. III/Ub 1
"Bergseite" gedndert.

Die4j€-ﬁnderung des Bebauungsplanes umfaBt als Anderungsbereich 1
die Anliegergrundstiicke um die StraBe Maulbeerweg (dstlich der
StraBe Feldkamp) und als Anderungsbereich 2 die Anliegergrund-
stiicke um die Agavenstrafe (westlich der Ubbedisser StraBe).

Durch die Agrﬁnderung werden in den genannten Anderungsbereichen
die StichstraBe Maulbeerweg und die StichstraBe AgavenstraBe

- beide StraBen mit Wendekreis - gegeniiber den Festsetzungen

des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes von 8 m auf eine Breite
von 6 m reduziert. Sie werden nunmehr als fiir Anlieger befahr-
bare Wohnwege {(Mischverkehrsfliche) im Anderungsplan festgesetzt
(Anlage 2, 2 a, 3 und 3 a}.

Nach der urspriinglichen Planung sollten bei den vorgenannten
StraBen neben der Fahrbahn gesonderte Gehwege und Schrammborde
angelegt werden. Hieraus ergaben sich die bisher ausgewiesenen
StraBenbreiten.

Nach neuen Erkenntnissen im Zusammenhang mit neuen Richtlinien
fir die Anlegung von StraBen wird nunmehr fiir die als Anlieger
befahrbaren Wohnwege eine Breite von 6 m (urspriingliche Fahrbahn-
breite) filir vertretbar gehalten. Bei derartigen "WohnstraBen" hat
es sich in Verbindung mit VerkehrsberuhigungsmaBnahmen in Wohnge-
bieten durchaus bewdhrt, daB deren Fahrbahnen sowohl von FuBglngern,
Radfahrern und Kraftfahrzeugen gemeinsam benutzt werden k&nnen.
Es eriibrigt sich somit eine gesonderte Anlegung von Gehwegen und
Schrammborden. Durch den neuen StraBenausbau werden die Ausbau-
kosten gegeniiber der bisherigen Planung um ca. 50.000,-- DM ver=-
ringert.

AuBerdem werden in den Anderungsbereichen die i{iberbaubaren Fl#chen
(Baugrenzen) z. T. geringfiigig gelindert und entsprechend den in-
zwischen errichteten Wohnhiusern angepaSBt.

Es handelt sich hier um Bauvorhaben, deren Genehmigung fiir die Ab-
weichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes {(Uberschreiten
der Baugrenze) im Wege der Befreiung ermdglicht wurde.

Die Eigentilimer der von der Anderung betroffenen Grundstiicke (im
Anlageplan 1 mit "X" gekennzeichnet) haben der Xnderung zugestimmt.
Lediglich die Eheleute Lienenbecker, Agavenstr. 7, bringen in

ihrer Stellungnahme zum Ausdruck, daB sie sich mit der Bebauungs-
plandnderung nur einverstanden erkliren, wenn sie entlang der Nord-
grenze ihres Grundstilickes von der 8stlichen Grundstiicksgrenze bis
zur Garageneinfahrt einen 1 m breiten Streifen zusdtzlich erwerben
kbnnen. Diese Stellungnahme ist gem#8 § 13 BBauG als Bedenken und
Anregungen nach § 2 a Abs. 6 Satz 4 und 6 BBauG zu behandeln.

Der genaue Wortlaut dieser Bedenken und Anregungen geht aus dem
als Anlage beigefiigten Schreiben der Eheleute Lienenbecker hervor.



Stellungnahme der Verwaltung

Wenn der Anregung der Eheleute Lienenbecker gefolgt wiirde, kénnte
in diesem Bereich die Agavenstrafie nur in einer Breite von 5 m
ausgebaut werden, da eine Verschiebung der StraBenbegrenzungs-
linie um 1 m nach Norden aus folgenden Griinden nicht m&glich ist:

Der Eigentiimer des Grundstiickes AgavenstraBe 8 (gegeniiber dem
Grundstiick Lienenbecker) hat auf seiner Grundstiicksgrenze zur
AgavenstraBe hin eine frostfrei gegriindete Mauer errichtet, die

er auch nach Ausbau der Strafe unbedingt als Einfriedigung er-
halten will. Bei einer Verschiebung der ndérdlichen StraBenbe-=
grenzungslinie -~ wie oben erwdhnt - miiBte die Mauer entsprechend
weiter ndrdlich neu errichtet werden. Hierdurch wlirden neben den
Kosten fiir die Neuerstellung der Mauer zus&dtzlich fiir notwendige
Verlegungen von Versorgungsleitungen Xosten in Hohe von 20.000,-- DM
entstehen. Dies ist in keiner Weise vertretbar.

Der zundchst von der Verwaltung den Eheleuten Lienenbecker unter-
breitete Vorschlag hinsichtlich der Anderung des StraBenausbaues

in Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach
erneuter Uberpriifung auch unter Beriicksichtigung des Beteiligungs- '
verfahrens der anderen Anlieger nicht mehr in Erwdgung gezogen wer-
den. -

Wir bitten daher, die Bedenken und Anregungen der Eheleute Lienen-
becker zurilickzuweisen.

Negative Auswirkungen sind u. E. durch die gednderten Festsetzun-
gen nicht zu erwarten.

Interessen der Trdger &ffentlicher Belange werden durch die 4. Ande-
rung nicht beriihrt.

$-
Durch die 4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. III/Ub 1 werden die
Grundzilige der Planung nicht beriihrt. Es handelt sich deshalb um
eine vereinfachte Bebauungsplandnderung im Sinne des § 13 BBauG.
Da die Eigentilimer der wvon der Anderung betroffenen und benachbar-
ten Grundstilicke nur zum Teil der Anderung zugestimmt haben, ist
eine Genehmigung des Bebauungsplanes durch den Regierungsprédsiden-
ten nach § 11 BBauG erforderlich.

Amt:
Planungsamt Bielefeld, den 22.09.1983
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Nr. lIl/Ub 1

6. Anderung ,,PinienstrafBe*

Angabe der Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen, Zeichen-
erklarungen und Hinweise

Satzung




Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466);

das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geadndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012 (GV. NRW. S. 474).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen ge-
man

§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal® § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkei-
ten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gemal § 84 (3) BauO
NRW als solche geahndet werden.




Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen und
Hinweise

Abgrenzungen

0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

geméal § 9 (7) BauGB

0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder
innerhalb von Baugebieten

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

11 Allgemeines Wohngebiet

geméal § 4 BauNVvVO

Allgemein zuldssig sind

geméal § 4 (2) BauNVO
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir soziale Zwecke.

Unzuladssig sind die gemal § 4 (2) u. (3) BauNVO allgemein bzw.
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

gemél § 1 (6) BauNVO

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,




2

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

o o ~ w0 b

Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
gemdaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4

FH

OKFF

21

2.2

2.3

24

241

Grundflachenzahl (GRZ)
geméal §§ 16 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, max. 0,4

Geschossflachenzahl (GFZ)
geméal §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl, max. 0,8

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
geméal §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hoéhe baulicher Anlagen
geméal §§ 16 und 18 BauNVO

Wohnbebauung nordlich der Pinienstralle

Die Firsthéhe (FH) darf an keinem Punkt das zuldssige Maf3 von
10,00 m Uber OKFF Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des fertigen FuBbodens des
Erdgeschosses (OKFF), z.B. 169,9 m 0. NN, die weder Uiber- noch un-
terschritten werden darf.




FH

Hohe 171,8 m G.N.N.

%

24.2

Wohnbebauung sidlich der Pinienstralle

Die Firsthdhe (FH) darf an keinem Punkt das zulassige Mal3 von
12,00 m Gber MHS (Mittlere Stralenhdhe) Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt

Bezugshdhe in Meter G.N.N. - z. B. Hohe 171,8 m .N.N.

Als Unterer Bezugspunkt gilt die Mittlere Hohe der 2 héchsten Punkte
der Oberkante Fahrbahn/ Gehweg in Hohe der 2 Grundstlicksgrenzen
mit der Strallenbegrenzungslinie der Stralte (MHS), die zur Erschlie-
Rung bestimmt ist (OK fertige Stral3e, bei Ausbau im Trennungsprinzip:
Oberkante Gehwegrand).

Der Nachweis Uber die Einhaltung der Firsthéhen sowie der unteren
Bezugspunkte ist im jeweiligen bauordnungsrechtlichen Verfahren -
auch im Falle des Abrisses der Bestandsbebauung und des anschlie-
Renden Neubaus - zu erbringen.




Bauweise, liberbaubare und nicht uberbaubare Grund-
stlicksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen

gemdall § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1

3.2

Bauweise

geméal § 22 BauNVO

offene Bauweise

zuldssig sind Einzelhauser

Uberbaubare Grundstiicksfliche
geméal § 23 BauNVO

Baugrenze

Flachen fur erforderliche Stellplatze, Carports, Garagen
und Nebenanlagen

gemaB § 9 (1) Nr. 4 BauGB

4.1

4.2

Stellplatze und Garagen
geméal § 12 BauNVO

Offene Stellplatze, Carports und Garagen gemaf
§ 12 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig; Garagen und Carports missen eine bauliche Verbin-
dung zum Hauptgebaude aufweisen.

Ausnahmsweise dirfen Garagen und Carports die seitlichen Bau-
grenzen um maximal 3 m Uberschreiten und innerhalb der seitlichen
Grenzabstande errichtet werden.

Nebenanlagen
geméal § 14 BauNVO

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks-
flache zulassig.
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
5 aus besonderen stadtebaulichen Griinden
gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB

max. 1 WE Je Einzelhaus ist hochstens eine Wohneinheit zulassig.

Verkehrsflachen
gemél § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache - offentlich -

Besondere Zweckbestimmung von 6ffentlichen Verkehrsflachen

F FulRweg

Versorgungsflachen, Fihrung von Versorgungsleitungen

7
gemal § 9 (1) Nr. 12, 13 BauGB
Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
e W .
T Vorhandene Wasserleitung
MK Vorhandener Mischwasserkanal

| MK Geplanter Mischwasserkanal




Grunflachen
gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Grinflache - offentlich -

Zweckbestimmung:
Spielplatz

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

gemal § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Flache fur die Regelung des Wasserabflusses

10 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
gemél § 9 (1) Nr. 18 BauGB
i Flache fiir die Landwirtschaft
11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gemél § 9 (1) Nr. 21 BauGB

528 N F R 68 O
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Mit Geh- Fahr-, und Leitungsrechten belastete Flache zu Gunsten der
Stadtwerke Bielefeld.




Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache zu Gunsten der
Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb.

Hinweis:

Die Stadt Bielefeld — Umweltbetrieb — ist berechtigt, in den privaten
Grundstiicks- / Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen, zu
haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu vergréRern.
Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt Bielefeld oder die sonst
von ihr beauftragten Personen berechtigt, die Grundstlicke zu betreten
und zu befahren. Der Eigentiimer der privaten Grundsticks- und Ver-
kehrsflachen darf in einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der Rohr-
achse keine Maltnahmen durchfiihren, die den Bestand und Betrieb der
Leitungen gefahrden. Insbesondere darf er diesen Duldungsstreifen we-
der Uberbauen, noch mit tiefwurzelnden Baumen oder Blischen bepflan-
zen oder Bodenaufschittungen (z.B. Larmschutzwall) vornehmen. Die An-
fahrbarkeit der Kanalschachte ist jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem
Zweck ist der Stralenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des
Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01) auszuflihren, so dass schwere
LKW (Spdlfahrzeuge, etc.) den Privatweg schadlos befahren kdnnen.

Flachen fiur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

gemél § 9 (1) 24 BauGB

Auf den Baugrundstlicken im Plangebiet gelten zum vorbeugenden
Grundwasserschutz die nachstehenden Nutzungsbeschrankungen:

1. Unzulassig sind die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. private Heizoéllager-
anlagen, Hydraulikanlagen).

2. Unzulassig sind Erdwarmenutzungsanlagen mit einer Tiefenlage von
mehr als 3,0 m unter Gelandeoberkante.

3. Gebaudeteile sind nicht tiefer als 3,0 m unter Gelandeoberkante zu
grunden, um den direkten Kontakt mit dem Karstgrundwasserleiter zu
verhindern. Kellerrdaume sind generell wasserdicht herzustellen.

Fir die bereits bebauten Grundstticke Pinienstral’e 14 und 18 ist die
Nutzung der vorhandenen Heizungsanlage als Olheizung einschl.
eventuell erforderlicher Reparaturen und Modernisierungen von der oben
genannten Festsetzung nicht betroffen. In beiden Fallen haben die
genehmigten Anlagen Bestandsschutz.

Weitere Ausfihrungen und Hinweise zum Schutz des Grundwassers sie-
he auch unter dem nachstehenden Punkt Hinweise.
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Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

gemél § 9 (1) 25 a BauGB
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Auf den in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Flachen ist fla-
chendeckend eine naturnahe, frei wachsende Geholzanpflanzung aus
heimischen, standortgerechten Gehdlzen -1-reihig, auf einer Breite von
3 m mit einem Pflanzabstand von 1 m- herzustellen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.

Zu verwenden sind einheimische Geholze und Straucher.
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Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW

SD 35° - 45°

AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen

14.1.1 Dacher

Hauptffirstrichtung

Dachform, Dachneigung

Fir Satteldacher (SD) ist eine Dachneigung von 35°- 45° zulassig.
Als Ausnahme sind fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports auch
Flachdacher zulassig.

Dacheindeckung

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind auf der Dachober-
flache zuldssig.

Dachaufbauten und Einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte dirfen in lhrer Gesamtlange 40 %
der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten. Einzelanlagen wer-
den zusammengerechnet. Sie sind aus der Fassadengliederung der
darunter befindlichen Geschosse abzuleiten. Vom Ortgang sowie
zwischen zwei Gauben ist ein Abstand von min. 1,50 m einzuhalten.




14.1.2 Wande
Drempelhéhe

Die zulassige Drempelhdhe betragt max. 1,00 m. Es gilt das an der
Aulenfassade gemessene Mall von der Oberkante der Rohdecke
unterhalb des Dachraumes bis zur Oberkante der Dachhaut.

Fassadengestaltung

Zulassig sind helle Putzfassaden und helle Klinker. Wande von
Wohngebauden und Garagen sind in Farbgebung und Material ein-
heitlich zu gestalten.

14.1.3 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflache
Terrassen

Terrassen sind nur unmittelbar angrenzend an die Hauptgebaude
zulassig.

Einfriedungen

Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflichen und an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen innerhalb des Vorgartenbereiches sowie ent-
lang der Zuwegung zum Kinderspielplatz sind Einfriedungen in
Form von Hecken, bepflanzten Zaunen, Holzzaunen und Mauern
bis zu einer Hohe von 0,70 m zulassig.

Als Vorgartenbereich wird der Bereich zwischen der vorderen Bau-
grenze und der erschliefenden Strallenbegrenzungslinie definiert.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

vorhandene Flursticksgrenze mit Flursticksnummer

Bemallung

Parzellierungsvorschlag
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Hinweise:

Zum Schutz von unterirdischen Leitungen sind bei geplanten Anpflanzungen in einer Breite von
2,50 m beiderseits der Kanaltrasse und Versorgungsleitungen keine tiefwurzelnden Baume oder
Straucher anzupflanzen.

In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 1,00 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzu-
sehen.

Kampfmittel
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewodhnliche Verfarbung hin oder

werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort ein-
zustellen und die Feuerwehrleitstelle —Tel. 0521-512301 oder die Polizei — Tel. 0521-5450 zu be-
nachrichtigen.

Bodendenkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Boden-verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des DSchG die Entdeckung unverziglich der Stadt oder der LWL-Archaologie fiur Westfalen, Au-
Renstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521-52 00 250, Fax 0521-52 00 239,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu er-
halten.

Schutz des Grundwassers

Die nachfolgenden Hinweise zum Schutz des Grundwassers haben zum Ziel, die Eigentiimer der
Grundsticke auf die besondere wasserwirtschaftliche Situation in diesem Bereich hinzuweisen.

1. Das auf den Verkehrs-, Hof- und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist tber die
Mischwasserkanalisation aus dem Baugebiet herauszuleiten.

2. Der Einsatz von Kunstdiinger, Pflanzenschutz- und Schadlingsbekampfungsmitteln sowie der
Umgang mit wassergeféahrdeten Stoffen im Freien (Holzlasuren, Lacke etc.) ist auf das Mindest-
malfd zu beschranken. Fir Au3enschutzanstriche der Keller sind nur phenol- und teerfreie Bi-
tumenanstriche zu verwenden.

3. Der humose Oberboden ist vor Aushub der Baugruben zunachst abzuschieben, wobei eine lan-
ger andauernde Entsiegelung zu vermeiden ist. Der tiberwiegend schluffig-tonige Baugru-
benaushub ist — sofern sich hinsichtlich der spateren Gelandeprofilierung eine Verwendung fin-
det — ebenfalls vor Ort zu lagern. Nach Fertigstellung der Hauser ist das Bodenmaterial in der
umgekehrten Reihenfolge wieder einzubauen. Somit wird sichergestellt, dass die geringe Versi-
ckerfahigkeit des Bodens aufrecht erhalten bleibt. Durch den anschlieRenden Auftrag des humo-
sen Oberbodens wird die belebte Bodenzone weitestgehend wiederhergestellt.



Bebauungsplan
Nr. lIl/Ub 1

6. Anderung ,,PinienstraBe*

Begrundung

Satzung
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Begrundung

Zum Bebauungsplan Nr. Il / Ub 1 — 6. Anderung ,,PinienstraBe* fiir das Gebiet 6stlich
der StraBe Feldkamp und westlich der FeuerdornstraRe, entlang der PinienstraBe

-Stadtbezirk Stieghorst-
Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

1. Allgemeines / Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. Il / Ub 1 wird nach dem Beschluss des Stadtentwicklungsausschus-
ses vom 27.09.2011 fir den Bereich 6stlich der StralRe Feldkamp und westlich der Feuerdorn-
strale, entlang der PinienstralRe im Sinne des § 2 (1) BauGB geandert (6. Anderung ,Pinienst-
rake“). Die Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
aufgestellt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine Nachverdichtung der Wohnbauflachen, den heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen
entsprechend, geschaffen. Zudem kommt es mit der Umsetzung der Planung zum Abschluss
der Siedlungsflachenentwicklung und der SchlieBung des Siedlungsrandes gegeniber der
Landschaft.

Seit dem 01.01.2007 besteht gemals § 13a BauGB die Moglichkeit, fir Bebauungsplane, die
der Innenentwicklung dienen, ein beschleunigtes Planverfahren durchzufihren.

Da es sich bei der Planung um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt und innerhalb
des Geltungsbereiches eine zulassige Grundflache von 20.000 m? nicht Gberschritten wird,
wird die Anderung des Bebauungsplans gemaR § 13a BauGB als sogenannter ,Bebauungs-
plan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Von der Durchfiihrung ei-
ner Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB kann im vorliegenden Falle abgesehen werden. Zu-
dem sollen im Bebauungsplangebiet keine Vorhaben zulassig sein, die einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung bedirfen. Auch bestehen in diesem Plangebiet keine Anhaltspunkte flir eine
Beeintrachtigung der Schutzgiter gem. § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB (die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Obwohl von einer frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB abgesehen wer-
den kann, wurde dennoch eine friihzeitige Unterrichtung durch Auslegung der Unterlagen zu
den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung vom 17.10.2011 bis zum 04.11.2011 der
Offentlichkeit gemaR § 13a (3) BauGB durchgefiihrt. Eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fand gemaR § 4 (1) BauGB wie Ublich statt.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 03.07.2012, nach Beratung durch
die Bezirksvertretung Stieghorst, den Entwurfsbeschluss und den Beschluss zur Durchflihrung
der Beteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB gefasst.

Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am 04.08.2012. Im Zeitraum vom 17.08.2012 bis
zum 17.09.2012 hatten die Offentlichkeit sowie die Behérden und Sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange die Moglichkeit zur Stellungnahme.

Zu einer Plananderung hinsichtlich des Grundwasserschutzes, die aufgrund einer im Rahmen
der Beteiligung zum Entwurf des B-Planes eingegangenen Stellungnahme erfolgte, wurde im
Dezember 2012 bzw. Januar 2013 eine eingeschrankte Beteiligung der betroffenen Blrger
durchgeflhrt.



Planungsvorgaben, bisherige Flachenausweisungen

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden flr den Bereich der Bebauungsplananderung
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindergarten, Wohnbauflache sowie Flache
fur die Landwirtschaft mit dem Hinweis ,Geeigneter Erholungsraum® dargestellt. Die nérdlich
angrenzenden Flachen sind als Wohnbauflachen dargestellt. Die weiter sudlich gelegenen
Flachen sind als Flache fir die Landwirtschaft dargestellit.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens wird die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Kindergarten® in eine Wohnbauflache umgewandelt. Am sudlichen Siedlungsrand wird
die Darstellung Wohnbauflache zugunsten von Landwirtschaftlicher Flache zuriickgenommen,
im Westen wird statt bisher Landwirtschaftliche Flache Wohnbauflache dargestellt. Der Fla-
chennutzungsplan wird gem. § 13 a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Abb. 1: Ausschnitt Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Anderungsbereiches
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Der seit dem Jahre 1965 rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fir den betreffenden Plan-
bereich Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindergarten sowie Reines Wohnge-
biet (WR) fest. Die angrenzenden Bereiche sind ebenfalls als Reine (gem. § 3 BauNVO) bzw.
Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO) festgesetzt. Im zentralen nérdlichen Bereich des
Plangebietes ist eine undefinierte Flache fir einen Kinderspielplatz festgesetzt.



Abb. 2: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. [ll / Ub 1 mit Abgrenzung des
Anderungsbereiches

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist ein kleiner Teil im Stden des Plangebietes als Landschaftsschutzge-
biet gemal § 21 LG mit dem Entwicklungsziel ,Erhaltung” festgesetzt. Die Bebauungsplanan-
derung greift jedoch nicht in den Landschaftsplan ein.

Abb. 3: Ausschnitt Landschaftsplan mit Abgrenzung des Anderungsbereiches
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Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das ca. 1,5 ha groRe Plangebiet liegt im Stadtbezirk Stieghorst, Stadtteil Ubbedissen, dstlich
der Stral’e Feldkamp und westlich der Feuerdornstralle, entlang der Pinienstrale, auf den
Flurstiicken 2055, 2056, 2057, 2058, 2059, 739, 525, 526, 527, 528, 2061, 2105, 519, 520,
2051, 2052, 2053, 2054, 1434, 1435, 1436 sowie teilweise auf dem Flurstick 2063 (Gemar-
kung Ubbedissen, Flur 5).

Die Flache des Plangebietes ist topographisch sehr bewegt. Das Geféalle von Sidden nach
Norden ergibt einen Hoéhenunterschied von ca. 10 m.

Die Pinienstral3e ist, entgegen dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan, nicht vollstandig aus-
gebaut, sondern reicht von Osten kommend lediglich bis zur Hausnummer 14.

GrolRe Teile des Plangebietes sind bislang unbebaut, jedoch von Wohnbauflachen umgeben.
Die umgebende Bebauung wurde Uberwiegend in 1 bis 2-geschossiger Bauweise errichtet,
zum Teil als Reihenhauser, teilweise als freistehende Wohnhausbebauung. Die vorhandene
Bebauung im stadtebaulichen Kontext ist, in Bezug auf die Dachlandschaft, weitestgehend
einheitlich mit dunklen Satteldachern gestaltet. Die Fassaden sind Giberwiegend als helle Putz-
fassaden oder Klinkerfassaden ausgestaltet.

Nach Suden hin erstreckt sich die als Landschaftsschutzgebiet festgesetzte freie Landschaft.

Abb. 4: Luftbild mit Angrenzung des Anderungsbereiches




Abb. 5: Bestandsplan




Abb. 6: Legende Bestandsplan
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4.1

Ziele und Zwecke der Planung

Wesentliches Ziel der geplanten Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 1ll / Ub 1 ist die
Nachverdichtung des Wohngebietes entlang der Pinienstrale.

Die bisherige Planung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sah es vor, die Pinienst-
ralle als Verbindungsstralle zwischen der Feuerdornstra’e im Osten und der Stralle Feld-
kamp im Westen auszubauen. Sidlich der Strale war die Errichtung eines Kindergartens
beabsichtigt. Im nérdlichen Teil des Plangebietes war ein Kinderspielplatz undefinierter
GrolRe vorgesehen.

Parallel zur Pinienstrale war die Errichtung von Einzelhdusern beabsichtigt, die jeweils ge-
geneinander versetzt werden sollten.

Dieses stadtebauliche Konzept wurde bislang nur in Form von einzelnen Wohnhausern
umgesetzt. Aus heutiger Sicht besteht zudem kein weiterer Bedarf mehr flr die Errichtung
eines Kindergartens. Dennoch bleibt die Unterbringung eines Kindergartens bzw. einer
Kindertagesstatte durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO planungsrechtlich méglich.

Allerdings besteht in Bielefeld nach wie vor eine Nachfrage nach frei stehenden Einfamili-
enhausern. Um dieser Nachfrage Rechnung zu tragen werden im Bereich der Bebauungs-
plananderung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nachverdichtung des vor-
handenen Wohngebietes geschaffen. Durch eine klare Orientierung der Bebauung entlang
der noch auszubauenden Pinienstraf3e soll zudem der Siedlungsrand geschlossen werden.
Im nordlichen Plangebiet, wird entsprechend des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ei-
ne rund 700 m? umfassende offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspiel-
platz planungsrechtlich gesichert.

Belange des Wohnens

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird Allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzungen beziglich Art und Mal der baulichen Nutzung orientieren sich an der
Bestandsbebauung der Umgebung.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, im Plangebiet 10 freistehende Einfamilienhauser ent-
lang der auszubauenden Pinienstralle zu errichten. Diese kénnen in maximal
2-geschossiger Bauweise errichtet werden.

Die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Bereichen, zur Geb&udehthe sowie zur Ge-
schossigkeit orientieren sich am Bestand und beriicksichtigen vor allem die von Siden
nach Norden um ca. 10 m abfallende Topographie des Gelandes. Diese stark ausgepragte
topographische Situation erfordert eine besondere Berlicksichtigung bei den planungsrecht-
lichen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung. Hinzu kommt, dass die beschriebe-
ne topographische Situation auch besondere Anforderungen an die Ausflihrung der Ent-
wasserungsplanung, die sich wiederum auf die geplante Bebauung im nérdlichen Plange-
biet auswirkt, nach sich zieht.
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Um die topographischen Verhaltnisse sowie die Anforderungen der Entwasserungsplanung
in den planungsrechtlichen Festsetzungen angemessen zu bertcksichtigen und eine ein-
heitliche sowie an die Bestandsbebauung angepasste Hohenentwicklung der geplanten
Bebauung zu erzielen, erfolgt eine Unterscheidung der planungsrechtlichen Festsetzungen
der maximal zulassigen Firsthdhen sowie der unteren Bezugspunkte entlang der ausgebau-
ten Pinienstralle.

Festsetzungen nordlich der PinienstralRe:

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur maximal zulassigen FirsthOhe sowie des unte-
ren Bezugspunktes werden zum einen durch die Héhenlage der auszubauenden Pinienst-
rale und zum anderen durch die auf die Topographie abgestimmte Ausfihrung der Ent-
wasserungsplanung definiert. Die Firsthdhe von maximal 10,0 m bezieht sich auf die Ober-
kante des fertigen FuRBbodens des Erdgeschosses (OKFF). Der festgesetzte untere Be-
zugspunkt der OKFF-Hohe ist fiir die jeweiligen Gebaude aus Griinden der Entwasserung
zwingend einzuhalten.

Festsetzungen sudlich der Pinienstralle:

Die Festsetzung einer Firsthohe von 12 m wird durch die Hohenlage der geplanten Er-
schlieBungsstralie (Pinienstral’e) definiert. Diese Festsetzung eréffnet die Mdglichkeit,
dass ein nach Suden hin orientierter ebenerdiger Ausgang, auf Hohe des hier vorhandenen
natlrlichen Gelandeniveaus, geschaffen werden kann (siehe auch Abb. 7). Im Schnitt be-
stehen 2 m Hoéhenunterschied zwischen der vorderen und der hinteren Baugrenze, was die
Festsetzung einer 2 m héheren Firsthéhe gegenliber der nérdlich der Pinienstralie gelege-
nen Bebauung notwendig macht um eine Anpassung an die Topographie zu erzielen. Der
untere Bezugspunkt MHS wird als das mittlere HOhenniveau der Straf3e definiert. Dieser
ermittelt sich durch die mittlere Hohe der 2 hochsten Punkte der Oberkante Fahrbahn bzw.
des Gehweges in Hohe der 2 Grundstlicksgrenzen mit der Strallenbegrenzungslinie der
Pinienstrale.

Grundsatzlich soll sudlich wie ndrdlich der Pinienstralie eine einheitliche Bebauung entste-
hen. Durch die Festsetzungen der maximal zuldssigen Firsthdhen und die Definition der je-
weiligen unteren Bezugspunkte wird eine an die Topographie angepasste, maximal
2-geschossige Bebauung ermaoglicht, die sich harmonisch in die Umgebungsbebauung und
das natirliche Gefalle einfligt. Die Abbildung 7 soll dies noch einmal verdeutlichen.

Abb. 7: Schemaskizze fir Bebauung entlang der Pinienstralte
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Die Art der baulichen Nutzung soll sich dem stadtebaulichen Bestand anpassen. Ziel der
Planung ist es, eine die Wohnnutzung nicht wesentlich storende Nutzungsmischung zu er-
mdglichen. Daher soll hier ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO festge-
setzt werden. Um in dem Wohnquartier unnétige Beeintrachtigungen der Wohnqualitat zu
vermeiden, sollen die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen und stark Verkehr
erzeugenden bzw. den stadtebaulichen Mafistab der Umgebungsbebauung sprengenden
Nutzungen (z.B. Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaf § 1
(6) BauNVO unzulassig sein. Dies gilt auch fir die allgemein zulassigen Nutzungen wie An-
lagen zu kirchlichen, kulturellen, gesundheitlichen und sportlichen Zwecken, da diese eben-
falls stark Verkehr erzeugende Nutzungen darstellen. Aus stadtebaulichen Griinden sollen
keine grolmafstablichen Wohngebaude oder sogar Mehrfamilienhduser entstehen. Daher
wird die Festsetzung von lediglich einer Wohneinheit pro Wohnhaus getroffen.

Das Mal der geplanten baulichen Nutzung soll sich ebenfalls in die Umgebungsbebauung
einfigen und gleichzeitig zeitgemal sein. Die zulassige Dachform ist daher das Satteldach
(SD) mit einer zulassigen Dachneigung von 35 bis 45°. Von der versetzten Bebauungswei-
se des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes wird abgewichen. Die Einfamilienhauser wer-
den traufstandig entlang der Pinienstralde, die dazu ausgebaut wird, errichtet.

Die Bestandsbebauung im Geltungsbereich wird entgegen dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan ebenfalls mit einem durchgangigen, stral3enbegleitenden Baufenster verse-
hen, welches sich an der Bestandsbebauung orientiert. Die bislang festgesetzte
1-geschossige Bebauung wird der Planung angepasst und auf eine Zulassigkeit von maxi-
mal 2 Vollgeschossen erhéht um ein einheitliches und zeitgeméaRes stadtebauliches Ge-
samtbild zu erhalten.

Die Festsetzung der Bauweise orientiert sich an der vorhandenen Umgebungsbebauung
und den siedlungstypischen Gegebenheiten mit dem Ziel, das stadtebauliche Geflige har-
monisch zu entwickeln.

Belange des Verkehrs

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die auliere verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die vorhandene Pinien-
stralle. Diese wird im Zuge der Planung als 6ffentliche Verkehrsflache weiter ausgebaut.
Eine Anbindung der Pinienstralle an die Stral’e Feldkamp — wie im bislang rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan festgesetzt - ist aus verkehrlichen Griinden nicht notwendig.

Ein Durchbau der Stral3e bis an die Stra’e Feldkamp ist zudem wegen der Lage der vor-
handenen Trinkwassertransportleitung nicht ohne weiteres mdglich. Eine Umlegung der
Leitung wirde in keinem Verhaltnis zu dem verkehrlichen Nutzen einer StralRenverbindung
stehen.

Die Pinienstralle soll daher mit einer verkehrsgerechten Wendeanlage abgebunden wer-
den. Dadurch entsteht auch kein zusatzliches Verkehrsaufkommen durch Durchgangsver-
kehr.
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Ruhender Verkehr
Notwendige Stellplatzanlagen entstehen unmittelbar auf den Grundstlicksflachen.

FulRgénger

Die Anbindung an die Stral’e Feldkamp ist zwar nicht fir den MIV mdglich, jedoch wird die-
se Uber eine offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuRweg*
gewahrleistet. Dieser FuRweg verbindet die geplante ausgebaute Pinienstrale am Ende
der Wendeanlage mit dem Feldkamp im westlichen Plangebiet.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet wird Uber die Bushaltestelle ,Bielefeld-Ubbedissen Sternwarte® an der Det-
molder StraRe an das OPNV-Netz angeschlossen. Diese Haltestelle ist vom Plangebiet
fuBlaufig in 5 Minuten erreichbar. Von diesem Haltepunkt verkehren die Buslinien 38 und
138 in Richtung Stieghorst Zentrum. Die Linie 38 verkehrt werktags im 30-Minuten-Takt, am
Wochenende stindlich. Die Linie 138 fahrt werktags mehrmals, bis zu vier Mal stlindlich in
Richtung Stieghorst Zentrum. Samstags, sowie Sonn- und Feiertags sogar teilweise flnf
Mal in der Stunde. An der Haltestelle Stieghorst Zentrum besteht Anschluss an die Stadt-
bahnlinie 3, wodurch eine Anbindung an die Innenstadt gewahrleistet wird.

Das Plangebiet ist daher sehr gut an das OPNV- Netz angebunden und bietet eine ausge-
zeichnete Ausgangsbasis fur eine umweltgerechte Mobilitat.

Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat und Wasser wird durch den Anschluss an
das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt.

Durch die Ausrichtung der Gebaude und der Festsetzung der Hauptfirstrichtung ergibt sich
grundsatzlich ein sehr gutes Potenzial fur die Nutzung von Solarenergie durch Sonnenkol-
lektoren und Fotovoltaikanlagen. Aus diesem Grund sind die dazu notwendigen Anlagen
auf der Dachoberflache planungsrechtlich zulassig.

Sofern sich Einschréankungen dieses Potentials aus der Festsetzung der Baugrenzen und
der daraus resultierenden Gebaudeabstande ergeben, miissen diese hingenommen wer-
den, da neben den Aspekten der Solarenergienutzung auch Gesichtspunkte der Hohenlage
der Gebaude und damit der Mdglichkeit Entwasserung mit abzuwagen waren.

Warmeversorgung

Auf der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung befindlichen Energiekonzeptes
der Stadtwerke Bielefeld GmbH wird zur Sicherstellung der Raumwarmeversorgung ein
Nahwarmekonzept — Micro-BHKW - empfohlen.

Entwasserungssystem

Die Entwasserung des umliegenden Wohngebietes erfolgt derzeit im Mischsystem. Da die
vorhandenen Bodenverhaltnisse im Plangebiet einer vollstandigen Versickerung des Nie-
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derschlagswassers entgegenstehen, wird das aus dem Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser, wie bisher auch ublich, Uberwiegend der vorhandenen Mischwasserkanali-
sation zugeflihrt.

Das anfallende Mischwasser entlastet GUber den Kanalstauraum Detmolder Strae und die
Einleitungsstelle E 8 / 43 in den Linnenbach. Es liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis, be-
fristet bis zum 30.11.2015, vor (Az. 22/54.1-83.10. Bl 160). Die Flache wurde im Einzugs-
gebiet der Einleitungsstelle bereits berlicksichtigt.

Im Siden, unmittelbar an der angrenzend an die Wohngebietsflachen, ist eine Flache fur
die Regelung des Wasserabflusses gemall § 9 (1) 16 BauGB festgesetzt. Aufgrund der To-
pographie im Plangebiet sind hier Malnahmen erforderlich, um die sudlichen Grundstiicke
vor anfallendem Niederschlagswasser, das von den landwirtschaftlichen Flachen abflief3t,
zu schutzen. Dazu wird entlang der sudlichen Grundsticksgrenzen ein Graben errichtet,
der in der Ortlichkeit schon teilweise vorhanden ist und der das anfallende Oberflachen-
wasser abfangt und anschlieRend geordnet in die Mischwasserkanalisation ableitet.

Die Grundsticksbesitzer nordlich der geplanten ausgebauten Pinienstral’e missen privat
daflr Sorge tragen, dass es durch das anfallende Oberflachenwasser zu keiner Beeintrach-
tigung der Nachbargrundstiicke kommt. Allerdings ist zu berlicksichtigen, dass bei einer
Bebauung nur noch von einem kleineren Teil der Grundstiicke, ndmlich von den unbefestig-
ten Gartenflachen, das Niederschlagswasser nicht in die Kanalisation abgeleitet wird. Die
befestigten Flachen (Gebaude, Wege, Stellplatze etc.) entwassern in die Mischwasserka-
nalisation.

Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Durch das Vorhaben werden eine bauliche Ergédnzung des vorhandenen Wohnbaubestan-
des sowie die Schliefung des Siedlungsrandes angestrebt. Zwar werden die derzeit vor-
handenen Grinflachen fur die geplante Wohnbebauung in Anspruch genommen, allerdings
erfolgt damit eine geringere bauliche Nutzung als es im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
moglich ware. Da die bislang festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen, insbeson-
dere die bislang vorgesehene zweite Baureihe, zu Gunsten von Flachen fiir die Landwirt-
schaft zurickgenommen wird, kommt es damit zu einer Reduzierung des Versiegelungs-
grades gegeniber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Gleichzeitig werden die stad-
tebaulichen Ziele erreicht, durch die neue Bebauung eine sinnvolle SchlieBung des Sied-
lungsrandes und eine stadtebaulich notwendige Ordnung zu schaffen.

Um das Plangebiet vertraglich in die Landschaft einzubinden und die Erholungsfunktion
nicht zu beeintrachtigen, wird entlang des im Siden geplanten Grabens ein 3 m breiter
Grinstreifen mit einer Pflanzbindung gem. § 9 (1) 25a BauGB festgesetzt. Dieser ist
1-reihig, in einem Pflanzabstand von einem Meter mit standortgerechten, heimischen Ge-
hdlzen zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die kinftigen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung, zur Héhe der Gebaude,
Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen tragen dazu bei, dass sich die baulichen Er-
weiterungen in den gestalterischen Kontext sowie an die topographischen Gegebenheiten
des Planungsgebietes anpassen und sich ein insgesamt geordnetes stadtebauliches Ge-
samtbild ergibt.
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Belange des Denkmalschutzes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich
keine Denkmaler oder Denkmalbereiche gemaR §§ 3-5 Denkmalschutzgesetz NRW.

Belange des Umweltschutzes

Umweltpriifung

Da es sich bei dem geplanten Anderungsverfahren um eine MalRnahme im bebauten In-
nenbereich gem. § 13a BauGB handelt und innerhalb des Geltungsbereiches eine zulassi-
ge Grundflache von 20.000 m? nicht Uberschritten wird, wird die Bebauungsplananderung
als sogenannter ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt.

Dementsprechend besteht auch keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung. Die
Umweltbelange sind im Rahmen der Begrindung zu betrachten.

Naturschutz und Landschaftspflege

Gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt be-
reits vor der planerischen Entscheidung zur Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. Il / Ub
1 als erfolgt oder zulassig. Daher entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung gem. § 1a BauGB i.V.m. §§ 19 und 21 BNatSchG sowie das Aufzeigen der
Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Stadtklima und Luftreinhaltung

Das Plangebiet befindet sich in einem maRig klimaempfindlichen Bereich. Die an das Plan-
gebiet angrenzende Griinflache wird als hochklimaempfindlich eingestuft und dient der Kalt-
luftentstehung. Diese wird jedoch von der Planung nicht berlhrt.

Besondere Festsetzungen, die ggf. kleinrAumig klimawirksam sein kénnen, wie der Aus-
schluss von vollstandig versiegelnden Materialien flr Stellplatze etc. sind daher nicht not-
wendig und wegen der Bodenverhaltnisse (mangelnde Versickerungsfahigkeit) und des
hochliegenden Grundwasserleiters auch nicht sinnvoll.

Die durch die Planung entstehenden zusatzlichen 10 Wohneinheiten haben keine wesentli-
che Verkehrsmengenzunahme im Vergleich zur heutigen Nutzung zur Folge. Eine umwelt-
erhebliche Luftschadstoffbelastung durch die Planung wird ausgeschlossen.

Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im unmittelbaren Umfeld — in ca. 120 m Ent-
fernung von der sudlichen Plangebietsgrenze - sind jedoch um den Schie3stand herum Alt-
ablagerungen verzeichnet. Der Schiel3stand ist mit der Altablagerungsnummer 327 verse-
hen (ehemalige SS). Das bedeutet, dass hier vor allem Altablagerungen durch Bauschutt
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bestehen. Der ehemalige Steinbruch der hier zu verorten ist, hatte Verfullungen (mit Schia-
cke, Schieferbruch, Hausmill) bis zu einer Tiefe von 8 m in der Mitte zur Folge, ansteigend
zu den Seiten. Eine durchgeflhrte Gefahrdungsabschatzung flhrte zu dem Ergebnis, dass
diese Altablagerungen jedoch keine gravierenden Verschmutzungen ergeben und auch ei-
ne Boden-Luft-Untersuchung hat ergeben, dass keine Auswirkungen auf das Umfeld und
somit auch nicht auf das Plangebiet und dessen Bewohner, zu erwarten sind.

Immissionsschutz

Durch die geplante bauliche Umnutzung mit Wohnbebauung sind Larmauswirkungen auf
den Umgebungsbereich sowie Immissionen nicht zu erwarten.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bislang geplanten Wasserschutzgebietes der Katego-
rie Il. Es ist aber beabsichtigt die Brunnen auf Bielefelder Gebiet zukinftig aufzugeben.
Deshalb wird die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes nicht weiter verfolgt.

Das Areal des B-Plans liegt in dem Bereich des Teutoburger Waldes, in dem die Karst-
grundwasserleiter des Muschelkalkes und Keupers (Trias) direkt an der Gelandeoberflache
ausstreichen. Aus diesen Gesteinschichten werden gro3e Mengen an Grundwasser ent-
nommen. Vorrangig wird das Grundwasser als Mineralwasser geférdert und vertrieben.
Darlber hinaus wird das Grundwasser fir die offentliche Trinkwasserversorgung des Was-
serwerkes Leopoldshéhe entnommen.

Da der Kluftgrundwasserleiter nur durch eine geringmachtige quartére Auflage geschutzt
wird und dieser wegen der extrem hohen Grundwassertransportgeschwindigkeit besonders
gefahrdet ist (z. B. bei Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen), werden Nutzungsbe-
schrankungen notwendig.

Diese sind im Einzelnen unter Punkt 12 ,Flachen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen“ gema § 9 (1) 24 BauG (Verbot der Verwendung wasserge-
fahrdender Stoffe, Verbot von tiefgehenden Erdwarmebohrungen, Einschrankungen hin-
sichtlich der Gebaudegriindung und beim Kellerausbau) sowie unter dem Punkt ,Hinweise*
dargelegt.

Die Einschrankungen, insbesondere bezogen auf die Verwendung von wassergefahrden-
den Stoffen — hier in der Konsequenz keine Olheizung — sind stadtebaulich vertretbar. In
der Pinienstralie liegt eine Gasleitung der Stadtwerke Bielefeld, so dass hier eine verninfti-
ge Alternative zur Raumwarmeversorgung existiert. Die beiden vorhandenen Gebaude Pi-
nienstrafle 14 und 18 wurden 1968 / 1969 jeweils mit einer Olfeuerungsanlage einschl. Erd-
tank genehmigt. In beiden Fallen wird der Betrieb dieser Anlagen einschlieRlich der eventu-
ell erforderlichen Reparaturen und Modernisierungen auch weiterhin zulassig sein.

Bodenschutz

In der Abwagung sind die Belange des Bodenschutzes insbesondere hinsichtlich des Vor-
ranges der Wiedernutzung von bereits versiegelten/ bebauten Flachen zu berticksichtigen
(Prufpflicht nach § 4 (2) LBodSchG).
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Zwar werden durch die Planung die derzeitig noch vorhandenen Grin- und Freiflachen fir
eine Bebauung in Anspruch genommen. Jedoch werden die Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes zur Uberbaubaren Flache zu Gunsten von Natur und Land-
schaft in Teilen zurick genommen. Zudem hat der rechtsverbindliche Bebauungsplan fur
das Plangebiet ebenfalls eine Bebauung der bislang noch freien Flachen und sogar einen
vollstadndigen Ausbau der Pinienstral3e bis zum Feldkamp vorgesehen. Damit kommt es
durch die Anderung des Bebauungsplanes zu einer Reduzierung der zu versiegelnden Fla-
chen im Vergleich zu dem mdoglichen Versiegelungsanteil des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes. Daher sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
durch die Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten.

Wegen seiner Lage ist der Standort im Siedlungsgefiige und der vorhandenen technischen
und sozialen Infrastruktur (duRere ErschlieRung, OPNV- Anschluss, Ver- und Entsorgung,
soziale Infrastruktur) fir eine Wohnnutzung besonders geeignet. Aufgrund der genannten
stadtebaulichen Gesichtpunkte, die flr eine Arrondierung des Siedlungsbereiches spre-
chen, ist hier die flr die Entwicklung des Wohngebietes erforderliche Inanspruchnahme
noch nicht versiegelten Bodens vertretbar.

Artenschutz

Im Zuge des Verfahrens wurde ein Artenschutzgutachten' erstellt, welches (iberpriifen soll-
te, ob durch das Vorhaben ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des
§ 44 BNatSchG berlhrt werden.

Das Gutachten kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass die beabsichtigte Teilanderung
des Bebauungsplanes Nr. Ill / Ub 1 6. Anderung ,PinienstraRe” keine Verbotstatbestéande
gem. § 44 BNatSchG auslést (siehe Anlage D).

Bodenordnung

Besondere bodenordnende MalRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.

ErschlieBungsanlagen

Als Erschlielungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB gelten alle festgesetzten offentli-
chen Verkehrsflachen.

! Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan Nr. 1ll/Ub 1 — 6. Anderung ,Pinienstrale” fiir das Gebiet 6stlich der Strale Feldkamp und

westlich der Feuerdornstralle, entlang PinienstralRe. Bertram Mestermann — Buro fiir Landschaftsplanung, Warstein-Hirschberg, De-

zember 2011.
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6. Flachenbilanz

Wohnflache ca. 0,6 ha
Verkehrsflache ca. 0,1 ha
Wohnen Bestand ca. 0,2 ha
Offentliche Griinflache, KISP ca. 0,1 ha
Landwirtschaftliche Flache ca. 0,5 ha
Gesamtflache Plangebiet ca. 1,5 ha

Anzahl der geplanten Wohneinheiten: 10

7. Kostenschatzung

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen MalRnahmen
(StraBenbau, Kanalbau) nach jetzigem Kenntnisstand fur die innere ErschlieBung des
Baugebietes fir die erforderlichen Entwasserungseinrichtungen Kosten von ca.
60.000,00 €. Fur die Unterhaltung entstehen Folgekosten in Hohe von jahrlich ca. 350,00
€. Die Planungskosten, einschlieBlich der erforderlichen Fachgutachten sowie die Kosten
fUr die technische Infrastruktur, werden von einem Investor Gbernommen.

Fir die eventuelle Umsetzung des o6ffentlichen Kinderspielplatzes — keine Neuauswei-
sung — fallen Herstellungs- und Unterhaltungskosten in Héhe von ca. EUR 93.000,- zzgl.
Grunderwerbskosten an. Anteilig wirden hiervon flr jede gegeniber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan zusatzlich entstehende Wohneinheit ca. EUR 1.200,- zzgl. eines anteili-
gen Betrages der Grunderwerbskosten durch den Investor zu tragen sein.

Durch die Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten steigt die Zahl der Kinder, die eine weiter-
fihrende Schule besuchen, geringfiigig. Diese hatten Anspruch auf Ubernahme der Schii-
lerfahrkosten, wodurch mit einer Steigerung der Schilerfahrkosten um ca. 3.000 € pro Jahr
zu rechnen ist.

Zwischen der Stadt Bielefeld und dem Investor sind die notwendigen Regelungen im Er-
schlieBungsvertrag getroffen worden.

8. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. Il / Ub 1 sollen die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans ersetzt werden, soweit sie hiervon betroffen sind.

Bielefeld, im Januar 2013
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baschiossen den B-Plan aufzustellan/zu anden

Die [rithzeitige Birgarbetelligung ist geman
§Za Abs. -5 des BBau G nach den vom Ral
gder Stadt am 24,02 1977 beschiossenen
Richtlinien im 198
durchgafiitirt wordén.

GEPLANTE OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

PRINETE  VEPKEWRSFLACHEN

GCMPWINKEL AN STRASSENEINMUNDUNGEN )

. Bieleleld_den
::_ . Stadt Biglefeid
: : . Dar Oherstedldirektos
| Planungsamt
. i, A

Dla Darstellung des gegenwartigen
Fustandes stimmt mik dem
Kataslernachweis Oberein,

Eiclafzld, den

Die geomalrische Eindeyutighkeil der
Festsetzungen wird fastgestellt.

Bielefetd den

Stadt Bialefeld
Frer {Iherstadidirektor
Yermessungs - u Katastarami

Stadi Bislefeld
Der Oberstadidirektior
Vermessungs- uKatasteramt

Entwurf und Anfertigung des Planes erfolgte
durch das Planungsamt der Siadl Bielefaild,

Bielefeld d&n

Sradt Biejafeld
Bar Obarsiadidirektor
Flanungsamt

LA

Diesel rIBabauungsplanianderung) ist gemab
211 und(6)des Bundasbaugesatres in der
Fassung vom 5.7,1579 BGBL [ 5.949

am vom Rat der Stadt als
Enlwurf peschlogsen worden,

Bialateld, den

Cegr hiirgermeliater fatsmitglied

1td, Stadibaudirekion
| O

Ltd. Vermessungsdiraktor

Ltd_ Yermestungsdiraktor

Laitender Stadtbaudireklor

Schrittfihrer

Diasar Plsn hat als Ertwur? einschi, des Texias
und der Begriingung gem.& 23 Ahs 6 des
Bundesbaugesetzes in der Fasgung vem

€. 71979 EGRI.I 5 84% in der Leit

vom bis dffentlich
ausgelegen,

e Oftanlegung wurde am
orteliblich bekannt gemacht,

Blalefe|d dan

Stagdt Brelafald

Der Dberstadtdire KLor
Flanungsamt

1.4,

Die in diesem Plan eingatragene Andsrung
des Babauungsplanes 16l gemiR § 2 (1) und
{5)des Bundesbaugassetzes |n der Fassung
vom 6.7.1970 BGE).) S94%am
wvam Rat der Stadgt als Entwurf beschlossan
worden,

Eiplefeld, den

Oherbirgermeistar Hatsmitgllad

Schriftfihrer

Cieser Plan hat sinschl. das Texles whd der
Bagriindung gem, §2al6) des Bundesbauge-
setzes in der Fassung wom &.7.1979 BGAL|
5. 348 in der Zeil vom bis

arnwut Sffentlich ausgeélagen.

Dle Ofienlegury wurde am
ortsiblich bakannt gemacht,

Bielefeld den

Stadt Bielafald

per Obarstadidirektor
Pigrumig sami

(-

Die in diesem Plan singetragene Anderung
hat der Aat dar Siadl am
haschipssen,

Dieser Plan ist gem. 5 10 daes Bundesbauga-
zetzres in dar Fassung vom 67,1579 BGBLI

S 549 und § 4 (1) der Gemeindeordnung far
das Land Mordrhein-YWestialen in der Fassung
der Bekanntmachung vaim 1101979

(GY NW 19730 55484 |- varm Rat dar Stadt

am als Satzung heschlossen
worden.

Bialefeld dan

Oberbargarmaisier Ratemitgliad

Disser Plan ist gem, §11 des Bundasbauge-
setzes in der Fassung vom 67,1878 BGEL I
&.949 mit Verfigung vorm
geneshmigt worden.

Detmold, den

Der Raglerungsprasident
im Auftrage

AL,

Sehriftfihrar

Diesar genehmigts Plan wird mii dem Tast
und der Bearindung gam.§ 12 des Bundesba
gasetzes in der Fassung vom 67,1975 BGEL ]
5948 ah zu - |edermanns Ein-
sight bareitgahaltan,

Die Genehmigung und der Qrt der Bereit-
haliung des Bebauungsplanéas wahrend der
Cignstetungan sind am in den

Westfalische und Yasttalen Blatt) ortsiblich
bYekannt gemacht werdan,

haidan Bielelelder Tagaszeltungan { Neus F ,,hy!ﬁ
| 1 } ;
b

Bialefeld den

Stadt Bielefeld

par Cberstadidirakior
Planungsamt

i, &,

3. el '_Q'.f
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Dig in diesem Plan eingeiragens Anderung

5. ANDERUNG
| VEREINFACHT)

bleser Plan ist gem. #11 das Bundeshaugs-

]

3o uh 7
A oo
F. 1 E ek

Diesar genehmigte F'i'grl wird mit dém Tex}

‘Dar Hat der Stadt hat am

Die Darstellung des gegenwirtigen

VORWANDENE OFFENTLICHE  VERKEHRSFLACHEN

Baschlassen den B-Plan aulzustellen/zu andam

Zustandes limmt mit dem

GEPLANTE OFFEMTLICHE VERKEHRSFLACHEN
MYE  VERKEMRSFLACHEN
Richtlinken im

Die frilhzeitige Birgerpetailigung ist gemal
&7a Abs.1-5 des 8 Bau G nach den vom Rat
der Stadt am 24.02 1977 beschoszenen
158

Kalasternachwais herein.
*+ im Anderorgshereien

L AN STRASSENEINMUNDUNGEN durchgetiibrt wordan.

lsetzungen wird {estgeatallt.

ie geometTisthe Eindeytigkeil der

Entwurf uhd Anfertigung des Planes arlolgte Digsel

durch das Planungsamt dar Stadt Bielefeld,

arm

r}tepauungsplanUindarung] ist geman

5201} und(6}des Bundesbaugesatres in der
Fassung vom 6.7.1879 BGBI.1 5949

worm Rat der Stadt ais

Entwurf beschlossen worden,

Dieser Plan hat als Entworl sinschl.das Teates
und der Bagrindung gem §2aAbs & des
Bundesbaugeseizes in der Fassang vom
€.7.7979 BGEBI. | 5. 94% in der Leif

yam big &ffantlich
ausoeleqen,

Die QHenlegqung wurde am
arteliblich tekannt gamacht.

Die in diesem Plan wingetragene Andarung
das Eebauungsplanes ist gemib & 2(1)und
&) des Bundesbaugeselres in der Fassung.
vom 6.7.187% BEGEIL 1 3843 am

vom Rat der Stadi als Entwurf beschlossen
worden, .

Dleser Plan hat ginschl. des Textss und dlar
Begrindung gem. §2ai6] desBundesbauge-
setzes in der Fassung vom 6.7,1979 BLGEL L
%.948 in der Zeit vom bis

arnett Stfentlich ausgslagen. -

pie Offeniagunyg wurde am
crisitilich bekannt gemacht,

hat der Rat der Stadt am _
beschlossen,

Dieger Plan ist gem, §10 des Bundesbauge-
satzes in der Fassung vom 67,1972 BGRL ]

5 349 und § 4 {1 } dar Gemeindasordnung r
das Land Mordrhein-Y¥estiaisn in der Fazaung
der Bakanntmachung varm 4101879

{GY NW 1975 5594 ]-vom Rat dar Stadt

salres in der Fassung vem 6, 71973 BGBL I
5.949 mit Verfagung wom
ganehmigt woTden,

gesetzes In der Fassung vom 67,1979 BGEI1
£,5949 ab zu jedermanns Ein-
sicht bereilgehaiten, ’

Die Genshmigung und dar Orl der Bareit-
halturg des Bebauungsplanes wihrend der
Dienststunden sind am in den’
beiden Bielefeldar Tageszeitungen [Neue
Wastfdlizche und Westfalen Blatt} orisliblich

und der Begrindung gam. §32 des Gundeshay

Bielefeld, dan Sielefald den_ 1205103 Bielefeld, den Hialefeld dan Eialefeld, den Amm . als Satzung beschlossen
Stadt Bieleteld Stadt Bieleteld * Stady-Bictafald Stadt Bielefeld Bislefeld dan Bialefeld den Bielefeld den warden, C Detmold, den bakannt gemacht worden.
;D:.Tr Chher eladidirektor Der Oparstadtdiraktorn Cer Qberskddtdirektor ] Der Oberstadtdireklar Stadt Rielefald Siadt Bielefald Bialefald, d g 4 ' |
- gnungsamt . sungs - last Platungsamt - ——= fdt Bralsta e ! SN r.n . i .
) e Vermassungs -u Katastaramt rmessungs -, Kalasieramt atiunygsatmt Oberbirgermelster Rats mitglied Der Oberztadidirektor Dar Obarstadtdirakter - = Der Regisrungeprisident Bielafald, den
Flanungsamt - Planungsamt im Auftrage Stadt Bielefeld
r 1A, Oherbirger meister Ratsmilglisd A . Der Cbergtadidirektor
_ Oberblrgermerster Ratsmikglied Planutigzamt
.. | - A, : Az i A,
o : 1id. Stadtbaudirektor Lid, varmessungsedirakicr =|r/lfh:l."u.l'a|r|r1-ma~ﬂs|.mg;svl:li.nritemcta::r H Leitendar Sladtbavdirektor Schriftfuhrer schriftfihrer “Schriftfiihrer :
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; S “ 5 3 AV I 1 i i
15.2. 65 DES GEMEINDE - AR X WR N K e T
B N \ R T e A= A ( ) / '|
______ = = ¢ II ¢ |'
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ERLAUTERUNG RATES s I 3 7% VT 1 ~,
ST\ /$ ' \
i
ALTBEBAUUNG MIT GESCHOSSZAHL
1o - GESCHOSSIGE OFFENE BAUWEISE
- ' 30° DACHNEIGUNG
GEPLANTE BEBAUUNG | 1110 - GESCHOSSIGE OFFENE_ BAUWEISE
FLACHDACH - 5° |
" WOHNGEBAUDE 1~ GESCHOSSIG FLACHDACH -5° _
WOHNGEBAUDE 1- GESCHOSSIG SATTELDACH 18°-22° ; VERSORGUNGSLEITUNGEN N
WOHNGEBAUDE  2-GESCHOSSIG SATTELDACH  25° - 30° _ET7 FREILEITUNG 110KV :
WOHNGEBAUDE  3-GESCHOSSIG SATTELDACH 30° — J—— MISCHSYSTEMLEITUNGEN VORHANDEN \
" .r"-.-....
GESCHAFTSGEBAUDE 1- GESCHOS5IG FLACHDACH -5° — MISCHSYSTEMLEITUNGEN GEPLANT 5 1
3 P i ;
- —Er e rHAF TS OND —WOHNGERAERE—2 = Sl SATTECOACH —— FRISCHWASSER-FORDERLEIT UNG (STADTWERKE BIELEFELD ) :
A/l  SAMMELGARAGEN FLACHDACH GRENZEN Ak 28 HMAL 1983 gilt _dne Baunutzungsver—
: 2N ardimung (Bau NVO) in der Fassung der |
4 EINSTELLPLATZE - SEpp—— GRENZEN ODER BAUGEBIETE UNTEREINANDER mtmachung vom 15. 09. 1977 . Soth 7 )
e ABSCHLUSSMAUERN UND SICHTBLENDEN HOHE = 1,80 METER GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES — Anpassung durch ‘L Anderung - Ge 3.-5. Aud,
e RDACH. 250M AGEN ' e - . '
VORDACH. 250 ﬁ.;LF‘SHR GE et GEMARKUNGSGREN ZE v e
i ' Bielefe en 24 AL R S
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GEMEINBEDARF —o— —  FLURSTUCKSGRENZE . ;
X : - Lo B . ,
GRUNDSTUCK FUR DEN GEMEINBEDARF & GEPLANTE VERBINDLICHE FLURSTUCKSTEILUNG ﬁ“ﬁ 'ﬁ';\ Stadt Bielefeld
-2 i y ’ =Per Obe tdirektor
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN BZW. OFFENTLICHE NUTZUNG LR i GEPLANTE FLURSTUCKSTEILUNG (MNACH RICHTLICH) i el Plﬂﬂ':l:a:ﬂ??::e >
. A . g 2
PRIVATE GRUNFLACHEN iy BAULINIE
| TRANSFORMATORSTATION R BAUGRENZE
KINDERSPIELPLATZ : - —— STRASSEN- UND FUSSWEGBEGRENZUNGSUINIE
VERKEHRSFLACHEN % ' ‘ i
VORHANDENE OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN § pe — _ _ - s —_— —_—r—— _— : - _ —— ey s A e D BT e s i | 1N
i 4} Der Rat der Stadl hat am 2 Die Darstellung des gegenwartigen ie geomeirische Eindeutigkeit der Entwurt und Anfertigung des Planes erlolgle mnse{r]Behauungsplml'ﬁndarungl isl gema Dieset Plan hat als Entwurf ainschl. des Tex Die in diesem Plan eingetragens Andarung Dieser Plan hat einschi.des Textas und der Diein diesem Plan singetragene Anderun Dieser Plan ist gem, §11 des Bundesbauge - Dieser genehmigle Plan wird mit dem Text |
_ = 7, _‘bqad-qnsggn den B-Plan aufzustellantzu nl Zustandes stimmt mit dam Fagtsetzungen wird fastgastellt. 1 duich das Planungsamt der Stadt Bleleteld. §2(1)und (6)des Bundesbaugeselzes in d und der Begrindung gem.§ 2a Abs b des des Bebauungsplones ist gamiB §2(1)u Begriindung gem, §2al6) des Bundes - hat der Rat der Stadt a selzes in der Fassung vom 87,1979 BGBI 1 und der Bagriindung gem.§12 das Bundesbau-
k GEPLANTE OFFENTLICHE ‘I’EHKEHHSFLACHEH -3 ﬁie friihzeitige Biirgerbatelligung ist Katasternachweis iibersin. Fassung wvam 6,7, 1872 BGEL | 5948 Bundeshaugesalzes in der Fassung v (&) des Bundesbaugesetlzes in der Fa gatzes in der Fassung wom 571979 B ‘beschiossan, 5, 8949 mit Verfugung vom N gesetzas i ¢r Fagsung vom 6,7.1879 BGBL. |
ih : : i | 82a Abs.1-5 des BBau G “Mhﬁn + im Anderungsbereich A _voam Rat der Stadt als 671978 BGRI. 1 5. 949 in der Zeit vom 6.7.1979 BGBI [ 5.949 am 5,949 in der Zeit vom bis Dieser Pien ist gem. § 10 des Bundesbauge- genehmigt waorden. 5,949 ab. E Bﬂﬁﬂdermanﬁs Ein-
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2. MaR der baulichen Nutzung
geméR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Grundfidchenzahl (GRZ)
geman §§ 16 und 19 BauNvO

04 zuléssige Grundfldchenzahl, max. 0,4

2.2 Geschossflichenzahl (GFZ)
geman §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zuléssige Geschossfléchenzahl, max. 0,8

2.3 Zahl der Voligeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
geman §§ 16 und 20 (1) BauNVO

1] Anzahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
fidche zuléissig; Garagen und Carports miissen eine bauliche
Verbindung zum Hauptgebéude aufweisen.

Ausnahmsweise diirfen Garagen und Carports die seitlichen
Baugrenzen um maximal 3 m (iberschreiten und innerhalb der
seitlichen Grenzabstéinde errichtet werden.

4.2 Nebenanlagen
gemén § 14 BauNvO

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfléiche zuldssig.

5. Hochstzulédissige Zahl der Wohnungen In

Hinweis:

Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten
Grundstiicks- / Verkehrsfiachen Entwésserungsleitungen zu
verlegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu emeuern und
ggf. zu vergréBem. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der
Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen
berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Der
Eigentlimer der privaten Grundstiicks- und Verkehrsfléchen darf in
elnem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine
MaRnahmen durchfilhren, die den Bestand und Betrieb der
Leitungen geféhrden. Insbesondere darf er diesen
Duldungsstreifen weder (iberbauen, noch mit tiefwurzeinden
B#umen oder Bilschen bepflanzen oder Bodenaufschiittungen
(z.B. Lérmschutzwall) vornehmen. Die Anfahrbarkeit der
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ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN oo Bozgepurit. 6. Verkehrsfiéichen 12. Fllichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
OKFF unterer BOZUQIDI.II'I g e Oberkante gen Fu 40 & 9 (1) Nr. 11 BauGB
bodens des Erdgeschosses (OKFF), z.B. 169,9 m G. NN, die g schédlichen Umwelteinwirkungen
weder {iber- noch unterschritten werden darf.
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. P R0 DAty 0 PRSI I U YODAUG AN
2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1500); GrunGuattérsoluis e nechaishenden Nuungsteschrinturgm:
= = 1. Unzuléssig sind die Errichtung und der Betrieb von Anlage
die Varordnung {iber die bauliche Nutzuﬂg der Grundstiicke (Baunutzunglvemrdﬂung - B!uNVO) Vermehveliche - Ofentich zZum Um.mnmit :m.rog;?“:mden Stoffen (Z-B- privg.t:
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Heizbllager-anlagen, Hydraullkanlagen).
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466); 2. Unzuléssig sind Erdwérmenutzungsaniagen mit einer
Tiefenlage von mehr als 3,0 m unter Geldndeoberkante.
das Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Besondere 2weckbestimmung von Sifentiichen Verkehrsfiichen D ——
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 Gelandeoberkante zu griinden, um den direkten Kontakt mit
(BGBI. | S. 148); dem Karstgrundwasserleiter zu verhindern. Kellerrédume sind
enerell wasserdicht herzustellen.
§ 86 der Bauordnung filir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der aicivibain iy F FuRweg o y
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéindert durch 242 IRABINRY Wianstrate
Geoetz vors 212201 (@v. NRW.S 729) ( ! i A kil 4 Ao iy e, v 7. Versorgungsflichen, Fiihrung von ORTANGROUN BARAAS MVTNCES PHIsN LU S
= ' v T 12,00 m Gber MHS (Mittiere StraBenhdhe) Uberschreiten. ' ! die Nutzung der vorhandenen Heizungsaniage als Olheizung
die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der oa— it Versorgungsleitungen einschl. eventuell erforderlicher Reparaturen und Modernisierungen
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéindert durch Artikel 7 des 171,8m 0. N.N. Bezugshdhe in Meter 0.N.N. - z. B. H8he 171,8 m G.N.N. gem@R § © (1) Nr. 12, 13 BauGB von der oben genannten Festsetzung nicht betroffen. In beiden
Gesetzes vom 23.10.2012 (GV. NRW. S. 474). Féllen haben die genehmigten Anlagen Bestandsschutz.
® Als Unterer Bezugspunkt giit die Mittlere Héhe der 2 héchsten Fdhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
Punkte der Oberkante Fahrbahn/ Gehweg in Héhe der 2
Anmerkung Grundstiicksgrenzen mit der StraBenbegrenzungslinie der Stralle Waeitere Ausfiihrungen und Hinweise zum Schutz des
Ausbau im Trennungsprinzip: Oberkante Gehwegrand). Vorhandene Wasserleitung Gru u nachstehenden Pu
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geméan Hinweise.
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des
Bebauungsplanes. MK 13. Fléchen fiir das Anpflanzen von Béumen,
Vorhandener Mischwasserkanal Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW In den Bebauungsplan aufgenommenen geman § 9 (1) 25 a BauG
Festsetzungen (Srtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer § TUEREETS Auf den in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Fiéchen
20 BauO NRW und kénnen geméR § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden. MK 0 ol ist flachendeckend eine naturnahe, frei wachsende
g N o Geplanter Mischwasserkanal o § Gehdlzanpflanzung aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen
op Q200000 -1-relhig, auf einer Breite von 3 m mit einem Pflanzabstand von 1
m- herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
8. Griinflidchen rifte
T EXTL I C H E F E ST S ETZU N G E N Der Nachweis (iber die Einhaltung der Firsthhen sowie der gem&R § © (1) Nr. 15 BauGB 14. Ortiiohe Beuvorach n
unteren Bezugspunkte ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren - geméas § 9 (4) BauGB In Verbindung mit § 86 BauO NRW
auch im Falle des Abrisses der Bestandsbebauung und des a
anschlieBenden Neubaus - zu erbringen. rinfléche - ffentlich - 141 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
0. Abgrenzungen
3. Bauweise, iiberbaubare und nicht (iberbaubare Zweckbestimmung: 1411 DichiE
0.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- Grundstiicksfliichen sowie Stellung baulicher Splelplatz
planes
LS — Anlagen -—> Hauptfirstrichtun
Pomiis §.9.7) e mm’g ol 9. Fliichen fiir die Wasserwirtschaft, den P .
I I 0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder Hochwasserschutz und die Regelung des
i r innerhalb von Baugebieten 3.1 Bauweise Wasserabflusses Dachform, Dachneigung
_— SD 35° - 45° o 45°
1. Art der baulichen Nutzung It 22 Baubnd IR S8 (1)1 10 G :ﬂfam..;g Idécher (SD) ist eine Dachneigung von 35°- 45
geméR § 9 (1) Nr. 1 BauGB ;
o000~ ° offens Bauwelse Flache fir die Regelung des Wasserabflusses fﬁg&?&lﬂ:ﬂ;&?‘mmﬂm Garagen und Carports
1.1 Aligemeines Wohngebiet
gemén § 4 BauNvO zuléssig sind Einzelhéuser
i e AP /8\ 9 10. Fl&;t;:r::t:r ::.B. L;:dwlmchaft und Wald Sadhediunn
gemaR § 4 (2) BauNvVO gem r. u |
1. Wohngebéude, 3.2 Uberbaubare Grundstiicksfléche s R e 2::::::':::::;::: Nabiaringnn s mf dor
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, 2 NV N e dwi .
Schank und Speisewirtschaften sowie nicht strende AR R e i Fldche fir die Landwinschaft
Handwerksbetiebe, | L e Dachaufbauten und Einschnitte
Baugrenz “ . e
3. Anlagen fiir soziale Zwecke. E ugrenze 11. P::thti.:: .dFa;_nlll'l |:‘nd Leitungsrechten zu Dachaufbauten und -sinschnitte dirfen in Ihrer Gesamtiinge
Unzuldssig sind die gem&B § 4 (2 und 3) BauNVO aligemein nde Flachen 40 % der jewelligen Traufléinge nicht Uberschreiten.
bzw. ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen 4. Fliachen flr erforderliche Stellplétze, Carports, gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB Einbisomwerihrsesscossdinit Sesisiemr
gemaR § 1(6) BauNvo Garagen und Nebenanlagen 6‘#{-!"—"—' Fassadengliederung der darunter befindlichen Geschosse
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und geméR § 9 (1) Nr. 4 BauGB o Yo T Y i Y :ﬂtfg:::t::::: ;?::}::glnﬂ.mmn belastete Fléche zu Gunsten abzuleiten. Vom Ortgang sowle zwischen zwei Gauben ist ein
sportiiche Zwecke, ' Abstand von min. 1,50 m einzuhalten.
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 4.1 Steliplétze und Garagen
3. sonstigen nicht stdrenden Gewerbebetriebe, gemat § 12 BauNVO i Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten belastete Fliiche zu Gunsten
4. Anlagen fir Verwaltungen, GFL 2 der Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb. 14.1.2 Winde
5. Gartenbaubetriebe, - = Drempelhhe
6. Tankstellen. Offene Stellplétze, Carports und Garagen gemaR § 12 e

Die zuléissige DrempelhShe betréigt max. 1,00 m. Es gilt das
an der AuRenfassade gemessene Maf von der Oberkante der
Rohdecke unterhalb des Dachraumes bis zur Oberkante der

Dachhaut.
Fassadengestaltung

Zuléssig sind helle Putzfassaden und helle Klinker. Wénde von
Wohngebéuden und Garagen sind in Farbgebung und Material
einheitlich zu gestalten.

14.1.3 Gestaltung der unterbauten Grundstiicksfldche
Terrassen

Terrassen sind nur unmittelbar angrenzend an die
Hauptgebéude zuldssig.

Einfriedungen
Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen und an den seltlichen

Grundstiicksgrenzen innerhalb des Vorgartenbereiches sowie
entlang der Zuwegung zum Kinderspielplatz sind
Einfriedungen in Form von Hecken, bepflanzten Z&unen,
Holzz&unen und Mauem bis zu einer Héhe von 0,70 m
zuléssig.

Als Vorgartenbereich wird der Bereich zwischen der vorderen
Baugrenze und der erschlieBenden StraBenbegrenzungslinie
definiert.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

vorhandenes, eingemessenes Gebéude mit Hausnummer

vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

JIC

k 16,5 ¢ BemafRung

b o - —

Pazellierungsvorschlag

Zum Schutz von unterirdischen Leitungen sind bei geplanten
Anpflanzungen in einer Breite von

2,50 m beiderseits der Kanaltrasse und Versorgungsleitungen keine
tiefwurzelnden Béume oder Strucher anzupflanzen.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,00 m fiir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Kampfmittel

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
auBergewdhnliche Verférbung hin oder werden verdéchtige
Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen und die Feuerwehrlelitstelle -Tel. 0521-512301 oder
die Polizei - Tel. 0521-5450 zu benachrichtigen.

Bodendenkmalschutz

Wenn bel Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Boden-verfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des DSchG
die Entdeckung unverziiglich der Stadt oder der LWL-Archéologie fiir
Westfalen, AuBenstelle Bielefeld, Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld, Tel.
0521-52 00 250, Fax 0521-52 00 239, anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unveréndertem
Zustand zu erhalten.

Schutz des Grundwassers

Die nachfolgenden Hinweise zum Schutz des grundwassers haben zum
Ziel, die Eigentimer der Grundstiicke auf die besondere
wasserwirtschaftliche Situation in diesem Bereich hinzuweise.

1. Das auf den Verkehrs-, Hof- und Dachfiichen anfallende
Niederschlagswasser ist (ber die Regenwasserkanalisation aus dem
Baugebiet herauszuleiten.

2. Der Einsatz von Kunstdiinger, Pflanzenschutz- und
Schédlingsbek&mpfungsmitteln sowie der Umgang mit
wassergefihrdeten Stoffen Im Frelen (Holzlasuren, Lacke etc.) ist
auf das MindestmaR zu beschrénken. Fiir AuBenschutzanstriche der
Keller sind nur phenol- und teerfrele Bitumenanstriche zu
verwenden.

3. Der humose Oberboden st vor Aushub der Baugruben zunéchst
abzuschieben, wobel eine l&nger andauernde Entsiegelung zu
vermelden ist. Der (iberwiegend schiuffig-tonige Baugrubenaushub
ist - sofern sich hinsichtlich der spéteren Geléndeprofililerung eine
Verwendung findet - ebenfalls vor Ort zu lagern. Nach Fertigstellung
der Héuser ist das Bodenmaterial in der umgekehrten Reihenfolge
wieder einzubauen. Somit wird sichergestellt, dass die geringe
Versickerféhigkeit des Bodens aufrecht erhalten bleibt. Durch den
anschlieRenden Auftrag des humosen Oberbodens wird die belebte
Bodenzone weitestgehend wiederhergestelit.
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Stand der Kartengrundlage: N 02 . 207
Die Kartengrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom

18.12.1990 in der z. Zt. gliltigen Fassung.

Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
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Blelefeld, <325

(/(au...‘x <

Oberbirgermeist
</

Sch
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] 2063 o ~ 75 ~ -
. ° '~ Zustand zu erhalten.
y RERRERERERES . Lo B R s > S BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES:
175.99 - 175 529 Schutz des Grundwassers
176.64 49 - - —~——l ] - 73975 W Die nachfolgenden Hinwelse zum Schutz des grundwassers haben zum NUTZUNGSPLAN/
177.3 8 5 o o o 5 8 8 & o 5 & o & o/l e a4 55 6 & 5o 8 o o 5 a5 oo oo oo o o - . . - = o -
. . S, 2058 ™ Ziel, die Elg::tt;;net: dgt Gmndstugke auf gle bi’s‘o:dere P L ANZE | C H E N E RKL ARU N G
. L LSl 44 wasserwirtschaftliche Situation in diesem Bereich hinzuweise.
. - 1. Das auf den Verkehrs-, Hof- und Dachfléchen anfallende - T EXTL IC H E F ESTS ETZU N G E N/
Niederschlagswasser ist (iber die Regenwasserkanalisation aus dem
gy == e 1732 Baugebiet herauszulelten. ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGE
~ T 2. Der Einsatz von Kunstdiinger, Pflanzenschutz- und
- - — Schédlingsbekampfungsmitteln sowie der Umgang mit S O N ST I G E DARSTE LL U N G E N
——— wassergefihrdeten Stoffen im Freien (Holzlasuren, Lacke etc.) ist
- - _ - auf das MindestmaR zu beschranken. Fiir Aulenschutzanstriche der Z U M PLAN I N H ALT
. _ - 927 Keller sind nur phenol- und teerfreie Bitumenanstriche zu
178.65 - verwenden.
178.667g. 3. Der humose Oberboden ist vor Aushub der Baugruben zunéchst
abzuschieben, wobei eine langer andauernde Entsiegelung zu
vermeiden ist. Der Uberwiegend schluffig-tonige Baugrubenaushub »
ist - sofern sich hinsichtlich der spéteren Gelandeprofilierung eine D E M B EB AU U N GS P L AN B ElG E F U GT SI N D .
o Verwendung findet - ebenfalls vor Ort zu lagem. Nach Fertigstellung
der Hauser ist das Bodenmaterial in der umgekehrten Reihenfolge
wieder einzubauen. Somit wird sichergestellt, dass die geringe
Versickerfahigkeit des Bodens aufrecht erhalten bleibt. Durch den -
anschlieRenden Auftrag des humosen Oberbodens wird die belebte G ESTA LT U N GS PLAN
ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN Unterer Bezugspunkt 6. Verkehrsflichen 12. Flchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor Bodenzone weitestgehend wiederhergestelt - BEGRUNDUNG
OKFF Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante des fertigen FuR- emAaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB =
bodens des Erdgeschosses (OKFF), 2.8, 169,9 m 0. NN, die Lo bR schédlichen Umwelteinwirkungen
weder {iber- noch unterschritten werden darf. ;]
Angabe der Rechtsgrundlagen Straenbegrenzungslinie geméiB § 9 (1) 24 BauG
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. g::::ii:g?c:i?:k::::h:::z:i:: i;':: 2um vort:::sue:d:':
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); g Ot VER FAH REN SVERM E RKE
. . Verkehrsfliche - &ffentlich - 1. Unzulassig sind die Emichtung und der Betrieb von Anlagen
die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (z.B. private
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Heiz6llager-anlagen, Hydraulikanlagen).
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04,1993 (BGBI. | S. 466); 2. Unzuléssig sind Erdwarmenutzungsanlagen mit einer Stand der Kartengrundlage:
Tiefenlage von mehr als 3,0 m unter Geléndeoberkante. . .
y Di rt ndl ntspricht den Anforder n des § 1 der Planzeichenverordnung vom
das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Besonders Zweckbestimmung von &ffentlichen Verkehrsflchen o ucetolle sind icht tefer als 3,0 fm unier 1881531 9%%9{: d(eia :lsie ;t ;gltigetnd:assu :; erungen des § 1 de e gV
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 Gelandeoberkante zu griinden, um den direkten Kontakt mit o o ’ PLANGEBIET: OSTLICH DER STRASSE FELDKAMP
(BGBL. I S. 148); dem Karstgrundwasserlaiter 2u verhinder, Kellerrume sind Die Festlegung der stidtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. UND WESTLICH DER FEUERDORNSTRASSE,
generell wasserdicht herzustellen. N N INIENS S
§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der F Fulweg ENTLANG DER PINIENSTRASSE
24.2 Wohnbebauung sidlich der Pinienstrate
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch M Die Firsthdhe (FH) darf an keinem Punkt das zuldssige Mas von } Fiir dle bereits behauten Grundstiicke PirnlenstraBe 14 und 18 lst
Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729); - 0oy 7. Versorgungsflachen, Fithrung von )
12,00 m Uber MHS (Mitlere Straenhdhe) berschreiten. die Nutzung der vorhandenen Heizungsanlage als Olheizung . .
die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der S Versorgungsleltungen einschl. eventuell erforderlicher Reparaturen und Modernisierungen Bielefeld GEMARKUNG/ FLUR: Ubbedissen / Flur 5
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geédndert durch Artikel 7 des 171,8m ii. N.N. Bezugshdhe in Meter U.N.N. - z. B. Hdhe 171,8 m (L.N.N. gemdn § 9 (1) Nr. 12, 13 BauGB von der oben genannten Festsetzung nicht betroffen. In beiden KARTENGRUNDLAGE: 14.02.2011
Gesetzes vom 23.10.2012 (GV. NRW. S. 474). Fallen haben die genehmigten Anlagen Bestandsschutz. Stadt Bielefeld
@ Als Unterer Bezugspunkt gilt die Mittlere H8he der 2 hdchsten Filhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen Der Oberbiirgermeister
Punkte der Oberkante Fahrbahn/ Gehweg in HGhe der 2 Amt flir Geoinformationen und Kataster M AB ST AB . 1 . 500
Anmerkung Grundstiicksgrenzen mit der StraRenbegrenzungslinie der Strake Waeitere Ausfiihrungen und Hinweise zum Schutz des LA - - ,
(MHS), die zur ErschlieBung bestimmt ist (OK fertige StraRe, bei Grundwassers siehe auch unter dem nachstehenden Punkt .
Ausbau Im Trennungsprinzip: Oberkante Gehwegrand). Vorhandene Wasserleitung ;
Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen geman Hinweise. 0 5 0 15 20 25M S
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Diese(r) Bebauungsplan / Bebauungsplananderung Ist am vom T —
Bebauungsplanes. MK 13. Fldchen fiir das Anpflanzen von Biumen, Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld als Entwurf beschlossen worden.
Vorhandener Mischwasserkanal Striduchern und sonstigen Bepflanzungen
Zuwiderhandlungen gegen die gemaR § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen gem3R § 9 (1) 25 a BauG
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer §°°°° °° °§ Auf den in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Flachen
20 BauO NRW und kdnnen gemaR § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden. < MK _| o g léte zgclzhae::ﬂ.;:(ne:n:g e;?j(: zzit;l;nsac;\‘:;‘frselta\:v‘(aj?nsgeer;gih o GohBizen
o] [o, ’ "
e 080600000 -1-reihig, auf einer Breite von 3 m mit einem Pflanzabstand von 1 Bielefeld,
m- herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
. LU LI
_ 8. Griinflichen 14. Ortliche Bauvorschriften Vorsitzender LILL/CLL
TEXTLICHE FESTSETZU NGEN Der Nachweis (iber die Einhaltung der Firsthdhen sowie der gem&f § 9 (1) Nr. 15 BauGB i8 § O (4) BauGB in Verbind it § 86 BawuO NRW ST
unteren Bezugspunkte ist im bauordnungsrechtiichen Verfahren - gomél § 9 (4) in Verbindung mit §
auch im Falle des Abrisses der Bestandsbebauung und des -
i . Griinflche - ch - T—
el Ll R VRS L rinfidche - Sffent 14.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen SchriftfGhrer/in
0. Abgrenzungen
3. Bauweise, iiberbaubare und nicht {iberbaubare Zweckbestimmung: 14.1.1 Dacher
0.1 S;’:}Zse des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- Grundstiicksflichen sowie Stellung baulicher Splelplatz Dieser'tgntwurf hat einscgtliela'fslich dhes Textes un<(ij der Bzeg_r:'.'mdung und den wesentlichenb. STA Ds_l:r BAé.Z.I;RB'éESLTEIEglil DORST
mweltbezogegenen ellungnahmen  in er ei vom is
et | Anlagen e Hauptfirstrichtu u e
gemdl § 9 (7) BauGB gemaﬁi N 9. Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den i ffentlich ausgelegen.
I | 0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder Hochwasserschutz und die Regelung des Die Offenlegung wurde am &ffentlich bekannt gemacht.
I I innerhalb von Baugebisten 31 Bauweise Wasserabflusses Dachform, Dachnelgung
. emaf § 9 (1) Nr. 16 BauGB SD 35° - 45° 0 i i °. 45°
1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 22 BauNVO 9 §o(1) I::’réi Ssgt;eldécher (SD) ist eine Dachneigung von 35°- 45
O AL IBUL e 2 Als Ausnahme sind far Nebenanlagen, Garagen und Carports
0009 o) offene Bauweise Flache fiir dle Regelung des Wasserabflusses auch tliI:chdécher ZUT;SSig. n gen, genu rpo BEBAU UNGS PLAN NR Ill I Ub 1
1.1 Aligemeines Wohngebiet Bielefeld )
gemaR § 4 BauNvO é zulissig sind Einzelhauser 10. Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald ’ 6. ANDERUNG "PINIENSTRASSE*“
Allgemein zuldssig sind 5 & BauGB Dacheindeckung s lelef
gemal § 4 (2) BauNvO . L gema §9 (1) Nr. 18 Bau Sonnenkollektoren und Fotovoltalkanlagen sind auf der iliogiaiel
1. Wohngebéude, 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache NGRS a berfliche Zul Der Oberbiirgermeister
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, gemAn § 23 BauNVO SERCEREEERE Fléche fiir die Landwirtschaft acho e Bauamt
Schank und Speisewirtschaften sowie nicht stérende | | @ — T T e I. A. SATZUNG
Handwerksbetiebe, L L b e Dachaufbauten und Einschnitte
3. Anlagen fir soziale Zwecke. Baugrenze 11. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ) 3 - Ub 1._ éae
WA - Dachaufbauten und -einschnitte diirfen in Ihrer Gesamtlange el — #770 UHo
p Unzulssig sind die gemaR § 4 (2 und 3) BauNVO aligemein .. . - belastende Fléchen 40 % der jewelligen Traufi3nge nicht iiberschreiten. Dieser Plan ist gem. § 10/ §§ 10,12, 13, 13a BauGB und § 7 (1) der Gemeindeordnung NRW -
bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 4. Flachen fiir erforderliche Stellplétze, Carports, gemAR § 8 (1) Nr. 21 BauGB Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Sle sind aus der vom Rat der Stadt am als Satzung beschlossen worden.
Gl UG Sais Garagen und Nebenanlagen B Fassadengliederung der darunter befindlichen Geschosse UBERSICHTSPLAN M. 1:5.000
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheltliche und gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB oononoo Z"e'trg;h‘;;;::e ‘é‘ﬁe';:g‘“gs' echten belastets Filiche zu Gunsten abzuleiten. Vom Ortgang sowle zwischen zwei Gauben ist ein ST S ~
sportliche Zwecke, ) Abstand von min. 1,50 m einzuhalten. a,‘Q" ‘ I///.J’
g' Eetnztg’g:efc ﬁe:%ﬁe?:"%sge:;’:::aebe 4.1 Steliplitze und Garagen / > %
. sonstigen ni nden Gew , R —— Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten belastete Fisiche zu Gunsten i N ¥
e gemi § 12 Beutlve GFL2 | der Stadt Bielfold - Umweltbotib. 14.1.2 Wande Bielefeld, f
5. Gartenbaubetriebe, ) Drempelhdhe ‘
6. Tankstellen, Offene Stellplétze, Carports und Garagen gemag § 12 Hinwels Die zulassige Drempelhhe betrigt max. 1,00 m. Es gilt das
2. MaR der baulichen Nutzung Bauvo sind. nur innerhalb der uberbaub?ren Gr-undstuoks- . an der AuRenfassade gemessene MaR von der Oberkante der Oberbiirgermeister
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB flache zulassig; Garagen und Carports missen eine bauliche Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten Rohdecke unterhalb des Dachraumes bis zur Oberkante der
Verbindung zum Hauptgeb&ude aufweisen. Grundstticks- / Verkehrsflichen Entwasserungsleitungen zu Dachhaut.
2.1 Grundflachenzahl (GR2) Ausnahmsweise dirfen Garagen und Carports die seitlichen veriegen, zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu emeuern und Schrftahrerin
gemaR §§ 16 und 19 BauNVO Baugrenzen um maximal 3 m {iberschreiten und innerhalb der ggf. zu vergroRem. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Fassadengestaltung
0,4 zulissige Grundfi&chenzahl, max. 0,4 seitlichen Grenzabsténde errichtet werden. Stadt Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen Zullissig sind helle Putzfassaden und helle Klinker. Wande von o - ' . $10 (3) BauOB it dom Text und dor Begrind
berechtigt, die Grundstiicke zu betreten und zu befahren. Der . . eser Bebauungsplan wird gem. au mit dem Text und der Begrundung
’ Wohngeb&uden und Garagen sind in Farbgebung und Material N . .
2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) 4.2 Nebenanlagen Eigentlimer der privaten Grundstiicks- und Verkehrsfldchen darfin lnhel:lch - . rbgebung ab, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Beschluss des Bebauungs-
gema §§ 16, 17 und 20 BauNVO ) . @ Zu gesiaiten. planes und der Ort der Bereithaltung sind am &ffentlich
gem3R § 14 BauNVO einem Abstand bis zu 2,50 m beiderseits der Rohrachse keine bekannt gemacht worden
zul3ssige Geschossflachenzahl, max. 0,8 MaBnahmen durchfihren, die den Bestand und Betrieb der 14.1.3 Gestaltung der unterbauten Grundstiicksfiache
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund- Leltungen gefahrden. Insbesondere darf er dlesen
2.3 Zahl der Voligeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW = .
gemaR §§ 16 und 20 (1) BauNVO stiicksfléche zulssig. Dt:ldungssu'elferl weder iiberbauen, noch mit tief\Nurz?lnden Terassen
6 - SSP Biumen oder Bilachen bapflanzen oder Bodenaufisch(tiungen Terrassen sind nur unmittelbar angrenzend an die
I G WEALCL B n U JE S Bl 5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in (2.B. Larmschutzwall) vormehmen. Die Anfahrbarkeit der HauptgebBude zulsssig.
2.4 Héhe baulicher Anlagen Wohngebauden aus besonderen stidtebaulichen Kanalschéchte ist jederzeit zu gew.éhnelsten. Zu dies'em Zweck ist Bielefeld
gemaR §§ 16 und 18 BauNVO Griinden der Straenaufbau nach der Richtlinie zur Standardisierung des s 5
x Oberbaus von Verkehrsflichen (RStO 01) auszufilhren, so dass .
2.4.1  Wohnbebauung nérdlich der Pinienstrafte gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB schwere LKW (Spllfahrzeuge, etc.) den Privaiweg schadlos Stadt Blele'f"eld .
FH Die Firsthohe (FH) darf an keinem Punkt das zuléssige MaR von . P Der Oberblirgermeister N UTZU N GSP L AN M . 1 . 500
10,00 m {iber OKFF Uberschreiten. max. 1 WE Je Einzelhaus ist hdchstens eine Wohneinheit zuldssig. befahren kdnnen. 'Biuamt

STAND: 14.01.2013

- BEBAUUNGSPLAN NR. Il / Ub 1 6. ANDERUNG -
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FLACHENNUTZUNGSPLAN
DER STADT BIELEFELD

Teilplan Flachen

ZEICHENERKLARUNG

Stadt Bielefeld | Bauamt

Abteilung Gesamtraumliche Planung und Stadtentwicklung

Darstellungen

[ 0T UNOONS

Jonnt get

E;E

R

e

0

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Gemeinbedarfsflachen

Flachen fur Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung_

(tberortliche und értliche HauptverkehrsstraBen)

StraBennetz III. Ordnung

(fur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- Abwégung

und SammelstraBen) hinsichtlich
Nutzungs-
beschréankung

Trassenverlauf unbestimmt
Imissionsschutz
beachten

Bahnanlage

Stadtbahn mit Station

Flachen fir den ruhenden Verkehr
Griunflachen

Fldche fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen
Flachen fur Wald
Naturbestimmte Flachen
Wasserflachen
FlieBgewdsser
Bodenschatze

Flachen fir Abgrabungen
Flachen fur Aufschittungen

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung  von Flachen  fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.

Kennzeichnungen

AN

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der flr bauliche Nutzungen
vorgesehenen  Fléachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen
belastet sind

Zweckbestimmungen

OOORCRLRPPLRLIOLEOS0R00600

von Bodelschwingh “sche
Stiftungen Bethel

Universitat
Hochschuleinrichtung

Einrichtungen fir gesundheitliche
und Soziale Zwecke

Dienstleistungseinrichtung

Sonstiges Sondergebiet

Konzentrationszone
Windenergie

Verkehrssicherheitszentrum
Wochenendhausgebiet
Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Wohnen in kulturlandschafts-
pragender Hofanlage

Einkaufszentrum /
groBflachiger Einzelhandel

GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel

GroBflachiger GroBhandel
Warenhaus

Mobelmarkt / Einrichtungshaus
Baumarkt

Gartencenter

Post

Verwaltung

Polizei

@ Jugendeinrichtung

@ Flrsorgeeinrichtung

@ Alteneinrichtung

0 Kirchliche Einrichtung

@ Kulturelle Einrichtung

@ Freizeiteinrichtung

a Forstamt

Landeplatz Windelsbleiche
Q Parkflache

Mullbeseitigungsanlage
(Rekultivierungsabsichten dargestellt,
soweit die Flache nicht standig als
Versorgungsfléache verbleibt)

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

I Sanierungsgebiet nach BauGB

oo o o Naturpark
- 7' Uberschwemmungsgebiet
r________] Hochwasserabflussgrenze
(@) Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)
-6 Wasserschutzzone 1I, IIIA, IIIB
Hinweise
Geeignete Erholungsraume
AAAAAA Abwdagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung

und Immissionsschutz beachten

Option StraBenverbindung

Stand: 04/2018




	Page 1



