Tageslichtbad

Allgemeine Daten

Adresse:
Stadtteil:
Objektnummer:
Wohnflache ca.:
Zimmer:
Verfligbar ab:
WBS:

Zusatzinformationen

Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:
Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Haustiere erlaubt:

Merkmale/Ausstattung

(® werTGRUND

Helle, gro3ziigige Altbau-Wohnung, nahe der Warnow, Einbaukliche, Dielenboden +

ZochstralRe 1, 18057 Rostock

Kroperliner Tor Vorstadt
RO-Z01-WE01.1004

62 m2

2

nach Absprache

Nicht erforderlich

Etagenwohnung

1

5

1

1

Nach Vereinbarung

Badewanne, Keller, Einbaukiiche, Bad mit Fenster

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand:
Ausstattungsqualitat:
Baujahr:
Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:

Wesentliche Energietrager:

Heizungsart:

Mietzusammensetzung

Kaltmiete:
Nebenkosten:
Heizkosten:

Gesamtmiete:

Kaution:

Vollstandig renoviert
Normal

1908

Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Verbrauchsausweis
125,00 kWh/(m?2a)

D

Fernwarme
Zentralheizung

630,00 €
180,00 €
In Nebenkosten enthalten

810,00 €

1.890,00 €
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Objektbeschreibung

Diese 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss des gepflegten Wohnhauses. Zu dem Dielenboden, grof3en
Fensterelementen und weiRen Wénden stehen die dunklen Tiren stilecht im Kontrast. Das Wohnzimmer bietet Zugang zur
separaten Kiiche. Hier findet auch ein kleiner Esstisch noch seinen Platz. Selbstverstandlich ist eine Einbaukiiche bereits
vorhanden. Das Bad mit Fenster und Wanne ist hell gefliest. Der Flur wird Uber ein Fenster mit Tageslicht versorgt.

Das Eckgebédude an der Zochstralle/Ecke Neue Werderstral3e hat 4 Vollgeschosse und ein teilweise mit Gauben ausgebautes
Dachgeschoss. Es wurde ca. 1908 errichtet und stilgerecht saniert. Es befinden sich 9 Wohnungen in dem Gebé&ude. Der Zugang
erfolgt Uber einen Hauseingang an der ZochstralRe. Die Wohnungen wurden Zug um Zug saniert. Zu jeder Wohnung gehort ein
Keller, Stellplatze finden sich rund um das Geb&ude. Ein Innenhof steht den Bewohnern zur Verfugung.

Ausstattungsbeschreibung

. gute Lage an der Unter Warnow
. 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 62,13 m?
. 1. Obergeschoss

. Dielen-Boden
. weille Wande

. grof3e Fensterelemente

. praktischer, groRziigiger Schnitt

. heller Flur mit Fenster

. modernes Bad mit Wanne und Fenster

. separate Kiiche mit Einbaukiiche und kleiner Essecke

. Kellerabteil im Untergeschoss
Gerne zeigen wir Ihnen alles personlich! Nehmen Sie jetzt Kontakt mit uns auf!

Lagebeschreibung

Das Wohnhaus befindet sich in beliebter Wohnlage ,Krdpeliner Tor Vorstadt® in der Nahe des schénen Stadthafens an der
Warnow. Ein Discounter fiir Dinge des taglichen Bedarfs, Apotheke, Arzt und Restaurant befinden sich in unmittelbarem Umfeld.

Der Doberaner Platz mit Trambahnanbindung und auch das KTC mit vielféltigen Einkaufsméglichkeiten, zahlreiche Restaurants,
Cafés sowie die schénen Wallanlagen und der Stadthafen sind in wenigen FuBminuten erreichbar.

Die Universitatsstadt bietet zahlreiche Studienfacher und ist durch seine begunstigte Lage an der Ostsee eine Drehscheibe fir
regionale und internationale Warenstréme. Das 6ffentliche Verkehrsnetz ist den Bedurfnissen der Rostocker Bewohner angepasst.
So fahren regelmaRig Stadtbusse und StraRenbahnen im 10- bis 20-Minuten-Takt.

Sonstiges

Hinweis zur Terminvereinbarung:
Die Besichtigungstermine werden von uns ausschlie3lich per E-Mail vergeben. Bitte nehmen Sie daher mit uns Uiber den ,Kontakt-
Button“ des Portals Kontakt auf. Sie erhalten dann von uns eine Einladung zur Besichtigung mit mehreren Termin-Optionen.

Kontakt
Ansprechpartner: Frau Naama Sher
Adresse: Adam-Opel-Stral3e 15, 63322 Rédermark
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Grundriss
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Der Grundriss kann von den tatsachlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.

Erganzende Links
WERTGRUND Homepage (https://www.wertgrund.de)

Besuchen Sie uns auf Facebook! (https://www.facebook.com/wertgrund)

WERTGRUND auf YouTube (https://www.youtube.com/user/WERTGRUND)

Folgen Sie uns auf Instagram (https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien)
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Energieausweis fir Wohngebsude 20

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

MV-2015-000523896

Registriernummer 2

11.06.2025 1226468

Gl’Jlti?bis Ob}ektnumﬁer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebaudetyp

Zochstr. 1 : 18057 Rostock | |

Adresse

Gebaudeteil |

1908 ] Gebaudefoto
Baujagr Gebiude (freiwillig)
199

Baujahr Wirmeerzeuger %

9

Anzahl Wohnungen - -
759,60 m? nach §19 ENEV aus der Wohnfliche ermittelt | |

Geb3udenutzfliche (AN)—

_Fern-/ Nahwéarme - - I |
Wesentliche Energietrdger flir Heizung und Warmwasser ¥

keine keine

Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

Art der Liftung/Kihlung Fensterlliftung Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung Anlage zur
Schachtliftung Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
L Neubau [ ! Vermietung/Verkauf L Modernisierung (Anderung/Erweiterung) < Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen (berschisgige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[_] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt {Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

©1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch £ Eigentlimer 7] Aussteller

(] Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefii t (freiwillige Angabe).
g B BeTUg geAng

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebiudeoder den oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen tberschligigen
Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

‘ Aussteller |

ista Deutschland GmbH
. Dipl.-Ing. (FH) Paul Czembor

Westringstrale 53 11.06.2015 t_(ﬁ—_ Ls
04435 Schkeuditz | i —
L = Datum, Unterschrift des Ausstellers
1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEv 3) Mehrfachangaben méglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der

Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation
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Energieausweis fiir Wohngebaude 20d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes MV-2015-000523896

Registriernummer 2
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
125 kWh/(mz-a)

AERNET| - | D | = | =

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebédudes
163 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 1 25 kWh/(m?-a)

[Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen] _

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

S | q
Zeitraum Energietrager ¥ :;LT;};_ EnergiiveLbrauch War/-r\:\tsgsser Anteil!(Heizung Klima-
| faktor [kwh] [kWh] [kwn] | faktor
von | bis | 0 | | R | —
1 01.01.11 | 31.12.11 Fern-/ Nahwérme - 1,30 90.821 | 18.746 72.075 1.04
1 01.01.12  31.12.12 Fern-/ Nahwérme 1,30 96.946 26.780 70.166 0.97
01.01.13 | 31.12.13 Fern-/ Nahwarme 1,30 96.209 19.558 76651 | 095

Vergleichswerte Endenergie
SR o i ]

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfldche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen groRer ist als
die Wohnflache des Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2} siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kithipauschale in mWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energiea USWeis fiir Wohngebaude ')‘a

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ? 18.11.2013

‘MV-2015-000523896

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X] méglich [T] nicht maglich

| Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

‘ empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in als geschatzte geschatzte
| Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
| mit gréBerer maf3- tionszeit eingesparte
| Modernisierung | nahme Kilowatt-
I stunde
‘ | | | Endenergie
— o e — — —
1 | Oberste Geschossdecke gﬁgﬁﬂoss':d‘::kgammung deraborgien’ x] ] |
B 2 | Kellerdecke / unterer  Priifen Sie die Dammung des unteren |
‘ | Gebiudeabschluss Gebaudeabschlusses | E D |
. | Priifen Sie eine Erneuerung der | i I
3 | Hangeanige e N N = I
] | O o]
|
O O | |
, S i .
| O D -

] | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlur;gen fiir das Gebiude dienen lediglich der Information,
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
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Energieausweis fiirr Wohngebsude

w o ik

10

gemag den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

Erlauterungen
| |

N

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energleausweises gemiR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebiu-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV), Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Geb3udetell” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthit Sejte 2
(Angaben zum EEW3rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den lahres-Primirenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So l3sst sich die energetische Qualitit
des Geb3udes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rlckschllisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebi u-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energistriger (2.B. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kieiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umweltschanende
Energienutzung. Zusitzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebiudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitit der Gebsudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungfliche bezogene Transmissionswirmeveriust (For-
melzeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitt aller wirmelbertragen den Umn-
fassungsflachen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommetlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebaudes,

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, LOf-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Fr wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator flir die Energieeffizienz eines Gebiudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Geb3ude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises

Angaben zum EEW&rmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld .Angaben zum EEW3rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
LErsatzmaBnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEW&rmeG teilweise oder volistandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben dienen
gegenlber der zustindigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiitiung durch die Ersatzmanahme und
der Einhaltung der fiir das Gebiude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch ~ Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Geb3ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Geb3udes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir
die Heizung wird anhand der konkreten értlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebiudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Geb3u-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiter stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb3u-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhingen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen.
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale berticksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebiude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen —Seite 2 und 3

Nach der EntV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte —Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebiudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.




