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WOHNANLAGE MIT EIGENTUMSWOHNUNGEN UND TIEFGARAGE

Am Perfort 9 | 36251 Bad Hersfeld — ehemals Stadthotel <" Ul bilien a(T

Ruhig und zentral gelegen in absoluter Spitzenlage. Consulting + Immobilien GmbH
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DIE WOHNUNGEN

DG

2.0G

1. 0G
EG

Wohnung 16
Wohnung 15
Wohnung 14
Wohnung 13

Wohnung 12
Wohnung 11
Wohnung 10
Wohnung 09
Wohnung 08

Wohnung 07
Wohnung 06
Wohnung 05
Wohnung 04
Wohnung 03

Wohnung 02

Wohnung 01

4 7ZKB
3 ZKB
3 ZKB
3 ZKB

2 ZKB
2 ZKB
3 ZKB
2 ZKB
4 7KB

2 ZKB
2 ZKB
3 ZKB
2 ZKB
4 7KB

2 ZKB
2 ZKB

126,29 gm
98,07 gm
7719 gm
91,66 gm

66,05 gm
69,35 gm
107,6 gm
74,93 gm
112,72 gm

66,05 gm
69,35 gm
117,07 gm
74,93 gm
112,72 gm

56,35 gm
69,35 gm

DETAILS

Die Wohnanlage, bestehend
aus 3 Vollgeschossen, Dach-
geschoss und Unterkellerung
wird in konventioneller Massiv-
bauweise errichtet.

Es entstehen 16 Eigentums-
wohnungen, welche barriere-
frei durch ein zentrales
Treppenhaus mit Aufzugs-
anlage und teilweise mit
Laubengdngen erschlossen
werden.

Neben einer anspruchsvollen
Architektur bietet die Anlage
moderne, komfortable und
freundliche Wohnungen mit
gehobener Ausstattung.

Alle Wohnungen erhalten
einen grofztigigen Balkon

und einen Kellerraum. Die
Wohnungen im Dachgeschoss
erhalten jeweils eine Boden-
treppe als Zugang zum
Spitzboden.

In der Tiefgarage werden ins-
gesamt 22 PKW-Stellplatze,
Uberwiegend als Doppelpark-
Garagenpldatze errichtet.
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Das Rathaus mit Lullusbrunnen

Die Stiftsruine

Der Kurpark
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BAD HERSFELD

EINE LEBENSWERTE STADT

Die Kur- und Festspielstadt Bad
Hersfeld liegt in Hessen am Ufer
der Fulda und ist von griinen
Hugeln und Waldern umgeben.
Die kulturelle Vielfalt, eine be-
lebte Innenstadt sowie eine gute
Verkehrsanbindung machen die
Kleinstadt mit rund 30.000 Ein-
wohnern in der Mitte Deutschland
lebenswert.

Das Wahrzeichen der Stadt ist
zweifellos die imposante Stifts-
ruine, die alljghrlich im Sommer
den Bad Hersfeld Festspiele eine
einzigartige Kulisse bietet. Kultur-
interessierte Besucher aus ganz
Deutschland zieht es nach Bad
Hersfeld, um spannende In-
szenierungen und nhamhafte
Schauspieler auf der Uberdachten
Open-Air-Buhne zu erleben.

Die Geschichte der Stadt reicht bis
in die karolingische Zeit zurtck, als
Erzbischof Lullus ein Benediktiner-
kloster in Bad Hersfeld gegrindete.
Dieses Kloster entwickelte sich im
Laufe der Jahrhunderte zu einer
blihenden Stadt. Noch heute wird

dieses Ereignis im Oktober mit dem

nach ihm benannten Lullusfest ge-
feiert. Es gilt als das dlteste Volks-
fest Deutschlands und lockt acht
Tage lang mit zahlreichen Fahr-
geschdaften, Schaustellerbetrieben

und Imbissbuden Besucher aus
der Region an.

Heutzutage bietet Bad Hersfeld
eine breite Palette von Freizeit-
mdglichkeiten. Die charmante
Fachwerk-Altstadt I&dt mit einer
Vielzahl von Geschdéften zum
Stadtbummel ein, in Restaurants
und Cafés lassen sich lokale
Spezialitten und internationale
Ktche geniefden. Der aus-
gezeichnete ,Kurpark der Jahres-
zeiten” 1&dt zu entspannten
Spaziergdngen ein.

Uber das Jahr verteilt finden Ver-
anstaltungen wie das Oldtimer-
treffen ,Muckenstirmer Classics”,
der Kindertag in der Altstadt, das
Weinfest und der Weihnachtsmarkt
im Stiftsbezirk, aber auch Konzerte
und Events statt.

Insgesamt ist Bad Hersfeld eine
Stadt, die die perfekte Balance
zwischen Tradition und Moderne
gefunden hat.
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VON DER

HAUSTUR...

zur City Galerie
(tegut, Rossmann, H&M u. a.)
8 Min. zu Ful’

zum Stadtbus Drehkreuz
9 Min. zu Fuf3

zum Bahnhof
16 Min. zu Fufd

zur Stiftsruine
5 Min. zu Ful’

zur Autobahn
8 Min. mit dem Auto

GUT VERSORGT IN ZENTRALER LAGE

Die Wohnanlage befindet sich in
der Altstadt Bad Hersfelds, direkt
an der historischen Stadtmauer,
der Parkanlage der Nordschul-
teiche, die in den Stiftsbezirk Gber-
gehen. In nur 100 Meter Entfernung
liegt bereits der Marktplatz und
der angrenzende Linggplatz mit
Wochenmarkt. Durch die zentrale
Lage sind die Geschdfte des tag-
lichen Bedarfes wie Lebensmittel-
mdrkte, Béckereien, Fleischerei,
Drogerien und Apotheken fuf’-
I&ufig in wenigen Minuten erreich-
bar. Die belebte FuRgdngerzone
mit einem groRen Angebot von
lokalen Einzelhdndlern und bis zu
bekannten Filialisten I&dt zum Ein-
kaufen und Bummeln ein.

Bad Hersfelds vielféltige Gastro-
nomie umfasst Eisdielen, Cafés
und Restaurants mit unter-
schiedlicher Kiche: ob regional,
italienisch, griechisch oder
asiatisch. Im Sommer bieten

viele Gastronomen zudem einen
Aul3ensitzbereich an. Um den Tag
ausklingen zu lassen, sind Bars und
Irish Pubs zu Fuf$ erreichbar.

Eine gute Gesundheitsversorgung
ist Bad Hersfeld durch Fach- und

Allgemeindrzte, Apotheken, Optiker,

Pflegedienste und das Klinikum
Bad Hersfeld gesichert.

Far Familien bietet Bad Hersfeld
eine gute Mischung aus urbanen
Vorzlgen wie ein grofdes An-
gebot an Kindergédrten, Schulen,
Sportvereinen, Erlebnismuseum,
Spielplatzen, Parks und sowohl
ein Hallen- als auch Freibad. Aber
auch die landlichen, naturnahen
Vorteile sind fur junge Familien
und Sportbegeisterte direkt am
Stadtrand zu finden wie Rad- und
Wanderwege durch grine Wdlder
oder entlang des Fuldaufers. Als
Tagesausflugsziele bieten sich
Naherholungsgebiete wie der
Naturpark Knull, der Edersee und
die Rhén an.

Die néchstgelegene Bushalte-
stelle am Marktplatz ist nur 200
Meter entfernt. Die zentrale Halte-
stelle aller Stadtbusse in der
Breitenstrafe ist Uber die Ful3-
gdangerzone in 10 Minuten er-
reichbar. Mit dem Auto gelangen
Sie schnell Uber den Stadtring zu
allen Stadtteilen Bad Hersfelds
und den beiden nahegelegenen
Autobahnanschlussstellen.
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BAU - UND
LEISTUNGS-
BESCHREIBUNG

¢ o

1. ALLGEMEINES

Die nachfolgende Bau- und
Leistungsbeschreibung legt die
Bau- und Ausstattungsstandards
der Wohnanlage fest. Alle nicht
aufgeflhrten Ausstattungen, wie

z. B. Mébel, sind nicht im Leistungs-
umfang enthalten.

Die Wohnanlage umfasst ins-
gesamt 16 Wohneinheiten mit
jeweils einem Balkon.

Parkpldétze fur die Wohnungen
werden durch die PKW-Pldatze in
der Tiefgarage, groRtenteils als
Doppelparker, bereitgestellt.

Die Gebd&udeform, die Gestaltung
der Fassaden, Balkonbrustungen
und der AuRenanlagen sowie

die Farbgebung sind durch die
Gesamtanlage bestimmt und
werden in Abstimmung mit dem
Architekten und der Stadt Bad
Hersfeld festgelegt.

Architektenleistungen einschlieR-
lich Statik und Wérmeschutz-
nachweis nach dem gultigen
Gebd&ude-Energiegesetz (GEG),
Schallschutznachweis nach

DIN 4109, Vermessungskosten,
eventuell gefordertes Brandschutz-
gutachten und Vermessungs-
kosten, fur die im Vertrag fest-
gelegten vom Unternehmer zu
erbringenden Leistungen sind im
Vertragspreis enthalten.

Werden durch Anderungs-
wunsche des Erwerbers zusatz-
liche Pladne, Bauvorlagen oder
Berechnungen erforderlich, so sind
diese Leistungen vom Erwerber ge-
sondert zu verguten.

Die Ausfuhrung der Gebd&ude
erfolgt nach den Anforderungen
des Gebdude-Energiegesetzes
GEG.

Energiestandard gemafR Ge-
bdude-Energiegesetz GEG mit

den ab 01.01.2023 geltenden ver-
schdarften Anforderungen. Das
Niveau des Jahres-Primdrenergie-
bedarfs wurde von Effizienzhaus-75
auf Effizienzhaus-55 erhéht.

Die Ausfuhrung des Schall-
schutzes der Gebdude erfolgt nach
DIN 4109-2018 ,Schallschutz im
Hochbau” und den erhbhten An-
forderungen gemdl3 Beiblatt 2 zu
DIN 4109-1989.

Samtliche Anschlisse an die
éffentliche Versorgung (Strom,
Wasser, Gas, Abwasser) ein-
schlieRlich der anfallenden An-
schlussgebuhren sind ebenso im
Vertragspreis enthalten. Anschluss
far Telekommunikation erfolgt
durch direkten Vertragsabschluss
durch den Kdufer.

2. ROHBAUARBEITEN

Erdarbeiten

Sadmtliche, mit der Herstellung des
Gebdudes erforderlichen Erd-
arbeiten sind im Leistungsumfang
enthalten.

Entwésserungsarbeiten
Entwdsserungsleitungen werden
in PVC-Kanalrohr nach DIN 1986
ausgefuhrt.

Fundamente und Bodenplatte
Streifen- und StUutzenfundamente
in Beton, Materialgite und Ab-
messung entsprechend den
statischen Erfordernissen.

Mauerwerk
AuRenwdénde mit Erdanschuttung
in Stahlbeton.

Die Aufienwdnde der Wohn-
geschosse werden in 20 cm
dicken Kalksandsteinen her-
gestellt und erhalten ein
Wdarmeddmmverbundsystem.

Alle tragenden Innenwdnde nach
bautechnischen Erfordernissen
als Kalksandsteinmauerwerk nach
statischen Erfordernissen. Die
Innenmauerwerksteile sind zum
Verputz vorgesehen.

Die nichttragenden Wé&nde in den
Wohnungen werden optional in
11,5 cm Kalksteinmauerwerk oder
im Trockenbau als Metallstéinder-
wdande ausgefuhrt.



In den Kellerrdtumen Trennwénde,
teilweise Metallabtrennungen.

Decken

Alle Decken unter den Wohn-
geschossen werden nach
statischer Berechnung ein-
gebaut. Die Decken werden als
Fertigteildecken mit unterseitig
malerfertiger Oberfléche oder
als Ortbetondecken fur Verputz
ausgefuhrt.

Stahlbetontreppen

Die Treppen werden als Stahl-
beton-Massivtreppe ausgefuhrt
und sind fur einen Belag aus
Granit vorgesehen.

Schornsteine

Ein Schornstein wird ent-
sprechend der Darstellung in der
Zeichnung eingebaut. (Nur er-
forderlich, falls eine Gas-Brenn-
wert-Therme eingebaut wird,
siehe hierzu Varianten unter ,19.
HEIZUNG-LUFTUNG").

Abdichtungen

Alle erdberthrten AuRenwdnde
erhalten eine Abdichtung gegen
aufstauendes und druckendes
Wasser aus einer flexiblen,
mineralischen Dichtungs-
schlamme (MDS). Als Schutz
vor Beschddigungen wird eine
Styropor-Drdnplatte vor dem
Verflllen der Arbeitsrdume
eingebaut.




3. ZIMMERARBEITEN

Die DachstUhle der einzelnen
Ddcher werden in Zimmermanns-
konstruktion nach statischer Be-
rechnung in Holzkonstruktion nach
DIN ausgefuhrt. Von aufden sicht-
bare Holzbauteile wie z. B. Dach-
kasten, Dachuntersichten werden
aus Profilbrettern bzw. Glattkant-
brettern ausgefuhrt.

4. DACHDECKERARBEITEN

Die Dacheindeckung erfolgt
mit Betondachsteinen

und mit diffusionsoffenen
Unterspannbahnen.

Die Flachdachfléchen Uber be-
heizten RGumen erhalten

einen Warmdachaufbau gem.
GEG mit einer Abdichtung aus
Polymerbitumenschweilbahnen.

Balkone und Terrassen werden
ebenfalls mit einer Abdichtung aus
Polymerbitumenschweildbahnen
ausgefuhrt und erhalten einen
Betonplattenbelag.

Die Abdeckung der BrUstungen er-
halten eine Deckung mit Zinkblech
oder Aluminium.

5. KLEMPNERARBEITEN

Alle Dachrinnen und Fallrohre
werden in Zinkblech ausgefthrt.
Die Fallrohre erhalten ein Stand-
rohr aus PE-Rohr, ca. 50 cm hoch.



Eventuelle Kehlen werden als Zink-
blechkehlen hergestellt.

6. FENSTER UND FENSTERTUREN

Entsprechend den Pl&dnen werden
die Fenster und FenstertUren in

Kunststoff (Farbe Grau) eingebaut.

Alle Fenster erhalten eine 3-fach
Wdarmeschutz-Isolierverglasung

mit einem K-Wert von 0,60 W/gmK.

Die Fensterfligel werden mit
einer umlaufenden Dichtung
ausgerustet und teilweise als
Dreh- bzw. Drehkippfligel vor-
gesehen. AulRenfensterbdénke
werden in Leichtmetall eingebaut.
Die Keller erhalten verzinkte Stahl-
fenster mit Gitterfligel bzw. in
Kunststoffausfihrung.

7. ROLLLADEN

Fenster und Terrassen-/Balkon-
tiren im Wohnbereich erhalten
Rollldden. Es werden Kunststoff-
rollldden mit wdrmegedémmten
Rollladenkdasten (nach GEG) aus-
gefuhrt. Die Rollldden werden mit
einem E-Antrieb ausgestattet.

8. HAUSEINGANGSTUR

Die Eingangstur wird aus wdrme-
geddmmten Aluprofilen, ent-
sprechend der Grundriss- und
Ansichtsdarstellung eingebaut.

Das Turblatt hat eine umlaufende

Dichtung sowie ein Sicherheits-
schloss mit mehrfacher Ver-
riegelung. Die Verglasung besteht
aus 2-fach Wérmeschutz-Isolier-
verglasung mit einem K-Wert von
1,00 W/gmK. Die Briefkasten- und
Klingelanlage befindet sich in der
Haustur, bzw. als frei aufgestellte
Anlage neben der Haustdr.

9. SCHLOSSERARBEITEN
Treppengel@nder aus Stahl.

Balkongelénder als Stahl-
konstruktion, feuerverzinkt und
lackiert oder alternativ als
Glasgeldnder.

Die Garagentore werden als
Sektionaltore mit elektrischem
Antrieb und Funkfernbedienung
ausgefuhrt.

10. INNENTUREN

In den Wohnr&umen werden
furnierte TUren mit Futter und Be-
kleidung eingebaut. Es handelt
sich um Réhrenspanturen, Ober-
flache weil}, Drickergarnitur in
eloxierter Ausfihrung. Die Keller-
tdren sind kunststoffbeschichtet
und haben eine Stahleckzarge.
Teilweise bestehen die Kellerturen
aus Blechturen.

11. ESTRICHARBEITEN

In allen Wohnréumen wird ein

schwimmender Zementheizestrich
bzw. Anhydrit-Heizestrich mit
Wdarme- und Trittschallddmmung
eingebaut.

Keller- und Nebenréiume erhalten
einen Zementestrich.

Die Garagen werden mit Guss-
asphaltestrich ausgefuhrt.

12. INNENPUTZ

In den Wohnréumen wird der
Innenputz als Maschinengips-
putz ausgefuhrt. Badezimmer und
Gdste-WC erhalten einen Kalk-
zementputz zur Verlegung von
Fliesen im DUnnbettverfahren.
Soweit die Stahlbetondecken als
Fertigdecken eingebaut werden,
erhalten diese keinen zusdatzlichen
Verputz.

In Keller- und Nebenréumen wird
das Mauerwerk mit einem ein-

lagigen Kalk-Zementputz versehen.

Betonwdnde im Kellerbereich und
der Garage werden nicht verputzt.

13. AUSSENPUTZ

Es wird ein Wadrmeddmm-
verbundsystem, bestehend aus
Polystyroldémmplatten (Dicke
gemd&R GEG-Nachweis) und

mineralischem Putz ausgefuhrt. Die

Putzoberfldche wird als Scheiben-
putz hergestellt. Der Aul3en-
sockel wird als glatt abgeriebener

Zementputz hergestellt.

Das Warmeddmmverbundsystem
wird gemdf den Anforderungen
der GEG und den Vorgaben

des Wdérmeschutznachweises
ausgefuhrt.

14. FLIESENARBEITEN

Badezimmer und Géste-WC
erhalten einen Wand- und
Bodenfliesenbelag.

Das Bad und das ggf. vorhandene
Gdste-WC der Wohneinheiten er-
halten Wandfliesen, mit Ausnahme
des Duschbereiches, bis zu einer
Héhe von ca. 1,50 m. Der Dusch-
bereich wird raumhoch gefliest.

Die Verlegung der Boden-
fliesen erfolgt rechtwinklig zu den
Wadnden.

Der Materialwert der Wand- und
Bodenfliesen belduft sich auf
40,00 €/m2 (inkl. gesetzl. MwSt.).

Die Fliesengrofe ist mit ca.
30x60 cm festgelegt.

Der K&ufer kann seine eigene
Fliesenauswahl treffen. Mehr- oder
Minderpreise hierflr werden zu
dem jeweiligen Listenpreis des
Materials gemaf} der Ausstellung
abgerechnet. Die Auswahl der
Fliesen kann bei der ausfihrenden
Firma vorgenommen werden.

13 )



Ausfihrung der Wand- und Boden-
fliesen als Feinsteinzeugfliesen.

Die Kichen kénnen gegen Mehr-
preis einen Fliesenspiegel erhalten.

Die Balkone und Dachterrassen
und die Laubengdnge erhalten
einen Belag aus Betonwerkstein-
platten in einheitlicher AusfUhrung.

15. BODENBELAGE

Die Wohnrédume, mit Ausnahme
der Bader, erhalten einen Vinyl-
Design-Belag, einschlieflich
Sockelleisten.

Der Materialwert des Vinyl-Design-
Belags belduft sich auf 40,00 € pro
m? (inkl. gesetzl. MwSt.).

Andere Bodenbeldge kdénnen auf
Wunsch gegen Aufpreis ausgefuhrt
werden. Abrechnung erfolgt direkt
zwischen Kéufer und der aus-
fuhrenden Firma.

16. STEINMETZARBEITEN

Die Innenfensterbdénke werden
aus Granit in ca. 25 cm Breite
ausgefuhrt.

Die Innentreppen erhalten Tritt-
und Setzstufen aus Granit oder
Jura-Marmor (Jura-Kalkstein).

Bodenbelag im Treppenhaus
ebenfalls aus Granit oder Jura-
Marmor (Jura-Kalkstein).

(s

Bodenbeldge im Treppenhaus
werden rutschhemmend R 9
ausgefuhrt.

17. AUFZUGSANLAGE

Es wird jeweils ein Personenaufzug
mit einer Tragkraft von 450 kg oder
6 Personen eingebaut.

18. SANITARE INSTALLATION

Die Sanitarinstallation, beginnend
ab dem Wasserzdhler, wird in
Kupferrohr, oder alternativ mit
Kunststoffrohren, ausgefuhrt.

Warmwasserleitungen er-
halten eine Isolierung nach
Heizungsanlagenverordnung.

Abflussleitungen werden aus SML-
Rohr, AS-Rohr oder HT-Rohr her-
gestellt. Die EntlGftung der Abfluss-
leitungen erfolgt GUber das Dach.

Alle Keramikobjekte sowie Bade-
und Duschwannen in Farbe Weil3.

Die Anschlusse fur die Wasch-
maschinen und die Trockner
werden jeweils in den Wohnungen
installiert.

Im Erdgeschoss ist ein Trocken-
raum vorgesehen.

Im Aufdenbereich werden 3 AuRen-
zapfstellen fur die Garten-
bewdsserung installiert.

In den einzelnen R&umen werden

die nachfolgen Einrichtungs-
gegenstdnde mit den genannten
Fabrikaten oder gleichwertig
eingebaut:

18.1 Sanitdre Einrichtungen Kliche
Warm- und Kaltwasseranschluss
sowie einen Abflussanschluss fur
eine Kdchenspule.

18.2 Sanitdre Einrichtungen Bad
In allen Wohnungen werden
bodengleich geflieste Duschen mit

Edelstahl-Ablaufrinnen ausgefuhrt.

mit Einhebelbrausebatterie,
als Unterputzarmatur
(Fabrikat Hansa),

einschlieRlich Brausegarnitur mit
Wandstange (Fabrikat Hansa).

Emaillierte Stahleinbauwanne,
soweit nach der Grundriss-
darstellung vorgesehen, ca.
170/175 cm, mit Einhebel-
WannenfUll- und Brausebatterie
als Unterputzarmatur (Fabrikat
Hansa), mit Brausegarnitur
(Fabrikat Hansa)

1 Duschtrennwand
(im Wert von 850,00 € einschlieR-
lich Montage und USt.)

1 Porzellanwaschtisch
(Fabrikat Geberit Genova, 65 cm),

mit Einhebel-Mischbatterie und
Zugstangen-Ablaufgarnitur
(Fabrikat Hansa)

1 Spiegel aus Kristallglas
Format 65 x 80 cm

1 Handtuchhalter zweiarmig,
schwenkbar, Chrom
(Fabrikat Hansa)

1 wandhdngendes WC
mit eingebautem Spulkasten
(Fabrikat Geberit)

1 Papierrollenhalter, Chrom
(Fabrikat Hansa)

18.3 Sanitdre Einrichtungen
Géste-WC
soweit vorgesehen

1 Porzellanwaschtisch,

GroRe 45/32 cm, mit Einhebel-
Mischbatterie und Zugstangen-
Ablaufgarnitur (Fabrikat Hansa)

1 Papierrollenhalter,
Chrom (Fabrikat Hansa)

1 wandhdngendes WC mit
eingebautem Spulkasten
(Fabrikat Geberit)

1 Spiegel aus Kristallglas,
Format 65 x 80 cm
1 Handtuchring, rund, Chrom

Andere Sanitarobjekte kédnnen auf
Wunsch gegen Aufpreis ausgefuhrt
werden. Abrechnung erfolgt direkt
zwischen Kdaufer und der aus-
fihrenden Firma.









19. HEIZUNG UND LUFTUNG

Hybrid-Wd&rmeerzeugeranlage be-
steht aus zwei Warmeerzeugern:

Luft-Wasser-Warmepumpe
(elektrisch) und Gas-Brennwert-
Gerat als Wandgerdat

Die Aufstellung der Luft-Wasser-
Wdarmepumpe erfolgt im
AulRenbereich.

In allen Wohnrédumen wird eine
FuRbodenheizung ausgefihrt. Im
Bad wird jeweils ein Handtuchheiz-
kérper eingebaut.

AusfUhrung gemdR Gebdude-
energiegesetz GEG mit den ab
01.01.2023 geltenden verschdrften
Anforderungen. Niveau des Jahres-
Primdrenergiebedarfs auf Effizienz-
haus-55 Standard.

Die LUftung wird gemdf’ einem
Laftungskonzept nach DIN 1946/6
gewdhrleistet Notwendige Luftung
nach DIN 1946/6 Uber eine de-
zentrale Wohnraumliftung mit
eingebauten feuchtegefuhrten
Luftungselementen in den Fenstern
oder den Rollladenké&sten und
Unterputz-Luftungsgerdten in

den Badern, die den erforder-
lichen Mindestluftwechsel nach DIN
1946/6 sicherstellen.

Innenliegende Gdste-WCs werden
durch Ventilatoren mit Nachlauf-
relais entlUftet.

20. ELEKTROINSTALLATION

Die Ausfuhrung wird ent-
sprechend den Vorschriften

der EVU, beginnend ab Haupt-
sicherung vorgenommen.
Zdahlerschrank und Anzahl der
Zdahlerplatze entsprechend den
vorgesehenen Wohnungen. Vor-
sicherungen und Sicherungs-
automaten nach EVU-Vorschrift.
Erdung der gesamten Anlage
Uber Potenzialausgleichsschiene.
Je Wohnung eine Unterverteilung
und Sprechanlage (Audio und
Video) mit Klingelanlage an der
Haus- und Wohnungseingangstur
und Sprechverbindung Uber eine
Sprechstelle an der Haustur und
eine Sprechstelle in der Diele der
Wohnung.

Alle Wohnungen werden gemaf3
der Hessischen Bauordnung mit
Rauchmeldern ausgestattet.

AusfUhrung der Installationen im
Kellergeschoss als Feuchtraum-
installation auf Putz bzw. Beton-
wdanden. In den Wohnr&umen als
Unterputzinstallation,

Schalter und Steckdosen in Farbe
Weil. Der Umfang der Brennstellen
und Steckdosen ist nachstehend
aufgefihrt.

In den Wohnungen wird jeweils
eine Elektro-Unterverteilung und
ein Medienverteiler installiert.

Von dem Medienverteiler erfolgt
eine doppelte Leitungsverlegung
(Duplex) mit CAT7-Kabel zu den
CAT7-Dosen in den einzelnen
RGumen.

Das Treppenhaus, allgemein
zugdngliche Rdume und die
Tiefgarage erhalten eine Be-
leuchtung mit Allgemeinstrom-
z&hlung als Tasterschaltung mit
Zeitschaltrelais oder alternativ mit
Bewegungsmeldern.

Die Aufzenbeleuchtung im Ein-
gangsbereich erfolgt Uber
Bewegungsmelder und
Dadmmerungsschalter.

20.1Kellerrdume

Je eine Ausschaltung mit 1 Brenn-
stelle als Schiffsarmatur, je 1 Steck-
dose kombiniert mit Schalter.

20.2 Kellerflur
1 Brennstelle mit Bewegungsmelder

20.3 Heizung

1 Ausschaltung mit 1 Brennstelle
als Leuchtstoffleuchte, 1 Steckdose
kombiniert mit Schalter.

20.4 Wohn-[Esszimmer
1 Wechselschaltung mit einer
Deckenbrennstelle, 10 Steckdosen,

1 Ausschaltung mit einer
Brennstelle,

1 CAT7 Dose (Duplex)
far EDV und TV

20.5 Kiche
1 Ausschaltung mit einer Decken-
brennstelle, 6 Steckdosen,

1 Herdanschlussdose, 1 Spul-
maschinenanschluss, 1 Anschluss
far Dunstabzugshaube.

20.6 Schlaf- und Kinderzimmer
1 Ausschaltung mit einer
Deckenbrennstelle,

jeweils 6 Steckdosen,

jeweils 1 CAT7 Dose (Duplex) fur
EDV und TV

20.7 Bad und WC
Je 1 Ausschaltung mit einer
Deckenbrennstelle,

2 Steckdosen,

1 Ausschaltung mit einer Brenn-
stelle als Wandauslass (Spiegel).

20.8 Flur und Diele
Je eine Wechselschaltung mit einer
Deckenbrennstelle, 3 Steckdosen,

20.9 Terrasse oder Balkon

1 Brennstelle mit einer Wand-
leuchte, 1 Steckdose. Die
Schaltungen erfolgen vom Wohn-
zimmer aus.

20.10 Trockenraum

1 Ausschaltung mit einer Decken-
brennstelle als Leuchtstoffréhre.

Es werden die technischen Vor-
bereitungen fur die E-Mobilitat in
den Garagen getroffen. Es erfolgt

17 D



nur die Leitungsverlegung, damit
spater optional von den Eigen-
tumern der Wohnungen Lade-
stationen in Abstimmung mit der
Hausverwaltung eingebaut werden
kénnen.

21. TROCKENBAUARBEITEN

Die Holzbalkendecke (Kehlbalken-
decke) und die Dachschrégen in

den Dachgeschossen erhalten eine

Wdarmeddmmung zwischen den
Deckenbalken. Raumseitig wird
eine Gipskartonverkleidung aus-
gefuhrt. Im Spitzboden wird jeweils
pro Dachgeschosswohnung eine
Fl&dche von ca. 8 gm mit einem
Belag aus OSB-Platten fur Lager-
zwecke ausgefuhrt.

Die Verkleidungen von Schdéchten,
Rohrverkofferungen oder
Installationsvorwdnden werden
falls erforderlich ebenfalls in
Gipskarton ausgefuhrt. Die
nichtragenden Wdande in den
Wohnungen werden im Trocken-
bau als Metallstéinderwénde mit
einer beidseitig doppelten Be-
plankung aus Gipskartonplatten
oder alternativ in Kalksandstein-
mauerwerk d=11,5 cm ausgefuhrt.

22. MALER- UND
TAPEZIERARBEITEN

Wénde und Decken im Wohn-
bereich werden mit einem

¢ 18

Malervlies tapeziert und mit
einem weilRen Dispersionsanstrich
versehen.

Die Treppenhauswdénde werden
mit einem Reibeputz versehen.
Wdnde und Decken in Keller- und
Nebenrdumen erhalten einen
Dispersionsanstrich. Nicht be-
schichtete Metallteile in den
Wohnungen, wie z. B. Heizverteiler,
etc. werden weild lackiert.

Die FuRbodenfldchen im Be-
reich der Keller, Kellerflure und
des Trockenraums erhalten einen
Anstrich.

Die Wandfléchen der Tiefgarage

erhalten einen Dispersionsanstrich.

Die Decke in der Garage wird mit
einer Wadrmeddmmung gem.
Wdarmeschutznachweis It. GEG
ausgefuhrt.

Alle aulRen liegenden Holzteile
erhalten einen zweifachen An-
strich. Der Sockel wird mit einer
Fassadenfarbe versehen.

23.AUSSENANLAGE

Hoffldchen, Zufahrten und Geh-
wege werden mit Betonrecht-
eckpflaster in Splittbett verlegt,
einschlieRlich des Unterbaus und
der Randsteine. Der Mullplatz wird
ebenfalls mit Betonrechteck-
pflaster in Splittbett verlegt. Frei-
fldchen werden einplaniert, mit
Mutterboden abgedeckt und mit

Rasen eingesdt.

Die Bepflanzungen erfolgen ge-
maf der Freifldchenplanung bzw.
gemaR den Vorgaben durch die
Bauaufsichtsbehdrde der Stadt
Bad Hersfeld.

Anderungen, bedingt durch be-
hérdliche Auflagen, geéinderte
DIN-Vorschriften, statische oder
bauliche Erfordernisse sowie
geringfugige Anderungen bei
Mafden, die sich bei der Aus-
fihrungsplanung ergeben und
keine Wertminderung darstellen,
bleiben vorbehalten.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS:

Je nach Stand der Planung kénnen
sich bei der Verwirklichung noch
Anderungen ergeben. Fur die tat-
sdchliche Art und den Umfang der
Ausfuhrung ist allein der spater
beurkundete Kaufvertrag mit
s@dmtlichen Anlagen und Bezug-
nahmen mafgebend und verbind-
lich. Abbildungen von Wohnungen,
Hdausern sowie der Wohnanlage
insgesamt, sind nur beispiel-

haft und immer nur als ktnst-
lerische lllustration zu verstehen.
Die lllustrationen entsprechen
dem gegenwdrtigen vorldufigen
Planungsstand Dezember 2023.
Anderungen vorbehalten.
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