EXPOSE

uber ein
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in
19230 Gammelin Drosselweg 8

Baujahr: 1998
Wohnflache: ca. 169 m?
Grundstuick: ca. 735 m?
Verkaufspreis: € 335.000,00
Kaufercourtage inkl. MwSt: 3,57 %

lhr Ansprechpartner:

Andreas Magerlein 0385 — 20 88 60 oder 0172 — 31 32 333

andreas.maegerlein@alexandrinenprojekte.de




Lage

Dieses solide Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wurde 1998 in einer ruhigen
Wohngegend in Gammelin zwischen Hagenow und Schwerin auf einem 735 m? grof3en
Grundstuck direkt angrenzend an eine Naturwiese errichtet.

Gammelin befindet sich ca. 10 km von Hagenow und ca. 20 Km von Schwerin entfernt
inmitten einer wunderschdénen Landschaft und zahlt zum Landkreis Ludwigslust-Parchim.
Eine Grundschule befindet sich im Ort, weiterfUhrende Schulen, die nachsten
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte etc. Befinden sich im benachbarten Wittenburg und Hagenow,
beide Stadte sind ca. 10 Km entfernt.

Objekt

Das Haus wurde 1998 in massiver Bauweise errichtet und hat ein Satteldach mit einer
Dachneigung von 45 Grad. Die AuRenfassade besteht aus einem robusten
Hintermauerwerk aus Porenbetonsteinen, einer Luftschicht und einem zeitlosen
Verblendstein, die Innenwande sind ebenfalls massiv. Die Gasbrennwertheizung von
Viessmann wurde 2022 neu eingebaut, bereits 2010 wurde zur Unterstitzung der
Warmwasseraufbereitung eine grof3ztigig dimensionierte Solarthermieanlage installiert. Ab
Oktober 2024 ist eine schnelle Versorgung mit Internet und Fernsehen durch ein
Glasfasernetz gewahrleitet.

Die weilen Kunststofffenster wurden regelmaRig gewartet und gepflegt und sind in einem
einwandfreien Zustand. Sie bringen sehr viel Licht in jedes einzelne Zimmer und passen
sich harmonisch in das Gesamtbild der Wohngegend ein. Vom groRen Wohnzimmer gelangt
man direkt in den sonnenausgerichteten Garten. Des Weiteren befindet sich im
Erdgeschoss eine abgeschlossene Kuche mit Essgelegenheit und Ausgang zum Garten,
ein Bad mit Badewanne und Dusche, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer und ein
Hauswirtschaftraum. Im Erdgeschol’ sind (zusatzlich zu den Heizkorpern!) das Bad, die
Kiche und das Wohnzimmer durch regelbare Rucklauferwarmungen angenehm zu
temperieren.

Uber eine mit Fliesen belegte, massive Stahlbetontreppe gelangen Sie bequem in das
Obergeschoss dieses Objektes. Hier befinden sich ein Bad mit Badewanne und Dusche,
eine Kiche, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer zur individuellen Nutzung und ein
Wohnzimmer mit Austritt auf den grof3ziigigen Balkon. Eine Nutzung des Obergeschosses
als ,zweite Wohneinheit® ist somit problemlos moglich!

Im Spitzboden befindet sich ein bereits gedammter Raum, der durch ein Dreiecksfenster
gut belichtet ist.

Die Raumaufteilung in diesem Objekt ist sehr sinnvoll gestaltet worden, auch als Nutzung
mit zwei weitgehend voneinander getrennten Wohneinheiten.

Alles In allem erwerben Sie hier ein gepflegtes Haus mit einem gro3en Grundstuck, das
Entwicklungspotential hat. Besonders hervorzuheben ist, dass das Objekt immer in einem
guten Zustand erhalten und standig in den Werterhalt investiert wurde. Durch die neue
Gasbrennwertheizung und die Solarthermieanlage ist das Haus ebenfalls thermisch auf
dem aktuellen Stand.

Auf der grol3zlgig angelegten Terrasse und im Garten kdnnen Sie sich nach getaner Arbeit
erholen und entspannen. Bei der Auswahl der Sanitarobjekte, Bodenbelage usw. ist Wert
auf ein zeitloses Design und hohe Qualitat gelegt worden.

Sprechen Sie uns gern an fur eine Besichtigung!



Riickseite zum Garten - Stidwesten



Der grofziigige Garten

Der Eingangsbereich — geschiitzt und eingewachsen
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Der Flur im ErdgeschoR mit Garderobe

Abstellraum unter der Treppe
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Das Bad mit Dusche und Badewanne im ErdgeschoR



Das Schlafzimmer im Erdgeschof}

Das Gastezimmer im Erdgeschof}



Ein groBRes Wohnzimmer im ObergeschoR mit Balkon



Aussicht vom Balkon - Stidwesten



Das Kinder / Gastezimmer im ObergeschoR

Das Schlafzimmer im ObergeschoR






Abstellraum Obergeschof

Flur ObergeschoB mit Treppe zum Spitzboden



Der gedammte Spitzboden mit viel Reserve

Das freie Feld hinter dem Haus
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss
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MEGA MASSIV BAU
Generalunternehmung und Bautrdager
GmbH & Co. KG
Gewerbering 17 19077 Liibesse
Telefon: 03868/4306-0 Telefax: 03868/4306-0

Birgit Stoppe-Gérlitz
Dipl.-Ing., Architektin
Griiner Ring 9, 24235
Richthofenstrae 48
Genehmigungsplag
Planung:

orf

g )ggg);lé/ﬁ 1998

Bauvorhaben: Neubau eines Einfamilienhauses
mit Einliegerwohnung

Bauherr: —

Bauort: 19230 Gammelin
B-Plan Nr. 2
Planstralle
Bauherr:

Ansichten Norden - Osten
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MEGA MASSIV BAU
Generalunternehmung und Bautriger
GmbH & Co. KG

Gewerbering 17 19077 Liibesse
Telefon: 03868/4306-0 Telefax:-03868/4306-0

Birgit Stoppe-Goriitz
Dipl.-Ing., Architekti
Griner Ring 9, 2423 torf
Richthofenstraie 48, /51?@ i
Genehmigungspl g &(Juni 1998

Planung:

Sudansicht

Bauvorhaben: Neubau eines Einfamilienhauses
mit Einliegerwohnung

Bauher: (D
Bauort: 19230 Gammelin

B-Plan Nr. 2

PlanstraBe
Bauherr:

Ansichten Siiden — Westen



as ° Land Gemarkung Flur Blatt
Fortfuhl‘ungsrll.’a 1[3]0 [T T [oo[3] ] I
Venng]s)svulng'ﬁ:m:llc L " Art der Vermessung : Fortfithrungsjahr : 2006
. Harnisc Gebiudeei n . inaliie
Gitlhsste 05 10083 Schwicrin g KV - Amt ; Ludwigslust
Tel. 0385/581 1080 | gemessenam: 03.05.2006 | Antrag Nr.:
Fax 0385/5129 63 Gemeinde : Gammelin
Antrags-Nr. ; gemessen durch : Gemarkung : Gammelin
06027 M. Schroder, VFA Flur (RK) : 3

verw. Unterlagen :

Fiir die Richtigkeit :
Th. Hamisch, ObV1

Proben gerechnet :
M. Schrioder, VFA

ibernommen am :
Fortfilhrungsnachweis-Nr :
Berechnungs-Nr. :

Grenzniederschrift vom : /

Grenzzeichen und B - Betonstein Pl - Platte D - Driinrohr R - Eisenrohr
unterirdische Sicherungen : SM - Schlagmarke BI - Bolzen Pf.- Pfahl KM - Kunststoffimarke
(ncuc Punkic und Grenzen in Rot) MK - MeiBelkreuz N - Nagel G - Granitstein__UVK - Unterverm.-kegel
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Lageplan mit MaRen
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Lageplan Kataster ausgenordet



