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LANDLICHE RUHE TRIFFT MODERNE WOHNQUALITAT!
Familienidyll mit Gartenparadies in Mierendorf zu

verkaufen!

Mecklenburg-Vorpommern
18276 Plaaz / OT Mierendorf
Mierendorf 39

& = ; EUR 324.000,-

HINWEIS FUR KAUEER & VERKAUFER
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: .e Maklervertrag: kommt durch die Bestitigung der Inanspruchnahme meiner Maklertitigkeit in Textform
"~ zustande, wie z.B.“durch Ubergabe des objektbezogehen Exposés und/oder durch Abschluss des
. Maklervermittlungsvertrages.
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KEYFACTS

Einfamilienhaus | Baujahr 1997 in Massivbauweise | offener Wohn-/Kiichenbereich
Kamin | Einbaukiiche | Gartengrundstiick ca. 1.815 m? | 2 Badezimmer | 3 separate WC’s
Doppelcarport | Nebengelass(e) | Fussbodenheizung (EG / Bader) | Fliesen- & Laminatboden

Moderner Olheizbrenner | Kunststofffenster mit Iso-Verglasung 2,8 kW

ENERGIEANGABEN GEBAUDEENERGIEGESETZ (GEG §§ 79 f)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes 157,5 kWh/(m?*a) nach Verfahren DIN V 18599
Energietrager fiir Heizung: Heizol EL | Energietrager fiir Warmwasser: Heizol EL
Treibhausgasemission 49,4 kg CO5-Aquivalent / (m?>a)
Befeuerungsart: Olheizkessel Fa. BROTJE | Heizdl-Erdtank 5.000 |

EXPOSE
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KEYFACTS
€  Objektart Einfamilienhaus
€  Wirtschaftlicher Nutzen Einfamilienhaus
€  Crundsticksflache 1.815 m?
€ Bauart Massivbauweise (Porenbeton f. AuRenwande | KS fur Innenwénde)
¢  Baustil regionaltypische Bauarchitektur
€ Dach Satteldach 45° m. roten Betonsteinen eingedeckt
€  rFenster Kunststoff mit Isolierverglasung 2,8 kW
€ Bayjahr 07/1997
€  Letzte Modemisierung —
€  Deckenkonstruktion Holzbalkendecke
€  Cebdudenutzfliche (DIN 277) 160,90 m?
€ Wohnfliche (WoFLV) ~149 m?
€ Ceschosse 2 (EG, DG)
€ Keller nein
€  Zimmer (alle Wohn- u. Schlafrdume) 6 (EG3/DG3)
€  Schlafzimmer (klassisch) 4(EG2/DG2)
L 2 FulSboden Beton, Estrich, Fliesen, Textil, Laminat
€  Sanitar EG: Gaste-WC, Vollbad m. Wanne u. Dusche, WC
4 DG: Duschbad, WG, Bidet
€  Heizung / Warmwasser Olheizung Fa. Brétje mit 5.000 | Erdtank
2 (Zentralheizung, Fussbodenheizung im EG u. Badezimmer im DG)
€  Versorgung zentrale Ver- u. Entsorgung v. Wasser u. Abwasser
L 2 Medien Strom, Kraftstrom, Heizol EL, Telekommunikation, Satelitten-TV
€ Nebengebiude Geréteschuppen (Carport), 2x Schnellbaucontainer,
4 Pavillon (Holz, CV)
€  Pkw-Stellflache(n) 1x Doppelcarport / mind. 2 lose Aulenstellpldtze
€  Terrasse /Balkon ja/nein
€ AuRenanlage Anpflanzungen von Zierstrauchern, Rasenflachen, Obstbaumen

edmmesilien
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SANIERUNGSCHRONOLOGIE

€ 1997 Neubau-keine weitere Sanierungschronologie vorhanden




WOHNLAGE | ALLGEMEINES

In westlich gelegener Ortsrandlage verbindet Mierendorf landlichen Charme mit ruhigem Lebensumfeld. Eine
gute Verkehrsanbindung zu Cistrow oder Rostock garantieren Familien, Pendler oder Naturfreunde vielseitige
Moglichkeiten. Mierendorf bietet eine gepflegte Wohnkultur.

Der Baukorper wurde 1997 in Massivbauweise als freistehendes Einfamilienhaus errichtet. Cepflegte
Einfamilienhduser unterschiedlicher Bauart unterstreichen weitestgehend das Bild.

ORTSLAGE

Mierendorf ist ein Ortsteil der Gemeinde Plaaz im Landkreis Rostock in Mecklenburg-Vorpommern. Die
Hauptstralle ,Mierendorf* ist eine ruhige Anliegerstralée mit asphaltiertem Belag.

INFRASTRUKTUR

Kulturell hat Mierendorf einige Modglichkeiten zu bieten. Regionale Kultur- und Freizeitgestaltung erfolgt
vorzugsweise in Plaaz und Gustrow (z.B. Dorffeste, Vereinsarbeit, naturverbundene Aktivitdten). Allerdings halt
die nur 15 km entfernte Barlachstadt GUstrow die Zlgel einer erfolgreichen und vielseitigen Kultur fur ihre
Einheimischen oder Touristen fest in den Handen.

Ob idyllisch gelegene Binnenseen der Mecklenburgischen Seenplatte, der Wildpark-MV mit seinen tUberwiegend
einheimischen Wildtieren, oder die Badelandschaft ,,Oase®, lassen viele Freizeitoptionen offen.

Wirtschaft & Arbeitsmarkt Mierendorf selbst verfligt kaum Uber industrieorientierte Betriebe; eher geprdgt
durch landwirtschaftliche und handwerkliche Kleingewerbe sowie Wohnnutzung.

Erwerbsarbeitsplétze finden sich vorrangig in Glstrow, Rostock oder Laage — sektortibergreifend (Dienstleistung,
Einzelhandel, Verwaltung). Eine gute Ausgangslage fur Kleingewerbe im lokalen Umfeld oder Homeoffice, bei
ausreichender digitaler Infrastruktur (Breitband-Verfligbarkeit in der Region durch Landférderprogramme).
Hervorragend aufgestellt, ist Glstrow mit einer gut strukturierten offentlichen Verwaltungswirtschaft,
mittelstandischen und kleineren Handwerksbetrieben, sowie einer ausgepragten Landwirtschaft. Neben den
gangigen Nahversorungseinrichtungen des tdglichen Bedarfs, haben sich in GUstrow unter anderem Alten- und
Pflegezentren, medizinische Versorgung aller Fachrichtungen, Filialen aller gangigen Bankhduser, sowie
Kindertagesstatten und pddagogische Bildungseinrichtungen fest etabliert.

Verkehrsstrukturell Mierendorf ist unkompliziert per Landstrae mit Gistrow verbunden. Uberregionale
Anbindungen Uber die B-StrafRen (B96, B189) ermdglichen Zugang zu der Bundesautobahn 19 (Kf. A 19). Uber
den Anschluss 14 sind Rostock oder Berlin zu erreichen.

Die nachstgelegenen Bahnhofe befinden sich in der nahe gelegenen Gemeinde Plaaz, sowie der Barlachstadt
GUstrow. GUstrow wiederum deckt die Strecken Butzow-Szczecin, Glstrow-Schwaan und Glstrow-Meyenburg
ab. Ab hier bestehen S-Bahn- (S 2/S 3) und Regionalexpressverbindungen nach Rostock, Berlin, Neubrandenburg
und Stettin, sowie Bitzow und Lubeck.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Als frei stehendes Einfamilienhaus geplant, wurde der Baukorper im Juni 1997 in Massivbauweise errichtet. Nach
nunmehr 28 Jahren, hielten grundlegende Pflege- oder Wartungsarbeiten sowohl Grundstick, Exterior und

Interior in einem sehr guten und neuwertigen Zustand.

Das Bewohnen der Immobilie ist nach Besitzibergang uneingeschrankt moglich. Renovierungsarbeiten sind
lediglich in eigenem Ermessen notig. Interessenten mit erhohtem Platz- bzw. Raumbedarf haben bei dieser
Immobilie gute Voraussetzungen, da das Dachgeschoss groiziigig ausgebaut wurde.

Uber den std-westlich gelegenen Haupteingang erschliel3t sich das Erdgeschoss. Neben dem Uppig gestalteten
Dielenbereich, schlieffen sich 2 Schlafzimmer mit unterschiedlichen Raumgréfien und eine Gaste-Toilette natlos
an. Das Wohnzimmer mit offen gehaltener Wohnkiiche, bilden das Herzstiick der ebenerdigen Wohnetage. Fir
die kithlere Jahreszeit sorgt ein grofzligiger Kamin fur eine warme Wohnraumatmosphdre.

Die obere Etage, als Dachgeschoss konstruiert, erschliefSt sich tUber die offene Ceschosstreppe, welche als
Holztreppe mit Lift konstruiert ist. 2 iberdurchschnittlich gerdumige Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer, welches
als kleines Buro oder Ankleideraum gut genutzt werden kann, sowie ein mit Dusche, WC und Bidet ausgestattetes
Badezimmer, vervollsténdigen das Wohngeschoss. Uber eine Einschubtreppe ist der Spitzboden erreichbar.

Zurlck im Erdgeschoss ist ebenfalls Uber den Flurbereich der Hauswirtschaftsraum zu erreichen. Als
tiberschaubarer Lager- oder Abstellraum nutzbar, befindet sich hier die Olheizungsanlage der Fa. Brétje, welche
ebenfalls aus dem Baujahr des Gebadudekodrpers stammt. RegelmaRig gewartet, befindet sich die gesamte
Heizungsanlage, sowie der unterirdisch verbaute Oltank (5.000 |) nach wie vor stérungsfrei in Gebrauch.

Ausstattungsmerkmale im Uberblick: Kamin, 2 Tageslichtbader, Gaste-WC, hochwertige Marken-Einbaukiiche,
Fliesenfussboden mit Fussbodenheizung (EG und Nassrdume), Laminat- und Textilbodenbeldge, Treppenlift,
Doppelcarport, Gerateschuppen, Unterstellcontainer, Gartengrundstick ect.

FAZIT

Familienidyll mit Gartenparadies - fiir Kdufergruppen mit Platzbedarf und selbstverwirklichenden
Eigenschaften hervorragend geeignet. Gepflegtes Ex- und Interieur, landliches und ruhiges Lebensumfeld,
bestmégliche Grundstiicksausrichtung - primar investieren Sie bei dieser Offerte genau in diese Attribute!

Eodnmssilien .
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Bundesland
Lage (Adresse)
Wirtschaftsart
Amtsgericht
Grundbuch von
Blatt
Gemarkung
Flur

Flurstick(e)

Grundstucksgrofie

KATASTERANGABEN

Mecklenburg-VYorpommern

Mierendorf 39, 18276 Plaaz /| OT Mierendorf
Gebdude- und Freiflachen

Gustrow

Mierendorf

101

Mierendorf

;

54

1.815 m?
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COURTAGE

Der Maklervertrag kommt durch die Bestdtigung der Inanspruchnahme meiner Maklertatigkeit
in Textform zustande, wie z.B. durch Ubergabe des objektbezogenen Exposés und/oder durch
Abschluss eines Maklervermittlungsvertrages.

HINWEISE FUR KAUFER & VERKAUFER

Die Hohe der Courtage richtet sich nach geltenden gesetzlichen Regelungen zur Teilung der
Honorarkosten an den Makler. Hiernach wird die Courtage flr beide Parteien (Verkdufer/
Kaufer) auf jeweils 3 % zzgl. Mehrwertsteuer, derzeit 19 %, basierend auf den endgltig
beurkundeten Kaufpreis, festgesetzt.
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ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNG

Allgemeine Geschaftsbedingungen Fa. Busch-Immobilien

1. Durch Erteilung des Auftrages erkldrt sich der Auftraggeber mit den nachstehenden Geschaftsbedingungen
einverstanden.

2. Ein Auftrag bedarf keiner Form, erkommt auch dadurch zustande, dass unsere Tatigkeit in Anspruch genommen
wird.

3. Die Annahme unserer Maklerdienste oder unserer Angebotsangaben sowie Auswertung von uns gegebener
Nachweise gentigen zum Zustandekommen eines Maklervertrages zu diesen Geschdftsbedingungen.

4. Wir verpflichten uns, die Auftrage mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns zu bearbeiten und werden alle
Unterlagen — soweit mit der Durchfiihrung des Auftrages vereinbar — vertraulich behandeln.

5. Der Auftraggeber verpflichtet sich, unsere samtlichen Mitteilungen und Unterlagen streng vertraulich zu
behandeln. Erlangt ein Dritter durch den Auftraggeber bzw. den Empfanger oder mit dessen Billigung Kenntnis
von unseren Mitteilungen, oder auch nur der Adresse, und gelangt der Dritte dadurch zu einem
Geschdftsabschluss oder sonstigem wirtschaftlichen Vorteil, hat der Auftraggeber an uns die vereinbarte
Maklergebihr zu bezahlen, ohne dass es unsererseits eines Schadensnachweises bedarf.

6. Vorbehaltlich deren Zustimmung, geben wir auf Anfrage die Namen der jeweiligen Eigentiimer bekannt.

7. Eine direkte Kontaktaufnahme mit dem Vertragspartner (Eigentimer bzw. Interessent) darf nur mit unserer
Zustimmung erfolgen. Von direkten Verhandlungen und deren Inhalt sind wir unaufgefordert zu unterrichten.

8. Wir haben Anspruch auf Anwesenheit bei Vertragsabschluss und auf eine sofort zu erteilende Ausfertigung oder
Abschrift des Vertrages und aller sich darauf beziehenden Nebenabreden, soweit diese fir die Berechnung und
Falligkeit der Maklergeblhr von Bedeutung sind. Mindliche Vereinbarungen dieser Art sind uns umgehend
bekanntzugeben.

9. Falls dem Auftraggeber die durch uns nachgewiesene oder vermittelte Gelegenheit zum Abschluss eines
Vertrages bereits bekannt ist, muss er uns dies binnen einer Woche nach Erhalt, unter Beifigung des Nachweises,
schriftlich zur Kenntnis bringen. Andernfalls kann sich der Auftraggeber auf eine solche Kenntnis nicht mehr
berufen.

10. Bei Alleinauftrégen ist eine etwaige frihere Objektkenntnis des Auftraggebers (Interessenten) unbeachtlich.
Der Auftraggeber hat daher auch in diesem Fall die entsprechende Provision gemadll diesen
Geschaftsbedingungen an uns zu entrichten.

11. Wir sind berechtigt, auch fiir den jeweiligen Vertragspartner entgeltlich oder unentgeltlich tatig zu werden.

12. Bis auf Widerruf dirfen weitere Objektangebote zugesandt werden. Fir alle zukUnftig von uns
nachgewiesenen Objekte gelten die gleichen Bedingungen.

13. Entstehung des Provisionsanspruches:

Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis und/oder unsere Vermittlung zustande gekommenen Kauf-,
Miet- oder sonstigen Vertrages, ist die angegebene Nachweis- bzw. Vermittlungsprovision am Tage des
Vertragsabschlusses verdient, fallig und zahlbar.

Sofern fur Objekte keine expliziten Provisionshohen vereinbart wurde, gelten folgende Provisionssatze:

Hagebdcker StraRe 112, 18273 Gistrow | 03843 466 856 (0) + 0160 948 00 485 | www.busch-immobilien.net + info@busch-immobilien.net




ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNG

A.) Bei Kaufvertragen:

Im Inland 6 % vom notariell beurkundeten Kaufvertrag (bei einem Objektwert unter EUR 50.000,00 betrégt die
Mindestprovision EUR 1.500,00(3%)).

B.) Bei Miet-/Pachtvertragen jeweils bezogen auf die Nettomiete:

Im privaten Bereich 2 Monatskaltmieten; im gewerblichen Bereich 3 Monatskaltmieten. Im Ubrigen gelten die
ortsiblichen Provisionssatze.

14. Der Provisionsberechnung wird stets der gesamte Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit
zusammenhdngenden Nebenabreden zugrundegelegt. Mit der Provisionszahlung wird die jeweils gultige
Mehrwertsteuer zusatzlich fallig (nicht bei Auslandsgeschéften).

15. Gelingt dem Verkdufer eine Erhdhung des urspriinglichen oder von uns niedriger ausgehandelten Kaufpreises,
so errechnet sich die vorgenannte prozentuale Vergltung aus dem letzten Kaufpreis. Der Provisionsanspruch
besteht auch dann, wenn wenigstens ein demselben wirtschaftlichen Zweck dienendes Geschaft zustande kommt
und dadurch der gleiche wirtschaftliche Erfolg erzielt wird. Dies gilt vor allem dann, wenn der Erwerb des
nachgewiesenen Objektes in der Zwangsversteigerung erfolgt oder wenn z. B. anstatt mit dem Eigentlimer mit
dem Mieter ein Vertrag als Untermietvertrag geschlossen wird. Der volle GebUhrenanspruch entsteht auch bei
Mitverursachung der zustande gekommenen Vertrdge durch uns. Dies gilt besonders fur den Fall, wenn mit den
von uns nachgewiesenen Interessenten binnen einer Frist von drei Jahren nach Abschluss des ersten von uns
vermittelten Vertrages weitere Geschéfte abgeschlossen werden, die in einem wirtschaftlichen Zusammenhang
mit dem zuerst erteilten Auftrag oder den weiter erteilten Auftrdgen stehen. Ein wirtschaftlicher Zusammenhang
ist stets gegeben, wenn die durch uns hergestellte Verbindung zu weiteren Vertrdgen fihrt, die nach diesen
Allgemeinen Geschéftsbedingungen uns gegentber provisionspflichtig sind.

16. Der Anspruch entsteht auch dann, wenn der Geschaftsabschluss statt durch den Auftraggeber selbst ganz
oder teilweise durch dessen Ehegatten oder nahe Verwandte oder Verschwagerte oder solche natirlichen oder
juristischen Personen erfolgt, die zu ihm in gesellschaftsrechtlichen, vertraglichen oder wirtschaftlichen nahen
Verhdltnissen stehen.

17. Kommt bei Auslandsgeschéften ein nicht notarieller Vor- oder Hauptvertrag (Kaufversprechen oder
Kaufvertrag) zustande, so ist die Provision bereits am Tage dieses Vertragsabschlusses zahlbar.

18. Bei verbindlichen, notariellen Kauf- bzw. Verkaufsangeboten ist die volle Provision ebenfalls sofort fallig.

19. Der Anspruch besteht auch dann, wenn die Mitursachlichkeit der Maklertdtigkeit gegeben ist oder wenn der
Vertragsabschluss erst nach Ablauf der Maklertatigkeit erfolgt. Ubereinstimmung von Angebots- und
Abschlussbedingungen ist nicht erforderlich.

20. Schadensersatzanspriiche sind uns gegenuber, mit Ausnahme grob fahrldssigen Handelns, ausgeschlossen. Da
wir uns bei allen Angaben auf die Informationen Dritter stlitzen mussen, konnen wir keine Gewahr flr deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit Ubernehmen. Die Angebote sind freibleibend, da wir keine Gewahr fir einen
eventuellen Zwischenverkauf tbernehmen kdnnen. Anderweitige Abmachungen erlangen nur durch schriftliche
Bestatigung des Maklers Gdltigkeit. Ist der Auftraggeber Vollkaufmann, eine juristische Person des 6ffentlichen
Rechts oder ein ¢ffentlich rechtliches Sondervermdgen, so ist fir alle sich aus dem Vertragsverhaltnis ergebenden
Streitigkeiten Minchen Gerichtsstand. Der gleiche Gerichtsstand gilt, wenn der Auftraggeber keinen allgemeinen
Gerichtsstand im Inland hat oder nach Vertragsabschluss seinen gewohnlichen Aufenthaltsort aus dem Inland
verlegt, soweit im internationalen Gerichtsabkommen nichts anderes geregelt ist.
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