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~ ANNELIES QUARTIER =

RUHIGER WOHNGENUSS TRIFFT
URBANE LEBENSQUALITAT

Fernab der Minchner Geschéftigkeit entsteht in der aufstrebenden, familien-
freundlichen Gemeinde Haar ein modernes Wohnensemble mit ruhiger Erholungs-
zone im Zentrum. Im Annelies Quartier trifft urbane Infrastruktur auf entschleunigtes
Gemeindeleben. Diese Kombination schafft die optimale Work-Life-Balance sowie
eine hohe Wohnqualitét fir die zukinftigen Bewohner.

Die durchdachten 1- bis 5-Zimmer Wohnungen zeigen sich in vielseitigen Grund-
rissvarianten — hier finden Singles und Paare genauso ein Zuhause wie kleine und
grofle Familien. Mit dem neu geplanten Biotop im Sidwesten des Projekts sowie
einer intensiven Begrinung und parkéhnlichen Gestaltung des Innenraumes hélt
die Natur im Annelies Quartier Einzug. Das Wohnungsangebot wird mit Gewer-
be- und Biroflachen, einem Spielplatz und grofizigigen Gemeinschaftsflachen
ergénzt. Im Annelies Quartier heifit es: zuriicklehnen und geniefien!

»Urbanes Wohngefiithl und besondere Griinraume — im Annelies Quartier

sind die Wege kurz und der Alltag entspannt.«




~ DAS PROJEKT =

DYNAMISCHES WOHNQUARTIER
MIT GRUNER MITTE

In Haar bei Minchen entsteht ein besonderes Wohnquartier zum Leben,
Wohnen, Arbeiten und Geniefen. Geplant ist ein vierteiliges Gebdudeen-
semble, bei dem in drei Baukérpern rund 85 Wohneinheiten mit unterschied-
lichen Wohnungsgréfen ihren Platz finden. Diese sind sowohl frei finanziert
als auch nach dem Haarer Modell konzipiert. Weitrdumige Gewerbe- und
Birofléchen im vierten Baukérper komplettieren das Wohnkonzept. Zukinf-
tige Bewohner dirfen sich also Gber Einkaufsméglichkeiten direkt vor der
Haustire freuen.

Grinraum im Innenbereich des Quartiers

Durch die geschickte Anordnung der vier Baukérper und die Ausrichtung der
Wohnungen entstehen ruhige Rickzugsorte und grofiziigige Gemeinschafts-
flachen, umgeben von verkehrsfreien Wegenetzen. Der begriinte Innenhof
im Herzen des Quartiers bietet eine Oase der Erholung fir die kleinen und
groBBen Bewohner. Die Grinflache wird mit leichtem Gefélle umgesetzt — es
entstehen sanfte Anhdhen, welche als Rodelhiigel genutzt werden kénnen.
Mit dem gemeinsamen Spielplatz fir Kinder kommt auch der Community-

Gedanke nicht zu kurz.
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»Ein selbsterhaltendes Biotop wird
im Studwesten des Quartiers kultiviert.

Hier kann das Leben aufbliithen.«

Besonders praktisch: Der abgesenkte Durchgang im Innenhof bietet den op-
timalen Raum fir Fahrradabstellplétze und fohrt Sie direkt in die Tiefgarage.
Das markante Geldnder sorgt dabei nicht nur fir Sicherheit, sondern unter-
streicht zusétzlich die parkéhnliche Anmutung der Quartiersmitte. Egal, ob Sie
zuhause den Tag ausklingen lassen oder noch spontan in die City wollen —im
Annelies Quartier sind die Wege kurz und der Alltag entspannt.

Integration eines Biotops

Im Stdwesten des Projekts wird eine weitléufige Grinfléche kultiviert. Durch
geschickte Planung entsteht in diesem Bereich ein Biotop, unter anderem
gespeist aus dem abgeleiteten Regenwasser der Wohnanlage. Hier kann die
Natur aufblihen: Vor allem fir Insekten, Amphibien und kleine S&ugetiere
werden verschiedene Verstecke und Uberwinterungsstétten entstehen. Heimi-
sche Strducher und B&ume ergénzen das Bepflanzungskonzept. Ein perfekter
Ort, um mit den Kleinen die Tierwelt zu bestaunen oder Momente der Ruhe
am Naturteich zu geniefien.

Hauseigenes Restaurant/Café fir lhren Komfort

Das straBenseitige Haus C bietet den optimalen Standort fir Gewerbe- und
Birofléchen. Zudem werden ein Café und ein Restaurant mit Freisitz reali-
siert. Hier kénnen Sie den Tag mit Familie und Freunden entspannt ausklin-
gen lassen — und das direkt vor lhrer Haustire.







~ UBERSICHT ANNELIES QUARTIER =~

1 Gemeinschaftliche Grinzone
Kinderspielplatz, Rodelhigel und direkter Zugang zu Gberdachten
Fahrradabstellplétzen bzw. Tiefgarage.

2 Biotop
Verschiedene Unterschlupfe aus Gehélz, Steinen, Sandfléchen so-
wie freiwachsende Hecken aus heimischen Gehélzen. Naturteiche,
gespeist aus Regenwasser.

3 Freisitz Café/Restaurant
Haus C: Gewerbe- und Biroflachen, Café und Restaurant mit Frei-
sitz und attraktiver AuBenraumgestaltung.

4 Parkpldatze: Besucher & Gewerbe

5 Bushaltestelle

Grundrisse

1-Zimmer
Gartenwohnung

1-Zimmer
Etagenwohnung

2-Zimmer

Gartenwohnung

2-Zimmer
Etagenwohnung

2,5-Zimmer

Gartenwohnung

2,5-Zimmer
Etagenwohnung

3-Zimmer
Gartenwohnung

3-Zimmer

Etagenwohnung

4-Zimmer

Gartenwohnung

4-Zimmer

Etagenwohnung

5-Zimmer
Etagenwohung







THmL; uuu || :|||||II“r

II aM

.—a:'a:mur;umu.“.mlm:]

&




~ DIE LAGE =

HAAR BEI MUNCHEN
EIN STANDORT MIT ZUKUNFT

Die &stlich von Minchen gelegene Gemeinde Haar beherbergt ca. 22.000
Einwohner. Familienfreundlichkeit, perfekte Infrastruktur und ein aftraktives
Wohnumfeld sind nur einige Griinde, warum man sich hier wirklich wohlfuhlt.

Eine Infrastruktur, die keine Winsche offenlésst

In Sachen Infrastruktur und Nahversorgung bietet Haar alles, was man zum
Leben braucht: Supermarkt, Lebensmittelhandel, Bécker oder Metzger, Arzt
oder Apotheker — sie alle sind nur ein paar Schritte zu Fufl oder ein paar
Meter mit dem Rad von lhrem neuen Zuhause entfernt. Fir die Kleinen gibt
es Kindergarten, Grund- und Mittelschule sowie das Ernst-Mach-Gymnasium
vor Ort. Diverse Sportvereine, ein kleines Kino, die Néhe zur Messe Miinchen
sowie zum Riemer Park mit Badesee tragen zum umfangreichen Freizeitan-
gebot von Haar bei.

1 Annelies Quartier 5 Bahnhof Haar: S-Bahn S4/56
2  Jugendstilpark 6 Haar Ortszentrum
3 Bushaltestelle 7 Moinchen Innenstadt

4 EDEKA | Kindertagesstétte
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»Wohnen im Griinen, direkt an der Grofistadt.
Haar kombiniert gekonnt urbanen

Flair mit traditioneller, bayerischer Lebenslust.«
o

Wo sich die Natur entfalten darf

Das Annelies Quartier liegt gegentber dem denkmalgeschitzten Jugendstil-
park und bietet den optimalen Ausgangspunkt fir Freizeitaktivitdten in der
Natur. In wenigen Minuten fahrt man mit dem Rad raus aus der Gemeinde
und hinein in ein weitverzweigtes Wegenetz durch Walder und Wiesen. Gro-
e Waldgebiete wie der Héhenkirchener Forst und der Eglhartinger Forst
eignen sich fir lange Spaziergéinge oder Fahrradtouren in ruhiger, erhol-
samer Umgebung.

Alles in Reichweite

Die Verkehrsanbindung ist durch die Nghe zur A99 und den S-Bahn Linien
(S4/S6) mit Anschluss zur Innenstadt Minchens nahezu perfekt. In nur 20
Minuten ist man mit der S-Bahn am Minchner Marienplatz. Auch der Flug-
hafen ist mit dem Auto in einer halben Stunde erreichbar. Die Alpen und die
oberbayerischen Seen sind fir einen Tagesausflug in angenehmer Fahrzeit
zur erreichen.

Attraktiver Gewerbestandort

In Haar sind zudem zahlreiche Firmen wie Isar-Amper-Klinikum Minchen
Ost, Danone, WEKA-Verlag, Softing Automotive Electronics GmbH, etc.
angesiedelt. Als starker Standort im Herzen des européischen Wirtschafts-
raums bietet Haar und weiters auch die Metropole Miinchen eine attraktive
berufliche Zukunftsperspektive.




~ DIE LAGE =

HOHER WOHNKOMFORT
UND KURZE WEGE

Bus & Bahn Freizeit Bildung & Gesundheit
1 Bahnhof Haar 7  Sport- und Freizeitpark Eglfing 13 Kindertagesstétte Haar
2 Bushaltestelle ,Annelies-Kupper-Allee” 8 Hallenbad St. Konrad 14 Grundschule
3 Bushaltestelle ,Haar-Birgerhaus” 9 Freibad Haar 15 Mittelschule Haar
10 Haarer Kinos 16 Ernst-Mach-Gymnasium
Nahversorgung
11 Kleines Theater 17 kbo-Isar-Amper-Klinikum

4 EDEKA Supermarkt
12 Biergarten ,Gitti's Waldwirtschaft” 18 Apotheke
5 Vitalia Reformhaus

6 Rossmann Drogerie
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~ DIE LAGE =

BESTE ANBINDUNG VOR
DEN TOREN DER METROPOLE

Hoher Freizeitwert Erstklassige Verkehrsanbindung

» Riemer Park mit Badesee in 10 Min. mit dem Rad » Mit der S-Bahn, verkehrt im 10-Minuten-Takt
» Indoorspielplatz in 10 Min. mit dem Auto » 11 Min. zum Ostbahnhof Minchen

» Autokino Aschheim in 15 Min. mit dem Auto » 18 Min. zum Marienplatz (Zentrum Minchen)
» Feldwege und Wald in 5 Min. mit dem Rad » 23 Min. zum Hauptbahnhof Minchen
Diverse Einkaufsméglichkeiten Autobahnring A99

» Shoppingparadies Riem Arcaden in 12 Min. mit dem Auto » 15 Min. zur Messe Minchen

» Supermarkt, Backerei und Metzgerei direkt vor der Haustire » 30 Min. zum Flughafen

» Obst- & Gemuiseladen, Arzt, Apotheke, etc. fullaufig

Umfangreiche Bildung & Betreuung

» 20 Kitas in der Umgebung

» Grundschulen, Mittelschule, Realschule in Planung,
Gymnasium, Volkshochschule

» Sportvereine









~ WOHNBEISPIELE =~

1-Zimmer Wohnung | A.1.0.02 | Haus A | EG
Wohnflache: 48,73 m? | Terrasse (50 %): 4,94 m? | Garten: 17,90 m?

Wohnen/Essen/Kochen
35.78 m?

Terrasse 50%
494m2
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Schlafen
15.84 m2

Wohnen/Essen/Kochen
35.41 m?2

Balkon 50%
2-Zimmer Wohnung | D.3.2.79 | Haus D | 2. OG ° 2.81 m?
Wohnflache: 67,32 m? | Balkon (50 %): 2,81m?
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3-Zimmer Wohnung | D.1.3.83 | Haus D | DG
Wohnfléche: 99,07 m? | Dachterrassen (33 %): 11,81 m?
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4-Zimmer Wohnung | D.2.0.61 | Haus D | EG ot kgl
Wohnflache: 97,67 m? | Terrasse (50 %): 3,99 m? | Garten: 39,84 m? 39.84 m?
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Lift

ingong %

7.24 m?
i><
Schlafen + Ankleide

20.49 m?2 >v<
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4-Zimmer Penthouse | D.3.3.85 | Haus D | DG
Wohnfléche: 137,13 m? | Dachterrasse (33 %): 20,09 m?

Der Lift fuhrt direkt in das Penthouse.
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4-Zimmer Penthouse | A.3.3.31 | Haus A | DG
Wohnfléche: 133,85 m? | Dachterrassen (33 %): 19,92 m?

Der Lift fuhrt direkt in das Penthouse.
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5-Zimmer Penthouse | B.2.3.57 | Haus B | DG
Wohnfléche: 164,23 m? | Dachterrassen (33 %): 23,49 m?

Der Lift fuhrt direkt in das Penthouse.
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STILVOLL UND EDEL AUF GANZER LINIE

Je nach Produkt kann die Grundausstattung aus bis zu zwei verschiedenen Ausstattungslinien und zusétzlichen
Alternativen gewdhlt werden. Gestalten Sie |hre Traumwohnung nach lhren Vorstellungen.

GC 01 - Clear GC 05 - Classic Casalgrande - Ischia Casalgrande - Linosa © Melrose - in vier Varianten:
- - weifl matt, wei} glénzend,
¢ natur matt, natur glénzend

GC 06 - Absolute GC 07 - Sugar Casalgrande - Lipari Casalgrande - Pantelleria

GC 08 - Chameis CG Q9 - Toffee Casalgrande - Stromboli Casalgrande - Vulcano

~ LINIE URBAN ~ ~ LINIE NORDIC ~

Wand- und Bodenfliesen Wand- und Bodenfliesen Nur Wandfliese
Mirage Glocal, 30 x 60 cm, 6 Farben i Casalgrande Padana, 30 x 60 cm, rektifiziert, Pantelleria (6 Farben) ¢ Villeroy & Boch, 30 x 60 cm




Armatur

» |deal Standard Joy Waschtischarmatur

» |deal Standard Joy Einhand-Wannenbatterie Aufputz
» |deal Standard Joy Einhand-Brausebatterie Aufputz
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~ LINIE URBAN ~ ~ LINIE NORDIC ~

Waschtisch
» Bad: Waschtisch Connect Air, 60 cm breit, weif3
» WC: Waschtisch Connect Air, 40 cm breit, weif3

: Waschtisch
i » Bad: Waschtisch Laufen Pro S, 60 x 46,5 cm, weif3
» WC: Laufen Pro S Handwaschtisch, 45 x 34 cm, weif3

Armatur

. » Hansgrohe Talis S Waschtischarmatur

» Hansgrohe Talis S Einhebel-Wannenmischer Aufputz
i » Hansgrohe Talis S Einhebel-Brausemischer Aufputz

. Waschtisch rund | Alternative nur mit Konsole
» Kartell by Laufen Waschtisch Schale, 42 x 42 x 12 cm
. » Rund, ohne Hahnloch, ohne Uberlauf, weif3

» Je nach Grundriss bzw. nur in Kombination mit

Waschtischkonsole (Farbe Wildeiche)



~ LINIE URBAN ~

Druckerplatte

» Geberit Sigma 30, weiff oder mattchrom

WC

» |deal Standard Connect Air, spilrandlos, weif3

. Drickerplatte
i » Geberit Sigma 20, wei3 oder mattchrom

: WC

» Laufen Lua, spilrandlos, verdeckte Befestigung, weif3

~ LINIE NORDIC ~

: Badewanne
: » Kaldewei Saniform Plus Advantage 170 x 75 cm

Brause Badewanne & Dusche
» Hansgrohe Pulsify Select S Brauseset 105 3jet

. » mit Brausestange 90 cm
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Handtuchtrockner . Lichtschalter . Innentiren
» Kermi Basic-E ¢ » Schalterprogramm Gira E2, weif3 : » Réhrenspantirblatt mit Holzumfassungszarge, weif3

Drickergarnitur
i » Hoppe Amsterdam, Edelstahl



~ LINIE URBAN =~ ~ LINIE NORDIC =

Parkett Parkett
» 2-Schicht-Fertigparkett Eiche naturgeslt i » 2-Schicht-Fertigparkett Eiche classic naturgeslt
» Gebirstete Oberfléiche, Sockelleiste weif3 » Strukturiert, Sockelleiste weif3
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~ REFERENZEN =~

ZIMA BLICKT AUF
50 JAHRE VERTRAUEN

Vertrauen ist unser wichtigstes Gut. Und dieses Vertrauen hat
sich ZIMA in den letzten 50 Jahren konsequent erarbeitet: Bei
unseren Kunden durch Qualitat und Verl@sslichkeit, bei unseren
Mitarbeitern durch Kollegialitét und Wertschatzung, bei unseren
Partnern durch Transparenz und Zuverldssigkeit. Als inhaber-
gefihrte Unternehmensgruppe entwickelt ZIMA seit 1971 be-
sondere Immobilien im deutschsprachigen Alpenraum. Dabei
haben wir in den vergangenen 50 Jahren nicht nur mehr als

BOZEN o

DORNBIRN QWIEN
00
INNSBRUCK

9.000 Wohnungen und Raum fir 6.500 Arbeitsplétze realisiert,
sondern vor allem eine Vertrauensbasis auf allen Ebenen ge-
schaffen. Unsere Kunden sind dabei seit jeher ein essenziel-
ler Bestandteil unseres Erfolges und bilden das Fundament fir
unsere Vertrauens-Allianz. Dieses entgegengebrachte Vertrauen
wollen wir auch in den néchsten 50 Jahren mit unseren Projek-
ten zurickzahlen und so die Zukunft mit nachhaltigen Werten
aktiv mitgestalten — Wir bauen auf Vertrauen.
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Visualisierungen enthalten kinstlerische Elemente und entsprechen nicht zur Génze der Realitét.

lhr Kontakt: Meena Asadi
+49 89 6200936 28 | meena.asadi@zima-wohnbau.de | www.anneliesquartier.de

ZIMA Immobilienentwicklung GmbH | Stdliche Minchner Strafie 60, D-82031 Grinwald | +49 152 56987523 | office@zima-wohnbau.de | www.zima-wohnbau.de

Vorarlberg | Tirol | Wien | Sudtirol | Ostschweiz | Minchen
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