BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zur Anderung des Bebauungsplanes fiir die Gewanne "Im Mittleren

Berg -

1.3

1.4

Im Unterberg"

Rechtsgrundlagen

§8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBL. 1 s. 341 BBauG.)

§§ 1 - 23 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Neufassung vom 26.11,1968
EBGBl. 1, Nr. 84, S. 1237); berichtigt 20.12.1968
BGB1, 1969 I, S. 11)

Die Landesbauordnung fiir Baden-~Wiirttemberg vom 6.4.1964
(Ges.Bl. Baden-Wiirttemberg Nr. 9 S. 151) in der Fassung
vom 20.6,1972 (Ges.Bl. S. 352)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne sowie
iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung vom 19.1.1965 BGBl. 1, S, 21)

Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
reines Wohngebiet (WR) gem. Baunutzungsverordnung
(BauNvo0).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zulissig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
Kdnnen zugelassen werden.

Mafl der baulichen Nutzung

Das MaBl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (als Hochstwert)
sowie die Grundflidchenzahl und die GeschoBifldchenzahl,
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Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Fiir das gesamte Planungsgebiet wird die offene Bauweise
festgesetzt.

Es besteht die Moglichkeit, Hausgruppen und Reihenhaus-
gruppen im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen auszu-
fihren. Diese Art der Bebauung sollte moglichst gleichzeitig
ausgefihrt werden.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Einzeichnung
von Baugrenzen festgelegt.

Auf den als nicht iliberbaubar ausgewiesenen Grundstiicks-
fldchen sind Garagen zuldssig.

Ausnahmen von den Festsetzungen der Baugrenzen sind im
Rahmen der Vorschriften der LBO und nur dann zuzulassen,
wenn zwingende Griinde der Gestaltung des Bauwerkes bzw.
der Geldndeformation dies erforderlich machen.

Gestaltung der Bauten

Die in den Hanglagen mit zweigeschossig als Hochstwert
festgesetzten Gebidude diirfen bergwirts nur eingeschossig
in Erscheinung treten.

Die SockelhOhe der Geb&ude wird nach den Straflen- und
Kanalisationsplanungen im Einzelfall vom Stadtbauamt
festgelegt. Dabei sind die Sockelhdhen der Gebiude mbglichst
gering zu halten.

Die Gestaltung nach Flachdach oder Satteldach (FD u. SD)
ist im zeichnerischen Teil festgelegt. Bei gemneigter Dach-
form sind dunkle nicht glédnzende Eindeckungen zu verwenden,

Kniestdcke konnen bis zu einer Hohe von 0,60 m zugelassen
werden. —

Dachaufbauten und Dachgauben sind nicht gestattet.
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Garagen und Einstellpl&tze

Fiir die Anlage von Kfz-Stellpldtzen gilt die Verordnung
iiber Garagen und Stellpldtze (GaVO vom 25.7.1973) und der
Garagenerlall vom 20.7.1973.

Die Garagen sollen in einem angemessenen GrdBenverhdltnis
zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in einen guten
gestalterischen Zusammenhang zu bringen. Anschlufl an das
Hauptgebiude oder Einbau in das Hauptgeb&dude ist vorzuziehen,
ebenso bei Hanglagen der teilweise Einbau in das ansteigende

Ge lande.

Garagen, die von der hdoher gelegenen StraBe Zyfahrt haben,
sind mit dem Wohngebdude zusammenzubauen. Dabei ist auch
von diesen Garagen der Grenzabstand gem. LBO bzw. Fest-
setzung des Bebauungsplanes einzuhalten.

Garagen, die von der tiefer gelegenen Stralle angefahren
werden, sind entweder ebenfalls mit dem Hauptgebé&dude zu
verbinden oder zu iibergriinden und zu bepflanzen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen an StraBen und alle seitlichen Einfrie-
digungen bis zur Verlingerung der Baulinie hinein sind
nur bis zZu einer Hdhe von 0,80 m zugelassen. Die iibrigen
Einfriedigungen sollen nicht iiber 1,20 m hoch sein.

Massive Einfriedigungen sind nur als Sockelmauern bis zu
einer sichtbaren H8he von 0,30 m gestattet. Naturbesténdige
Hecken und Gehdlze sind zu verwenden.

Die Freihaltung der Sichtdreiecke an Einmiindungen und
Kreuzungen ist dadurch zu gewidhrleisten, daB die Bepflanzung
entsprechend niedrig gehalten wird.
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Grundstiicksgestaltung

Vorgidrten sind nach Fertigstellung der Gebdude als
Ziergirten oder Rasenflédchen anzulegen und zu unter-

halten.

Vorplatze, private Gehwegflédchen und Einfahrten miissen
planiert und befestigt werden.

Auffiillungen und Abtragungen sind so durchzufiihren, daB
die gegebenen Gelidndeverhdltnisse so wenig wie méglich
beeintrichtigt werden. Die Gelidndeverhdltnisse der Nach-
bargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

Jegliche Auffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bis-
herigen Geldnde sind im Bauantragsverfahren mit aus-
reichenden Planunterlagen und priiffdhig zu liefern.

Das vorhandene Landschaftsbild ist durch sorgfédltige
Schonung der bestehenden Baum- und Strauchgruppen zu
erhalten bzw. nach Durchfiihrung der Bauarbeiten durch

Neubepflanzung zu

erganzen.

Notwendige Terrassen oder Stiitzmauern sind durch geeignete
Bepflanzung aufzulockern und in die Gestaltung der Grund-
stiicke einzubeziehen.

Nachrichtliche Ubernahme von Vorschriften

Die Stromversorgung, Wasserversorgung und Abwasserbe-

seitigung erfolgt
Tiengen.

Waldshut-Tiengen,

f
Der Pﬁrgermeister:
E ’
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Dorflinger

nach den Satzungen der Stadt Waldshut-

den 28, Juni 1976
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