Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Landratsamt

Landkreis Sachs. Schweiz-Osterzgebirge Postfach 10 02 53/54 01782 Pirna

Datum: 07.10.2021
AmyBereich: Bauamt/Bauaufsicht
Ansprechpartner/in  Frau Gaube
Besucheranschrift. 01744 Dippoldiswalde
Weilteritzstrafie 7
Gebdude/Zzimmer.  DW.HG.230

Zustellungsurkunde

Telefon: 03501 515-3207

Telefax: 03501 515-83207

Aktenzeichen: 00941-21-111

E-Mail: linda.gaube@landratsamt-pirna.de
Aktenzeichen  00941-21-111
Vorhaben Vorbescheid zum Ersatzneubau von zwei Einfamilienhausern

Antragstelier

Grundstuck Bad Schandau {(01814), Bad Schandau, Basteistrafle 40
Lage Gemarkung Bad Schandau, Flurstiick 499

eingegangen 13.04.2021

Volizug der Baugesetze:

Das nach § 3 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz (VwWVIG) 6rtlich und nach § 57 Abs. 1 Nr. 1
Séachsische Bauordnung (SachsBO) sachlich zustandige Landratsamt des Landkreises Séachsische
Schweiz~ Osterzgebirge erlasst auf der Grundlage der §§ 29 ff. Baugesetzbuch (BauGB)i. V.m. § 75
SachsBO folgenden

Vorbescheid

1. Der beantragte Vorbescheid zum Ersatzneubau von zwei Einfamilienh&usern auf dem Flurstiick 499
der Gemarkung Bad Schandau ist unter Beachtung der Nebenbestimmungen zuldssig.

2. Der bestatigte Lageplan M 1: 500 vom 10.04.2021 ist Bestandteil dieses Bescheides.

3. Der Antragsteller tragt die Kosten des Verfahrens. Die Kostenfestsetzung ergeht als gesonderter
Bescheid.

In folgende Unterlagen wurde Einsicht genommen:

- Antrag auf Vorbescheid vom 10.04.2021

- Auszug aus dem Liegenschaftskataster M 1:1000 vom 08.03.2021,

- Querschnitt Gelande mit geplanter Bebauung M 1:500 vom 10.04.2021,

- Grafische Darsteliung zur stédtebaulichen Einordnung vom 28.05.2021,

- Retentionsraum-Bilanzrechnung mit Skizzen vom 12.07.2021,

- Stellungnahme der Stadtverwaltung Bad Schandau vom 04.05.2021,

- Stellungnahme der unteren Wasserbehorde vom 14.06.2021 und Zustimmung vom 12.08.2021,

- Zustimmung der unteren Denkmalschutzbehérde vom 26.05.2021,

- Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen, Ref. 45 - Naturschutz, Landschaftspflege vom
09.07.2021,

Hinweis. Kein Zugang fir elekironisch signierte sowie verschlilsseite siekironische Dokumente Die Mcghchkeit der verschiusselten elektronischen Kommunikation bestett uber die
De-Mail-Adresse” kontaki@!andratsamt-pirna.de-mail.de

Hauptsitz: Offnungszeiten: i Hinweis:

Schiothof 2/4 Montag 08:00 - 12:00 Uhr . AuBerhalb der Offnungszeiten bleiben die

017986 Pirna Oienstag/Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr Dienstgebiude des Landratsamtes geschlossen.
13:00 - 18:00 Uhr . Termine sind nach vorheriger Vereinbarung maglich.

Telefon: +493501 515-0 (Vermittlung) Mittwoch SchlieRtag .

Telefax: +493501 515-1199 Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Internet: www landratsamt-pirna.de

Bankverbindung: Ostséichsische Sparkasse Dresden - BIC* OSDDDES1XXX IBAN: DE12 §505 0300 3000 001920 USt-IdNr.: DE1406409114
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- Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde vom 18.06.2021,
- Stellungnahme der unteren Forstbehérde vom 17.06.2021.

Bedingungen:

1. GemaR § 34 Abs. 1 BauGB ist mit Bauantrag der Nachweis der gesicherten Erschlielung zu
erbringen. Die dabei in den Stellungnahmen der beteiligten Behérden und Trager offentlicher
Belange enthaltenen Bedingungen und/oder Forderungen sind einzuhalten. Zur Erschlieung
gehoren die rechtlich gesicherte Zuwegung, die gesicherte Wasserversorgung (Trink- und
Ldschwasserversorgung) sowie die Abwasserbeseitigung (Schmutz- und
Niederschlagswasserentsorgung).

Auflagen Immissionsschutz:

1. Die Gebaude sind so zu errichten, dass innerhalb der Gebaude fur die schutzwirdigen Raume die
nachfolgenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden:

tags 35 dB(A) nachts 25 dB(A).

2. Im Bauantrag sind entsprechende Larmschutzmalnahmen anzugeben, die den Punkt 1 erfillen
sowie die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir den schutzwrdigen Aufienbereich (Terrasse,
Balkon) sichern.

3. Sollten Luft-Warmepumpen zum Einsatz kommen, sind die Datenblatter dieser Gerate sowie die
exakten Aufstellorte der Auflengeréte anzugeben. Dabei ist das Merkblatt Luft-Warme-Pumpen zu
beachten.

4. Anfertigung einer Schallimmissionsprognose zur Kenntnis des Verkehrslarms sowie Umsetzung
entsprechender Larmschutzmafinahmen.

Begrindung

Der angegebene Standort wird durch eine vielbefahrene Strale sowie einen Knotenpunkt tangiert.
Weiterhin befindet sich eine vielbefahrene Zugstrecke im Elbtal. Durch beide Verkehrswege werden
die Immissionsrichtwerte uberschritten. Daher ist der Antragsteller angehalten, entsprechende
Mafinahmen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte innerhalb der Gebaude zu gewahrleisten.

Um die exakten Schallddamm-MalRe der Auflenbauteile sowie der Fenster zu dimensionieren ist eine
Schallimmissionsprognose erforderlich.

Um die immissionsrichtwerte nach 1. innerhalb der Gebéaude einhalten zu kénnen, sind diese so
herzurichten, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" entsprechen,.

Rechtshehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung Widerspruch erhoben werden. Der
Widerspruch ist beim Landratsamt des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, SchiofRhof 2/4,
01796 Pirna einzulegen. Die Frist wird auch durch Einlegung bei der Landesdirektion Sachsen,
Altchemnitzer Strafle 41, 09120 Chemnitz gewahrt.
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Ergédnzende Erldauterungen zur Fragestellung:

1.

2.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit wurde antragsgemaf geprft und positiv entschieden.

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht bestehen zu dem Vorhaben keine grundsétzlichen Bedenken.
Die Errichtung von zwei Einfamilienhausern fuhrt nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Erscheinungsbildes der sich in der Umgebung befindlichen Kulturdenkmale und ist daher zuléssig.

Die Landesdirektion Sachsen als obere Naturschutzbehérde erlasst folgende Entscheidung:

Die naturschutzrechtliche Erlaubnis in Form des Einvernehmens zur Neuerrichtung eines
Einfamilienhauses im hinteren Teil des Fist. 499, Gemarkung Bad Schandau kann auf Grundlage der
vorliegenden Unterlagen in Aussicht gestellt werden.

Begrindung:

Herr . beantragte beim Landratsamt Sachsische Schweiz/Osterzgebirge den
Vorbescheid zur Baugenehmigung zum Neubau von 2 Einfamilienhdusern, FN 499, Gemarkung Bad
Schandau.

Mit Schreiben des Landkreises vom 28.05. und Erganzung vom 07.06.2021 wurde die
Landesdirektion Sachsen um naturschutzrechtliche Beurteilung des Vorhabens gebeten. Der
Standort des Vorhabens fiegt nach Aussage des Bauaufsichtsamtes im baurechtlichen Innenbereich
und teilweise (Baufeld 2 im hinteren Teil des Flurstiickes) innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Sachsische Schweiz. Das Baufeld im vorderen Flurstiicksteil (nahe Stralle) liegt auflerhalb des LSG
und damit aulBerhalb unseres Zustandigkeitsbereiches. Die Nationalparkverwaltung Sachsische
Schweiz hat zum Vorhaben Stellung genommen.

Vorliegende Stellungnahme bezieht sich nur auf den im Bereich des LSG liegenden
Vorhabenbereich.

Die sachliche Zustandigkeit der Landesdirektion Sachsen als obere Naturschutzbehorde ergibt sich
auf Grund der Lage des Vorhabens in der Nationalparkregion aus § 48 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2in
Verbindung mit § 46 Abs. 1 Nr. 2 des S&chsischen Gesetzes tber Naturschutz und
Landschaftspflege (SachsNatSchG) und der Verordnung des Sé&chsischen Staatsministeriums fur
Umwelt und Landwirtschaft Gber die Nationalparkregion Sachsische Schweiz (VO NLPR). GemaR § 1
Satz 1 Gesetz zur Regelung des Verwaltungsverfahrens- und des Verwaltungszustellungsrechts for
den Freistaat Sachsen (SachsVwVIZG) in Verbindung mit § 3 Abs. 1 Nr. 1
Verwaltungsverfahrensgesetz (VWV{G) ist die Landesdirektion Sachsen auch ortlich zustandig.

Das Baufeld des im hinteren Teil des Flursticks liegenden Einfamilienhauses liegt teilweise im
Bereich des LSG Sachsische Schweiz. Der Bereich wird jedoch dem baurechtlichen innenbereich
zugeordnet. Damit steht das Vorhaben unter einem Erlaubnisvorbehalt gem. § 11 Abs. 1 Nr. 1 VO
NLPR.

Die Erlaubnis wird gem. § 11 Abs. 4 Satz 2 VO NLPR in Verbindung.mit § 7 Abs. § VO NLPR in einer
nach anderen Vorschriften notwendigen Gestattung durch diese ersetzt, wenn die Entscheidung im
Einvernehmen mit der oberen Naturschutzbehérde ergeht. Gemanl § 11 Abs. 4 VO NLPR ist die
Erlaubnis zu erteilen, wenn die Handlung dem Schutzzweck nach § 9 VO NLPR sowie den Zielen
nach Anlage 7 VO NLPR nicht zuwiderlauft oder solche Wirkungen durch Nebenbestimmungen
abgewendet werden kdnnen.

Zum Vorhaben selbst bestehen keine grundsaizlichen Bedenken. Nennenswerte Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

Vorgaben zur Ausflhrung des Einfamilienhauses sowie zur landschaftiichen Einbindung sind
aufgrund der Lage der Bauflache vorliegend nicht erforderlich. Wegen der Zuordnung des
Baubereichs zum baurechtlichen Innenbereich sind auch keine Kompensationsmafinahmen
festzulegen. (§ 18 Abs. 2 BNatSchG).
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Die vorgesehenen Malinahmen mit dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes im Sinne von
§ 11 Abs. 4 VO NLPR vereinbar. Daher kann die naturschutzrechtliche Erlaubnis und damit das
Einvernehmen erteilt werden.

4. Die grafische Darstellung zur stadtebaulichen Einordnung der geplanten kubischen Baukorper in den
Hang vom 28.05.2021 ist Bestandteil vom Vorbescheid und damit grundsatzlich genehmigt. Aus
stadtebaulicher Sicht empfehlen wir jedoch die Ausfiihrung mit Satteldachern.

Hinweise Bauaufsicht:

1. Der laut Antrag vorgesehene Teil des Flurstiickes 499 der Gemarkung Bad Schandau wird dem
Innenbereich gemal § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zugeordnet.

2. Mit diesem Vorbescheid wurde nur die Bebaubarkeit des Grundstiickes festgestellt. Dieser
Vorbescheid berechtigt nicht zum Baubeginn.

3. Nach § 75 SachsBO gilt dieser Bescheid drei Jahre. Die Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis
zu einem Jahr verlangert werden.

4. Mit dem Bauantrag sind Unterlagen auf der Grundlage der Sachsischen Bauordnung (S&chsBO) und
der Durchfihrungsverordnung zur SachsBO in den jeweils gliltigen Fassungen zu erarbeiten und bei
der unteren Bauaufsichtsbehtrde 3fach einzureichen.

5. Den Unterlagen sind die Bauvorlageberechtigung des Entwurfsverfassers fiur den Freistaat Sachsen
gemal § 65 S&achsBO und der statistische Erhebungsbogen beizufiigen.

6. Durch diesen Vorbescheid wird die in Rechtsvorschriften oder Vertragen festgelegte Verantwortung
der an der Vorbereitung oder Nutzung von Bauwerken Beteiligten nicht beriihrt.

7. Die aufgefiihrten gesetzlichen Bestimmungen sind im Internet nachzulesen:

- Séchsische Bauordnung, Verwaltungskostengesetz fur den Freistaat Sachsen und Sachsisches
Kostenverzeichnis unter www.revosax.sachsen.de

- Baugesetzbuch (BauGB) unter www.gesetze-im-internet.de

8. Listen der bauvorlageberechtigten Ingenieure, qualifizierten Tragwerksplaner, Prufingenieure und
Sachverstandigen sind unter www.ing.sn.de (Ingenieurkammer Sachsen) zu finden.

Hinweise Gewisserschutz:

9. Zum geplanten Bauvorhaben bestehen aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht unter
der Voraussetzung einer gesicherten Schmutzwasserentsorgung und Niederschlagsentwésserung
keine Einwande. Die Vorgaben des Hochwasserschutzes werden erfulit.

10. Das anfallende nicht oder nur gering verunreinigte Niederschlagswasser, was nicht als Brauchwasser
genutzt werden kann, ist grundsatzlich auf dem eigenen Grundstlick zu verbringen. Ist eine
Versickerung nicht méglich sein, sollte das auf dem Grundsttick anfallende gering verschmutzte
Niederschlagswasser auf kurzem Wege einem Vorfluter zugefihrt oder in ein entsprechendes
Entwasserungssystem eingeleitet werden.

11. Die Versickerung bedarf gemaR ErlFreihVO keiner Erlaubnis, wenn das Niederschlagswasser nicht
hauslich, landwirtschaftlich, gewerblich oder in anderer Weise gebraucht, das Grundstiick nicht
gewerblich genutzt und das Dach nicht kupfer-, zink-, oder bleigedeckt wird.



© erstellt durch die kommunale Gemeinschaft Sachsens
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Poststelle

01, Juni 2021

POSTEINGANG

Ersetzungselement

An die Bauaufsichisbehérde Aktenzeichen der Bauaufsichtsbehdrde EingangsstempebdefBatiaufsishtabettindegebirge

Antrag auf Vorbescheid
nach § 75 Sachsische Bauordnung (SichsBO)

1. Bauherr

Name, Vorname / Firma Telefon (mit Vorwahl)
StraRe, Hausnummer PLZ Ort

Vertreter des Bauherrn:  Name, Vorname / Fima Telefon (mit Vorwahl)

[[] gesetziicher Vertreter

[x] Bevolimachtigter

Stralle, Hausnummer PLZ on

2. Vorhaben

Genaue Bezeichnung des Vorhabens:

Nach Abbruch des maroden Bestandsgeb&udes (in den Zeichnungen gelb) erfolgt der Neubau zweier am
Hang gestaffelter Einfamilienh&duser (in den Zeichnungen rot) mit den Wohnebenen oberhalb der
Hochwasserlinie von ca. 127,0 m 0. NN. Auf StraRenniveau befinden sich unter der Gartenterrasse offene
PKW-Stelipldtze sowie dahinter unter dem Wohngeb&ude verschlieRbare PKW-Garagen, die im
Hochwasserfall berdumt werden. Uber den Garagen soll ein gegen Hochwasser dichtes Geschoss mit
fensterlosen Abstellrdumen als Kellerersatz angeordnet werden. Das obere Gebaude halt einen
Waldabstand von 30,0 m ein. Es befindet sich in derselben Flucht (im Lageplan griin) wie die Geb&ude auf
den benachbarten Flurstiicken 498, 500, 500 b und 500 c. Mit seiner Hinterkante ragt es damit zu zirka 30
% Uber die im Grundstiick verlaufende LSG-Grenze hinaus, welche sich allerdings nicht an der Bestands-
bebauung orientiert (das direkt benachbarte Wohnhaus auf Fl. 498 ragt mit 60 % seiner Fldche ins LSG).
Zur Verdeutlichung dieser Beschreibung liegen Lageplan im M. 1:500 (DIN A3) und Querschnittzeichnung

im M. 1:500 (DIN A4) bei.

3. Grundstiick

Gemeinde, Ortsteil
Bad Schandau

Strafle, Hausnummer
Basteistralle 40

Gemarkung, Flur, Flursticksnummer

Bad Schandau (6808), Fist. 499

Das Grundstlick ist belastet mit einer/einem:

D Baulast (§ 83 S4chsBO) [:] Dienstbarkeit nach § 116 Abs. 1 Sachenrechtsbereinigungsgesetz

beschrénkt personlichen Dienstbarkeit (§ 1090 BGB) Mitbenutzungsrecht nach Art. 233 § 5 Abs. 1 Einfihrungsgesetz zum
D zugunsten der Bauaufsichtsbehtrde D BGB, soweit dieses noch als Recht an dem belasteten Grundstiick git

D Erklarung nach § 7 SachsBO vom 18. M4rz 1999 (S4chsGVBI. S. 86),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 1. September 2003
(S4chsGVB1, S. 418, 427)

[J Grunddienstbarkeit (§ 1018 BGB)

Zutreffendes bitte@ ankreuzen oder ausfiillen.
Reicht der auf dem Vordruck vorgesehene Raum fiir die erforderlichen Angaben nicht aus, verwenden Sie bitte

ein gesondertes Blatt und legen Sie dieses dem Antrag bei.

Seite 1 von 2
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12. Die Ableitung von nur gering verschmutztem Niederschlagswasser aus nicht gewerblichen
Einzelgrundstiicken in ein oberirdisches Gewasser stelit einen Gemeingebrauch gem. § 16 (1)
SachsWG dar und bedarf ebenfalls keiner Erlaubnis.

13. Bei der Lagerung von Treibstoffen, Alt- und Frisché! und Pflanzenschutzmitteln sind je nach
Anlagenart u. Lagermenge die Anforderungen der AwSV zu beachten.

14. Die Errichtung von Erdwarmegewinnungsanlagen (Wasser/Wasser- oder Wasser/Sole-
Warmepumpe) erfordern grundsétzlich eine Bohranzeige geméR § 49 (1) WHG.

(‘;‘fl Qs

Gaube
Sachbearbeiterin

Anlage
Bauherrenexemplar der Akte
Kostenfestsetzung

Verteiler
Stadtverwaltung Bad Schandau
z. d A



Anlage 8 Formular 1D:  Q

(Seite 1) Prifsumme:

Freislaat Sachsen - bekannl gemachler Vordruck nach § 8 Abs. 3 DVOSé&chsBO

Schriftlicher Teil des Ladgeplans
nach § 9 der Durchfithrungsverordnung zur SichsBO (DVOSéchsBO)

zum Bauantrag

zur Vorlage in der Genehmigungsfreistellung vom: ‘ 10.04.2021 ‘}

zum Antrag auf Vorbescheid

zum Bauantrag fiir Werbeanlagen

OOXOO

zum Antrag auf Abweichung, Ausnahme, Befreiung

1. Grundstiick Gemeinde. Ortsteil Bad Schandau

SiraRe, Hausnummer  Basteistrafle 40

Gernarkung Bad Schandau
Flursticksnummer 499
Grundbuch Amtsgericht Pirna, GB fur Bad Schandau, Blatt 1602
2. Eigentiimer des Grundstiicks | Name(n), Vorame(n) O Frau [ Herr
It. Grundbuch
Strafe, Hausnummer PLZ Ort
3. Baulasten, Belaslungen D ja nein

Grunddienstbarkeiten,

sonstige ﬁffgntliche Lasten Abschriit aus dem Baulasienverzeichnis, Auszug aus dem

oder Beschrénkungen Grundbuch oder Erklarung nach § 7 SichsBO vom 18. Marz

1999 (SdchsGVEI. S. 86), zuletzé3ge§nderl durchSArlikéz; 6 deT

Geselzes vorn 1. Seplember 2003 (S4chsGVBI. S. 418), isl als . f
Anlage beigefiigt i L] nein

4. Nachbargrundstiicke
lt. Grundbuch

5. BaulicheﬂNutzung des vorhanden:
Grundstiicks 3-Fam.-Wohnhaus
geplant

zwei 1-Fam.-Wohnhauser

6. Grundflache vorhandener vorhanden:
und geplanter baulicher : 2 m
Anlagen 165 m
geplant
2 x max. 110 m? e

Zutreffendes bitte {x] ankreuzen oder ausfiillen, o
Reicht der auf dem Vordruck vorgesehene Raum fir die erforderiichen Angaben nicht aus, verwenden Sie bitte

ein gesondertes Blatt und legen Sie dieses dem Antrag bei.

Fortsetzung auf Seite 2



4. Fragestellungen zum Vorhaben

Im anliegenden Lageplan wurden zwei Einfamilienhaus-Baufelder rot in das blau umrandete Flurstiick 499

eingezeichnet.

1. Ist es bauplanungsrechtlich zuldssig
- im nérdlichen Baufeld einen zweigeschossigen Baukérper von 110 m? Grundfldche zuzlglich

Balkonfldche zu errichten ?

- im siidlichen Baufeld einen Baukdrper von 146 m? Grundflache flir das Garagengeschoss und das
"Keller"geschoss sowie von 110 m? Grundfldche zuziiglich Balkon-/ Terrassenflache fir die zwei
Wohngeschosse zu errichten ?

2. Ist die unter 1. beschriebene Bebauung denkmalschutzrechtlich zuldssig ?

3. Ist die unter 1. beschriebene Bebauung naturschutzrechtlich zulédssig ?

4. Ist eine kubische Architektur mit Flachddchern zuldssig? Erlduterung: Die kubische Bauform lasst die
Gebaude kompakter wirken, so dass sie sich besser in den Hang einfigen. Es wird kein zusétzlicher,
nicht genutzter Dachraum geschaffen. Ferner werden durch die kubische Bauform fiir die Nachbar-
gebdude und den oberen der beiden Neubauten die Sichtachsen ins Elbtal besser frei gehalten.

5. Entwurfsverfasser (§ 54 SdchsBO)

Name, Vorname Telefon (mit Vorwaht)

Strafle, Hausnummer PLZ Ort

Bauvorlageberechligung gemaf § 65 Abs. 2 SdchsBO:

Ec_] nein D ja, nach: Nr. 1 ]:] Nr. 2 D Nr. 3 D Nr. 4 D

Listennummer:

[:] der Architektenkammer Sachsen D der ingenieutkammer Sachsen

6. Anlagen gemaf DVOSiachsBO

[;E] Lageplan mit schriftlichem Teil (Anlage 8)

E] Auszug aus der Liegenschaftskarte

E(] sanstige Anlagen:
(Dem Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides sind die Bauvorlagen beizufigen, die zur Beurteilung der durch den
Vorbescheid zu entscheidenden Fragen zum Bauvorhaben erforderlich sind.)

Querschnitt gesamtes Hanggrundstiick samt Bestandsgeb&ude (zum Abriss vorgesehen) und geplanter
Bebauung

7. Datenschutzrechtliche Hinweise

Die in dem Antrag und in den erforderlichen Unterlagen verlangten Angaben werden aufgrund von § 75 Satz 4 i. V. m. § 68 SdchsBO
erhoben. Ohne diese Angaben ist eine Bearbeitung des Antrags nicht méglich. Angaben zu Telefonnummern sind freiwillig.

© erstelit durch die kormmunale Gemeinschaft Sachsens

Bauherr und Entwurfsverfasser sind damit einverstanden, dass Ort und Strafle der Bauslelle, At und Gréfe des D ja
Bauvorhabens sowie ihre Namen und Anschriften einem Verlag zur kostenlosen Verdffentlichung mitgeteilt werden. nein
8. Volimacht
Mit nachstehender Unterschrift bevoliméchtigt der Bauherr den Entwurfsverfasser, Verhandlungen mit der E ja
Bauaufsichtsbehdérde im Zusammenhang mit diesem Antrag zu fGhren und Schriftverkehr mit Ausnahme .
von Bescheiden und Verfiigungen bis zur Entscheidung tiber den Antrag in Empfang zu nehmen. D nein
9. Unterschriften
Datum, Unterschrift des Entwurfsverfassers Datum, Unterschrift des Bauherrn / Vertreters des Bauhern
10.4.2021 — |10.4.2021 : L -
o
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Pritsumme:
7. Festsetzungen des Bebauungsplans
7.1 Bebauungsplan
nach: [[] 30 Abs. 1 Baucs [[] §§12,30abs.2BaucB [ ] §30 Abs. 3 BauGB

Bezeichnung:

7.2 Baugebiet Cws [Jwr X]wa ws [mo [Tm vk [Joee [Ja [Jso

7.3 MaB der baulichen Nutzung

7.3.1 Grundfldchenzahl (GRZ) / Grundflache (GF) in m? 0,13/ 220 (Wohngesch.’
7.3.2 Geschossilichenzahl (GF2) / Geschossfidche (GF) in m? 0,28/ 440 (Wohngesch.
7.3.3 Baumassenzahl (BMZ) / Baumasse (BM) in m? 2295

7.3.4 Zahi der Voligeschosse 2 Wohngesch.

7.3.5 Hbéhe der baulichen Anlage 11,5 (sudl,Geb. m Bezugspunkt:  Strafienniveu
7.4 Bauweise (§ 22 Bau NVO)

D offen D geschiossen D abweichende Bauweise:

8. Berechnung der Flichenbeanspruchung des Baugrundstiicks
(nur ausfillen, bei Vorhaben im Gellungsbereich eines Bebauungsplans)
8.1 Fiidchen des Baugrundstiicks 1720 m?
8.1.1 Fidchenanteil nach § 21a Absalz 2 BauNVO + m?
8.1.2 Fl&chen, die hinter der Straflenbegrenzungslinie m?
liegen (§ 19 Absalz 3 BauNVOQ) -
8.1.3 Teilfldchen des Baugrundsticks, die nicht im _ m?
Bauland liegen (§ 19 Absalz 3 BauNVO)
8.2 Mafgebende Grundstiicksfliche = MGF m?
8.3  Bauliche Nutzung Grundflache Geschosslliche Baumasse
des Baugrundstiicks nach § 19 BauNVO nach § 20 BauNVO nach § 21 BauNVvQO
8.3.1 Gebiude ohne Garagen und me m? ma
Uberdachte Slellpldize  yorhanden
geplanl m* m? m
8.3.2 Garagen und Uberdachte .
Stelipldlze vorhanden m? m? m
geplant m? m? m?
8.3.3 sonstige mitzurechnende .
Flachen vorhanden m m?
geplant m? m?
8.3.4 im Bebauungsplan nach BauNVO 2 2 2 2 3 a
milzurechnender Teil z m m* | Z m m* Iz m m
8.3.5 In Anspruch genommen z m? E m? z m?
8.3.6 MGF x GRZ m2 | MGF x GFZ m? | MGF x BMZ m?
8.3.7 Abweichung nach § 20 Abs. 3
BauNVO gem. Feslsetzung im m?
Bebauungsplan

Fortsetzung auf Seite 3



Anlage 8
(Seile 3)

Grundflache
nach § 19 BauNVO

Geschossfldche
nach § 20 BauNVQO

Baumasse
nach § 21 BauNVO

8.3.8

im Bebauungsplan nach BauNvO
zuldssige Uberschreitung (§ 19
Abs. 4 S, 2) bzw. Festsetzung im

Bebauungsplan m*
8.3.9 zuldssige Nulzung m* m? m*
8.3.9.1 Uberschreitung der - a 2= o 3z 9

zulissigen Nutzung m= = "o m o m %
8.3.9.2 davon Uberschreitung aus . .

Differenz zwischen Nummer 8.3.4 m== %

und Nummer 8.3.8
9. Unterschriften
Datum, Unterschrift rlac Frtunirfevarfaccare Datum, Unierschrift des Fachplaners

[—

10.04.2021
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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen AUSZUQ aus dem
Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge Liegenschaftskataster

SchloRpark 22 :
01796 Pirna Liegenschaftskarte 1:1000
Erstellt am 08.03.2021
Flurstick: 499 Gemeinde: Stadt Bad Schandau
Gemarkung: Bad Schandau (6808) Kreis: Landkreis Sadchsische Schweiz-Osterzgebirge N
4
174

MMU\U&_‘}‘{&:’AQ‘C#I'
U@&qkms
w&?}f@gﬁ-

SBYGEV EE

5641528

Mafstab 1:1000 rommot——22————3  Meter

Benutzung nach Mafigabe § 4 der Durchfthrungsverordnung zum Sachsischen Vermessungs- und Katastergeselz
Der Auszug aus dem Liegenschaftskalaster ist zur Entnahme van Malen, insbesondere von Grenzmafien oder Grenzabsténden nicht geeignel,
Gefertigt durch: ObVI Hanzsch, Jérg, Kesselsdorfer Strafie 14, 01159 Dresden
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< — Vermessungsven/valtung des Freistaates Sachsen
Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

J, | SchloBpark 22

_-w;{ 01796 Pirna

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurstiicks- und Eigentumsnachweis
mit Angaben zu benachbarten

Flurstiicken

Erstellt am 09.04.2021

Flurstiick 499 Gemarkung Bad Schandau (6808)

Gebietszugehorigkeit:

Lage:
Flache:

Tatséachliche Nutzung:

Gemeinde Stadt Bad Schandau
Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

BasteistralRe 40
1720 m?

1151 m? Landwirtschaft
36 m* Unland / Vegetationslose Flidche
533 m? Wohnbauflache

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart:
Buchung:

Eigentimer:

Grundstiick

Grundbuchamt Pirna
Grundbuchbezirk Bad Schandau (6808)
Grundbuchblatt 1602
Laufende Nummer 1

Angaben zu benachbarten Flurstiicken

Flurstiick u. Gemarkung:

Eigenttimer:

Flurstiick u. Gemarkung:

Eigentimer:

Flurstick u. Gemarkung:

Eigentimer:

Flurstiick u. Gemarkung:

Eigentimer:

Flurstiick u. Gemarkung:

Eigentimer:

1
U
i

Benutzung nach MaRlgabe § 4 der Durchfiihrungsverordnung zum Sachsischen Ver ngs- und Kat: geselz
Die Eigentdmerdaten werden nachrichtlich entsprechend der Mitteilung des zustindigen Grundbuchamles gefdhr.
Gefertigt durch: ObVI Hanzsch, Jérg, Kesselsdorfer Strafte 14, 01159 Dresden

Seite 1 von 1
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- Merkblatt Luft-Wiarme-Pumpen -
(Stand Oktober 2016)

1. Allgemeines

Im Bereich der stationdren Gerate kommt es vor allem bei Luft-Warme-Pumpen immer
wieder zu Beschwerden (ber storende Gerausche, besonders wenn die Anlagen im Freien
aufgestelit sind.

Problematisch sind hierbei die, fur diese Anlagen charakteristischen Gerduschemissionen im
niederfrequenten Bereich, welche meist als ,Brummen" wahrgenommen und als sehr stérend
empfunden werden kdnnen.

Oftmals wurden die Bauherren falsch o. a. gar nicht Uber die korrekte bzw. optimale
Aufsteliung und Ausrichtung der Anlagen beraten.

Schon bei Einhaltung einiger grundlegender Mafnahmen kénnen Probleme und Be-
eintrachtigungen der Nachbarschaft vermieden werden.

2. Immissionsschutzrechtliche Anforderungen nach TA Larm

Auch wenn Luft-Warme-Pumpen in der Regel genehmigungsfrei installiert werden kénnen,
ist bei dem Betrieb der Anlagen darauf zu achten, dass von ihnen keine schédlichen
Umwelteinwirkungen ausgehen. Immissionsschutzrechtlich sind diese Gerate, Anlagen im
Sinne des § 3 Abs. 5 BImSchG und in der Regel aufgrund ihrer GroRe (Leistung) als
nichtgenehmigungsbediiritige Anlagen einzustufen, welche den Anforderungen des § 22
Abs. 1 BImSchG unterliegen. Diese Anforderungen werden hinsichtlich der Larmbewertung
durch die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) n&her bestimmt.

Unter Anderem normiert die TA Larm Immissionsrichtwerte (IRW), welche sich entsprechend
der Nr. 6.1 nach den Gebietsausweisungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) richten.
Beispielsweise betragen die IRW fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) tags 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A). Als Nachtzeitraum gilt entsprechend den Vorgaben der TA Larm der
Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

3. Erforderliche Abstande

Die Aufstellung von Luft-Warme-Pumpen soll dem Stand der Larmminderungstechnik
entsprechend erfolgen. Die derzeit erhéltlichen Gerate weisen teilweise grol’e Unterschiede
in ihrem Gerduschverhalten auf. Zum einen verfugt der Markt bereits Uber Gerate welche
einen Schallleistungspegel von weniger als 50 dB(A) erzeugen, zum anderen kénnen diese
Mindestanforderungen durch den Grofiteil der vorhandenen Geréte noch nicht erfillt werden.
Um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte trotz erhéhter Schallleistungspegel zu gewahr-
leisten sind entsprechende Abstdnde zu der nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebauung
einzuhalten. In der folgenden Tabelle sind die erforderlichen Abstidnde fur Luft-Warme-
Pumpen je nach Schallleistungspegel und Gebietsnutzung dargestelit:
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Referat Immissionsschutz
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Tabelle 1: Erforderliche Mindestabstdnde in Abhdngigkeit von der Gebietseinstufung (entsprechend des Bebauungsplans, des
giiltigen Flachennutzungsplans oder der tatséchlichen Nutzung) , Ansétze fir die Ausbreitungsrechnung nach DIN 1SO 9613-2
mit der Annahme; Punkiquelle vor Wand, tiberwiegend poréser Boden, freie Schallausbreitung, Hohe 10: 2 m, Cra= 0,
berechnet mit einem EDV-Programm [Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und Luftwdrmepumpen — Ein Leitfaden
(Auszug Teil Ill), Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU), Stand Februar 2011]

Erforderlicher Abstand in Meter zwischen Luft-Warme-Pumpe und
Schallleistungspegel schutzbedirftiger Bebauung in einem
der Luft-Wéarme- Reinen Allgemeinen Mischgebiet Gewerbegebiet
Pumpe Wohngebiet Wohngebiet (MD (GE)
(WR) (WA)

45 dB(A) 8,7 34 1,6 <1

50 dB(A) 12,4 6,7 34 1,6

55 dB(A) 22,2 12,4 8,7 3.4

60 dB(A) 31,8 22,2 12,4 6,7

65 dB(A) 48,8 31,8 22,2 12,4

70 dB(A) 79,2 48,8 31,8 22,2

75 dB(A) 133,0 79,2 48,8 31,8
Anmerkung: Bei der orientierenden Berechnung wurde ein Zuschlag von 6 dB(A) fur tieffrequente Gerdusche

und ein Zuschlag von 6 dB(A) fur eine Gerauschvorbelastung bericksichtigt. Bei unginstigen
Fallen kdnnte sich durch Reflexionen der erforderliche Abstand verdoppeln.

Neben den erforderlichen Mindestabstanden solite auch auf die optimale Aufstellung der
stationaren Geréte geachtet werden, da der Schallleistungspegel sich mafligeblich durch die
vorhandenen Abstrahibedingungen (Reflexionen) andern kann.

Die nachfolgende Abbildung soll verdeutlichen, wie sich der Immissionsrichtwert, ausgehend
von einer freien Abstrahlung, durch unterschiedliche Abstrahlszenarien und Reflexionen
verandern kann.

keine reflektierende Fiiche

it niher ais 3m +0 dB(A)

sine refiekterende Fliche,
z.B. vor einer Hauswand im
Abtsiandvonbiszu3m

+3 dB(A)

Twel  refishlierende  Fla-
chen, 2.8,

- in ‘wner. Ecke aus
Twei | Hauswdnden
stand Zum Gerdt jeweils bia
zu3 m)

+6 dB(A)

. unler enem  Vor-
dach (Vordechhdhe zum
Hoden bis zu 5'm}

Abbildung 1 : Pegelerhthung durch unterschiedliche Aufstellszenarien [Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen
Ldrm bei stationdren Gerdten (Klimageréte, Kuhlgerate, Liftungsgeréte, Luft-Wime-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) -
Bund/Ldnder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz, Stand 28.08.2013]
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4. Empfehlungen

a)

b)

c)

d)

Es wird empfohlen eine Luft-Warme-Pumpe zu beschaffen, deren Schallleistungs-
pegel 50 dB(A) nicht Gberschreitet.

Bei der Aufstellung der Geréate ist im Vorfeld darauf zu achten, dass diese zu keinen
unginstigen Reflexionen fithren kann und ggf. zu optimieren.

Luft-Wéarme-Pumpen, die den Schallleistungspegel von 50 dB(A) bzw. die Abstande
zum Nachbarn nicht einhalten kénnen, sind entweder im Gebdude aufzustellen oder
entsprechend zu ddmmen.

Der Bauherr sollte sich zur eigenen Absicherung vom Hersteller einen Nachweis Uber
den Schallleistungspegel der Luft-Warme-Pumpe vorlegen lassen. Wichtig ist die
Angabe des Schallleistungspegels. Wenn nur ein Schalldruckpegel angegeben wird,
muss dazu immer der Abstand angegeben werden, bei dem der Schalldruckpegel
gemessen wurde.

Bereits bei der Planung und Errichtung sollte darauf geachtet werden, dass die
Anlage mdglichst auf der zu den Immissionsorten abgewandten Gebaudeseite
aufgestellt wird. AuBerdem ist zu beachten, dass die Geréte kdérperschallisoliert
ausgestellt werden einschiielllich der Befestigung von Rohren und Blechen.

Weitergehende informationen zu Luft-Wdarme-Pumpen vom Bayerischen Landesamt fur
Umwelt gibt es im Internet unter

hitp:/fmww Ifu.bayern de/laerm/luftwaermepumpen/docitieffrequente _geraeusche teild luftwaermepumpen.pdf

oder unter

http:/fwww lai-immissionsschutz.de




Bauami

Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Landratsamt POSTEINGANG

Bauamt/ Bauaufsicht, Frau Trankner

Postfach 100254 W
W 5 »
e

01782 Pirna

Aktenzeichen 00941-21-111
Vorbescheid zum Ersatzneubau von zwei Einfamilienhdusern
Bad Schandau, Basteistrae 40, Flurstiick 499

2021-07-12

Sehr geehrter Frau Trankner,
Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund lhres Nachforderungsschreibens vom 16.06.2021 sende ich lhnen in 3-facher Aus-
fertigung:

o Bemalite Skizze des Bestandsgebaudes samt Foto und Berechnung der Wasserver-
drangung bei Hochwasserstand HQ 300 sowie bei Extrem-Hochwasser

o Bemalite Skizze des sudlichen geplanten Gebaudes und Berechnung der Wasser-
verdrangung bei Hochwasserstand HQ 300 sowie bei Extrem-Hochwasser samt
Berechnung der Retentionsraum-Verbesserung fur beide Falle

e Tektur vom 12.07.2021 der Querschnitt-Zeichnung vom 10.04.2021, wobei lediglich
die Grundflache des Kellergeschosses geandert wurde

e Auszlge aus der Hochwasser-Gefahrenkarte sowie Hohenlinienkarte mit Grenzen
des Uberschwemmungsgebiets aus dem Landes-Dateninformationssystem Rapis.

Als Grundlage fur die Retentionsraum-Bilanzrechnung wurden ein Hochwasserstand HQ 300
sowie ein Extrem-Hochwasserstand herangezogen. Dabei diente fur HQ 300 die Karte des
Landes-Dateninformationssystems Rapis als Grundlage. Fir einen noch dariiber liegenden
Extrem-Hochwasserstand lagen im Rapis-Datensystem keine Angaben vor, weswegen die-
ser eigenstandig mit 1,00 Meter héher als HQ 300 angesetzt wurde.



Die Retentionsraum-Bilanzrechnung wird wie folgt zusammen gefasst :

* Das geplante, héher gelegene nérdliche Gebaude liegt mit seinem Ful} etliche Meter
héher als jeglicher anzunehmende Extrem-Hochwasserstand und hat somit keinen
Einfluss auf die Bilanzrechnung und blieb daher hierbei unberiicksichtigt.

s Bei Hochwasserstand HQ 300 (ca. 126,00 m (iber NN) wird durch das geplante sidii-
che Gebiude eine Retentionsraum-Verbesserung von rund 332 m? gegenitber dem
abzubrechenden Bestandsgebéude erreicht.

o Bei Extrem-Hochwasser (ca. 127,00 m Gber NN) wird durch das geplante sudliche
Gebaude eine Retentionsraum-Verbesserung von rund 340 m? gegeniuiber dem ab-
zubrechenden Bestandsgebaude erreicht.

Erlauternd zur vorgelegten Planung wird ausgefihrt:

¢ Die EG-Wohnebene des sudlichen geplanten Neubaus liegt mit 127,80 m Uber NN
um ca. 1,80 Meter hoher als ein Hochwasser-Stand HQ 300 mit ca. 126,00 m Uber
NN sowie um 0,80 Meter hoher als ein angenommenes Extrem-Hochwasser mit ca.
127,00 m Uber NN.

* Die KG-Ebene ist eine in sich geschlossene, wasserdichte Betonkonstruktion. Hier
werden Technik- und Abstellfunktionen untergebracht. Das Kellergeschoss liegt mit
Deckenunterkante bei 125,30 m Uber NN und somit um ca. 0,70 Meter tiefer als ein
HW-Stand HQ 300 mit ca. 126,00 m Ober NN sowie um ca. 1,70 Meter tiefer als ein
angenommenes Extrem-Hochwasser mit ca. 127,00 m tber NN.

s Die Stellplatz- und Garagenebene auf 123,10 m {ber NN wird bei aufziehender

Hochwassergefahr von den parkenden Fahrzeugen berdumt und die Garagentore
werden gedffnet, womit hier Sachschaden weitest gehend vermieden werden.
Durch die offene Bauweise mit Stitzen und seitlichen Offnungen in Flussrichtung
werden Durchflutungsbereiche und Retentionsrdume neu geschaffen, die beim Be-
standsgebaude nicht vorhanden sind. Somit tritt eine deutliche Verbesserung im
Hochwasserfall ein.

Soliten weitere Unterlagen zur Antragspriifung nétig sein, bitte ich héflich um Rickmeldung.
Fur Fragen stehe ich gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Grtfien

Roland Zimmermann
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