VDC

Vertrieb- & Dienstleistung Collet

EXPOSE Nr. 2025587.1

Vertrieb- und Dienstleistungen Collet - Glanstr. 6c - 66914 Waldmohr

2-3 Wohn-/ Gewerbeeinheiten in
stilvoller Stadtvilla im Herzen von 66424 Homburg

Zusammenfassung:

Energieausweis:

Lage:

Gebiet (Bauamt):

Stellplatz im Innenhof

in Vorbereitung

Stadtkern

Wohn-/Mischgebiet

Bauart: massiv
Baujahr: 1906

Letzte Teilmodernisierung 2021
Zustand: gut
Heizung: Heizkorper
Energie: Fernwarme
Sonstiges:

offentliche Parkplatze vor der Haustir
Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe

Derzeitige Nutzung: leerstehend
Jahres-Kaltmiete Rendite 8,5 %
46800,- EUR
Wohn-/ Nutzfliche:
Gesamt: ca. 390 m2
1. OG: ca. 150 m’
2. OG: ca. 140 m?
DG: ca. 100 m?
Grundstiick: ca. 840 m?

Kurzbeschreibung:

Kosten:

1.0G: Diele, Gaste- WC, Duschbad, 3 Zimmer,
Wohn- Essbereich, Kiiche, Balkon

2.0G: Diele Duschbad mit Wanne, Kiiche, drei
Zimmer, Wohn- Essbereich

DG: Loft mit Einbaukiiche, Duschbad mit Wanne
Anmerkung: EG steht nicht zum Verkauf

Kaufpreis: 550.000,-- EUR
(Verhandlungsbasis, auch einzeln zu verauBern)

Kaufercourtage: 3,57 %
Kauferprovision inkl. MwSt., verdient und fallig mit Abschluss des
notariellen Kaufvertrags. Der Makler hat mit dem Verkaufer einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlief3lich auf die Informationen unserer
Auftraggeber angewiesen und kénnen folglich fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen!
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Aufteilung 1. Obergeschoss:

150gm

GrofRzligige Eingangsdiele als zentrale Verbindung der angrenzenden Rdume

Drei Schlafmdoglichkeiten/ Burordaume

Geraumiger Wohn- Essbereich oder Seminarraum verbunden durch eine Schiebetiir
Moderne Einbaukiiche

Gaste- WC

Badezimmer mit gerdumiger Dusche

O O O O O O O

— Aufteilung 2. Obergeschoss:

140gm

Kombination aus 6 Zimmern (teilweise Durchgangszimmer)
Biro bzw. Wohn-/ Ess- oder Schlafmoglichkeiten
Badezimmer mit Duschwanne

Kiichenzeile mit Essbereich

O O O O O

Aufteilung Dachgeschoss:

o 100m?2im Apartment charakterisiert durch Sichtbalken
o Moderne Kiichenzeile
o Badezimmer mit Dusche und Badewanne

Ausstattung & Besonderheiten:

Bodenbeldge: Parkett, FlieBen

Gas-Zentralheizung (modernisiert 2021)

Ca 7m?Balkon

Garten Sud/West ausgerichtet

Komplett eingewachsenes und umzduntes Grundstiick
Vollstandige Unterkellerung

Anmerkung:
Die Wohneinheiten sind Bestandteil einer Eigentimergemeinschaft.
Das Erdgeschoss befindet sich nicht im Verkauf und wird derzeit gewerblich genutzt.

Mietpotenzial:
Die angebotenen Wohn-/ Gewerbeeinheiten sind leerstehend.
Das Objekt bietet ein Mietpotential von ca. 46800,- EUR.

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlief3lich auf die Informationen unserer
Auftraggeber angewiesen und kénnen folglich fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen!
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Objektbeschreibung:

Diese grofzligige und vielseitig nutzbare Stadtvilla Gberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung,
helle Wohnbereiche und zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten — ideal fiir gewerbliche Nutzung als auch
Wohnraum und Arbeiten unter einem Dach oder auch als Kapitalanlage.

ModernisierungsmaRnahmen vorgenommen 2015:
- Erneuerung des Daches und der Fenster
- Neuer Anstrich der AuRenfassade

Aufteilung 1. Obergeschoss

Uber die weitldufige Eingangsdiele gelangt man in die angrenzenden Raume. Hier stehen drei flexibel
nutzbare Schlafzimmer bzw. Blirordume zur Verfligung. Der groRe Wohn- und Essbereich, der sich bei
Bedarf als Seminarraum eignet, wird durch eine elegante Schiebetiir verbunden und bietet viel Platz fir
Begegnung. Ergdnzt wird die Etage durch eine moderne Einbaukiiche, ein Gaste-WC sowie ein
komfortables Badezimmer mit groRzligiger Dusche.

Aufteilung 2. Obergeschoss

Diese Ebene bietet ebenfalls vielfdltige Moglichkeiten. Ein Badezimmer mit Duschwanne, eine praktische
Kichenzeile mit Essbereich sowie drei miteinander verbundene Zimmer, die durch eine geschickte
Raumgestaltung variabel genutzt werden kénnen. Zwei weitere Raume bieten sich als Schlaf- oder
Blrordaume an.

Aufteilung Dachgeschoss

Das Dachgeschoss beeindruckt mit loftartigem Charakter: Auf ca. 100 m? Wohnflidche entsteht durch
sichtbare Balken eine besondere Wohnatmosphare. Eine moderne Kiichenzeile, ein Badezimmer mit
Dusche und Badewanne sowie grof3zligige, offene Raumstrukturen machen diese Ebene zu einem
Highlight des Hauses.

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlief3lich auf die Informationen unserer
Auftraggeber angewiesen und kénnen folglich fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen!
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Lagebeschreibung:
Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Homburg, in der Saarbriicker StraRe, Ecke KaiserstraRe.

Homburg ist die Kreisstadt des Saarpfalz-Kreises und zahlt rund 45.000 Einwohner. Als bedeutender
Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort im Saarland bietet die Stadt eine ausgezeichnete Infrastruktur
sowie eine hohe Lebensqualitat.

Die Saarbriicker StralRe ist eine zentral verlaufende Stralle, welche das Stadtzentrum mit umliegenden
Stadtteilen sowie der Region verbindet. Die Adresse zeichnet sich durch ihre gute Sichtbarkeit und

— Erreichbarkeit aus, was sie unter anderem fiir gewerbliche Nutzung attraktiv macht. Auch fur
Wohnnutzung lberzeugt die Lage durch ihre zentrale Anbindung und die Nahe zu allen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Apotheken,
Backereien, Cafés und Restaurants. Auch arztliche Versorgung sowie Schulen, Kindergarten und
Freizeitangebote sind in der Umgebung zahlreich vorhanden. Der Stadtpark sowie weitere Griinflachen
sorgen fiir Erholung im Alltag.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mehrere Bushaltestellen befinden sich in
unmittelbarer Nahe, der Homburger Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar. Uber die
nahegelegene A6 sowie die B423 besteht zudem eine optimale Anbindung an das lberregionale
StraRennetz, etwa in Richtung Saarbriicken, Kaiserslautern oder Mannheim.

Nicht zuletzt ist die Lage auch durch aktuelle stadtebauliche Entwicklungen gepragt: In unmittelbarer Ndhe
sind Investitionen in Infrastruktur und Einzelhandel geplant, was die Attraktivitat des Standorts weiter
erhoht.

Ob als Mehrparteienhaus, Wohn- und Geschaftshaus oder zur Aufteilung in einzelne Wohneinheiten —
das Objekt eignet sich hervorragend fir Kapitalanleger, die auf verldssliche Mietrenditen in einem
etablierten Wohnmarkt setzen

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlief3lich auf die Informationen unserer
Auftraggeber angewiesen und kénnen folglich fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen!
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Hinweise:

Um lhre Anfrage zligig bearbeiten zu konnen, bitten wir Sie, uns per E-Mail lhren Namen mit voller
Wohnanschrift und Telefonnummer bei einer Kontaktaufnahme immer mit anzugeben.

Dieses Miet- oder Verkaufs- Angebot ist freibleibend und unverbindlich und stellt kein vertragliches
Angebot dar.

Die Angaben stammen vom Verkaufer/Anbieter, dritter Personen oder Hausverwaltungen und dienen
einer ersten Information.

Die hier eingestellten Flachendefinitionen sind mit groRter Sorgfalt recherchiert, erheben jedoch nicht den
Anspruch auf Alleingultigkeit und werden lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfiigung
gestellt. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann daher keine Haftung ibernommen werden. Irrtiimer
— und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Eine Informationsweitergabe an Dritte ist untersagt. Der Interessent haftet dafiir in Hohe der
Vermittlungsprovision.

Wir stehen lhnen mit weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentlimer sowie flr Besichtigungen
gerne zur Verfligung.

Wir sind auch Sa.- u. sonntags fiir Sie unter 0160-93992867 erreichbar.

Sie bendtigen Hilfe bei der Neuvermietung oder beim Verkauf Ihrer Immobilie?

Wir erledigen das gerne fir Sie! Wir beraten, begleiten und kiimmern uns um die Abwicklung nétiger
Formalitaten.

Gerne vermitteln wir lhnen einen professionellen und unabhangigen Finanzierungsservice und lassen
Ihnen in Verbindung mit Top-Konditionen eine speziell auf hre Anforderungen zugeschnittene
Finanzierung erarbeiten, auch ohne Eigenkapital.

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlief3lich auf die Informationen unserer
Auftraggeber angewiesen und kénnen folglich fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen!
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AuRenansicht:

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlieBlich auf die Informationen unserer
Auftraggeber angewiesen und kénnen folglich fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen!
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Eingangsbereich

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlief3lich auf die Informationen unserer
Auftraggeber angewiesen und kénnen folglich fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen!
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Vertrieb- & Dienstleistung Collet

Vertrieb- und Dienstleistungen Collet - Glanstr. 6c - 66914 Waldmohr

1.0bergeschoss:

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlieBlich auf die Informationen unserer
Auftraggeber angewiesen und kénnen folglich fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen!
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1.0bergeschoss:

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlieBlich auf die Informationen unserer
Auftraggeber angewiesen und kénnen folglich fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen!
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2.0bergeschoss:

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlieBlich auf die Informationen unserer
Auftraggeber angewiesen und kénnen folglich fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen!
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Dachgeschoss:

Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlieBlich auf die Informationen unserer
Auftraggeber angewiesen und kénnen folglich fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen!
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Dachgeschoss:
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Hinweis: Wir sind bei der Weitergabe objektbezogener Daten ausschlieBlich auf die Informationen unserer
Auftraggeber angewiesen und kénnen folglich fir die Richtigkeit keine Gewahr tibernehmen!
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