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VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU
(Ausnahme: Bebauungspléne, fir die "DRU, DGU" festgelegt ist)
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[d Die Uberschreitung dieser Festlegungen bei genehmigten Dachneigungen, Fassadenlange >
Ubermauerungen und Firsthéhen ist zulassig. Im Erweiterungsfall kann die
bestehende Dachneigung, Ubermauerung und Firsthéhe fortgefuhrt werden. E a S 0,7b

StralReneckgaupen zuldssig.

ZUSATZLICH ZUR GESAMTGESCHOSSZAHL BZW. HAUPTGESIMSHOHE IST EIN
ZURUCKGESETZTES GESCHOSS GEMASS BILD ZULASSIG.
(Ausnahme: Bebauungsplane, fiir die "ZGU" festgelegt ist)

Bei Zubauten von Stiegenh&usern und Aufzigen ist das Uberschreiten der &uReren Begrenzung im
unbedingt erforderlichen bautechnischen AusmaR zulassig.

4 <+\ Zusatzlicher Dachraumausbau unzulassig.
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GFZ - Geschol¥flachenzahl (Verhaltnis der GesamtgeschoRflache zur Flache des Bauplatzes) als Hochstwert

Berechnungsgrundlage

In die GesamtgeschoRflache sind einzurechnen:

- die Summe der oberirdischen GescholRRe nach den AuRenmallen der Gebdude

- Kellergescholle, sofern sie Uber dem angrenzenden Geléande liegen (siehe Abbildung)

<«—» = einzurechnende Flachen

- Stiegenhauser geschoBweise bzw. split-level-bezogen, das heil’t pro (iber dem angrenzenden )
Geléande liegenden) Geschol ist je eine "fiktive" GeschoRdecke durchzuziehen N ~
- Aufzlige, jedoch alleine die davon bedeckte Grundflache nur einmal L
- Laubengénge, wenn sie Gberwiegend geschlossen sind -
- Loggien und Wintergérten ﬁ -
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[ ] BereichauRerhalb der Baufluchtiinie:
Mit Ausnahme von Windfangen, Erkern, Aufzigen (bei
Bestandsbauten) und unterirdischen Garagen sind keine
Uber dem zukiinftigen Gelénde liegenden, allseits oder
Uberwiegend umschlossenen oder tberwiegend
raumbildenden Neubauten oder Erweiterungen von
Hauptbaukérpern zulassig.




- begriinte Dachflachen (ohne Einbauten, Lichtkuppeln, Attiken u.A.)
mit einer Starke der Vegetationsschicht zwischen 15 cm und 30 cm

mit dem Umrechnungsfaktor 0,6
- begriinte Fassadenflachen (mind. 1 Kletterpflanze pro 2 Laufmeter
mit mind. 80 cm Hohe) mit dem Umrechnungsfaktor 0,4

- wasserdurchlassige Flachen (Rasensteine, Grin-Mulden-Steine,

Schotter bzw. wassergebundene Flachen, Pflasterungen) abhangig

vom Griinanteil mit dem Umrechnungsfaktor 0,2 bis 0,75
Sollte ein Griunflachenanteil von mind. 0,15 als Grunflache Uber gewachsenem Boden auf Grund der bestehenden
Bebauung bzw. Nutzung nicht méglich sein, ist zumindest der bestehende Griinflachenanteil tiber gewachsenem Boden
zu erhalten. Zusatzlich sind Ersatzmallnahmen auch auf bestehenden Bauten mit dem entsprechenden
Umrechnungsfaktor zur Erzielung des Griinflachenanteils vorzunehmen.

Fur alle Grinflachen im 5 m-Bereich entlang der Strafenfluchtlinie bzw. im Bereich zwischen StraRenfluchtlinie und
vorderer Baufluchtlinie gilt:
Rasengittersteine stellen keinen Ersatz fir Grinflachen dar.

Larmschutzwalle (Damme) sind beidseitig mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Larmschutzwande mit einer Hohe von mehr als 2,0 m sind von der Grenze des &ffentlichen Gutes durchgehend mind.

0,5 m abzuricken und zu dieser Seite hin flachendeckend (mind. 90 % der Flache) dauerhaft pflanzlich zu begriinen (z.B.
rankende Kletterpflanzen, hangende Bepflanzung, jedenfalls keine den Larmschutzwanden vorgesetzte Straucher).
Ausgenommen davon sind Zugange, Zufahrten und infrastrukturell notwendige Einbauten.

Stitzmauern mit einer H6he von mehr als 1,5 m sind von der Grenze des 6&ffentlichen Gutes durchgehend mind. 0,5 m
abzuriicken und zu dieser Seite hin flachendeckend (mind. 90 % der Flache) dauerhaft pflanzlich zu begriinen (z.B.
rankende Kletterpflanzen, hangende Bepflanzung, jedenfalls keine den Stitzmauern vorgesetzte Straucher).
Ausgenommen davon sind Zugange, Zufahrten und infrastrukturell notwendige Einbauten.

Ruhender Verkehr

Die oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind so zu gestalten, dass nach jedem 5. Kiz-Abstellplatz ein Laubbaum mit einem
erreichbaren Mindestkronendurchmesser im ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest
einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m Héhe aufweist, auf einer Pflanzflache mit einer Mindestbreite von 1,25 m und
einer Mindestlange von 3,0 m zu pflanzen ist.

Die jeweiligen Endbereiche der oberirdischen Kfz-Abstellplatze sind mit einer Grinflache auszubilden und mit Bdumen
(keine Straucher) zu bepflanzen.

Eine Versickerung der auf den Kfz-Abstellplatzen anfallenden Niederschlagswésser tber Schotterflaichen bzw. punktuell
Uber Sickerschachte ist nicht zulassig.

Rasenmulden, die fir die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, darfen nicht fur Bepflanzungen mit
Baumen und Strauchern herangezogen werden.

Alle Festlegungen betreffend ,Ruhender Verkehr* gelten nicht fur Verkehrsflachen auf éffentlichem Gut.

PLANGRAFISCHE MASSNAHMEN

Gefahrenzone Wald, Waldperimeter

Gebaude bzw. Gebaudeteile sowie Schutzdacher sind grundséatzlich in Massivbauweise oder in entsprechend massiven
Bauteilen (z.B.: in Stahlbauweise) herzustellen.

In direkt dem Wald zugewandten Gebaudeteilen sowie in Geb&udeteilen, welche in einem Winkel von bis zu 90° zum
Wald stehen, sind Fenster- und Turéffnungen nur dann zuldssig, wenn diese entsprechend dem Lastfall
,Baumwurf-Gebaude im Windwurfbereich von B&umen® berechnet sind oder durch technische Malnahmen (z. B.
vorgelagertes fix angebrachtes Gitter) gegen Baumwurf gesichert werden. Ausgenommen davon sind geschlossene
Garagentore.

Fur alle AufRenbauteile und sonstige tragenden Bauteile ist der Standsicherheitsnachweis unter Berlcksichtigung des
Lastfalles ,Baumwurf-Gebaude im Windwurfbereich von Baumen* zu erstellen und dem Magistrat Linz mit dem Antrag auf
Baubewilligung vorzulegen.




Samtliche Inhalte des Ediktalverfahrens Nr.1 werden durch nachfolgende Festlegungen und Darstellungen ersetzt:

MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN
IM PLANUNGSGEBIET)

Bauliche MalRhahmen

Oberirdische Garagen und oberirdische Uberdachte bauliche Anlagen fir Kfz in nicht allseits offener Konstruktion sind
auBerhalb der Baufluchtlinien mindestens 5 m von der StraRBenfluchtlinie abzuriicken, sofern die Errichtung nicht
grundsatzlich durch punktgerasterte oder ausgepfeilte AU/EU/GU-Bereiche unzulassig ist. Im 5 m-Bereich entlang der
StraRenfluchtlinie bzw. im Bereich zwischen StralRenfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie ist die Errichtung von
Uberdachten baulichen Anlagen fur Kfz (Carports) nur in allseits offener Konstruktion zuldssig, nicht jedoch in
punktgerasterten oder ausgepfeilten AU/EU/GU-Bereichen (AU Abstellpldtze unzuldssig, GU Garagen unzuldssig, EU
Einstellplatze unzulassig).

Die Begriffe "Werbe- und/oder Ankiindigungseinrichtungen" oder "Werbeanlagen" in den bestehenden Bebauungsplénen
der Stadt Linz werden durch den Begriff "Plakattafeln” ersetzt.

Begrinung

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebduden, deren verbaute Flache 100 m? Ubersteigt, sowie bei oberirdischen
Garagen mit einer verbauten Flache tUber 100 m? sind Dachflachen bei einer Neigung bis 20 Grad, ausgenommen
Schutzdacher, zu begriinen.

Unter Dachbegrinung ist eine Dachausfilhrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststéarke von 15 cm und organische Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache aufweist.

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache
auszuftthren. Mit Verkehrswegen kann das Mindestmall von 80 % unterschritten werden. Stellplatzflachen zahlen
jedenfalls nicht zu den Verkehrswegen.

Die begriinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden Grundstiicksniveau anzugleichen (max.
0,5 m Niveauunterschied).

Niveauunterschiede zwischen der begriinten Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen und den angrenzenden
Freiflachen sind mit einer durchgehenden Vegetationsschicht auf eigenem Bauplatz abzubdschen und mit organischen
Pflanzen zu begriinen (ausgenommen Zu- und Abfahrten, Beliiftungen und sonstige technische Einrichtungen).

Pro 750 m? vollendeter Bauplatzflache ist zumindest ein Laubbaum mit einem erreichbaren Mindestkronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand von mindestens 8 m, der bei Pflanzung zumindest einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m
Hoéhe aufweist, Uber durchgehend gewachsenem Boden zu pflanzen bzw. zu erhalten. Ist der verbleibende nicht mit
Hauptgebauden bebaubare Teil des Bauplatzes ber gewachsenem Boden aufgrund unterirdischer baulicher Anlagen
kleiner als 100 m?, so kann die verpflichtende Baumpflanzung auch auf der Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen
vorgenommen werden. In diesem Fall ist die oberste Schicht des Dachaufbaues beim Baum mit einer durchwurzelbaren
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 100 cm und einem Wurzelraum von mindestens 36 m?® auszufiihren. Sollte
der verbleibende nicht mit Hauptgebduden bebaubare Teil des Bauplatzes kleiner als 100 m? sein, so ist eine
Baumpflanzung nicht erforderlich.

Far die Widmungskategorien ,Betriebsbaugebiet” und ,Eingeschranktes Gemischtes Baugebiet® gilt:
Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden ist auf dem Bauplatz ein Grunflachenanteil von mind. 0,3 nachzuweisen.
Dabei ist ein Grinflachenanteil von mind. 0,15 zwingend als Grinflache tber gewachsenem Boden auszufiihren. In den
verbleibenden Griinflachenanteil sind wahlweise einzurechnen:
- Grunflachen Gber gewachsenem Boden sowie begriinte

unterirdische Garagendachflachen (ohne Einbauten) mit einer mind.

50 cm starken Vegetationsschicht mit dem Umrechnungsfaktor 1,0
- begriinte Dachflachen (ohne Einbauten, Lichtkuppeln, Attiken u.A.)

mit einer Starke der Vegetationsschicht tiber 30 cm mit dem

Umrechnungsfaktor 0,8




