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Mitgiied im Ver-
band der Haus-
verwaiter 2.V,

Baywobau Baubetreuung GmbH, Sitz Minchen, HRB 7656, Stap DM 140.000,

GF D. Larcher, Dipl. Ing. G. Mattis, Dipl. Ing. u. Dipl. Wirtsch.-ing. Dr. R. Schmitz, Dipl. Kfm. K.-1. Singer,
Dipl, Kfm. 8. Graf Vitzthum, Bairat: Ing. 4. Volksw. V. Hofmann, Ing. L. Wagner.
Muttergesellschaft: Baywobau Bautrdger GmbH & Co. Hausbau KG, Siiz Hinterskirchen,

HAA 6770 Landshut, KKap 3 Mio. DM, GF Ing. L. Wagner

. Als staatlich anerkannte Betreuungsunternehmen zugelassen (§ 37 [f. WoBauG) »
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ERKLARUNG

zur Begrindung von Wonnungs- und Teileigentum durch Teilung gem.
§ 8 Abs.l Wohnungseigentumsgesetz (WEG) vom 153.3.1931.

ABSCHNITT A

Begrindunce von wWonnungseicenzcum

1. Grundpucnmdfiger Bescnriep und Eigentumsvernhalitplisse dez
Bauqrunastlicks

Die Kommanditgesellschaft 1n Firma

3aywopau Bautrdger GmoH
Hausbau KG, mitc Sicz in
Gde. Neufraunnofan
Zustellanschrife:

Firma Baywobau . Baupetreuuns GmbH
XéniginstraBe 25

8000 Mincnen 22

erskircnhnen;,

ist Eigentimerin des Grundstiicks Fl.Nr. 483/14, Gemarkung
Perlach (vorgetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Minchen
.fUr Perlach, Band 632, Blart 22384, zu 1.1070 ha.

II. Beschrieb der BaumaBnanme

Der vorbeschriebene Grundbesitz wird bebaut mit
10 Wonnhdusern und 1 Tiefgarage
bestehend aus:
213 Wohnungen
Hausmelsterwonnung
Tiefgarage mit 216 KFZ-Stellpldtzen,
3 Autowascnplaczen,

1 Gerateraum flr den Hausmeister und
2 Riaumen flUr Mopeds und Motorriader.
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rundunq‘von'wchnunaé; und Teilelgentum

Die ?;rmaJBavwoaau Bautrdger GmoH

- Gm & Co. Hausvau KG tesilcz
vorgenann e ur"ﬂcsgucx gem; § 8 Abs.1l WEG in Miteigen-
cumsanunlﬂ- in. der. Weise, da8 mit jedem Miteigentumsancsail
das Sondereigentum an einer bestimmten Wonhnung una/oder an
nicht zu Wonnzwecken disnenden Raumen vsarpbunden ist.
Auftéilund“des Wwonnungs-— und/oder‘reileigentums

aumung des’ NOﬁnungs- una/ der .
Iauf:alluncsoian. o Co

‘Haus = ~Stock Antail Wwonnung .. Kellerabteil
- e R Nr. Nr.

1/1000

| 84‘3""

T EG/KG 6,10 1
- EG/XG . 4,84
EG/XG 4,84
"IG/KG 5,82
; 1.06 3,98
1.0G 3,33
1.0G 3,33
1.0G 5,84
2.06 3,97 .
" 2.0G6 . 3,353 Tl
2.0G 3,35 1
2.0G 5,84 1
3.06/DG 6,77, L1
3.0G/DG 4,98 S 1
3.0G/DG 4,98 RN |
3.0G/0G 6,38 i
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5,
1.0G 3.
1.0G 4,44
1.0G 3,97
1.0G 4.08
2.0G 3,17
2.0G 4,44
2.0G. 3,97
2.0C° 4/08“
3.0G/DG 8,21
3.0G6/DG 3,72
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EG/KG 3,39
EG/KG 5,08
EG/KG . 3,43
EG/KG 5,88
1.0G6 4,86
1.0G 3,38
1.0G 3,34
1.0G 5,76
2.0G 4,86
2.0G 3,38
2.0G ° 3,34
2.0G . 3,76
3.0G/DG 6,05
3.0G/DG 4,80
3.0G/DG 5,16
3.o§/pV‘%%:$4
EG/KG 6,7
EG/KG 3,2
EG/KG 6,8
1.06 ' 3,1
.0G 4,3
1.0G 5,1
2.0G 3,1
2.0G 4,3
2.0G 3,1
3.0G/DG 6,2
3.0G/DG 6.0
3.0G/DG 6,2
s
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1f4.Nr. Haus Stock Anteil wonnung Kellerabtail
1/1000 Nr. Nr.
151 H 5.0G6/DG 4,28 151 -
132 H 3.0G/DG 3,92 132 -
133 H 5.0G/DG 3,27 133 -
134 H 3.0G/DG 3,27 134 -
1353 H 3.0G/DG 3,982 133 -
136 # 3.0G/DG 4,13 136 -
137 H 5.0G6/DG 3,53 137 -
138 q 3.0G/DG 3,17 133 -
’l\"fj’“ /\
139 J EG/KG 4%4;1  139 -
160 J £G 4,43 160 1860
161 J 1.0G 3,22 161 161
162 > 1.0G 4,33 162 162
163 J 1.0G 3,61 163 163
154 J 1.0G 3,22 1564 164
165 3 1.0G 3,30 163 163
166 J 2.0G 3,22 166 166
167 S 2.0G 4,53 187 167
168 S 2.0G 3,61 168 168
169 J 2.0G 5,18 16¢ i69
170 S 2.0G 3,22 170 170
171 J 3.0G 3,22 171 171
172 J 3.0G 4,33 172 172
173 J 3.0G 3,61 173 173
174 J 3.0G 5,18 174 174
175 3 3.0G 3,22 1753 173
178 J 4.0G 3,22 176 176
177 -3 4.0G 4,53 177 177
178 J 4.0G 3,61 178 178
179 J 4.0G 3,18 179 179
180 N 4.0G 3,22 180 180
181 J 5.0G/DG 3,96 181 -
182 J 5.0G6/DG 3,72 182 -
183 J 5.0G/DG 4,92 183 -
184 I 5.0G/DG 3,90 184 -
1853 J 5.0G/DG 4,;§l i85 -
1886 K =G 3,03 186 186
187 K EG/KG 6,37 187 -
188 124 ZG/KG 4,54 188 -
189 K EG/KG 6,28 189 -
190 K EG/XG 3,86 190 -
191 K 1.0G 3,22. i91: 191
192 K 1.0G 5,18 192 192
193 K 1.0G 3,61 193 193
. 194 K 1.0G 5,17 194 194
1953 K 1.0G 3,22 185 165"
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196 K 2.0G 3,22 196 186

_ 197 : 2.0G 3,28 197 197

* 198 K 2.0G 3,61 198 - 158

199 X 2.0G 3,17 199 199

\ARMQ\ 200 K 2.06G 3,22 200 200

201 K 2,Z270G 3,22 201 2c1

& 830N\ 202 K 3.06 - 3,18 202 - 20z

203 K 31.0G 3,61 203 203

204 K 3.0G 5,17 204 204

203 : 3.0G 3,22 05 203

206 K 4 3.0G 3,22 206 206

& 207 K 4.0G 3,18 207 207
: 208 K 4.0G 3,61 208 . ' 208

j - 209 K- 4.0G - 3,17 ¢ 209 . 209
i 210 K 4.0G° . 3,22 2107 " T 210
i 211 K 3.0G/DG 4,18 211 -
e 212 K 3.CG/DG 6,00 212 -
“ 213 K 3.0G/DG 4,88 213 -
# 214 K 5.06/DG 5,52 214 -
7 215 K 3.0G/DG 4,17 213 -
i V. . Nachweis der Abgeschlossenheit des Wohnungs— bzw. Teil-
’ _eigentums L T e

Die Wohnungen und die nicht zu Wonnzwecken dienenden Raume
sind in sich abgesschlosssn im Sinns ées § 3 Abs.2 WEG und
im Aufreilungsplan mit den entsprechenden Nummern bezsich-
~_;v~net.mAUEteilUngsplan<und~sescheinigung der Baubehdrde gem.
$§ 7 Abs.4 WEG werden vorgelegt. ‘ . : ‘
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-ABSCHNITT B

Gazgenstand des Wonnunaseigentums.

Begriffsbescimmungen

Wonhnungssigencum

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung
in Verbindune mic dem Miceigentumsanteil an dem gemein-
schaftlichen Zigentum, zu dem es gendrt (gem. § 1 Abs.2 WEG).

-}

eileigentum

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken
dienenden R3umen in Verbindung mit dem Mitelgentumsanteil an
dem gemeinscnhnaftlichen flgenctum, zu dem &s gehdrz {gem. § 1

Abs.3 WEG).

Gemeinschaftliches Eigentum

Gemeinscnaftliches Eigentum sind das Grundstick sowia die
Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebaudes, die nicht im
Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen {gem.
§ 1 Abs.3 WEG).

Sondereigentum an Wonnunagen

Gegenstand des Sondereigentums sind die im Aufteilungsplan
bezeichneten Wohnungen mit den dazugendrenden Einrichtungen
und Ausstattungsgegenstinden sowie die zu diesen Wonnungen
gendrenden Bestandteile des Gebidudes, die veradndert, besei-
tigt oder eingefigt werden k&nnen, ohne dad dadurch das ge-
meinscnaftliche Eigentum (Abschnitt B Abs.IV) oder ein auf
Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen Wonhnungseigen-
timers lber das nach § 14 WEG zuldssige Mas8 hinaus beein-
trachtigt oder die auBere Gestaltung des Gebiudes ver-
dndert wird.
Mithin gehdren zum Sondereigentum:
@) der FuBbodenaufbau ab Oberkante Betondecke, also die
Schall- und Wirmedammung, der Estrich, der FuSbodenbe-

lag sowie der Deckenputz -soweit vorhanden- der im Son-
dereigentum stehenden Riume:;

...wir bauen |hr Zuhause
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b) die nichttragenden Zwischenwidnd as;

der Wandputz und die WandverleWdung (Fliesen) samuliche
zum Sondereigentum gehdrenden RAume, auch soweit die put
tragenden Wdnde zum ueme1nscnartsalcencum und nicht zum
Sondersigencum gendren;

0

d) HeizkSrper (einschlieglich Heizkostenverctailer), 3ade-,

Wascn~-, Toiletrten- und Kicnensinricntungen und alilis son-
stigen angeschlossenen Installacionsgegenstidnde der im
Sondersigentum stashendsn Raume:

2) die Innentiren, alls Zinbaumdbel und dia innersan fensgtar
bdnks, die innenseitigen Anstrichs der Fenster und cer
WonhnungsabscnluB8eclr (- -¢ingangscir) der im Sonderz2igen-

tum stehendan Raume;

£) die Wasserleitungen (esinschlieBlich Kostenvarteils
flir Warmwasser) vom AnschluBf an die dgemeinsamen Sts
leirvungen an, die Zntwasserungslaitungen bpis zum A
an die gemeinsamen Falleitungen;

‘Q)'qle Heizungsleitungen zu den Heizkdrpern der Zesntc
neizungsanlage von der AnschluBstelle an die gemein
same Steig- bzw. Falleitung an;

h) die elektrischen Leitungen von der Abzweigung ab Zahler,
. die Leitungen flr TUrdffner. Klingel-, Ruf- und Anten-
{5 nenanlage (fir letzters von der Abzwelgung ab Hauptliei-
3 tung;

ie Balkone mit Ausnahme der Krag- und Bristungsplacten,
er clanaer und des Au8enanstricns;

pe
Q. 0.

k) d'n begehbaren Dachterrassenflichen ab Oberkance Feuchtic
ke itsisolierung (oagenoarer Dachterrassenbelaq);

l) die elektrischen Lifter in Bddern, WC"s, WC/Duschen und
Kichen (soweit baurechtlich erforderlicn);

m) die Markisen (soweit vorhanden);

- .

n) soweit vorhanden die Rolladenpanzer, Walze und Gurtwickil
samt Gurt;

©) die Blumenkdsten mit Ausnahme der Blumenkxdsten der Dach-
terrassenbriistungen;

p) ‘die Treppen innerhalb der zum Sondet&lgenuum ganorencen
Rdume.

...wir bauen Ihr Zuhause
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Sondereigentum an nicnt zu Wohnzwecken dienenden Raumen

Gegenstand des Sondereigentums an nicht zu Wohnzwecken dis-
nenden Ra&umen sind die in Abschnitt A Aps.IV aufgeflhrten
Kellerrdume, wopel die Bestimmungen iUber das Sondereigentum
an Wonnungen hier analog gsicen.

Gemeinscnafcliches Eigencum

Zum gemeinschafrlichen Zigentum zdhle
Gebdudeteile sowie Anlagen und Einri

,.J

'J e
[1%] Ul
[i0

cesondere folgende

.

a) Grund und Boden:
b) diz Hausmelsterwonnung samt Keller;

<)

'mechanischen ung ny
pelparker);

2) die Dachkonstruktion sowie. die Dachhaut samt Aufbauten;

rn
~

ie Umfassungsmauern, die tragenden Zwischenwande und

ie Mauern oder sonstigen Bestandteile des Gebdudes.,

welche die Wonhnung oder den Raum eines Miteigentimers
von der/dem eines anderen oder von gemeinschaflichen
Raumen abgrenzen, beispielsweise auch Trennwadnde auf
Terrassen oder Lattenverschldge von Kellerabteilen, die
Kamine {(im Bereich des Sondereigentums.ohne den Verputz),
die Geschog8decken, die Betondachscnhragen, die Lichtschdch-
te und deren Roste;
ferner Trennwidnde und Geld&nder der Balkone und Dachter-
rassen sowie deren Kragplatten und Bristungen;
die Unterkonstruktion der begehbaren Dachterrassenfli-
chen bis zur Oberkante der Feuchtigkeitsisolierung, die
Hauseingangsvorddcher, die Notfluchtleitern, die Treppen
von Erdgescho8balkonen in die Garten;

g) die Fenster (einschlieB8lich der Glasscheiben), die Fen-
sterbleche und Rolladenkdsten;

h) die Hauseingange und Treppennduser, die Treppen, Trep-
penflure- und -fenster, die WonnungsabschluBtiren mict
Ausnanme des innenseitigen Anstricnhs, die Kellerraum-
tiren, soweit sie sich nicht innernalb von Raumen be-
finden, die im Sondereigentum stehen.

...wir bauen lhr Zuhause
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x)

j
~

m)

n)

Q)

p)

q)

Zum gemeinschafrlichen Eigentum gendren auch die gemein-
schaftlichen Gelder, insbesondere dise Instandhaltungsrick-
lage.

zuschaffenden Gerite und Verbrauchsmaterialien;

...wir bauen [hr Zuhause

die Wasch~ und Trockenrdume sowie einzelne, dem gemein-,
samen Gebrauch dienende R&ume, wis Fahrrad- und Kinder- .
wagenrdume samt Zinrichcungen, die Hausanscnlugs- und zi;
lerrdume, der Fernheizungsiibergaberaum, die Milleonnen-
rdume und -opoxen samt den angescnaffren Millbehaltern,
dar Tiefgaragenentliftungsraum;

die Installationen, welche allen oder menreren Mitei-
gencimern dienen, wie z.B. simeliche Steig~ bzw. Fall-
le2itungen fir Strom, Wasser, Heizung (einschl. Farn-
warme), jeweils von dem Ubergabepunkt bzw. vom Hausan-
schluld bis zu dem Punkt, an dem die Laeaitung von den
Steigleicungen in ein Sondereigentum abzweigen bzw. von -
dort einmiinden, die Gemeinschaftsan:ennenanlage mit ai-
l2n Leitungen und sonstlgem Zupehdr, ausgenommen die An-
tegnnensctackdosen und die Leitungen ab Hauptleitung im :
Bereich von Sondersigentum und den angemisacetan Anten-
nenceilan;

.

die Heizungs-, Enclifcungs- und Be-/Entwdsserungsronres
und -anlagen auBer der in IT.d), £)s g), h) und 1) ma-
schriebenen Insctallationsceile, die Antennen-~, Gas-~,

Wasser-, Strom- und Kabelanschlu8leitungen, soweit si=s
nicnt im Eigentum der jeweiligen Versorgungsinstituce

verbleiben.

die gesamten Aufzugsanlagen der Hauser H, J und K;

die Liftungsanlagen fir die Tiefgarage und -sowsit vor- .
nanden~ die baulichen Tszile der Liftungsanlagen fiir die
Bader, WC s, WC/Duschnen und Kichen., jedoch ohne die LUf-
Ter selbst (s. II1.1l); : '
dis AuBenanlagen wie z.B. die Grinfldchen, Anpflanzun-

.gen, Hofanlage,«Wege,~Terrassenplatten, Gartenplactten,

Teppichklopf-~ und Wadschestangen, Ruhebdnke, Spislplitze
samt Einrichtungen;

alle fUr die Betreuung der Anlage vorhandenen oder an-

die Blumenkidsten der Dachterrassenbrﬁstungen.




Sondernutzungsrechce

Tiefgarage:

Die Nutzung der Tiefgarage wird in der wWeise geregelc, gas
jedem Eigentlmer einsar Wonnung das Recht zur ausschliegli-
chen Nutzung des mit der gleichen Nummer wie die Wohnung be-
zeichnetan Abstellplatzes in der Tiefgarage zustent.

Die Verteilung ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigefiigten
Plan der Tiefgarage.

Bei den Dovpelparkern sindg Jewelils 2 Nummern singetragen.
Dapei pezsichnet die obenstenende dis obers Parkebene, dise
untenstenende die untere Parkamena.

Anderungen dieser Verse ncarung sind nur mit Zustimmung aller
Stimmberechtigten méglich.

Der Tausch von Aostallp1atzen zwlschen einzelnen Wonnungs-

"eigentimern uncereinander ist Jedoch mit Zustimmung des Ver-

walters zuldssig.

- -

errassen und Gartenanteile bei den Erdgeschof8wohnungen:

Die Terrassen sowie die an Terrassen bzw. Balkone der Erd-

gescho8wohnungen angrenzenden Gartananteils werden den

Elgﬂntumern car Jjewells dazugehorenaen Wonnunge
i X berlassen. i

2

4

W

u tellung und Zuoranung cdleser Gartenanteile ergsben
sich aus dem als Anlage 2 beigefigten Plan, der zum Bestand-
tell dieser Teilungserkldrung gemacht wird. Soweit durch
.Festsetzungen dieses Planes die Grenzen der jeweiligen Son-
dernutzungsrechte nicht eindeutig bestimmbar sind, werden sie
durcn Pflécke in der Natur markiert.

ie

Die betreffenden Wohnungseigentiimer missen diese Gartenan-
teile einschlie8lich der begehbaren Terrassenflichen und die
Rostg der Kellerfenster- bzw. cnr Zuluftrschichte im Bereich
Gartenanceile auf i ‘ ¥
Kommt ein Wonnungselgentumer clesar Verpfllchtung
fforderung durch den Verwalter nicht nach, ist die
Gemeinschaft (vertreten durch den Verwalter) berechtigt, zu
Lasten des sdumigen Wohnungseigentiimers Entsprechendes zu
veranlassen.

Die gem&s Freifldchengestaltungsplan gepflanzten Bdume sind
Jedoch Gemeinschaftseigentum. Diese Biume (Pflanzungen) sind
von den SOndernutzungsberecht1gten auf Dauer zu belassen;

zur Pflege ist das Betreten durch Beauftragte der Wonhnungsei-
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gentimergemeinschaft zu dulden. Uber eventuelle en ap
diesen Baumen (Pflanzungen), wie 2.B. Entfernen der Baume, N¢
pflanzungen, Entfernen/Beschneiden von Asten/Bdumen usw., pe.
schlieg8t di nun sammiy .

Der Wuchs von Striuchern und Heckan im Bersich der Sonder-
nutzungsrechte ist von den jeweils Berechtigten auf eine
%zu beschneiden. '

Blumenkdsten der Dachterrassenbriistungen

Dem jeweiligen Eigentimer der Dacnterrassen, in dessen B8e-
reich diese Blumenkdsten stenen, wird das ausschliegBliche
Nutzungsrecht an diesen Blumenkadsten eingerdumt.

Die Eigentimer von Wonhnungen mit Dachterrassen sing zur
alleinigen Nutzung der zu ihrer Wohnung gendrenden Dacn-
terrasse berechtigt, falls diese wegen fehlender Abge-
schlossenheitsbescheinigunq nicht zum Bestandteil des Son-
dereigentums erklidrt werden kénnen.

Auf § 4 Ziff. 13 wird hingewiesen.
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ABSCHNITT C

Inhalt des Sondereigentums

GEMEINSCHAFTS~ UND VERWALTUNGSORDNUNG

Praampel

Das Rechtsverndlunis der Wonnungs- und Tesileigentimer unterein
ander sowle die Rechtsbeziehungen zwischen innen und dem Verwa
ter bestimmen sich grundsdctzlich nach den Vorschriften der §§

- 29 WEG, sowelit nicht nachstenhend dndernde odar erganzende Be~
stimmungen getroffen werden.

0

— g

Ist im nachfolgenden Text von Wonnungseigantum oder Wonhnungsei-
gentlmer und dergleichen die Rede, gelten Ziese Begriffe analog
fUr Teileigentum, Teileigentimer =atc.. ’

eder Wonnungs- und Teileigentimer ist berechtigt, die 'in sei-

ereigentum stehenden Raume und ggf. die seinem Sonder-
nutzungsrecht unterliegenden Gebidudeteile bzw. sonstigen Anla-
gen und neben den Ubrigen Miteigentimern auch das gemeinschaft~
liche Eigentum in einer Weise zu nutzen, die nicht die Rechte
der Ubrigen Miteigentimer iber das bei einem geordneten Zusam-
menlePen unvermeidliche MaB8 hinaus beeintrdchtigt und die nicht
im Widerspruch zu den nachstehenden Bestimmungen dieser Gemein-
schafts- und Verwaltungsordnung steht.

§ 1
Allgemeine Grundsdtze (§ 10 WEG)

Bei den Bestimmungen dieser Gemeinschafts— und Verwaltungsord-
nung handelt es sich um Vereinbarungen im Sinne des § 10 Abs.Ll
und 2 WEG. Regelungen, die bereits im WEG getroffen werden und
nicht durch diese Gemeinschafts~ und Verwaltungsordnung gedndert
oder ergédnzt werden, sollen hier nicht wiederholt werden.

§ 2
Wiederaufbau (§§ 11 und 22 WEG)

Im Falle ganzer oder teilweiser Zerstdrung der Gebdude sind die
Wohnungs- und Teileigentimer untereinander verpflichtet, den vor
Eintrictt des Schadens bestehenden Zustand wieder herzustellen.
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Die Art und weise der WiederherSteliung cestimme der Verwalcer,
sofern die Wiederherstellung in dan urspringlichen Zustand im
wesentlichen méglich isc; andernfalls bestimme die Wonnungsei-
gen:Umerversammlung nierlber mit Menrhait aller Stimmbersch-
tigten.

Decken die Versicherungssummen undg sonstigen Anspriche den vol-
len Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist jeder Wohnungs- und
Teileigentiimer verpflichtet, den niche gedeckten Teil der Ko-
Sten in HOhe eines seinem Miteigentumsanceil 2nTsprechanden
Bruchteils zuy tragen.

Jeder Wohnungs- und Teileigencimer xann sich innerhalb eines
Monats nach Bekanntgabe der festgestellten Encschédigungsan—
spricne und der nach dem Aufbauplan ermitcelten Kosten des
Wiederaufbaues oder der Wiederherstellung durch Veréuﬁerung
seines Wohnungs- oder Teileigentums davon befreien. Er hat 2y
diesem Zweck dam Verwalter eine gerichtlich oder notariell ba-
urkundeteVVeréuﬁerungsvollmacht ZU erteilen. Dabei ist der Ver-—
walter zu ermdchtigen, das Wohnungs- odar Teileigentum frei-
hdndig zu verduBern oder nach Madgabe und in entsprechender
Anwendung der §§5 33 £f. WEG versteigern zu lassen.

Steht dem Wia
windliches H

eraufbau oder der Wiederherstellung ein uniber-
dernis entgegen, so ist jeder Wohnungs- und Tail-
gigencimer ecntigt, die Aufhebung der Gemeinschafs zu var-
langen. In diesem Fall entfidlle die Verpflichtung zum Wieder-
aufbau der Gebdude. Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlos-
Sen, wenn sich einer der anderen Wohnungs—~ und Teileigentiimar
oder ein Dritter bereiterklirt, das Wohnungs- bzw. Taileigen-
tum des die Aufhebung verlangenden Wohnungs- bzw. Teileigen-
timers zum Schactzwert zu Ubernehmen und ge2gen die (bernahme
durch ihn keine begriindeten Bedenkean bestehen. Der Schdtz-~
wert wird von einem durch Beschlus der thnungseigentUmerver~
sammlung zu bestimmenden Bausachversténdigen festgesatzt. par
BeschluB bedarf der Mehrheit der vorhandenen Stimmen, die min-
destens 3/4 dar Miteigentumsantesils vertreten miissen.

§ 3
Veréuserunq

Die Veréuﬁerung eines WOhnungseigencums bedarf: > & 1
LeES” oder andersar Miteigentimer. Jeder Wohnungs-
elgencimer is+s lm Falle des Verkaufs seines Wohnungseigentums

oder Teilen davon bzw. bei Ubertragung von Sondernutzungsrech-
ten an andere Miteigentimer verpflichtet, den beurkundenden Notar
anzuweisen, dem jeweiligen Verwalter den Verkauf durch Zustel-
lung einer beglaubigten Abschrife (ggfs. ohne Auflassungsver-
merke) anzuzeigen. Im Vertrag sind dabei die Anschriften der
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Vertragsparteien (bei Auszug des Verkdufers auch seine zukinf-
tige Anschrifc) und der geplante Zeitpunkt des Aus- bzw. Ein-
Zuges anzugeben. Der Erwerber ist zur Ubernahme der sich aus
der Tellungserkldrung bzw. Beschlissen der Wohnungseigentimer
ergebenden Pflichten und zum Eintritet in den Verwaltervertrag
zu verpflichten. ‘ :

Bel der VerauSerung des Wwonnungseigentums geht der Anteil an

der Instandhaltungsrﬁcklaqe einschlieB8lich siner gtwaigen Nach-
schuBpflicht fiir die Kosten gema&s8 § 5 auf den Erwerber {ber.

Der Ver&dugBerer hat keinen Auseinandersetzungsanspruch. 3ei

einer VarduBerung wihrend eines laufenden Wirtschaftsjahres hat
der Verwalter fir dieses Jahr stets mit dem neuen Wonnungseigen-
timer (Erwerber) abzurechnen und Zahlungen des bisherigen wWoh-
nungseigentlimers (VeriduBarer) wie Zanlungen des Erwerbers zu
betrachcen. '

Haben VerduBerer und Erwerber eine Abrechnung untereinander
vereinbart, ist diese direkt zwischen diesen Vertragsparteien
durchzufihren. '

Der VerauBerer kann die Abrechnung des Betriebskosten- und
Heizungsfonds erst nach Ablauf des Wirtschaftsjahres fordern.
Der Erwerber hafret fir die Restforderung aus der Abrechnung
eines bei seinem Eintritt in die Wohnungsesigentimergemein-
schaft bereits abgelaufenen Wirtschaftsjahres, wenn diese '
Abrechnung erst zu einem Zeitpunkt erstellc und/oder bekannt
gemacnt wird, zu dem er bereits Mitglied dieser Wohningsei='
gentimergemeinschaft ist. ' *

§ 4
Gebrauchsregelung (§§ 13, 14 ung 13 WEG)

l. AuBer zu wWohnzwecken dirfen Wohnungen auch zur Berufsausibung
im Sinne einer freiberuflichen Tatigkeit (Arztpraxis, Archi-
tektur- und/oder Ingenieurbiro, Anwalts- und Steuerberatungs-
kanzlei etc.) sowie zur Auslibung von Gewerbeberufen, die ej-
ner freiberuflichen Tatigkeit gleichstehen (Blrobetrieb), ge-—
nutzt werden.

Schilder (Firmenschilder) diurfen nur mit Zustimmung des Ver-
walters angebracht werden, wobei das architektonische Aus-
sehen und die dsthetische Gesamtwirkung zu beriicksichtigen
sind. * : .

Wird das Gemeinschaftseigentum durch die Berufsausibung ei-
nes Wohnungseigentimers im Verhdltnis seines Bruchteiles

zZu den Bruchteilen der Ubrigen Wonnungseigentiimer stiarker
in Anspruch genommen und/oder dadurch hdhere Kosten verur-
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sacht (z.B. Treppenlicht), so o der Verwalter dissen Woh-
nungseigentimer zu einer héheren Kostenbeteiligung heran-
ziehen. Das gleiche gilec flr den Fall, dag 2in Wonnungsei-
gentimer das Gemeinschaftseigentum in einem den normalen
Gebraucn oder die nacn dieser Tellungserklérung/Gemein»
schaftsordnung vorgesenene normale Nutzung Uberscteigenden
Mag in Anspruch nimme und/oder dadurch héners Kosten ver-
ursacntz werden.

des Tiefgaragenscellplat:es den Miewer durch Verzraqg (Mieg-

varerag) verpflichtet, dasg dieser den Pflichten des Wonnungs- '

2igentiimers nacnkommz, die sich aus dem Gesatz, dieser Ge-
meinschafes- und VErwalcungsordnung sowie der Hausordnung
ergeben, soweit sie mit der Benutzung der Wonnung oder der
Ubrigen im Sonder- und/oder Gemeinschaftseigentum stehenden
Raume etc. (Besitzrum) Zusammenhdngen. Der Wohnungssigencii-
mer wird durch diese mietvertragliche Regelung mit ssinem

Mister von seinen Pflichten und Verpflichtungen gegeniper

eine dauernde Ver-
éreilgentums und der da-
1té dem Verwalter unverziglich
be des/der Nutzungsberechtig-
ten mitzutellen und auf Verlangen den Nachweis bezlglich der

Der Wohnungseigentiimer ist:
mietung oder Uberlassung seij
.mit verbundenen Rechte an I

3. Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstinden von
zwel Jahren nach vorheriger Anmeldung den Zustangd der Woh-

4. Die Wohnungseigentimer konnen die Teilnahme an den Gemein-
schaftsanlagen (z.B. Heizung/Warmwasseraufbereitung( Haus-
rufanlage) niche verweigern. e ’

2. FUr den Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums isc im
einzelnen die Hausordnung maggebend. Fir die Mithilfe bei
der Unterhaltung (Reinigung) der Gemeinschaftsanlagen und
der Erfdllung éffentlich-rechtlicher Verpflichtungen (Geh-
weg~/5traﬁenreinigung) kénnen ein Hausmeister bestellt oder
entspreaechende Dienstleistungsbetriebe herangezogen werden.
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6. Die Glasscheiben (gemeinscnhafcliches Eigentum nach Abschnict
B IV disser Teilungserkldrung) von Fenstern, die zu R3umen ga-
hdéren, die im Sondersigentum sctenen, sind vom jeweiligen wWoh-
nungseigentimer so zu unterhalten undg ggf. zu erneuvern, als

wenn sie Gegenstand des Sondereigentums wdren, ebenso die Sicht-

blenden auf Terrassen und Balkonen (Loggien).

~
. G
(b
D

U]
J 0.

r Wohnungseigentimer ist verpflichtet, MaSnahmen zu dul-
+ die zur Errichtung einer Fernsprech~, Rundfunk-, Ferp-
seh- oder Energieversorgungsanlage oder zur Verkabelung der
Wohnanlage zum 2Zwecke der Versorgung mit Kabelfernsehen zu-
gunsten eines oder mehrerer Wohnungseigentimer erforderlich
sind. Ein hierdurch an seinem Sondereigentum entsteshender
Schaden ist zu ersetzen.

Die Wonnungseigentimer kénnen mits Stimmen mit Wir-
kung fir alle Wohnungseigentimer folgendes beschlieBen:

a) Die Anschaffung oder Abschatffung einer Rundfunk- und/oder
Fernsehantenne fir alle oder fir im einze nen zu bestim-
mende Programme,

D) den AnschluB8 an das Kabelnetz der Deutschen Bundespost
und die Anschaffung eines hausinternen bzw. die Abschaf-
fung (Abmeldung) und ggf. die Enctfernung des hausinternen
Verteilernetzes bzw. sonstiger Einrichtungen fiUr den Ka-
belanschlug8 fir alle oder im einzelnen zu bestimmende
Rundfunk-~ und/oder Fernsenhprogramme,

ne Anschaffung nach Punkt a) und/oder b) kann jeweils

c) eine
ntweder durch Kauf oder Miste/Leasing erfolgen.

1]

Sowelt einzelne Wohnungseigentimer die Empfangsméglichkeiten
nach Punkt a) oder b) nicht nutzen wollen, sind sie gleich-~
wohl verpflichtet, die auf sie entfallenden einmaligen und/
oder laufenden anteiligen Kosten zu tragen und zwar insoweit,
als sie die Mindest-Empfangsméglichkeiten nutzen kdnnten.
Dies gilt nicht, soweit Gebihren fiir nicht angeschlossene
Wohnungen nicht erhoben werden bzw. Herstellungskcsten far
Anschlisse nicht entstehen.

8.

das die Bildung von
wird.

8. Die Wohnungseigentimer sind verpflichtet, so zu heizen, das
die entsprechend der Planung und Ausfihrung der Heizungsan-
lage angenommenen und geplanten Raumtemperaturen nicht um
mehr als 5 Grad unterschritten werden und zwar uhabhéngig
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10.

11.

1z.

13.

s00

davon, dag die Einhaltung der Verpflichtung nach der vor-
stehenden Ziff. 8 in der Regel ein verstidrktes Heizen er-
fordert.

Kellerabreile dirfen baulich niche verdndert und im Ubrigen
nicht so verstellt werden, dasg die Lufrtzirkulation im Keller
beeintrichtigt wird.
In Kellerabteilen, die zum Sondereigentum gehdren, kdénnen
Absperrventile von Heizungs- und Wasserleitungen angeord-
net sein. Die Wonnungseigentimer sind verpflichtet, die Ab-
sperrventile zur Wartung und fir Notfille zugdnglich zu
machen.
Dies Zweckbestimmung der in Abschnitt B zZiff. 1V (gemein-
schaftliches Eigentum) ausgewiesenen Gemeinschaftsriume Jand
Gemeinschaftsflichen (AusBenanlagen) kann die Wohnungseigen-
timerversammlung mit 3/4 aller Stimmen nach freiem Ermessen
dndern, wenn dadurch das Sondereigentum und Sondernutzungs-
rechte nicht berihrt werden.
Im Bereich der Dachterrassen sind fir einzelne Wohnungen
die den Brandschutzerfordernissen und entsprechenden Aufla-
dgen genilgenden zweiten Fluchtwege iber Nachbarterrassen nach-
gewiesen. Die davon betroffenen Wohnungen ergeben sich aus
der nachstehenden Aufstellung: :
Notfluchtwege
Von Dachterrasse zur Dachterrasse
Wohnung Nr. 13 Wohnung Nr. 14
" " 16 " " 135
" S 32 S " " 31
" e 45 " 46
" " 46 : o , : " " 48
" 48 " " 47
" " 72 " " 73
" " 75 N " 74
" 91 : e 92
" " 93 " " g5
" " 93 " " 94
" " 107 " " 108
" " 110 " " 109
" . 157 : " " 136
" " 182 " " 157
" " 184 " " 183
" 212 " 213
" " 214 " " 213
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Die Eigentimer der oben aufgefihrtan Wonnungen sind verpflich-
tet, die Notfluchtwege jederzeiz funktionsfanig zu halten.
Dies bedeutet insbesondere, daB8 die Trennwinde zur Nachbar-
terrasse nicht dauernd versperrt oder verstellt werden dir-
fen.

l4. Die Eigentimer von Wohnungen mit Dachterrassen sind ver-
pflichtet, das Betreten ihrer Terrasse zu Resvisions-, War-
tungs—~ und Reparaturarbeiten am Gemeinschaftseigentum (nach
vorheriger Anmeldung) durch den Verwalter und durch Handwer-—
ker zu dulden. Dies schlie8t auch die Duldungspflicht fiir das
Aufstellen von erforderlichen Geristen ein.

Die Eigentimer von Wohnungen mit Dachterrassen sind ferner
zur Pflege der Dachterrassenbegrinung verpflichtet. Beli Ar-
beiten an der Begrinung ist sorgfaletig darauf zu achten, dasg
die Isolierschichten unter Flichen mit Erdreich nicht beschi-
digt werden, da sie zum Gemeischaftseigentum gehdren und dem
Schutz darunterliegender Wohnungen dienen.

15. Im Bereich der Balkone, Loggien und Terrassen dirfen der Art
und Farbgestaltung nach nur einheitlicheg Zals Sonnen-
schutz befestigt werden; als Farbe wird grun (zum Anstrich
der Metallteile passend) und beige (sand/natur) bis dunkel-
braun, uni oder langs gestreift, festgelegt. In geringem Um-
fang sind auch orange Streifen zuldssig. Anders Markisen,
Farben bzw. Muster sind nicht zuldssig.

§ 3
Nutzungen, Kosten, Erldse (§ 16 WEG)

1. Nutzungen

Fir die Benutzung evtl. igems Ex
Trockengerate wlrd eine Gebihr (ggf. Uber Munzautomat) erhoben,
die zumindest dielR& Y der jewel n Gerdte (Strom
und/oder Wasserverbr dienst) #Diese Ge-
blhr kann auch so festgesetzt werden, d

erzielt
wird (Nutzung). Die Einzelheiten werden in der Hausordnung und
9gf. vom Verwalter geregelt.

2. Bewirtschaftung

FUr die Kosten, die sich nach § 16 Abs.2 und 4 und nach § 21
Abs.3 WEG sowie aufgrund sonstiger gesetzlicher Bestimmungen
dieser Gemeinschafts~ und Verwaltungsordnung und der Hausord-
Nung ergeben und von den Wohnungseigentimern gemeinschaftlich
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ZU tragen sind - auBer den Kosten fir Heizung und Warmwasser,
Instandhaltungsriicklage und Verwaltervergiitung - wird fiir das
1. Wirtschaftsjahr ein vorldufiger Betrag von DM 23,75

Je 1/1000 Miteigentumsanteil und Monat festgelegr.

FUr das 2. und die folgenden Wirtschaftsjahre bemigt sich

der monatliche Betrag nach den vorausgeschdczten Kosten der
jeweiligen Wirtschaftspline. Im 1. Wirtschaftsjahr kann der
Verwalter den in Sarz 1 bestimmeten Betrag den Erfordernissen
anpassen. Bis zum Beschlug8 der Wonnungseigentiimer ist der Ver-
walter ermadcntigt, im ersten Jahr ggfs. ein gesondertes Trep-~
penreinigungsgeld festzusetzen.

Die WohnungseigentUmerversammlung kann beschlieg8an, dag arzielte
Uberschiisse sinzelner Wirtschaftsjahre der Instandhaltungsrick-
lage (siehe Abs.3) zugefihrt werdan.

Sowelit Sffentliche Abgaben (z.B. Grundsteuer) von den zustandi-
gen Behdrden unmittelbar d&en 2inzelnen Wohnungseigentiimern in
Rechnung gestellt werden, verbleibt es dabei und zwar auch be-~
zliglich der von den Behdrden vorgenommenen Verteilung. Diese
Sffentlichen Abgaben sind in diesen Fadllen dirakt von den ein-
zelnen Wonnungsesigentimern an die Behdrden zu zahlen.

3. Iﬁstandhaltungsrucklage

ein Betrag von DM 2.30 je 1/1000 Miteigentumsanteil im Monat
festgelegt.

Dieser Betrag kann durch die thnungseigentUmerversammlung
nicht herabgesetzt werden, bever ein Mindestbetrag in H8he von
DM 250.000.-— (i.w.: zweihundertfﬂnfzigtausend Deutsche Mark)
angesammelt wurde. Erhéhung;n bezliglich des Mindestbetrages
sind mit einer Mehrheit vo =3 g in der Wohnungseigentimar-
s T Lvertretenen Stimmen mdéglich.

Die Instandhaltungsrﬁcklage ist auf einem gesonderten, vom Ver-
walter auf den Namen der WOhnunqseigentUmergemeinschaft einzu-
richtenden SPARKONTO anzusammeln und zu verzinsen. Eine ander-
weitige Anlage kann von der Wohnungseigentimerversa
schlossen werden, Jedoch nur mit einer Mehrheiz

Die Jahresbetridge fir die Instandhaltungsrﬁcklage sind vom Ver-
walter -ggf. auch in Teilbetrigen- vom laufenden Konto der Ge-
meinschaft (siehe Abs.6) diesem Sparkonto zuzufihren. Er kann
jedoch die Uberweisung(en) fir ein Wirtschaftsjahr solange zu-
rickstellen und die entsprechenden Einzahlungen der Wohnungs-
eigentimer zur Deckung anderer laufender Verpflichtungen der
Gemeinschaft verwenden, bis die Jahresabrechnung fir dieses
Wirtschaftsjahr erstelle ist und ectwaige Fehlbetriage durch die
Wonnungseigentiimer ausgeglichen sind.
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4. Verwalterverglitung

pie Vergitung des Verwalters betragt monatl. je Wohnun ,
(i.W.: einundzwanzig Deutsche Mark), Je Tiefgaragenabsteliplatz
M (i.W.: drei Deutsche Mark), beides zuzlglich der jeweils
giltigen geseuvzlichen Mehrwertsteusr.

Der Verwalter ist berechtigt, monatlich 1/12 seiner Jahresver-
gitung vom Konto der Wohnungseigentiumer auf sich zu Ubertragen.

Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet, ssine Verglitung
zu Beginn jecen Wirtschaftsjahres im gleichen Verhidltnis, in
weicnem sich das Tarifgehalt eines Angestellten der Wohnungs-
wirtschafe in Bayern (Tarifgruppe IV, 12 Berufsjahre) gageniber
dem heutigen Stand andert, zu erhdhen bzw. zu ermaBgigen. Diese
Anderungen sind in den Wirtschaftsplan der einzelnen Wirt-
schaftsjahre aufzunehmen.

Mit dieser Verwaltarvergiitung ist die Tédtigkeit des Verwalters
fUr die laufende Verwaltung und das Abhalten der jahrlichen
ordentlichen WOhnungseigentUmerversammlung abgegolten.

Ist der Verwalter dariiberhinaus auch in anderer Welise fUr die
Wohnungseigentimergemeinschaft tdtig (z.B. entsprechend § 2
dieser Verwaltungs- und Gemeinschaftsordnung oder im Zuge einer
ggf. notwendigen Mangelbeseitigung nach Fertigstellung des Ge-
meinschaftseigentums), so ist er berechtigr, filr diese Tatig-
keit gesonderte Honorare zu verlangen und zu vereinbaran.
Grundlage hierfiir sind die Jeweils einschldgigen Gebiihrenord-
nungen der Wohnungswirtschaft oder die jeweils ortsiblichen
Courtagen.

Verlangt die Wohnungseigenctimergemeinschaft die Abhaltung einer
augerordentlichen Wohnungseigentimerversammmlung oder ist die
Durchfihrung einer solchen aus Grinden, die der Verwalter nicht
zZu vertreten hat, erforderlich, ist der Verwalter berechtige,
fir diese aAbhaltung eine gesonderte Vergitung in H&he von

DM¥4: Jje Versammlung (zuziiglich gesetzlicher Mehrwerc-
Steuer)“zu verlangen und vom laufenden Konto der Wohnungseigen-
timergemeinschaft auf sich zu Ubertragen.

5. Heizungs- und Warmwasserkosten

FUr die Heizungs- und Warmwasserkosten, wozu ausschlieB8lich die
Kosten aus Brennstoffverbrauch und Abrechnung zdhlen, wird in
Abanderung von § 16 Abs.2 WEG folgender Verteilerschliissel fest-
gelegt:

a) die anteiligen Heizungskosten werden zu 1/3 im Ver-
hdltnis der jeweiligen beheizbaren Wohn- und Nutzfldchen
und zu 2/3 entsprechend dem MeBergebnis der eingebau-
ten Heizkostenverteiler auf die einzelnen Wohnungsei-
gentimer umgelegt;
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b) die anteiligen Warmwasserkostan werden zu 60 % entspre-
cnend dem Medergebnis der eingelrauten Warmwasserkostenver
teiler und zu 40 % nach dem Verndltnis der benheizbaren
Wohn- und Nutzflichen auf die einzelnen Wohnungseigentiime:
umgelegr.

Die Aufteilung zwischen Heizungs-~ und Warmwasserkosten~erfolgt
nach den Grundsdtzen der Abrechnungsfirma.

E MaBgebend fiir die beheizten Wohn- und Nutzfldchen ist die als

i Anlage 3 beigefigte Aufstellung der beheizbaren Wohn- undg Nutcz-
fldchen. Die angegeoenen Fl&dchen basieran auf der Wohnflichenbe-
rechnung vom 27.3.1987, aufgestellt im Rahmen der Werkplanung,
und sind auf volls m2 aufgerundet.

Die Wohnungseigentimer kénnen diesen Verteilerschlissasl mit
einer Mehrheit von 3/4 aller Stimmen abdndern.

Mit der Abrechnung und Erneuerung der Kostenverteiler wirg

eine geeignerte Dienstleistungsfirma beauftragt. Der Verwalter
‘niédas geésamte Inkasso des nachstehend aufgefiihrten Heizungs-
kosténbeitrages dieser Firma oder dem Energielieferunternehmen
Ubertragen.

Die Kosten fir die Abrechnung und fir sin Inkasso der Heizkostan-
beitridge sind von den thnungseigentUmern gesondert entsprechend
obigem Verteilerschliissel zu tragen. Sie sind weder in der fest-
gelegtan Vergltung noch im Aufwendungsersatz des Verwalters ent-
halten.

Als Kostenbeitrag fir Heizung und wWarmwasser werden vorlaufiqg
DM 1.20 pro m2 beheizbare Wohn- bzw. Nutzfliche und Monat fest-
delegt und auf die nédchste volle Mark aufgerundet.

Im 1. Wirtschaftsjahr ist der Verwalter cerechtigt, von den Woh-
nungseigentimern einen Sondervorschus zu verlangen.

§. Aufzugskosten

Die Kosten fir die Wartung und turnusmagige Prifung der Aufzige
in den Hausern H, J und K einschlieslich laufender Instandhal-
tung werden in einem gesonderten "Abrechnungsfonds" erfasge.
Diese Kosten werden von den jeweiligen Eigentimern der Wohnungen
in den betreffenden Hadusern (Wohnungen Nr.11} bis 2153) zu glei-
chen Teilen detragen (Verteilung Pro Wohnung). Ausdriicklich wird
vereinbart, das auch die Eigentimer wvon Erdgeschoﬂwohnungen wie
jeder andere Wonnungseigentimer der Hauser H, J und K zur Kosten-
tragung verpflichtet sind. Als Voraussetzung fir das erste Be-
wirtschaftungsjahr wird ein Betrag von 6§.-- DM pro Wohnung und
Monat festgesetze.

..Wir bauen [hr Zuhause

"

[
24 b



saLjuuobau]

7. Zahlungsverpflichtung

Alle nach den vorstehenden Absdtzen 2 mit 3 auf den einzelnen
wohnungseigentimer entfallenden Betrage, die vom Verwalter aus-
zurechnen und den Wohnungseigentimern mitzuteilen sind, sind in
monatlichen Raten jeweils bis zum 3. eines Monats kostenfrai

auf das vom Verwalter einzurichtende, auf den Namen der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft lautende Konto -Z[ DESYKONTOs - einzu-
zahlen. ;

. . . " o1
Die ; . Zur Zahlung der monatlichen Raten (Vorschisse) be-
ginnt mit dem Monat, der auf die Bazugsfertigkeit der Wohnung
folgt. Mag8gzbend ist der vom Bautrdger mitgeteilte Termin.

Der Verwaltsar ist berechtigt, auch vierteljdhrliche Vorauszan-
lungen (Raten) festzusetzen, wenn ihm dies erforderlich er-
scheint.

. Gegenilber sdumigen Miteigentimern ist der Verwalter berechtigt,
 fUr jede W UMiKRnUng eine Gebihr von fUr jede weitars
Mahnung in Héhe von DH H(jeweils zuziglich gesetzlicher
Mehrwertsteuer) zu berechnen. Dias Manngeblhren stshen dem Vaer-

walter zu. AT<}\SN&E?

Jegliche Aufrechnung gegeniiber Forderungen der Wohnungseigen-
timergemeinschaft nach den Absdtzen 2 mit § sowie eine Zuriick-
behaltung oder Hinterlequng der monatlichen Vorschnilisse (z.B. auf
Sperrkonto) sind ausgeschlossen., es sei denn, es handelt sich

um anerkannte oder rechtskraftig festgestellte Anspriche. Ver-
std8e gegen diese Bestimmungen gelten als Fall der Siumnis mit
den damit verbundenen Folgen. i

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, dem Einzug der fest-
gesetzen oder von der Wohnungseigentimergemeinschaft beschlos-
senen Hausgeldvorauszahlungen (Abs.2, 3 und 4) und der Voraus-
zahlungen auf die Heizungs- und Wwarmwasserkosten (Abs.3) mit-

- 3

8. Erldse aus Vermietung

Soweit Teaile des gemeinschaftlichen Eigentums vermietet werden,
setzt im ersten Wirtschaftsjahr der Verwalter die Miets fest.
Uber Anderungen beschliest im Ubrigen die Wonhnungseigentiimer-
versammlung.

Vereinnahmte Entgelte stehen der WOhhungseigentUmergemeinschaft
zu. Der einzelne Wohnungseigentiimer kann eine Aufteilung und
Auszahlung nicht verlangen., es sei denn, die Gemeinschaft be-
schlie8t etwas anderes.

...wir bauen lhr Zuhause
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"Entziehung des Wohnungseigencums (§5 18 und 19 weg

e in racsdch-
ie einzelnen

Kalenderjahr)
ft angefalle-

)

in Abdnderung des § 18 Abs.2 Ziff.2 weg wird besctimmz, dag die

Vorausseczung Zur =Zntziehung des Wonhnungseigentunms
vorliegr, wenn ein Wohnungseigentiimer mic der Erfg

auch dann
llung seinper

Verpflichtung Zur Lastan- und Kostentragung (§ 16 Abs.2 WEG

und § 3 dieser Gemeinschafts- ung Verwaltungsordnung) langer

als 3

drei)f Monate in Verzug isg.

Der Wohnungseigentimer kann die Rechte aus § 19 Abs.2 wEG
- bezogen auf die in vorstehenden Absatz getroffene Regelung,

die die nach § 18 Abs.2 Ziff.2 wEG ergénzt - nicht

geltend ma-

chen, es sei denn, dag die thnungseigentumerversammlung ZU-

stimmt.

Desweiteren liegt eine besondere Voraussetzung fur

Y

den Entzug

des‘WOhnungseigencums vOor, wenn ein Wohnungseigentiimer oder
eine Person, fir deren Verhalten der Wohnungseigentiimer ent-

sprechend § 4 Absg.?2 dieser
nung ‘einzustenen hat, trotz

durch den

Verwalter wiederholt grdblich gegen dié 1hm/1ﬁfhnach dieser Ge-

meinschafts-~ und Verwalcungsordnung obliegenden Ppf
StOBt.

lichten ver-

Steht ein Wonnungseigentum mehreren Personen z2u, missen die
anderen Personen die sich bei einer Person ergebenden Griinde

auch gegen sich delten lassen.

§ 7

thnungseidentumerversammlung (8§S 23, 24 und 25 WEG)

on § 25 Abs.2 Satz 1 WEG steht den

In Abidnderuy
timern Ffir

Steht das Wohnungseigentum gleichzeitig mehreren p
Ehegatten, Erbengemeinschaften, Gesellschaftern od
tigten nach Bruchteilen) zu, so haben diese einen
ten zu bestellen, der berechtigt‘ist,’Willénsérklé
) 2genzunehmen
ZU bena

der Erstwonnsircz
chland liegen mug.
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Die Vollmacht mug8 die Berechtigung zur Bestellung von Unterbe-
vollmdchtigten enthalten sowie die Bestimmung, das sie auch
fur die Erben eines Vollmachtgebers gilt. Die Vollmachtgeber
verzichten mit der Erteilung der Vollmacht im AuBenverhdltnis
auf die Wahrnehmung ihrer s3amtlichen aus dem Sondereigentum
herrihrenden Rechte.

Kommt eiline Wohnungseigentimergruppe oder ein im Ausland leben-
der Wohnungseigentimer der Virgﬁlichtunqv;ur B ung eines
Bevollméchtigrten nicht nach, so e St fir das
betreffende Wohnungseigentum so-lange, bis die Benennung er-
folgt ist. Erkldrungen seitens der Wohnungseigentimerversamm-
lung, des Verwalters oder des Verwaltungsbeirates gelten mit
recntsverbindlicher Wirkung als zugestellt, wenn sie nur el-
nem Mitglied der Wonnungseigentimergruppe zugehsn, solange keins
Vollmacht erteilt ist.

~

Ist zu einer die Wohnanlage und/oder die Gemeinschaft betreffen-
den MaB8nahme die Mitwirkung sadmtlicher Wonnungseigentiimer sr-
forderlich oder bedarf es zur Verwaltung einer von einem Won-
nungseigentimer nicht selbst genutzten Wohnung bzw. nicht selbst
genuczten Tisfgaragenabstellplatzes dringend einer Entscheidung
und ist von dem Wohnungseigentimer eine Stellungnahme oder die
Vornahme der notwendigen Rechtshandlung nicht zu erreichen,

2.8. weil der Brief nicht beantwortet wurde oder sein A
icht bekannt ist, so isct der‘g : and:

e 8

Zu § 24 Abs.3 WEG wird bestimmt, das der i
] X mm n  £UR

§ 8
Bestellung des Verwalters (§ 26 WEG)

Die Wohnungseigentimer sind verpflichtet, einen Verwalter zu
bestellen. Die Einzelheiten sind in einem Verwaltervertraqg zu.
Yegeln, soweit sie nicht bereits in dieser Gemeinschafts—- und
Verwaltungsordnung vereinbart sind.

Zum ersten Verwalter wird die Firma
Baywobau Baubetreuung GmbH

Kéniginstrage 25
8000 Munchen 22

nats, der 4§ . !
NungseigentUmergemeinschaft( % wobei

. . . N o - N
derum die Bezugsfertigkeitsmitteilung des Bautrdgers entschei-
dend ist. %

i
| I
LA o

ALY . D gg = ATfen &Y
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Die Abberufung desg Verwalters jse wadhrend der Laufzeit der ge-
stellung und des Verwaltervertrages nur aus wichtigem Grung
mSglich. Dies 1st von dar WOhnungseigentUmerversammlunq nach
den gesetwzlichen Bestimmungen 2y beschliegen.

Aufgaben ung Befuonisse des Verwalters (55 27 ung 28 WEG)

Neben den Rechren ung Pflichren (Aufgaben ung Befugnisse) deg
Verwaltars, die sich aus den §§ 27 ung 28 WEG ung dieser Ga-
meinschafrs- und Verwaltungsordnung ergeben, hat der Verwalter
in Erweiterung undg Erganzung dieser Bestimmungen folgende Ba-
fugnissa;

@) Im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben micg Wirkung fir ung
gegen die WOhnungseigentUmer bzw. ~gemeinschafe Verctrige
abzuschlieﬁen, sonstige Rechtsgescharfte vorzunehmen ung

b) Die von den WOhnungseigentUmern Nach § 5 dieser Gemein-
schafts-~ ung Verwaltungsordnung ZU entrichtenden Betriqge

dar WOhnungseigentﬁmergemeinschaft degen Dricte auerge-
richtlich ung gerichtlich 2y verfolgen. Die notwendige Er-
méchtigung umfage auch die Einziehung von Verglitungen fir
Nutzungen des gemeinschaftlichen Eigentums im Sinne des § 16
WEG. Der Verwalter ise berechtigt, Anspriche dgegen sdumige
Miteigencﬁmer auBergerichtlich und derichetlich auch im eji-

€) Um im 1. Wirtschaftsjahr den Beginn einer reibungslosen
und ordnungsgemagen Verwaltung zu gewdhrleistan, sind die
Rechte der WOhnungseigentﬁmer bzw. der thnungseigentUmer—
versammlung - ohne AnhSrung derselben - nach § 21 ung § 28
Abs.3 WEG ung nach § 4 abs.s dieser Gemeinschafts— und Ver-
waltungsordnung wahrzunehmen.

Dies beinhalter insbesondere
- die Aufstellung und/oder Anderung einer Hausordnung;

- den Abschlus einer Feuer- (Brand-) Versicherung Zum glej-
tenden Neuwert und einer Ver51cherung deden Sturm- ungd
Leitungswasserschéden ~ beides bezogen aurf das gemein-
schaftliche Eigentum;

- den Abschlusg einer Versicherung der Wohnungseigentﬁmer~
gemeinschafe degen die Haus- und Grundbesitzerhaft—

--WiIr bauen Ihr Zuhause
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- Aufstellung und Beschlus8fassung des Wirtschafcsplanes;

- die Ansctellung (undg ggf. Entlassung)
und/oder Beauftragung von Dienstleistungsbetrieben ein-
schlieB8lich der Festsetzung der Entlohnung und der Be-
schaffung der fUr eine ordnungsgemite Bewirtschaftung
erforderlichen Geridte und Werkzeuge zu Lasten der Woh-
nungseigentimergemeinschafe;

- bls zum BeschluB8 der Wohnungseigentimer iiber den ersten
Wirtschaftsplan g9f. ein gesondertes Treppenreinigungs-
geld fesczusetzen. :

d) Die Bauherrin und verkiuferin der Eigentumswohnungen stellt
der Wonnungseigentimergemeinschaft fir die Anschaffung von
Hausmeistergerdten einen zweckgebundenen Zuschuf in Hohe
von DM 20.000.-- zur Verfligung. Der Verwalter ist berechtigt,
diesen Betrag von der Bauherrin abzurufen und fir diese Wohn-
anlage gesignete Gerdte mit der vorgenannten Zweckbestimmung
fir die WOhnungseigentUmergemeinschaft zZu erwerben.

FUr den Verwaltar wird gemds § 27 WEG eine Vollmachtsurkunde aus-
gestellt, aus der der Umfang seiner Vertretungsmacht ersichtlich
ist. Die Kosten der Errichtung dieser Urkunde trage die Wohnungs-
eigencimergemeinschafzt.

3 und/oder bevollmédchtigt ist der Verwalter, namens
der Wohnungseigentimergemeinschaft in Bezug auf das Gemein-
schafcseigentum Abnahmehandlungen oder entsprechende Erkldrungen
JegEND Zider Bauherrin und Verkduferin der Eigentumswohnungen

I am Bau beteiligten Handwerkern vorzunehmen oder abzu-

geben (erstmalige Herstellung).

es Verwalters (aus
efugt noch berechtigt,
gegenlber der Bautridgerin etwalge Mé&ngelbeseitiqungsanspriiche aus
der Abnahme oder aufgrund von Gewdhrleistung geltend zu machen
oder rechtlich durchzusetzen. Dies ist vielmehr Sache der Woh-
nungseigentUmerversammlung, die zur Gelt dmachung und Durch-
setzung etwaiger Anspriiche den®¥ alt it bevollmichti-
gen kann (§ 10).

Aufgabe des Verwalters ist es jedoch, in solchen Fillen, die
finanzwirtschaftliche Abwicklung derartiger MaSnahmen (Ein-
ziehung und Abrechnung von Umlagen, Verrechnung von Kostener-

Stattungen, Vorschiissen oder Schadensersatzgelder) durchzufih-
ren.

Unberihrt davon bleibt die Verpflichtung des Verwalters - nach
entsprechender Beschlus8fassung durch die Wonnungseigentimerver-
sammlung -, Sanierungsarbeiten durchzufihren, wobei hierzu gff.
Sachkundige Dritte (Architekten etc.) auf Kosten ger Wohnungs-

...wir bauen Ihr Zuhause




®

eigentUmergemeinschaft hinzuzuziehen sing. Unberihrt 'von der ae.
stimmung im vorherigen Absatz bleibt auch die gesetzliche Ver-
pflichtung des Verwalters gemdg § 27 Abs. 1 Nr. 3, namlich "in
dringenden Fillen Sonstige zur Erhaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums erforderliche Mag8nahme zu treffan".

§ 10
Verwaltungsbeirace {(§ 29 WEG)

Gemdg § 29 wgg wird ein ‘, bestellr, der mdglichs
aus L ern bestehen ung S21ine Funktion moglichst minds
stens zweij W1rtscnaftsjahre auslten soll, wenn die Wonnungseigen
tUmerversammlung nichts anderes beschliegt.

Die WOhnungseigentUmerversammlung kann eéntsprechend der geseczli-
chen Regelung jederzeit ohne Angabe von Grinden Beiratsmitgliede;
oder den Gesamtbeirat abwidhlen.

Wenn die WOhnungseigentﬂmerversammlung nichts anderes beschlisge,
sind die Mitglieder des Verwaltungshbeirates in einem Wahlgang zu
bestimmen. pabej kann jeder Wohnungseigentiimer bis zu drei Kandi-
daten (bei einem Verwaltungsbeirat mit drei Mitgliedern) wdhlen,
wobeli ein Kandidat von einem Wohnungseigentimer nur einmal ge-
wahlt werden kann. Gewidhlt sind die drei Kandidaten mit den drei
hdchsten Stimmzahlen. Dar Kandidat mit der hSchsten Stimmzahl ist
Zum Vorsitzenden des Verwaltungsbeirates bestellt, falls die Woh-
nungseigentUmerversammlung Uber die Wahl des Verwaltungsbheirats—

1 Ein Mitglied des Verwaltungsbeirates Soll sein Amt nur aus wich-
l tigem Grund aufkindigen. Beinm Ausscheiden eines Mitgliedes des

i Verwaltungsbeirates S0ll der gesamte Verwaltungsbeirat neu ge-—
wdhlt werden.

Die thnungseigentUmerverSammlung kann folgende Rechte und Pflich-
ten mit Mehrheit aller Stimmen auf den Verwaltungsbeirat - gg€t.
auf ein oder mehrere Wirtschaftsjahre beschriankes - Ubertragen:

qung von Dienstleistungsbetrleben Zur Erfillung gtwaiger
GemeinschaftsPElichten (z.8. Gebéudereinigung, Kunden-
dienstuberwachung der Antennen, Heizungs- oder andere
Installationsanlagen, Abrechnung der Heizung);

b) die Aufstellung einer Hausordnung;
c) Abschlusg notwendiger und deeigneter Versicherungen

(Brand-, Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht-, Sturm-
und Leitungswasserschadensversicherung);

-.-Wir bauen Ihr Zuhause
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d) namens der Wohnungseigentimergemeinschaft bei Abnahme
des gemeinschaftlichen Eigentums degenilber dem Bautr&-
ger oder den am Bau beteiligten Handwerkern mitzuwir-
ken und eine eventuell notwendige Méngelverfolgung fir.
die Wohnungseigentimergemeinschaft durchzufiihren;

e) die BeschluBfassung iber Instandhaltungsarbeiten bis
zu einem Betrag von 10.000.-- DM (i.wW. zehntausend
Deutsche Mark).

Die Rechte und Pflichten des Verwalters zur’'Sicherstellung einer
ordnungsgemdgen Verwaltung bleiben davon unberUhrt.

Bei Streitigkeiten und Meinungsverschiedenheiten in der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft untereinander und Uber die das Wonhnungs-
eigentum betreffenden Angelegenheiten sollen diese dem Verwal-
tungsbeirat zur Vermittlung vorgetragen werden. Eine Anrufung
anderer Stellen, so des Verwalters und insbesondere der Gerichte,
soll erst erfolgen, wenn die Vermittlung des Verwaltungsbeirates
nicht zu einer gltlichen Beilegung gefiihrt hat.

§ 11
Anderung der Gemeinschaftsordnung

Die Wohnungseigentimer k&nnen mit einer .
Stimmen diese Gemeinschaftsordnung bzw. einzelne darin enthal-
tene Bestimmungen abdndern, sofern dafiir sachliche Grinde vor-
liegen und einzelne Wohnungseigentimer aufgrund der Neuregelung
gegenlber dem bisherigen Rechtszustand bzw. der bisherigen Ge-
meinschaftsordnung nicht unbillig benachteiligt werden.

§ 12
Schlugbestimmung

Sollte eine der in dieser Gemeinschafts- und Verwaltungsord-
Nung getroffenen Vereinbarungen rechtsunwirksam sein oder wer-
den, sind die Wohnungseigentimer verpflichtet, durch Beschlus
die unwirksame Vereinbarung durch eine rechtswirksame zu er-

Serzen, wobei sSinn und Zweck der unwirksamen Vereinbarung zu
erhalten sind.
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ABSCHNITT C

Ha usordnun g

_ inander zu wahren und sowohl die im
gemeinschaftlichen Eigentum als auch die im Sondereigentum ste-

henden Rdume und Gegenstinde sorgsam und sachgemds zu behandeln.

Im einzelnen wird folgendes bestimmt:

L

Die Hausbewohner haben die im Sondereigentum stehenden Rdume sau-
ber zu halten, fir ausreichende Liftung zu sorgen und alles zu
unterlassen, was zu einer Beschadigung oder Ubermdgigen Abnutzung
der Rdume und Versorgungsleitungen, der Gebdude selbst und der im
gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Teile der H&user fiihren
kdnnte. Sie haben die FugBbdden 'sachgemas zu behandeln und trocken
Zu halten. Jeder Schaden, der niche durch normale Abnutzung ent-
standen ist, ist dem Verwalter alsbald mitzuteilen, insbesondere
Schwammbildung und das Auftreten von Ungeziefer.

tdnde erstreckt sich insbesondere auf
das Streichen der Decken, Innenwinde, Fensterinnenseiten und

Tlren, die laufenden Reparaturen an Wasser-, Licht- und Klin-
gelleitungen soweit sie im Sondereigentum stehen, an den Wasch-
becken, WC s sowie Ab£fluB8—~ und Entldftungsrohren sowie Hei-
zungsleitungen/Heizkérper bis zur Abzweigqung von der Haupt-
leitung. Bei Frostwetter haben die Wohnungseigentimer dafir

Zu sorgen, da8 die Wasser- und Heizungsleitungen nicht ein-
frieren.
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3.

Die im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Teile der Hauser
(Treppenhduser, Gartenanlagen etc.) darf Jeder Hausbewohner in-
soweit benutzen, als dies der Zweckbestimmung entspricht und
hierdurch der Mitgebrauch der Ubrigen Hausbewohner nach der ver-
kenrssitte nicht ungebiihrlich beeintridchtigt wird. Dies gilc
nicht, soweit zu Gunsten elinzelner Wohnungseigentimer das Recht
auf ausschlieB8liche Benutzung im gemeinschaftliichen Eigentum
stehender Teile begrindet ist oder wird. Bei der Benutzung des
gemeinschaftlichen Eigentums sind die nachstenenden Bestimmun-
gen zu beachten.

4.

Zur Benutzungsregelung der Gemeinschaftswaschmaschinen, falls

solche vorhanden sind oder spdter durch die Wohnungseigentiimer
angeschafft werden, wird eine Liste (oder Tafel) aufgelegt, in
die sich die Hausbewohner mit der gewilinschten Uhrzeit fir die

Benutzung der Maschinen eintragen kdnnen. . .

Die Benutzung ist auf die Zeit zwischen 7.00 Uhr und 22.00 Uhr
begrenzt. Die Wdschetrockenkeller k&dnnen von einer Partei nur

in einem Ausmas belegt werden, wie das vom Verwalter festge-

legt wird. Die Wiasche ist nach dem Trocknen unverziglich wie-—

der abzunehmen. ' ; ’ :

D

Die Treppenhduser und die Hauséingénge sind wenigstens zweimal
w&chentlich zu reinigen. Die Fenster der Treppenhduser und die
Haustiren sind den Erfordernissen entsprechend zu reinigen, je-
doch mindestens einmal w&chentlich.

Jeder Wohnungsinhaber (Wohnungseigentimer oder Mieter, der ggf.
eéntsprechend zu verpflichten ist) eines Stockwerkes hat ab-
wechselnd aufeinanderfolgend die Reinigung seines Stockwerkes
(Treppe und Flur) vorzunehmen, die Wohnungsinhaber der Erdge-—
Schosse auch die Reiniqung des jeweiligen Hauseingangas, der
Haustiir und des Kellerabganges. Die Reinigung des Hofes und
der Gehwege (einschlieB8lich Schneebeseitigung und Streupflicht
im Winter) ist von jedem Wohnungsinhaber Ffir je eine Woche,

ab Sonntaq frih gerechnet, in fortlaufender Reihe zu Uberneh-
men und zwar wenigstens zweimal wOchentlich, im Bedarfsfall
héufiger, insbesondere zur Schneebeseitigung (die gesamten zu
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reinigenden Flichen werden ggf. in Arbeitsabschnitte eingeteilt),
Die Straﬁenreinigung und die Schneebeseitigung missen bis

7.00 Uhr frih beendet sein. Die Kellerflure sind ebenfalls auf-
einanderfolgend durch Wohnungsinhaber zu reinigen. Der Wohnungs-
inhaber wird dureh den Verwalter in Kenntnis gesetzt, wenn ihn
die Pflicht zur Reinigung triffe. Solandge ein Hausmeister be-
Stellt, bzw. ein entsprechendes Dienstleistungsunternehmen be~
auftragr ist, sorqe dieser (bzw. dieses) degen gesondertas
Entgelt ~ Ffir die Reinigung der Treppen, der Kellerflure, des
Hofes und der Gehwege.

6.

Hausrat und sonstige Gegenstinde der Hausbewohner diirfen inp den
im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Teilen der Hiuser nichg
abgestellt werden, ausgenommen Fanhrrider und Kinderwagen in den
dafir vorgesehenen Kellerriumen sowie Motorradriumen, Krafrerider

7.

Die Hausbewohner scllen das Haus in der Zeit von 21.00 Uhr abends
bis 6.00 Uhr frih verschlossen halten.

Das Reinigen von Teppichen und dergleichen zum Fenster hinaus
oder im Treppenhaus ist nicht zZuldssig. Hierfir ist der vorge-
sehene Platz im Garten Zu benutzen.

Haus~ und Gartenarbeiten

Ruhestdrende Haus- und Gartenarbeiten dirfen nur an Montagen mit
Freitagen zwischen 8.00 Uhr und 12.00 Uhr sowie 15.00 Uhr und
18.00 Uhr und an Samstagen zwischen 8.09¢ Uhr und 12.00 Uhr sowie
zwischen 15.00 Uhr und 17.00 Uhr ausgeflihrt werden.
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Ruhestdrende Haus- und Gartenarbeiten sind alle im Haus und Gar-
ten anfallenden liarmenden Arbeiten, insbesondere das Ausklopfen
von Teppichen, Polsterm&beln, Decken und Betten, das Hammern,
das Sagen oder Hacken von Holz und die Benutzung von Bohrmaschi-
nen oder von Rasenmihern mit Verbrennungsmotoren.

Musikinstrumente, Tonwiedergabegerice

Bel der Benutzung von Musikinstrumenten und von Tondbertragungs-
und Tonwiedergabegerdten ist die Lautstdrke so zu gestalten, das
andere nicht erhsblich belastigt werden.

In der Zeit zwischen 22.00 Uhr und 7.00 Uhr darf die Nachtruhe
durch die Benutzung dieser Instrumente und Gerédte nicht gestodrt
werden, es sei denn, da8 die Stdrung auch unter besonderer Be-
ricksichtigung des Schutzes der Nachbarschaft und der Allgemein-
heit vor n&chtlichem Larm objektiv als zumutbar anzuerkennen ist.

Falls beil schwerer Erkrankung eines Hausbewohners besondere Ruhs
notwendig erscheint, haben die Ubrigen Hausbewohner darauf jede
gebotene Ricksicht zu nehmen.

lo.

Kichenabf&lle, Kehrricht und sonstiger Unrat dirfen nur in die
hierflir bestimmten MUllbeh&lter, nicht daneben und nicht in das
WC oder Spilbecken geleert werden. Sperrige Gegenstidnde sind vor-
her zu zerkleinern.

1.

Benzin und andere feuergefshrliche und explosive Stoffe diirfen

iIm gesamten Anwesen einschlie8lich Tiefgarage und Keller nur mit
ausdricklicher feuerpolizeilicher Genehmigung gelagert werden.

12.

Der verwalter ist berechtigt und verpflichtet, die ordnungsgemisfe
Durchfﬁhrung der nach der Hausordnung zu leistenden Arbeiten zu
Uberwachen und sich zwecks SchlieBung des Hauses, Reinigung von
Gehwegen, Garten, Keller 'und Treppen der Hilfe eines Hausmeisters
bzw. eines entsprechenden Dienstleistungsunternehmens zu bediex
Nén, insbesondere wenn sich Unzutriglichkeiten ergeben sollten.
Die hierfir anfallenden Kosten fallen den Miteigentimern nach
Miteigentumsanteilen zur Last und werden vom Verwalter eingezo-
9en (s. § 5 Abs.s der Gemeinschafts- und Verwaltungsordnung).

--Wir bauen Ihr Zuhause
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o 13.

Der AnschluBg an die vorhandene_Gemeinschaftsantenne oder den Ka-
belanschlug8 darf nur unter Verwendung der vom Hersteller vorge-
schriebenen Zuleitungskabel erfolgen, da sonst die Gefahr besteh
dag8 insgesamt der Empfang gestdrt wird. Die Anbringung von Ein-
zel-, Dach- oder Fensterantennen ist untersagt, es sei denn, dag
dies von der Eigentimergemeinschafe genehmigt wurde.

14.
Der Verlust eines Hausschlissels ist dem Verwalter sofort mitzu-—

teilen, da es sich um eine Zentralschliesanlage handelt. Gegebe-
nenfalls ist Verlustanzeige zu. erstatten.

15.
Das Aufhingen von wWiasche und das Aufstellen von Gegenstidndean

an sichtbaren Stellen ist untersagt, auSer an besonders dazu
bestimmten Stellen. ‘

is.

Die in der Gemeinschafts- und Verwaltungsordnung getroffenan
Bestimmungen bleiben unberiihrt. ’

..wir bauen lhr Zuhause
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ABSCHNITT &

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser Urkunde ungiiltig
sein, so sollen die Ubrigen Bestimmungen dennoch gelten.

ABSCHNITT F

Es wird bewilligt und beantragt

1. die Teilung des in Abschnitt A I bezeichneten Grundsticks
in die angegebenen Miteigentumsanteile gem. A IV,

2. die Bestimmungen des Abschnittes B als Gegenstand des Son-
dereigentums,

3. die Bestimmungen des Abschnittes C als Inhalt des Sonderei-
gentums.

Die Firma Baywobau Bautrdger GmbH & Co. Hausbau KG versichert,
das8 die BaumaBSnahme im Rahmen des steuerbegiinstigten Wohnungs-
baus durchgefihrt wird. sie beantragt daher Befreiung von den
Gerichtskosten.

..wir bauen Ihr Zuhause




ANLAGE 3 ZUR TEILUNGSERKLARUNG VOM 30.03.87

2703 87 GVHz

Therese—Giehse-Allee B III 3

Aufstellung Uber beheizte Wohn- und Nutzflichen

Whg Nt m? Whg. Nr. m? Whg. Nr. m’
0 (Hausmeister) 82 43 32 86 79
1 83 44 77 87 32
2 60 45 77 88 30
3 60 46 56 89 32
4 78 47 61 90 79
5 81 48 82 91 85
6 32 49 96 92 57
7 32 50 67 93 47
8 79 51 98 94 57
9 81 52 67 95 85

10 32 53 55 96 81

11 32 54 67 97 61

12 79 55 67 98 64

13 88 56 55 99 79

14 57 57 67 100 32

15 57 58 79 101 32

16 84 59 72 102 80

17 81 60 79 103 79

65 61 114 104 32
65 62 60 105 32
69 63 81 106 80
67 64 79 107 85
51 65 32 108 58
44 66 32 109 58
45 67 79 110 87
67 68 79 111 51
51 69 32 112 47
44 70 32 113 61
45 71 79 114 61
80 72 85 115 47
68 73 58 116 48
60 74 58 117 73
51 75 85 118 65
74 76 81 119 30
64 77 64 120 28
72 78 50 121 49
79 79 61 122 49
60 80 81 123 28
32 81 79 124 30
32 82 32 125 58
77 83 30 126 49
&0 84 32 127 30
32 85 79 128 28

[ e
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Whg.Nr. m2 Whg.Nr. «mz
129 ; 49 ‘ 176 30
130 49 177 52
131 28 . 178 37
132 30 179 62
133 58 180 30
134 49 181 41
135 30 182 70
136 28 183 60
b 137 49 184 73
o 138 49 185 42
i 139 28 - 186 27
140 30 187 85
141 58 188 54
142 : 49 189 . 84
143 .30 © 190 42
144 ) 28 191 30
| 145 , 49 1592 62
‘ 146 49 193 37
147 28 194 62
148 30 - 195 30
149 58 196 30
150 49 197 62
151 42 198 37
152 41 - 199 62
i 153 65 200 30
1 154 65 201 30
i 155 41 202 62
156 42 203 , 37
157 65 204 62
158 61 205 30
159 53 206 30
160 51 . 207 62
161 30 - 208 37
162 52 209 62
163 37 210 ' 30
164 62 211 44
165 30 212 73
166 : 30 213 59
167 52 214 73
168 37 215 44
169 62 a
170 30
171 30
172 52
~ 173 37
g 174 62
i 175 30
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Bauverpflichtung und Verpflichtung zur Begriindung
von Wohnungseigentum und weitere Verpflichtungen

Heute, den siebenten April
neunzehnhundertsiebenundachtzig

+ =~ 7. April 1987 -
erschien vor mir '

Rainer S chol z ,

Notar mit dem Amtssitz in Miinchen, in der Geschifts-
stelle in 8000 Miinchen 2, Brienner StraBe 11/1II:

Herr Lothar Wa gner , Ingenieur in Aign,
persdnlich bekannt,
hier handelnd fiir die Firma

Baywobau Bautrdger GmbH & Co. Hausbau KG
mit dem Sitz in Neufraunhofen

Zustellanschrift:
Baywobau Baubetreuung GmbH
8000 Miinchen 22, KoniginstraBe 25,

zu deren Vertretung er als einzelvertretungsberechtig—
ter Geschdftsfiihrer der einzelvertretungsberechtigten
pers6nlich haftenden Gesellschafterin Firma Baywobau
Baubetreuung GmbH ausweislich der Eintragung im Han-
delsregister des Amtsgerichts Landshut - HRA 6770 und
HRB 1326 -, das ich am 12.2.1987 eingesehen habe,
berechtigt ist.

Auf Ansuchen des Erschienenen beurkunde ich seinen
Erkld&rungen gem&B, was folgt:



Die Firma Baywobau Bautridger GmbH & Co. Hausbau KG
- nachstehend "die Verkduferin" genannt -
errichtet und verkauft in Milinchen, an der Therese-
Giehse-Allee, auf dem Grundstiick F1.Nr. 483/14

zu 1, 1070 ha

10 Wohnh&duser und 1 Tiefgarage

bestehend aus 215 Wohnungen, 1 Hausmeisterwohnung,

1 Tiefgarage mit 216 KFZ-Stellplé&tzen, 3 Autowasch-
plédtzen, 1 Gerdteraum flir den Hausmeister und 2 R&umen
fir Mopeds und Motorrdder.

Die Verkduferin verpflichtet sich den kiinftigen K&ufern
gegeniiber, das Wohnungs- und Teileigentum gemd&B den
Bestimmungen der Teilungserkldrung mit Gemeinschafts-
ordnung, die dieser Urkunde als Anlage 1 beigeheftet
sind, zu begriinden. ‘

Die Verkduferin verpflichtet sich den kilinftigen

K8ufern gegeniiber ferner, die Bauwerke

a) gemdB der Baubeschreibung vom 27.3.1987, samt
Anlage "Schall- und Wd&rmeschutz", die dieser
Urkunde als Anlage 2 beigeheftet ist,

b) gemdB den Bauplédnen, die dieser Urkunde im MaBstab
1:50, verkleinert auf DIN A 3, als Anlage 3 bei~-

geheftet sind,

zu errichten und auszufiihren.

Die vorgenannten Anlagen sind Bestandteil dieser Urkunde.



Die Verk&uferin tridgt die Kosten dieser Urkunde und
erhdlt 3 Ausfertigungen.

QLL oy
Vorzelesen vom Nofar,

yon de. {8

fuen genchmige

gnd eigennindiy unrersdrichen




