(® werTGRUND

Klein + FEIN = DEIN neues Zuhause! Modernes Apartment mit Einbauktiche +

Balkon + Aufzug

Allgemeine Daten

Adresse:
Objektnummer:
Wohnflache ca.:
Zimmer:
Verflugbar ab:
WBS:

Zusatzinformationen

Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:
Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Haustiere erlaubt:

Garage/Stellplatz

Anzahl Stellplatze:
Stellplatz Typ:
Stellplatz Miete:

Merkmale/Ausstattung

Dusche, Balkon/Terrasse, Einbaukiiche, Personenaufzug

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand:
Ausstattungsqualitét:
Baujahr:
Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:

Wesentliche Energietrager:

Heizungsart:

Mietzusammensetzung

Kaltmiete:
Nebenkosten:
Heizkosten:

Gesamtmiete:

Kaution:

Pulverweg 2, 21337 Luneburg
LUE-P2-01.1039

30 m?

1

nach Vereinbarung

Nicht erforderlich

Etagenwohnung

5

11

0

1

Nach Vereinbarung

1
Garage
55,00 €

Vollsténdig renoviert
Normal

1968 f
Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Verbrauchsausweis
133,00 kWh/(m?2a)
E

Erdgas leicht
Zentralheizung r 7

432,00 € )
100,00 €
In Nebenkosten enthalten
532,00 €

1.296,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses kleine und feine 1-Zimmer-Apartment befindet sich im 5. Obergeschoss und lasst sich bequem mit dem Aufzug erreichen.
Herzstuck der Wohnung ist der mit Vinylboden versehene Wohn- & Schlafbereich mit Zugang zum Balkon. Die angrenzende
Kochnische ist bereits mit einer Einbaukiiche ausgestattet. Das Bad mit Dusche ist modern gefliest.

In dem elfgeschossigen Wohnhaus befinden sich insgesamt 75 Wohnungen. Um ein zeitgerechtes Wohnen zu erméglichen,
wurden Sanierungs- und ModernisierungsmafRnahmen ergriffen. Die Arbeiten sind Mitte 2019 abgeschlossen. Neben der
Erneuerung aller Sanitar- und Elektroleitungen wurden die Wohnungen komplett modernisiert und mit neuen Badern ausgestattet.
Auch der Eingangsbereich mit Klingel- und Gegensprechanlage sowie die Briefkastenanlage werden erneuert. Das Treppenhaus
erhélt einen neuen Anstrich.

Die Uiberwiegend 1-Zimmer-Wohnungen — alle mit Balkon - sind zweckmafig geschnitten und vor allem bei Studenten sehr beliebt.
AuRenstellplatze und Garagen kdnnen angemietet werden. Ein Aufzug ist selbstverstandlich auch vorhanden und ein Hausmeister
sorgt fir Ordnung und Sauberkeit.

Ausstattungsbeschreibung

. bequem mit dem Aufzug ins 5. Obergeschoss
. 1-Zimmer-Apartment mit ca. 29,50 m2

. guter Raumschnitt

. Balkon

. Flur mit Platz fir Garderobe

. modernes Bad mit Dusche, Handtuchhalterheizkérper
. Kochnische mit Einbaukilche

. Vinyl-Design-Boden
. weille Wande
. Garage kann fir 55,00 Euro/Monat angemietet werden

Kontaktieren Sie uns jetzt!

Lagebeschreibung

Die romantische Hanse- und Universitatsstadt Liineburg liegt unterhalb von Hamburg. Die historische Architektur wird von einem
buntgemischten Volk bewohnt. Neben zahlreichen Studenten leben hier ebenfalls viele Familien mit Kinder und &ltere Menschen.
Demnach ist auch das Angebot von verschiedensten Festen und Veranstaltungen in Sommer und Winter gegeben.

Dinge des taglichen Bedarfs erhalten Sie bereits fuRlaufig, genau wie Arzte und Apotheken. Das schulische Angebot reicht vom
Kindergarten bis zur Universitat. Und zur Freizeitgestaltung locken zahlreiche Cafés, Restaurants und Shoppingmaoglichkeiten.

Das o6ffentliche Verkehrsnetz ist den Bedurfnissen der Liineburger Bewohner angepasst. So befindet sich eine Bushaltestelle
unmittelbar vor der Wohnanlage. Der Hauptbahnhof ist nur finf Gehminuten entfernt und liegt an der Bahnstrecke Hamburg —
Hannover. Von hier erreichen Sie Hamburg etwa in 30 min. Neben Bus und Bahn gelangen Sie mit dem Pkw recht zligig auf die
Bundesstralie 4, 209 und 216, welche Liineburg mit dem Bundesstra3ennetz verbinden.

Sonstiges

Hinweis zur Terminvereinbarung:
Die Besichtigungstermine werden von uns ausschlie8lich per E-Mail vergeben. Bitte nehmen Sie daher mit uns iber den ,Kontakt-
Button“ des Portals Kontakt auf. Sie erhalten dann von uns eine Einladung zur Besichtigung mit mehreren Termin-Optionen.

Kontakt
Ansprechpartner: Frau Giuliana Quinten
Adresse: Adam-Opel-StralRe 15, 63322 Rédermark
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Grundriss

Balkon
ca. 1.4 m?

Kuche
ca. 3.1 m?

Bad
ca. 2.2 m?

Wohnzimmer
ca. 19.6 m?

Flur
ca. 3.2 m?

L

Der Grundriss kann von den tatsachlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.

Erganzende Links
WERTGRUND Homepage (https://www.wertgrund.de)

Besuchen Sie uns auf Facebook! (https://www.facebook.com/wertgrund)

WERTGRUND auf YouTube (https://www.youtube.com/user/WERTGRUND)

Folgen Sie uns auf Instagram (https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien)
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ENERGIEAUSWEIS i wonngeviuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 08. August 2020

Gilltig bis: 19.05.2031 Registriernummer NI-2021-003672548 1
Gebdude
Kennung 4716332_0_giv Auftrags-Nr.: EAP-9768-7
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus - Freistehend
Adresse Pulverweg 2, 21335 Liineburg
Gebaudeteil Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Baujahr Gebaude 1968
Baujahr Warmeerzeuger 1983
Anzahl Wohnungen 75
Gebaudenutzflache (An) 2266,8 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Heizung: Erdgas
Heizung und Warmwasser Warmwasser:
Art:
Erneuerbare Energien
Verwendung:
Fensterllftung D Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
Art der Luftung . . ) . .
|:| Schachtluftung |:| Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung |:| Passive Kiihlung |:| Gelieferte Kalte |:| Kihlung aus Strom |:| Kihlung aus Warme
In_spektlonspfllchtlge Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen
Anlass der Ausstellung D Neubau D Modernisierung (Anderung/Erweiterung) D Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache
dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen — siehe Seite
5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

D Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Die Datenerhebung fiir den Energieausweis erfolgte durch den |v|Eigentlimer |_|Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen Uberschlagigen
Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller:

\? METRONA

Moo
METRONA GmbH 20. Mai 2021 2/

i.A. Bernhard Mundry, Dipl.-Ing. Architekt, Energieberater e e e e e e e e e e mee o
Max-Planck-StraRe 2, 50354 Hiirth Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers



ENERGIEAUSWEIS i wongeviude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 08. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer NI-2021-003672548 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO.-Aquivalent/(m?a)
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MaBnahmen zur Einsp@n%& < N
Die Anforderungen zur Nu euerbarer Energien
zur Deckung des Warm dé teenergiebedarfs
werden durch eine M hme nach § 45 oder als .
Kombination gemé% 4 Absatz 2 GEG erfiillt. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiesetz lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen

M Die Anforder@ee'n nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
Ergebnissen flihren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter

GEG sind eingehalten.

MaRnahme nach § 45 in Kombination gemaR § 34 Absatz Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse
D 2 GEG: auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: % Gebaudenutzflache (An), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache

des Gebaudes.



ENERGIEAUSWEIS i wonngeviuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 08. August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer NI-2021-003672548 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemission 35,1 kg COz-Aquivalent/(m2a)
enen

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
133,0 kWh/(m?-a)
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0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
146,3 kWh/(m?-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
2.
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 133 kWh/(m a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum E N 4 Primér- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
nergietrager energie- [kWh] Warmwasser kWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.2017 31.12.2019 Erdgas 1,10 686.012 686.012 1,12
01.01.2017 31.12.2019 |Warmwasserzuschlag 1,10 136.008 136.008

Vergleichswerte Endenergie
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Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

k auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
& = . Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
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.@0 ézz\ (Sz\ a?ob Q°§J OQ;' ob ofl)l ob geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
@‘ Qz\\’@ 60 &' <€ &' <€ Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.
G < S F && &8
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S <4 &
A

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' Gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser oder Kiihlpauschale in kWh (s. letzte Seite des Energieausweises unter Zuschlage fir
Leerstand, Warmwasser, Kiihlung).



ENERGIEAUSWEIS i wonngeviuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 08. August 2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer NI-2021-003672548 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich [ ]nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
NI Bau- & oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschitzte Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang| Einzel- | % "~ ” | eingesparte
mit groRerer maf- - ; Kilowatt-
- tionszeit
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 | Heizungsanlage Aufgrund Ihrer Angaben
empfiehlt es sich, die Heizung
und Anlagenkomponenten zu
prifen. Mogliche MaRnahmen
kénnen sein: Dammung der
zuganglichen Leitungen in
unbeheizten Raumen,
hydraulischer Abgleich,
moderne Pumpenregelung,
Einbau von neuen
Thermostatventilen, Austausch
des Heizkessels bzw.
Brenners.
2 | Dach/ oberste Aufgrund Ihrer Angaben ist hier ] ]
Geschossdecke keine Empfehlung maéglich
3 | Keller/ unterer Aufgrund Ihrer Angaben ist hier ] ]
Gebaudeabschluss | keine Empfehlung mdglich
4 | Aukenwinde Aufgrund Ihrer Angaben ist hier ] ]
keine Empfehlung maéglich
[] ]
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschliel3lich aufgrund der vom Kunden zur Verfigung gestellten Angaben und Unterlagen zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht gepruft. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher
ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.



ENERGIEAUSWEIS i wonngeviuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 08. August 2020

Erlduterungen Registriernummer NI-2021-003672548 5

Gebaudenutzflache (An) - Seite 1

Die Gebaudenutzflache wird mit einem in dem GEG festgelegten Umrechnungsfaktor Giber die beheizte

Wohnflache ermittelt. Dieser Umrechnungsfaktor betragt bei reinen Wohngebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit
beheiztem Keller 1,35 und bei allen tibrigen Wohngebauden 1,2. Die Gebaudenutzflache ist daher immer gréRer als die
Wohnflache.

Beispiel: Betragt die beheizte Wohnflache fur ein Mehrfamilienhaus 1000 m?, ergibt sich eine Gebaudenutzflache von
1000 m?x 1,2 = 1200 m>.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch flir das Gebaude wird auf Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach

Heizkostenverordnung oder auf der Grundlage anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht die der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Bei gemischt
genutzten Gebauden (Wohnungen und Gewerbe in einem Gebdude) beziehen sich die Energieverbrauchsdaten lediglich auf
alle Wohnungen. Der Endenergieverbrauch in kWh je Quadratmeter Nutzflache und Jahr [kWh/(m?sa)] gibt Hinweise auf die
energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten
einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch wird mit einem normativ festgelegten Primarenergiefaktor Giber den Endenergieverbrauch ermittelt.

Dieser Primarenergiefaktor ist wiederum abhangig vom eingesetzten Energietrager und zeigt, welche Menge an Primarenergie
fur die Gewinnung, Umwandlung und Verteilung beim jeweils eingesetzten Energietrdger aufzuwenden ist, um eine bestimmte
Endenergiemenge bereitzustellen. Beispielsweise betragen die Primarenergiefaktoren fir Heizél und Erdgas 1,1 und flr Holz
0,2.

Beispiel: Betragt der Endenergieverbrauch fur ein gasbeheiztes Gebaude 100 kWh/(m?a), ergibt sich ein
Primarenergieverbrauch von 100 kWh/(m2ea) x 1,1 = 110 kWh/(m?a).

Treibhausgasemissionen — Seite 3
Die mit dem Primarenergieverbrauch verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Zuschlége fiir Leerstand. Warmwasser. Kiihlung — Seite 3
Im Fall langerer Leerstande ist nach dem Gebaudeenergiegesetz hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch zu bestimmen

und in die Verbrauchserfassung einzubeziehen.

Ebenfalls in dem Gebaudeenergiegesetzt definiert ist, dass ein Energieausweis immer den Verbrauch von Heizung und
Warmwasser berlcksichtigen muss. Wird das Warmwasser nicht mit der Heizungsanlage bzw. dezentral erzeugt, wird ebenfalls
ein fiktiver Zuschlag als typischer Verbrauch Uber eine definierte Pauschale vorgesehen, um eine Vergleichbarkeit mit solchen
Heizungsanlagen herzustellen, die neben der Beheizung des Gebaudes auch zur Warmwasserbereitung dienen. Gleiches gilt
fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung.

Ob und inwieweit die genannten Zuschlage in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu
entnehmen.

Klimafaktor - Seite 3

Der Klimafaktor ist ein u. a. vom Deutschen Wetterdienst angegebener Wert. Dieser wird postleitzahlengenau auf Grundlage
der konkreten ortlichen Wetterdaten ermittelt und monatlich aktualisiert. Anhand des Klimafaktors wird der Energieverbrauch fur
die Heizung auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Damit werden klimatische Schwankungen einzelner Jahre
und klimawirksame Standortunterschiede ausgeglichen.

So flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter oder an einem kalten Standort nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebaudes.

Der Klimafaktor kann zwischen den verschiedenen Abrechnungszeitraumen - je nach Witterung - stark voneinander abweichen.

Vergleichswerte — Seite 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe

Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Pflichtangaben in Immobilienanzeigen
Nach dem Gebaudeenergiegesetz besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu

machen. Die dafir erforderlichen, im Folgenden genannten Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen:

* Baujahr des Gebaudes (s. Seite 1)

» Wesentlicher Energietrager fur die Heizung und Warmwasser (s. Seite 1)
* Art des Energieausweises (hier: Energieverbrauchsausweis, s. Seite 1)

» Endenergieverbrauch (s. Seite 3)

* Energieeffizienzklasse (s. Seite 3)



