Dipl.-Ing. (FH) Architekt il

Bauvorhaben: Neubau eines Zweifamilienhauses mit einer Garage und drei
PKW-Stellplatzen

Bauort: Somborer Str. 19, 63322 Rodermark
Gemarkung Ober-Roden

Bauherr:

Bau- und Nutzungsbeschreibung:

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um die Errichtung eines Zweifamilienhauses, drei
PKW-Stellplatzen und einer Garage, mit Unterkellerung.

Das Gebaude ist gem. § 2 HBO Abs. 4 in die Gebaudeklasse 3 einzuordnen. Fir das
Plangebiet liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, A 20.3 ,Plattenhecke” vom
02.02.1979. Das Gebaude wird nur zu Wohnzwecken genutzt. Die erste Wohnung
befindet sich im EG, die zweite Wohnung ist im Duplex Form verteilt auf OG und DG.

Das Wohnhaus wird in Massivbauweise in Stahlbeton und Mauerwerk mit Unterkellerung
auf einer Stahlbeton Bodenplatte geméaR Statik errichtet. Die AuBenwénde und tragende
Wande in Mauerwerk werden geméaR Statik und Warmeschutz gebaut. Das Dach wird als
Satteldach mit DN 30° gemaR DIN hergerichtet. Das Treppenhaus wird zur qualitativen
Nutzbarkeit als untergeordnetes Bauteil und einem Zwerchhaus mit DN 2% ausgefihrt. An
der Stdéstlichen Dachseite wird eine Gaube mit DN 2% vorgesehen. Die
Dacheindeckung wird aus dunklem Dachziegel hergestelit.

Die Fassade erhalt einen hellen abgeténten Farbton mit farblich abgesetztem Sockel. Die
Fenster werden als Kunststofffenster mit Isolierverglasung und dunklen Rahmenfarbton
gemal WS ausgefiihrt.

Sélmtltiche gepflasterte Flachen werden mit wasserdurchléssigem Dran- bzw. Okopflaster
elegt.

Das Aushubmaterial wird an eine daftr zugelassene Deponie entsorgt.

Die Wand-, Dach und Deckenkonstruktionen werden en ,
im ' e tsprechend B hnisch

aufgestelit: 26.07.2024

Bauherrschaft Entwurfsverfasser



1

Ermittlung der Wohnfldche

2 |Baugrundstiick: Gemeinde, Ortsteil
Rédermark
Strafe und Hausnummer, Ort
" 1, 63322 Rédermark
Gemarkung, Flurstiicke
Gemarkung Ober-Roden, Flur
3 |Bauvorhaben: Neubau eines Zweifamilienhauses mit
einer Garage und drei PKW-Stellpldtzen
Aktenzeichen: :
4 |Bauherrschaft: Manuela Weber
Robert-Bloch-Str. 21
63322 Rédermark
5 |Entwurfsverfasser: Ingenieurbiiro fiir Bauplanung
6 |Berechnung:
Raumbezeichnung Faktor | Lange | Breite |Grundfiachg Abmind.- | Nettofiache
m m m? faktor m2
Wohnfldche mit CAD ermittelt
EG Wohnung 1
Wohnen/Essen/Kiiche 4464
Abst. 2.73
Flur 14,33
Gaste WC 3,79
Bad !
Eltern 1;32
Home-Office 8‘25
Kind 1 14’69
Kind 2 14'57
Terrasse (50%) 48,39 0.50 24 1'95
Wohnfléche EG Wohnung 1 154.805
oG Wohnung 2
Wohnen/Essen/Kiiche
Abst. 61,14
Flur 5,34
Géaste WC 15,07
Bad 4,09
Eltern 8,31
Home-Office f;gg
Balkon (50% :
IR 6,00 0,50 3,000
Wohnflache OG
Wohnung 2 134,330
DG zu Wohnung 2
Hobbyraum
Abst. 1 34,63
Abst. 2 2,73
Flur 455
Bad 7,87

10,57




Kind 1 15,30
Kind 2 13,47
Kind 3 16,77
Balkon (50%) 9,00 0,50 4,500
Wohnfliche DG zu Wohnung 2 110,390
Zusammenstellung:
Wohnflache OG Duplex 134,33
Wohnflache DG 110,39
Geamt Wohnfldche Duplex 244,72
Wohnfldche
Wohnflache EG Wohnung 1 (5 Zimmer) 154,805
Wohnflache OG + DG (Duplex) _ Wohnung 2 (7 Zimmer) 244,720
Gesamt Wohnfliche 399,525
Unterschriften
26.07.2024 26.07.2024
Bauherrschaft Entwurfsverfasser




1 |Ermittlung der Nutzfliche
2 |Baugrundstiick: Gemeinde, Ortsteil
Rodermark
Strafe und Hausnummer, Ort
', 63322 Rodermark
Gemarkung, Flurstiicke
Gemarkung Ober-Roden,
3 |Bauvorhaben: Neubau eines Zweifamilienhauses mit
einer Garage und drei PKW-Stellplétzen
Aktenzeichen: .
4 |Bauherrschaft: [
i
5 |Entwurfsverfasser: Ingenieurbiiro fiir Bauplanung
6 |Berechnung:
Raumbezeichnung Faktor | Lénge | Breite [Grundfiichg Abmind.- | Nettoflédche
m m m? faktor m?
Nutzflache mit CAD ermittelt
EG
Garage 15,96
Nutzfliche EG 15,96
KG
;Ec;hmk 20,05
Waschen/Trocknen 16’30
Keller 1 9,91
Keller 2 19,16
Nutzfliche KG 22,26
87,68
Zusammenstellung:
Nutzfliche
Nutzflache EG
Nutzflache KG 15,96
Gesamt Nutzfliche 87,68
103,64
7 |Unterschriften
26.07.2024
26.07.2024
Bauherrschaft Entwurfsverfasser
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1

Berechnung der Grundflichenzahl (GRZ | und GRZ i)

2 |Baugrundstiick: Gemeinde, Ortsteil
Roédermark
StraBe und Hausnummer, Ort
63322 Rédermark
Gemarkung, Flurstiicke
Gemarkung Ober-Roden,
3 |Bauvorhaben: Neubau eines Zweifamilienhauses mit
einer Garage und drei PKW-Stellpldtzen
Aktenzeichen: '
4 |Bauherrschaft: :
5 |Entwurfsverfasser: Ingenieurbiro fiir Bauplanung
! 1
1 2
hnung:
8 [Berec - Faktor Lange Breite | Grundfléche
m m m?
zul. Grundflichenzahl (GRZ | ): 0,40
zul. Grundfiichenz. +50% ( GRZIl): 0,60
Grundstiick 347 583,00 m?
BauNVO 1968 und 1977 (1.Januar 1969 bis 26.Januar 1990)
A Grundfldchenzahl GRZ |:
Bebaute Fliche:
GRZ | geplant:
WHS mit CAD ermittelt 158,58
Garage PKW 1 1 3,00 6,00 18,00
Bebaute Flache (GRZ 1) 176,58
GRZ Il geplant:
Bebaute Flache (GRZ 1) 176,58
Erker (untergeordnete Bauteile) 2 1,50 4,00 12,00
Terrasse mit CAD ermittelt 48,39
Stellpl. PKW 2 1 3,00 6,00 18,00
Stelfpl. PKW 3+4 2 2,50 5,00 25,00
Lichtschacht 4 0,40 1,00 1,60
Fahrradabsteliplatze 1 3,80 2,00 7,60
Abfalltonnen 4 0,64 0,63 1,61
Gepfiasterte Flsche + Eingang 1 2.00 3,00 6,00
Bebaute Flache (GRZ II) 296,78
Grundfléchenzahl | geplant: Bebaufl.  Grundstck. GRZ|
176,58 583,00 0,30
GRZ | geplant: 0,30 < 0,40
Grundfldchenzahl Il geplant: Bebaufl. Grundstck. GRZ I
296,78 583,00 0,51
GRZ Il geplant: 0,51 < 0,80
7  |Unterschriften
26.07.2024 26.07.2024
Bauherrschaft Entwurfsverfasser

Seite 1von 1




1 |Berechnung der Geschossflichenzahl (GFZ)
2 |Baugrundstiick: Gemeinde, Ortsteil
Rédermark
Strafte und Hausnummer, Ort
63322 Rédermark
Gemarkung, Flurstiicke
Gemarkung Ober-Roden,
3 (Bauvorhaben: Neubau eines Zweifamilienhauses mit
einer Garage und drei PKW-Stellplétzen
Aktenzeichen:
4 |Bauherrschaft: a
5 |Entwurfsverfasser: Ingenieurbiiro fiir Bauplanung
%
I
6 |Berechnung: _
Faktor Lénge Breite Grundflache
m m m?
zul. GeschoBflichenzahl ( GFZ ): 0,80
Grundstick 347 583,0 m?
BauNVO 1968 und 1977 (1.Januar 1969 bis 26.Januar 1990)
B Geschossflichenzahl GFZ:
Geschossflache EG elektronisch ermittelt 158,58 m?
Geschossflache OG elektronisch ermittelt 158,58 m?
Aufenthaltsraume DG elektronisch ermittelt 126,88 m?
Garage elektronisch ermittelt 18,00 m*
Geschossflache insgesamt 462,04 m?
Gem. BauNVO werden untergeordnete Erker werden nicht mit beriicksichtigt.
Geschossflache insgesamt 462,04 m?2
G G
eschossflichenz.( GFZ): Geschossfl. Grundstck. GFZ
462,04 583,00 0,79
GFZ geplant;
geplant 0,79 - 0.80
7 |Unterschriften
26.07.2024
26.07.2024
Bauh
AMhepechat Entwurfsverfasser

Seite 1von 1




1 |Geschossigkeitsnachweis Dachgeschoss - Walmdach
2 |Baugrundstiick: Gemeinde, Ortsteil
Rédermark
StraRe und Hausnummer, Ort
S 63322 Roédermark
Gemarkung, Flurstiicke
Gemarkung Ober-Roden,
3 |Bauvorhaben: Neubau eines Zweifamilienhauses mit
einer Garage und drei PKW-Stellplédtzen
Aktenzeichen: .
4 |Bauherrschaft: i
I
5 |Entwurfsverfasser: Ingenieurbiiro fiir Bauplanung
6 |Berechnung:
Raumbezeichnung Lénge Breite | Grundflache
m m m?
Grundflache OG elektronisch ermittelt 164,59
Grundfliche OG: 164,59
Dachneigung 30°  (bei 2,30 m Hohe )
Grundﬂ.ﬁ_che DG elektronisch ermittelt 121,39
Grundfldche DG: 121,39
DG oG Vi
Verhélinis: er.
erhaltnis: 121,39 / 164,59 o 0,738
0,74 < 0,75
Das Dachgeschoss ist kein Voligeschoss.
7  |Unterschriften
26.07.2024
26.07.2024
B
auherrschaft Entwurfsverfasser

Seite 1von 1
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Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim

RSO

: : Odenwaldstraflie 6

— e 64646 Heppenheim (Bergstrale)
(ERTATRIRR

Flurstick: 347 Gemeinde: Rédermark
Flur: 20 Kreis: Offenbach

Gemarkung: Ober-Roden Regierungsbezirk: Darmstadt

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Hessen

Erstellt am 22.05.2024
Antrag: 202556914-2
AZ: KB3726762
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Dieser Auszug wurde maschinell erstellt.
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