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Begriindung von Sondereigentum

Heute, den neunzehnten Februar
Zweitausendacht

- 19.02.2008 -

erst:hien vor mir,
Dr. Walter Rottenfuer
Notar in Nlrnberg, in den Geschéaftsridumen in Nlrnberg, Bankgasse 3:

Herr Hans Henkel, geboren am 06.11.1947,

wohnhaft in 90411 Narnberg, Christian-Wildner-Strafe 17,
mit, Notar, persénlich bekannt,

hier handeind flir die Kommanditgesellschaft in Firma

Triga Hausverwaltungs GmbH & Co. Wohnbau Tegernsee KG
mit dem Sitz in Bad Wiessee
(Postanschrift: 90402 Nirnberg, MarienstraBe 20)




aufgrund Volimacht, welche in Ausfertigung varfiegt und dieser Urkunde in
beglaubigter Abschrift beigefugt ist.

Das Grundbuch wurde eingesehen.

Auf Ansuchen des Erschienenen beurkunde ich seinen vor mir abgegebe-

nen Erkldrungen geméaBt was folgt:

Im Grundbuch des Amisgerichts Schwabach s :
Heideck Blatt 2117
ist die Kommanditgesellschaft in Firma Triga ﬁausyerwaltungs GmbH &

Co. Wohnbau Tegernsee KG mit dem Sitz in Bad Wiessee eingetragen als

Eigentimer folgenden Grundbesitzes:

Gemarkung Heideck
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Bei diesem Grundstuck ist im Bestandsverzeichnis des Grundbuches vor-
getragen

- 111 Gemeinderecht,

- zwei halbe Gemeinderechte und

- 1/1 Gemeinderecht.

Der Grundbesitz ist unbelastet in Abteilung Il und Abteilung lil des Grund-

buches vorgetragen.

Der Grundstiickseigentimer teilt hiermit das Eigentum an dem in Ziffer |.
bezeichneten Grundbesitz nach § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes
(WEG) in Miteigentumsanteile in der Weise, dass mit jedem Anteil das
Sondersigentum an einer bestimmten Raumeinheit verbunden ist.

Es werden hiermit die in Anlage | zu dieser Urkunde bezeichneten Son-
dereigentumseinheiten gebildet.

Diese Sondereigentumseinheiten sind in den der heutigen Urkunde beige-
fagten Planen dargestelit.

Das Verhaltnis der Sondereigentiimer untereinander bestimmt sich nach
der dieser Urkunde als Anlage If beigeflgten Gemeinschaftsordnung.




Im Ubrigen gelten die Vorschriften des WEG.

Der Grundstickseigentimer bewilligt und beantragt, diese Teilung in das
Grundbuch einzutragen, mit der MaBgabe, dass die Bestimmungen der
Gemeinschaftsordnung in Anlage I zu dieser Urkunde Inhalt des Sonder-

eigentums sind.

Der Grundstickseigentimer wurde darauf hingewiesen, dass die vorge-
nommene Teilung erst mit ihrer Eintragung im Grundbuch wirksam wird.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung liegt noch nicht vor.
Diese wird der Eigentiimer nachreichen.

IV,

Zum ersten Verwalter wird auf die Dauer von drei Jahren, gerechnet ab
dem 01. Mérz 2008 bestellt:

Triga Hausverwaltungs GmbH
mit dem Sitz in Nirnberg
(Postanschrift: 30402 Nirnberg, Marienstra3e 20).
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Der Verwalter ist auf die Dauer seiner Verwaltung erméchtigt und bevoli-
machtigt, im Namen aller Sondereigentimer, mit Wirkung fir und gegen
sie, alle Ansprliche der Gemeinschaft gerichtlich und auBergerichtlich gel-
tend zu machen. Der Verwalter ist von den Beschrankungen des § 181
BGB befreit. Er kann auch ProzeBvollmachten und Untervollmachten ertei-
ien.

vl

Die Angesteliten an der Notarstelle Dr. RottenfuBer/Dr. Briickner in Niirn-
berg, und zwar jeder fiir sich allein und unter Befreiung von den Be-
schrénkungen des § 181 BGB werden hiermit bevollméachtigt, den Grund-
stckseigentiimer allgemein hinsichtlich dieser Urkunde bis zum Volizug
im Grundbuch zu vertreten, insbesondere Antrage zu stellen oder zur(ick-
zunehmen und Nachtragserklarungen aller Art abzugeben.




beglaubi
V. Grundsti
| Amtsger
Zur Durchfiihrung der VerauBerung der gebildeten Sondereigentumsein- '. die kiinfi
heiten soll der GrundstlickseigentOmer umfangreiche Erméachtigungen und |
Volimachten erhalten, wie sie in Anlage lil. zu dieser Urkunde niedergelegt - Die begl
sind. Diese wird - entsprechende Vereinbarung vorausgesetzt - der Er- © schrift fil
werber begriindeten Sondereigentums dem VerauBerer im Erwerbsvertrag schlosse
gesondert erteilen. Zur Erleichterung der Beurkundung und zur Vorabin-
formation der kiinftigen Erwerber ist der Wortlaut dieser Erméachtigungen
und Volimachten deshalb bereits der Teilungserklarung beigefigt.
VO

Vil
Die der Aufteilung zugrundeliegenden Plane sind dieser Urkunde beige-
fagt.

Auf samtliche vorgenannten Anlagen und Plane wird Bezug genommen.
Die Anlagen wurden verlesen. Die Plane wurden zur Durchsicht vorgelegt.

ViIL.

Die durch diese Urkunde und ihren Vollzug entstehenden Kosten tragt der
Grundstickseigentimer.

Von dieser Urkunde erhalten:
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beglaubigte Abschrift:
Grundstickseigentimer,

Amtsgericht - Grundbuchamt -,
die kiinftigen Kaufer.

Die beglaubigten Abschriften sind - mit Ausnahme der beglaubigten Ab-
schrift fr das Grundbuchamt - ochne Aufteilungspléne und ohne Abge-
schiossenheitsbescheinigung zu erteilen.

Samt Anlagen vorgelesen vom Natar
von d. Beteiligten genehmigt und eigenhandig unterschrieben:




Anlage I

Verzeichnis der gebildeten Sondereigentumseinheiten

. Miteigentumsanteil von 396/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an dem Laden samt Nebenrau-
men im Erdgeschoss und Lager samt Nebenrdumen im Kellerge-
schoss,

- im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichnet -,

. Miteigentumsanteil von 160/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1. Oberge-
schoss und Dachgeschoss samt Bodenraum im Neubau,

- im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichnet -,

. Miteigentumsanteil von 444/1.000,

verbunden mit dem Sondereigentum an den gewerblichen Raumen im
Erdgeschoss samt Nebenrdumen, der Wohnung im 1. Obergeschoss,
der Wohnung im 2. Obergeschoss, dem Dachboden und dem Spitzbo-
den, jeweils im Altbau,

- im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichnet -.

. Jede

scho
Schi

Jede
sach
dies
cher

. Jede

fahr
setz



znrau-

serge-

lmen im
schoss,
Spitzbo-

s -+ TR

Anlage Il

Gemeinschaftsordnung

§1

Gemeinschaftseigentum, Sondereigentum

1. Jeder SondereigentUmer ist verpflichtet, das Gemeinschaftseigentum
schonend und pfleglich zu behandeln und alle daran entstehenden
Schéaden dem Verwalter unverziglich anzuzeigen.

Jeder Sondereigentimer haftet fr schuidhafte Beschadigung oder un-
sachgemafe Behandlung des Gemeinschaftseigentums, auch wenn
dies durch Personen verursacht wird, die ihn mit seinem Willen aufsu-
chen oder sich mit seinem Willen in seinen Raumen aufhalten.

2. Jeder Sondereigentimer ist verpfiichtet, auf eigene Rechnung und Ge-
fahr ordnungsgemaR zu unterhalten, instand zu hatten und instand zu

setzen:

- die Gegenstande, die sein Sondereigentum sind cder von ihm aliei-

ne genutzt werden,

- die Wohnungseingangs-, Balkon-, Terrassentlren, jeweils ein-

schiieB3lich Rahmen,
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- alle zu den im Sondereigentum stehenden Rdumen gehdrenden
Fenster, nebst vorhandener Rolliaden, Markisen und Jalousetten

auch soweit diese Gemeinschaftseigentum sind.

Glasschaden an Fenstern und Tiiren sind vom betroffenen Sonderei-
gentiimer ohne Ricksicht auf ihre Verursachung unverziglich zu be-

heben.

Hinsichtlich der Wohnungseingangstir, AuBenfenster, Markisen efc. ist
auf ein einheitliches duBeres Erscheinungsbild des Gebéaudes zu ach-
ten. Abweichungen hiervon bed(irfen eines zustimmenden Beschlus-
ses der Eigentimergemeinschaft.

Der Verwalter ist berechtigt, von jedem Sondereigentimer die Erful-
lung seiner vorstehenden Pflichten zu verlangen und dies nach vorhe-

riger Anmeldung zu Uberprifen.

§2

Versicherungen
. Flr das Sondereigentum und das gemeinschatftliche Eigentum als
Ganzes werden bzw. sind folgende Versicherungen abzuschlieBen

bzw. abgeschlossen:

a) Haftpflichtversicherung,

b) G
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b) Gebéudebrandvérsicherung (Neuwertversicherung),

c) Leitungswasser- und Sturmschadenversicherung.

. Der Abschiuss weiterer Versicherungen kann von der Wohnungseigen-

timerversammiung beschiossen werden.

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaft obliegt dem Verwalter.

§3
Bewirtschaftungskosten

. Jeder Sondereigentimer ist verpflichtet, Beitrage zur Deckung der lau-

fenden Bewirtschaftungskosten zu Isisten.

Die Bewirtschaftungskosten bestehen aus

a) den Verwaltungskosten,

b) den Betriebskosten wie laufende 6ffentliche Lasten, Versicherun-
gen, Kosten far StraBenreinigung, Mallabfuhr, Entwésserung, Was-
serversorgung, Heizung etc.,

¢) den Kosten fir Unterhaltung, Instandhaltung und Instandsetzung

des Gemeinschaftseigentums sinschliellich der Bildung einer an-
gemessenen Instandhaltungsrickstellung (Reparaturriicklage),
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d) ggf. Kosten fir Unterhaitung und Benutzung von Gemeinschaftsan- 3. Aufc
tenne oder Kabelanschluss. £ sene

.. MON

. Soweit die Wohnungseigentiimer entsprechend § 16 Abs. 3 und 4 - des \
WEG nichts anderes beschlieBen, werden die Bewirtschaftungskosten k ' vOn ¢

wie folgt verteilt:

- 4 Beid

a) Die Verwaltungskosten werden nach Beschluss der Miteigentimer Repz
im Verwaltervertrag festgelegt und fir jede Sondereigentumseinheit © Ansp
gesondert erhoben.

b) Soweit eine zentrale Heizungsanlage und eine zentrale Warmwas-
serversorgungsaniage besteht, werden die insoweit anfallenden
Kosten mit 70 % nach dem Verbrauch, im (brigen nach dem Ver-
héltnis der Wehn- und Nutzflachen zueinander umgelegt. :

] " inderM
Im Ubrigen gilt die Heizkostenverordnung. Soweit nach dieser Ver- - 1 000ste
crdnung zuldssig, kann vorstehende Regelung jederzeit durch Be- '
schluss der Sondereigentiimer mit einfacher Mehrheit abgeéndert " Rei einel
werden, wenn hierflr ein sachlicher Grund vorliegt und einzelne (. aufgespl
Sondereigentdmer hierdurch nicht unbillig benachteiligt werden. :

c) Soweit sonstige Kosten durch vorhandene Messeinrichtungen oder
auf andere Weise eindeutig getrennt festgestellt werden kénnen,
sind diese Kosten vom betreffenden Sondereigentimer allein zu
tragen; dies gilt insbesondere fir verbrauchsabhéngige Kosten,

1, DieV

d) Die Ubrigen Bewirtschaftungskosten werden auf die Sondereigen- Verw
timer im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile verteilt. wand

durct
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- 3. Auf die Bewirtschaftungskosten hat jeder Sondereigentimer angemes-

sene Abschlagszahlungen, die am ersten Tag eines jeden Kalender-
monats im Voraus fallig sind, zu leisten, das sog. Wohngeld. Die Hohe
des Wohngelds und der Zeitpunkt, von dem ab es zu zahlen ist, wird
von der Eigentimergemeinschaft beschlossen.

4, Bei der VerauBerung des Sondereigentums gehen die Anteile an der
Reparaturricklage auf den Erwerber Ober. Der VerauBerer hat keinen
Anspruch auf Auszahlung seines Anteils hieran.

§4

Stimmrecht

In der Miteigentimerversammiung richtet sich das Stimmrecht nach den

1.000stel Miteigentumsanteilen.

Bei einer Aufteilung von Sondereigentumseinheiten wird das Stimmrecht

aufgesplittet.

§5

Verduferung, Vermietung

1. Die VerauBerung des Sondereigentums bedarf der Zustimmung des

Verwalters, ausgenommen eine VerduBerung an Ehegatten oder Ver-
wandte in gerader Linie oder im Wege der Zwangsvollstreckung oder

durch Insolvenzverwalter.



Die VerauBerung des Sondereigentums durch den bei Vollzug der Be-
grundung von Sondereigentum im Grundbuch eingetragenen Eigenti-
mer bedarf nicht der Zustimmung des Verwaiters.

Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grund
versagen.

. Die Vermietung bzw. Verpachtung von Sondereigentumseinheiten be-

darf keiner Zustimmung des Verwaiters.

§6

Verwalter

. Der Verwalter hat nach Ablauf eines Kalenderjahres eine Abrechnung

aufzustellen und diese den Sondereigentiimern mitzuteilen. Die Ab-
rechnung ist Grundlage des Wirtschaftsplans fir das darauf folgende
Jahr.

. Der Verwalter ist auf die Dauer seiner Verwaltung erméchtigt und be-

vollmé&chtigt, im Namen aller Scndereigentiimer, mit Wirkung far und
gegen sie, alle Anspriiche der Gemeinschaft gerichtlich und auBerge-
richtlich geltend zu machen. Der Verwalter ist von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB befreit. Er kann auch Prozessvollmachten und Un-
tervolimachten erteilen.

. Der Verwalter ist berechtigt, sein Amt vorzeitig niederzulegen, falls im

Verwaltervertrag nichts anderes bestimmt ist.
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§9

Sondernutzungsrechte

Es werden folgende Gebrauchsregelungen getroffen:

A.

Hinsichtlich der nachgenannten Terrassen wird nachfolgendes Sondernut-

zungsrecht eingeraumt.

Zur alleinigen und ausschiieBlichen Nutzung wird hiermit zugewiesen:

dem jeweiligen Eigentliimer der Sondereigentumseinheit Nr. 3 des Aui-

teilungsplans die im beigefigten Grundrissplan fur das Obergeschoss __ Der /
,grin® gekennzeichnete Terrasse, - vorzl
o stane
dem jeweiligen Eigentiimer der Sondereigentumseinheit Nr. 2 des Auf- foige
teilungsplanes die im beigefligten Grundrissplan fir das Obergeschoss :
,gelb” gekennzeichnete Terrasse. Sowe
rarer
Auf den genannten Plan wird Bezug genommen. Er wurde zur Durchsicht ‘samt
vorgelegt. -den
- hinsi
Die Kosten der Unterhaltung, Instandhaltung und Instandsetzung des Ter- -
rassenoberbelages tragt der jeweilige Sondernutzungsberechtigte alleine. E Der /
Die Kosten der Unterhaltung, Instandhaitung und Instandsetzung der Iso- oo
lierschicht, der Abdichtung und der darunter lisgenden Betondecke tragt ~.ahd
zt

die Eigentiimergemeinschaft.
' R
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Der jeweilige Eigentimer der Sondereigentumseinheit Nr. 2 des Aufiei-
lungsplanes

- nachstehend ,der Aufstockende® genannt -

ist berechtigt, die dem jeweiligen Eigentimer der Sondereigentums-
einheit Nr. 2 gemas Abschnitt A. zugewiesene, im beiliegenden Ober-
geschossplan ,gelb" gekennzeichnete Dachterrasse zu tberbauen und
zwar im Bereich des 1. Obergeschosses und auch im Bereich des 2.
Obergeschosses.

Der Aufstockende ist somit berechtigt, die Dachterrasse zweigeschos-
sig aufzustocken, soweit dies baurechilich zulassig ist.

Der Aufstockende ist berechtigt, insoweit BaumaBnahmen aller Art
vorzunehmen. Hierbei diirfen - soweit moglich - auch mehrere seib-
standige Einheiten errichtet werden. in diesem Falle geiten die nach-
folgenden Regelungen hinsichtlich jeder Einheit.

Soweit der Aufstockende das Recht zur Aufstockung einem oder meh-
reren Dritten - ,Zuweisungsempfénger” genannt - zuweist, stehen
samtliche in diesem Absatz und den nachfolgenden Bestimmungen far
.aen Aufstockenden” begriindete Rechte jedem Zuweisungsempfanger
hinsichtiich dessen aufgestockter Einheit zu.

Der Aufstockende hat insbesondere das Recht

a) die Einheit an Ver- und Entsorgungsleitungen, insbesondere Behei-
zungsanlage, Kalt- und Warmwasserversorgung, Kanal, Stromiei-

tung, Telekommunikationsleitungen und dergleichen anzuschiie-
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Ben, zu diesem Zweck Leitungen durch Gemeinschaftseigentum
und andere Sondereigentumseinheiten zu legen und bestehende
Leitungen zu verlegen und auch alle sonstigen baulichen MaBnah-
men durchzufiihren, die hierfur erforderlich sind,

b) Mauer- und Deckendurchbriiche vorzunehmen - auch durch tra-
gende Konstruktionsteils - und Sondereigentumseinheiten zusam-
menzulegen, wenn das jeweils betroffene Sondereigentum im Ei-
gentum des Ausbauenden steht,

¢) Anderungen an Dach, Dachstuh! und Dachkonstruktion vorzuneh-
men, insbesondere Treppenaufgénge, Loggien, Dachterrassen und
dergleichen einzubauen, den Dachstuhl anzuheben oder zu erneu-

ern,

d) das Treppenhaus im Bersich des Dachgeschosses zu verandern,
den Treppenhauskopf zu heben, Dachfenster und -erker im Bereich
des Treppenhauses einzubauen, Treppenpodestflachen und Trep-
penvorplatze zu schaffen, zu vergroBern oder zu verkieinern und
raumlich umzugestalten,

@) im Dachraum und auf dem Dach befindliche Fernseh- und Radioan-
tennen Dritter an einem anderen Ort anzubringen und/oder durch
gleichwertige zu ersetzen, soweit er hierzu das Einverstindnis der

Antenneneigentimer und -nutzer erlangt,

f) Dachterrassen, Dachgarten, Pergolen, Wintergarten und derglei-
chen zu errichten.

- 8Ami

- Bauk
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Samtliche baulichen MaBnahmen dirfen jedoch nur dann durchgefiihrt
werden, wenn sie offentlich-rechtlich zuldssig sind - insbesondere eine
etwa erforderliche Baugenehmigung vorliegt -, sie den Regeln der
Baukunst und -technik entsprechen und hierdurch keine Gefahr for die
konstruktive Stabilitat des Gebaudes und dessen Brandsicherheit ge-
schaffen wird.

Das auBere Erscheinungsbild des Gebaudes darf durch die baulichen

MaBnahmen verdndert werden, auch im Bereich des Gemeinschafts-

eigentums.

Beschadigungen der Bausubstanz, die durch die baulichen MaBnah-
men entstehen, sind vom Aufstockenden unverziglich wieder zu besei-
tigen.

Die anderen Sondereigentimer haben die Durchflhrung alier vorge-
nannten MaBnahmen zu dulden.

Der Verwalter ist berechtigt, fur alle Sondereigentimer die Zustimmung
zu den Aufstockungsplanen (Bauplan, Statik etc.) zu erteilen.

. Der Aufstockende ist verpilichtet, das Betreten und die Benutzung der

jeweiligen Einheit jeweils zu gestatten, soweit dies zur Unterhaliung,
Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschattlichen Eigentums

“erforderlich ist; dies gilt insbesondere fir den Zugang zu eventuell in

der jeweiligen Einheit befindlichen Kaminreinigungséffnungen und
AnschluBleitungen, wobei hierdurch entstehende Schaden von der Ei-
gentimergemeinschaft zu ersetzen sind.
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4. Samtliche durch die AufstockungsmaBnahmen enistehenden Kosten
hat der Aufstockende zu tragen.

Die Kosten etwaiger spaterer Anderungen an der Dachflache des An-
wesens, welche nicht im Zusammenhang mit den Aufstockungsmaf-
nahmen stehen, hat die Eigentimergemeinschaft zu tragen, ebenso
Unterhaltungs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten.

5. Ab dem Tage des Beginns der AufstockungsmafBnahmen ist die durch
die begonnenen MaBnahmen geplante Wohn- bzw. Nutzflache der je-
weiligen neuen Einheit in die Verteilung der Bewirtschaftungskosten (z.
B. Verwaltergebiihr, Betriebskosten, Reparaturricklage etc.) mit ein-
zubeziehen. Der Aufstockende hat sich hinsichtlich dieser Flachen ent-
sprechend dem Verhéltnis ihrer GréSe zur gesamten auf dem aufge-
teilten Grundbesitz vorhandenen Wohn- und Nutzfliche zu beteiligen.
Bis zu diesem Zeitpunkt sind fir diese Flachen des Aufstockenden
keine Bewirtschaftungskosten zu begleichen.

6. Die durch Aufstockung zu bildenden Raume kénnen als Raume zur
Wohnung Nr. 2 oder als eigenes Sondereigentum oder in anderer 6f-
fentlich-rechtfich zulissiger Weise genutzt werden. Abweichend von §
8 dieser Teilungserklarung ist hierzu eine Verwalterzustimmung nicht
erforderlich.

7. Erganzend hierzu wird zum Zwecke der Verweisung in der jeweiligen
Erwerbsurkunde noch folgendes erklart, wobei dies nicht dinglicher In-
halt des Grundbuches sein soll:

a) Der Aufstockende ist berechtigt, an den durch die Aufstockung ge-
schaffenen Raumiichkeiten Sondereigentum und auch Sondernut-
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zungsrechte, jeweils im gréBtmaglichen Umfang, zu begrinden.
Soweit hiernach Sondereigentum nicht begriindet wird, besteht an
den von der Aufstockung betroffenen Flachen und Raumen Ge-
meinschaftseigentum.

Die zur Begriindung von Sondereigentum erforderlichen Miteigen-

- tumsanteiie werden vorerst jedoch von den derzeitigen Sondersi-

gentumseinheiten noch nicht abgesondert. Diese Absonderung soll
erst nach Vorliegen der Aufstockungsplane erfolgen. Die Absonde-
rung ist entsprechend dem Verhaltnis der Wohn- und Nutzflachen
aller Sondereigentumseinheiten - auch der durch Aufstockung ent-
standenen - zueinander durchzuflhren, wobei jedoch Kellerraume
und gleichartige Nebenflchen nicht einzubeziehen sind.

Die so ermittelten Miteigentumsanteile sind sodann von den Eigen-
timern der jeweils betroffenen Sondereigentumseinheiten unent-
geltlich auf den Aufstockenden zu Gbertragen. Kosten hierfiir trigt
der Aufstockende.

Der Aufstockende wird ermachtigt, samtliche vorgenannten MaB-
nahmen durchzufihren und alle zum grundbuchamtlichen Vollzug
erforderlichen und zweckdienlichen Erkldrungen abzugeben.

. Die Dachbdden der Sondereigentumseinheiten Nrn. 2 und 3 und der
| Spitzboden der Sondereigentumseinheit Nr. 3 des Aufteilungsplanes

sind derzeit nicht ausgebaut.

Der jewsilige Eigentimer dieser Einheiten wird nachfolgend ,der Aus-
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bauende® genannt.

Der Ausbauende ist berechtigt, die jeweils in Abs. 1 genannten Raume
2u Wohnraum oder anders nutzbarer Flache aus- und umzubauen.
Hierbei darfen - soweit maglich - auch mehrere selbstandige Einheiten

errichtet werden.
In diesem Falle gelten die nachfolgenden Regslungen hinsichtlich je-

der Einheit.

Der Ausbauende hat inshesondere das Recht

a)

b)

c)

den Raum an Ver- und Entsorgungslieitungen, insbesondere Behei-
zungsanlage, Kalt- und Warmwasserversorgung, Kanal, Stromiei-
tung, Telekommunikationsleitungen und dergleichen anzuschlie-
Ben, zu diesem Zweck Leitungen durch Gemeinschaftseigentum
und andere Sondereigentumseinheiten zu legen und bestehende
Leitungen zu verlegen und auch alle sonstigen baulichen Mafinah-
men durchzufiihren, die hierfar erforderlich sind,

Durchbriiche zu darunterliegendem Sondereigentum vorzunehmen
- auch durch tragende Konstruktionsteile - und Sondereigentums-
einheiten zusammenzulegen, wenn das jeweils betroffene Sonder-
eigentum im Eigentum des Ausbauenden steht,

Anderungen an Dach, Dachstuhl und Dachkonstruktion vorzuneh-
men, insbesondere Dachfenster, -gauben und -erker, Loggien,
Dachterrassen und dergleichen einzubauen, den Dachstuhl anzu-

heben oder zu erneuermn,



en Raume
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d) das Treppenhaus im Bereich des Dachgeschosses zu verdndern,
den Treppenhauskopf zu heben, Dachfenster und -erker im Bereich
des Treppenhauses einzubauen, Treppenpodestflachen und Trep-
penvorplatze zu schaffen, zu vergroBern oder zu verkleinern und |
rdumlich umzugestalten,

- @) im Dachraum und auf dem Dach befindliche Fernseh- und Radioan-

tennen Dritter an einem anderen Ort anzubringen und/oder durch
gleichwertige zu ersetzen, soweit er hierzu das Einverstandnis der
Antenneneigentiimer und -nutzer erlangt,

fy Dachterrassen, Dachgarten, Pergolen, Wintergarten und derglei-
chen zu errichten.

Samtliche baulichen MaBnahmen darfen jedoch nur dann durchgeflhrt

- werden, wenn sie dffentlich-rechtlich zulassig sind - insbesondere eine

etwa erforderliche Baugenehmigung vorliegt -, sie den Regeln der
Baukunst und -technik entsprechen und hierdurch keine Gefahr fur die
konstruktive Stabilitat des Gebaudes und dessen Brandsicherheit ge-
schaffen wird.

Das duBere Erscheinungsbild des Gebaudes darf durch die baulichen

MaBnahmen verdndert werden, auch im Bereich des Gemeinschafts-

eigentums.
Beschadigungen der Bausubstanz, die durch die baulichen MaBnah-
men entstehen, sind vom Ausbauenden unverzlglich wieder zu besei-

tigen.

. . Die anderen Sondereigentimer haben die Durchftihrung aller vorge-

nannten MaBnahmen zu dulden.
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Der Verwalter ist berechtigt, fiir alle Sondereigentimer die Zustimmung
zu Um- und Ausbauplénen zu erteilen.

. Der Ausbauende ist verpflichtet, das Betreten und die Benutzung des
auszubauenden Objektes auch nach dessen Ausbau jeweils zu gestat-
ten, soweit dies zur Unterhaltung, Instandhaltung und Instandsetzung
des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlich ist; dies gilt insbeson-
dere fir den Zugang zu eventuell im Objekt befindlichen Kaminreini-
gungsdffnungen und AnschluBleitungen, wobei hierdurch entstehende
Schaden von der Eigentimergemeinschaft zu ersetzen sind.

. Samtliche durch die baulichen MaBnahmen entstehenden Kosten hat
der Ausbauende zu tragen.

Die Kosten etwaiger spaterer Anderungen an der Dachflache des An-
wesens, welche nicht im Zusammenhang mit den AusbaumaBnahmen
stehen, hat die Eigentimergemeinschaft zu tragen, ebenso Unterhal-

tungs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten.

. Durch die AusbaumaBnahmen édndert sich der Miteigentumsanteil der
Sondereigentumseinheiten Nrn. 2 und 3 des Autfteilungsplanes nicht.

. Die Umwandlung des ausgebauten Objekts von Teil- in Wohnungsei-
gentum bedarf - abweichend auch von evil. anderslautenden sonstigen
Vorschriften der Gemeinschaftsordnung - weder der Zustimmung an-
derer Sondereigentimer, noch des Verwalters und auch nicht der Zu-
stimmung dinglich Berechtigter und Vormerkungsberechtigter. Diese
sind sdmtlich von der Mitwirkung insoweit ausgeschlosseh.

Etwa vorstehenden Regelungen entgegenstehende anderslautende
Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung werden durch die Regelun-
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Zustimmung ~ gen in Abs. 7 abgeandert.

tzung des

D.
5 Zu gestat-
1dsetzung Die Sondereigentumseinheit Nr. 2 ist im 1. Obergeschoss und im Dachge-
insbeson- _schoss ebenfalls noch nicht ausgebaut.
minreini- S
1tstehende

_ _3%& vorstehenden Regelungen in Abschnitt C. gelten auch fiir den Ausbau

L | @erSondereigentumseinheit Nr. 2 zu einer Wohnung entsprechend.

{osten hat

e des An- im Untergeschoss befinden sich der Heizungsraum und der Ollagerraum.
1aBnahmen

Unterhal- - ‘Beide Raume sind vom Eigentlmer der Sondereigentumseinheit Nr, 1 von

©.dessen Sondereigentum aus frei zuganglich.
santeil der . Fr die Eigentiimer der Sondereigentumseinheiten Nm. 2 und 3 sind diese
nes nicht. Raume Uber eine Falltire, welche sich in der nachgenannten Flurflache
osfindet, zu erreichen.

hnungsei- A

2n sonstigen =& kigentimer der Sondereigentumseinheit Nr, 2. des Aufteilungsplanes

IMUNGaN- .o+ herechtigt, zum Betrieb, zur Kontrolle, Unterhaltung, Instandhaltung

oht der Zu- nd Instandsetzung der Heizung, des Heizungsraumes und des Ollager-

ter. Diese .+ raumes, die nachgenannte Flurflache bis hin zur Falltire nach vorheriger
szehizeitiger Ankindigung jederzeit zu betreten.

slautende

fie Regelun-
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Soweit Gefahr in Verzug ist, ist der Eigentlimer der Sondereigentumsein-
heit Nr. 2 berechtigt ohne vorherige Ankindigung die Flurflache zu betre-

ten.

Im Ubrigen wird dem jeweiligen Eigentimer der Sondereigentumseinheit
Nr. 3 des Aufteilungsplanes hiermit die im beigefligten Erdgeschossgrund-
rissplan ,rot* gekennzeichnete Flurflache zur alleinigen und ausschlieBli-

chen Nutzung zugewiesen.

Auf den genannten Plan wird Bezug genommen. Er wurde zur Durchsicht

vorgelegt.
Die Kosten der Unterhaltung, Instandhaltung und Instandsetzung der zu-

gewiesenen Flurfliche hat der jeweilige Sondernutzungsberechtigte zu

tragen.

§ 10

Sonstiges

1. Soliten einzelne Bestimmungen disser Gemeinschaftsordnung unwirk-
sam oder undurchfiihrbar sein oder werden, hat dies nicht die Unwirk-
samkeit der sonstigen Bestimmungen zur Folge.

Erganzend gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

2. Soweit Bestimmungen nicht dinglicher Inhalt der Gemeinschaftsord-
nung sein kénnen, gelten sie schuldrechtlich.




tumsein- Anlage Ili
zu betre-
Erméchtigung, Volimachten
1seinheit
iossgrund- =i der VerauBerung des gebildeten Sondereigentums sollen mit dessen
schiiesli- Erwerber folgende Ermachtigungen und Vollmachten vereinbart werden:
~Der VerduBerer ist berechtigt und wird hiermit vom Erwerber ermach-
iurchsicht - tigt
g der zu- . hinsichtlich anderer Sondereigentumseinheiten und Sondernutzungs-
ligte zu rechtsflachen bauliche MaBnahmen aller Art vorzunehmen, insbeson-
dere
- ~aa} Unterteilen und Zusammenlegen von Einheiten nebst entspre-
chenden baulichen Veranderungen, wie z. B. Mauerdurchbriche,
- Errichten und Entfernen von Abtrennungen bei Balkonen und
Loggien usw.,
ng unwirk- bauliche MaBnahmen zur HerbeifGhrung der Abgeschlossenheit
e Unwirk- z. B. bei Umwandlung von Gemeinschaftseigentum oder Sonder-
nutzungsrechten unterliegenden Gegensténden in Sondereigen-
um,
iaftsord-

Z. Samtliche MaBnahmen der vorgenannten Art drfen jedoch nur ausge-
fahrt werden, soweit sie baurechtlich zuldssig sind.
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3. Der Erwerber erméchtigt und bevollméachtigt den VerauBerer unter Be-
freiung von den Beschrankungen des § 181 BGB und iber den Tod
hinaus bezdglich des in dieser Urkunde erworbenen Besitzes in sei-
nem Namen folgende Handlungen und Rechtsgeschéfte vorzunehmen:

a) Anderungen der Teilungserklarung mit Gemeinschaftsordnung
vorzunehmen, '

b) die Teilungserklirung insbesondere wie folgt zu &ndern und fol-
gende Rechtshandiungen vorzunehmen:

aa) Miteigentumsanteile anderer Sondereigentimer zu verandern,

bb) den Miteigentumsanteil des Erwerbers an das endgltige Ver-
haltnis der Wohn- und Nutzflachen der Gesamiwohnanlage
anzupassen,

cec) andere Sondereigentumseinheiten und Sondernutzungsrechfs-

raume und -flachen zu unterieilen und zu vereinigen,

dd) Raume, Flachen und Gegenstande anderer Miteigentimer in
das gemeinschaftliche Eigentum zu (berfihren oder hieran
Sondereigentum oder Sondernutzungsrechte zu begranden,
Umwandlung von Sondereigentum oder Sondernutzungsrech-
ten in Gemeinschaftseigentum und umgekehrt, z. B. bei Ver-
gréBerung oder Verkleinerung von Gemeinschafts- und Son-
dernutzungsrechtsflachen,
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er unter Be- ee) Anderung der Nutzungsart der Einheiten, z. B. Bodenraum in
“den Tod Wohnung, Wohnung in Biro,
res in sei-
arzunehmen: ff)  in der Teilungserkiarung vorgesehene Sondernutzungsrechte
durch Gebrauchsregelung zu sichern und zuzuweisen,
ordnung |
gg) Raume oder Gebaude, die sich auf Sondernutzungsrechtsfla-
chen befinden, oder zur Sondernutzung zugewiesen wurden
n und fol- oder auf solchen Flachen neu geschaffen wurden, in Sonder-

eigentum zu GberfGhren,

4 verandern, hh) Anpassung der Teilungserklarung bei von den Aufteilungspla-

nen abweichender baulicher Errichtung der Gebaude,
Iglitige Ver-

hnaniage den ersten Verwalter zu bestimmen und zu bestellen, den Verwal-

tervertrag abzuschlieBen und die Verwaltervolimacht zu erteilen,

alles Vorstehende grundbuchlich durchzufiihren und zu sichern und
die zum jeweiligen grundbuchamtlichen Vollzug erforderlichen oder
zweckdienlichen Erkiarungen und Eintragungsbewilligungen ab-

jentamer in zugeben.

jer hieran

yegrunden,

Atzungsrech- - Die Vollmachten kénnen nur aus wichtigem Grund unter Angabe der
B. bei Ver- entsprechenden Tatsachen widerrufen werden.

s- und Son-

Der Erwerber verpflichtet sich jedoch auch fir diesen Fall, bei allen
“vorstehenden MaBnahmen mitzuwirken, Auf Verlangen des VerauBe-
rers hat er hierzu unverziglich in notariell beglaubigter Form seine

Zustimmung zu erteiten.




Im Innenverhaltnis wird vereinbart, dass mit der unter a) genannten
Volimacht nur Anderungen vorgenommen werden dirfen, die dem
Erwerber keine zusatzlichen Verpflichtungen auferlegen, sein Sonder- _f
eigentum unangetastet lassen und die Benutzung des Gemein-
schaftseigentums nicht wesentlich einschranken.

Der VerauBerer ist befugt, vorstehende Ermachtigungen und Voll-
machten ganz oder teilweise auf Dritte - auch auf den Verwalter - zu
ubertragen, und zwar auch mehrfach.




Ausfertigung

"~ URNLW 0518 o007 , -
- eh/mQ ' ‘ , - BEQIaublgte Abschrift_

enannten

Volimacht

- Heute, den zwanzigsten Februar-
- Zweitausendsieben :

- -20.02.2007 -
nd Voll-

walter - zu ~ erschien vor mir,

Dr. Wolfgang Briickner
- Notar in Nﬁrnberg, In den Geschéﬂsfiumen in Ndrnberg, Bankgasse3:

Herr Dr. Ulrich Rothfischer, geboren am 28. 11.1962,

geschaftsansassig in 90402 Nirnberg, Manenstrase 20,

nach Angabe in Glterirennung lebend,

mit, Notar, personlich bekannt,

" hier handelnd als elnzelvenretungsberechtlgter von den Beschrankungen
~ des § 181 BGB befreiter Geschaftsfihrer fr die Firma

Trlga Hausverwaltungs GmbH
mit dem Sitz in NGrnberg
(Postanschnft 90402 Nurnberg, MarienstraBe 20),

~und diese wiederum als personlich haftender Gesellschafter fiir die Kom-
manditgeselischatft in Firma

Triga Hausverwaltungs GmbH & Co. Wohnbau Tegernsee KG
mit dem Sitz in Bad Wiessee
(Postanschrift: 90402 Nirnberg, MarienstraBe 20).

e - Feststellungen aus dem Handelsregister erfolgen geso-ndert -

~ Der Erschienene erkiarte mit der Bitte um Beurkundung was foigt:
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9. Anderungen und Zuriicknahme von Antragen aller Art, Authebung von
Vertragen; : '

- 10.Zustimmung zu Rechtsgeschaften in der Eigenschaft des Vollmacht-
gebers als Verwalter nach WEG.

Die Vollmacht ist nur fir Einzelfalle (ibertragbar, der Bevollmachtigts ist
also berechtigt, in Einzelfallen Untervolimacht zu erteilen.

Insbesondere kann der Bevollméchtigte jeden Erwerber von Grundbesitz
des Volimachigebers zur Belastung des Erworbenen mit Kaufpreisfinan-
zierungsgrundpfandrechten bevollméachtigen. :

Der Bevollmachtigte ist von den Beschrankungen . -

des § 181 BGB insoweit befrelt, als er als Vertreter eines Drittan Rechts-
geschafte mit dem Volimachtgeber vornimmt.

Die Befreiung gilt nicht, soweit der Bevolimachtigte Rechtsgeschéfte im
Namen des Vollmachigebers mit sich im eigenen Namen vornimmt.

_ Soweit Vertragspariner des Volimachtgebers diesen zu Rechtsgeschaften

und MaBnahmen-der in Ziffer |. bezeichnsten Art bevolimachtigen, erteilt
der Volimachtgeber dem Bevoliméachtigten

Untervoilmacht
zZur Vornahme diéser Handfungen._ ‘

Soweit der Bevollmachtigte bereits fiir den Vollmachtgeber gehandelt hat,
- werden die bisher abgegebenen Erkiarungen hiermit genehmigt.

m.

Vom Notar wurde {iber die rechtliche Tragweite der abgegebenen Erkla-
rungen beiehrt, insbesondere Uber den Vertrauenscharakter der Voll-
macht.

Aufgru
richt -
HRB"-

und H
zelverl
schrar

Weitel
beim /
unter |



Feststellung

Aufgrund Einsicht in das Handelsregister beim Amtsgericht - Registerge-
richt - NGrnberg vom 02.02.2007 bescheinige [Ch Notar, dass dort unter
HR B 12595 die Flrma

Triga Hausverwaltungs GmbH
mit dem Sitz in Nirnberg

und Herr Dr. Ulrich Rothflscher Dipl.-Kaufmann, Schwaig, als deren sin-
zelvertretungsberechtigter Geschaftsflihrer eingetragen sind. VYon den Be-
schrankungen des § 181 BGB ist der Geschaftsflhrer befreit. -

Weiter bescheinige ich, Notar, aufgrund Einsicht in das Handelsregister -
beim Amtsgericht - Registergericht - Minchen vom 02, 02 2007, dass dort
unter HR A 839436 die Firma

Triga Hausverwattungs GmibH & Co. Wohnbau Tegernsee KG,
mit dem Sitz in Bad Wiessee, Landkreis Miesbach,

und die Firma Triga Hausverwaltungs GmbH mit dem Sitz'in Nﬁrnbefg als
deren personlich haftende Gesellschafterin eingetragen sind.

Nurnberg, den 20.02.2007




Vorstehende, mit der Urschrift ibereinstimmende Ausfertigung wird
hiermit

Herrm Hans Henkel, geb.am 06.11.1947,
wohnhaft in 90411 Nirnberg, ‘
Christian-Wildner-Str. 17,

auf Ansuchen erteiit,

Nirnberg, den 21. Februar 2007 | /dl




Die Ubereinstimmung vorstehender Abschrift mit der mir vorliegenden

Ausfertigung wird hiermit beglaubigt.

Nirnberg, den 19. Februar 2008 mu

FRTER

s T ——
e
¥

Dr. nfufer, Notar
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DACHTERRASSE
3.40%4.70

16,10 m*
Sondemutzungsfiach

SCHLAFEN
2253 m*

®g>

FLUR
9.64 m*

SCHLAFEN

- 12.50 m*

®

KOGH

ESSEM
10,53 m*

C
[wis;

Wohnung Obergeschoss Wohnfiache 108.20 m?

SCHLAFEN
1238 m?

®

WOHNEN
2444 m*

S reu zu erichten

B Gemeinschaftsfitiche

B sondemutzung

Teilungserkizrung

PLAN_NR KURZBEZ
TE-GR-0G HHA
BANORHABEN -

Haupistrabe 25
91180 Heideck
Flursttick: 50

Teilungserklarung

BALHERR

TRIGH Heusvarwakung G & Go
Woliabau Tegarmaoe KG
Marpnataiis 20

D402 Nambarg

Grundriss i
Obergeschoss [ el

MASSETAR kY i A
1:100 “§4752.08
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KOHLLAGER

O]

KOHLRAUM
LAGER o1 m?

®

TIEFKOHLRALIM
B.70 m* @

__’“r‘::l Zugang Heizung
‘‘‘‘ = fiber Luka

Gewebe Neubau Nutzfliche 155.48 m*

liv

Gemeinschafisfiache

B e zu efrichien
Abbruch
I Scndernutzung

[ ——

Teilungserkiinung
PLAR_NR KURZBEZ,
TE-GR-KG HHA

BALVORHAREN

Hauptstrafe 25
81180 Heideck
Flurstlick: 50

Tedungserklarung

BAUHERR

TRIGA Haumverweitung GmbH & Co
Wohnbuas Tagempen KG
Marenetrate 20

SOAG Mimbeg

Gaschaneitirer, Oy, U. Rothfschar
Tel; C941-925340

Grundri g
Kellergeschoss  "eui..se ad
MASEETAD baTUM

1:100 14.02.08

Tt




Die Ubereinstimmung y‘ﬁrst-ehender Abschrift mit der mir vorliegenden

Urschrift wird hiermit begiaubigt.

Narmnberg, den 20.02.2548 bc
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