MULLERZBUCHER

Objekt: 042/32

Mehrfamilienaus und Getrankemarkt in 74076 Heilbronn

Lage/
Anschrift:

Grundstucksgrofi3e:

Baujahr:

Objektbeschreibung/
Flachen:

Das Objekt befindet sich in der Wartbergstrale im
Norden der Innenstadt in Heilbronn nahe dem Fulie des
Wartbergs, einem Erholungsgebiet mit Aussichtsturm,
Weinbergen und Wanderwegen. Es gibt Wohngebaude,
Geschéfte, Gastronomiebetriebe und  Dienstleister
entlang der Stralle.

ca. 300m=2 Mehrfamilienhaus
ca. 950m=2 Getrankemarkt

1904 Mehrfamilienhaus, Wiederaufbau 1957
1990 Getrankemarkt

Zum Verkauf stehen folgende Objekte, die
zusammen erworben werden mussen und aufgrund
der Lage auch zur Neuprojektierung geeignet sind:

Getrankemarkt

Der Getrankemarkt verfligt uUber eine Nutzflache wvon
insgesamt ca. 577m=2 aufgeteilt in die Verkaufshalle im
Erdgeschoss mit ca. 416m2, Lagerflache/Aufenthalts-
raum und sanitare Anlagen mit ca. 161m2 im
1. Obergeschoss sowie eine asphaltierte Stellplatz-
flache im AufRenbereich.

Mehrfamilienhaus

Das Mehrfamilienhaus verfugt Uber 7 Wohneinheiten
mit einer Gesamtwohnflache von ca. 534m= die sich wie
folgt aufteilt:

2. UG: Nicht genutzte Teilunterkellerung

1. UG: Abstell- und Technikraume

EG: 2 Wohnungen mit ca. 76m=2 und ca. 65m=2
1. OG: 2 Wohnungen mit ca. 70m=2 und ca. 68m?=2
2. 0G: 2 Wohnungen mit ca. 67m2 und ca. 68m?=2
DG: 1 Wohnung mit ca. 120m=2

- kann auf zwei Wohnungen aufgeteilt werden

Die Wohnungen verfugen teilweise Uber einen Balkon
bzw. eine Terrasse.

Dieses Angebot ist streng vertraulich, stets freibleibend und ohne Obligo. Unbefugte Weitergabe an Dritte verpflichtet zum Schadensersatz.
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Umfangreiche Renovierungen der Wohnungen (Fenster,
Bader, Bodenbelage, Innenturen) fanden in den Jahren
1997 — 2022 statt.

Ubernahme/Bezug: Nach Vereinbarung
Kaufpreis: € 2,2 Mio.
Provision: Unser Honorar betragt im Falle erfolgreichen Nachweises

bzw. erfolgreicher Vermittlung 4 % aus dem
beurkundeten Kaufpreis zuzuglich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer und ist mit Abschluss des Vertrages zur
Zahlung fallig.

Beratung/ Nur nach vorheriger Terminabsprache.
Besichtigung:

Dieses Angebot ist streng vertraulich, stets freibleibend und ohne Obligo. Unbefugte Weitergabe an Dritte verpflichtet zum Schadensersatz.



