
Erlenweg 5, 4713 Gallspach

Top 02

Luxuriöses

im 3 – Parteien Haus
WOHNEN
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WOHNUNG TOP 02

 » Große Räume
 » Offener Kamin auf der Terrasse
 » Große Terrasse mit Panoramablick
 » Küche inklusive
 » Wohnen im eigenen Stockwerk
 » Elektrische Rollos
 » Wunderbare Aussicht
 » Ruhige Wohngegend
 » Nahe Ortszentrum und gleich im Grünen
 » Badmöbel Inklusive
 » Allgemeiner Fitness- und  

Aufenthaltsraum

ÜBERSICHT

99m2Wohnfläche:

EG
Top 02

Stockwerk:

Wohneinheit:

3Zimmer:

Daten:
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WOHNUNG TOP 02

Wir vermieten eine von 3 neuen und groß-
zügig ausgestatteten Wohnungen in 
einer angenehm ruhigen Wohngegend 

von Gallspach.
In Ihrem eigenen Stockwerk können Sie sich in 
diesem einzigartigen Objekt auf rund 99m² frei 
entfalten. Die westlich ausgerichtete Panorama-
Terrasse mit ca. 74m² eignet sich optimal zum 
Entspannen bei einem heißen Sommertag.
Ein besonderer Hingucker ist das Wohn-und Ess-
zimmer mit stattlichen 53m². Die Wohnung bietet
eine geschickte und großzügige Raumaufteilung,
wo man sich auch mal ungestört zurückziehen 
kann. Mit weiteren Extras wie hochwertige Flie-
sen, schwarze Lichtschalter und Steckdosen, 
moderne Badezimmer-Möbel, elektrische Rollos 
bei allen Fenstern und einer Fußbodenheizung in 
allen Räumen, lässt diese komfortable Wohnung
keine Wünsche offen. Zusätzlich gibt es noch ein

Kellerabteil dazu und im Allgemeinbereich einen Fitness- und Aufent-
haltsraum mit WC und Waschbereich. Parkplätze sind vor dem Haus
vorhanden. Am besten gleich einen Besichtigungstermin vereinbaren 
und die Chance nicht verpassen.

LUXURIÖSE  
WOHNUNG IN 
RUHIGER LAGE
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WOHNUNG TOP 02

Raumdaten:

Grundriss

Mietzins:
BRUTTOMIETE:

EUR 1.029,-
BRUTTO BK & HK:

EUR 170,-

VORRAUM
GANG
SCHLAFEN
KIND
KÜCHE | ESSEN | WOHNEN
BAD

TERRASSE

SUMME

GESAMT

5,36m2

4,60m2

16,65m2

12,77m2

52,47m2

7,44m2

73,93m2

99,29m2

EUR 1.199,-

ENERGIEAUSWEIS
HWB SK 31,5 Energieklasse: B

Kaution: 3 BMM

Terrasse 
16,88m2
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WOHNUNG TOP 02

6,18km² | 2.809 Einwohner
GALLSPACH

Gallspach liegt im Bezirk Grieskirchen im Hausruckvier-
tel und hat so einiges zu bieten. Neben dem berühmten 
Gesundheitszentrum Zeileis und der Vitalwelt gibt es 

noch viel mehr zu entdecken wie zum Beispiel das Wasser-
schloss mit dem einladenden Park und viele Gastronomie Be-
triebe sowie Hotels.  Das Naturerlebnisbad mit Beachvolley-
ballplatz ist sehr beliebt und bringt viel Freude und Bekannte. 
Nahversorger und viele Dienstleister bieten den Einwohner 
alles was Sie brauchen. Kinderkarten und Volkschule sind 
direkt im Ort, Hauptschulen und diverse höhere Schulen be-

finden sich im 5 Minuten entfernten Grieskirchen. Der Ort 
ist infrastrukturmäßig sehr gut gelegen, der Bahnhof an der 
Passauer Strecke befindet sich nur 5 min entfernt  und die 
Autobahnauffahrt ebenso nur 10 min.  Für die ärztliche Ver-
sorgung ist ebenso gut gesorgt mit diversen Ärzten und der 
Apotheke im Ortskern. Einen schnellen Anschluss bei der Ge-
sellschaft findet man bei den diversen Vereinen die die Ge-
meinde zu bieten hat. Der Luftkurort Gallspach bietet alles 
was man braucht für ein schönes Wohnen.

Entfernungen:
Kindergarten 1,1km / 3min

Apotheke 1km / 3min

Bahnhof 4,9km / 5min

Volksschule 1,1km / 3min

Friseur 850m / 3min

Supermarkt 1,3km / 3min

Restaurant 500m / 1min

Fitnessstudio 3,9km / 6min
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KÜCHE | ESSEN | WOHNEN 
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BADEZIMMER
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ALLGEMEINER FITNESSRAUM
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AUSSENANSICHT



Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Vermieters erstellt, wonach wir für die Richtigkeit dieser 
Angaben keine Haftung übernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt.  Dieses Angebot ist 
freibleibend und unverbindlich.

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

Bürozeiten:
Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr
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www.immobaer.at

Ing. Johann Gattermaier BEng. 
Vermittlung

Linzer Straße 26
4701 Bad Schallerbach

„Jetzt gleich

Beratungsgespräch
vereinbaren!“

+43 699 11 94 94 13M
office@immobaer.atE


