Mehrfamilienhaus in Grenzach-Wyhlen

Stilvolles Mehrfamilienhaus in Grenzach-Wyhlen mit Rheinblick
und Ferienwohnungen

Objekt-Nr.: 44280105-067253 Zimmer: 7

Baujahr: ca. 1936 Kéauferprovision: 3,57 % inkl. ges. MwSt.
Wohnflache: ca. 237 m2 Kaufpreis: 815.000,00 EUR
Grundstick:  ca. 457 m?

Heizung: Zentralheizung

Unsere Angaben beruhen auf den vom Auftraggeber erteilten Auskiinften. Fir Schaden, welche auf unrichtigen
Angaben beruhen, haften wir nur bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit, es sei denn, es handelt sich um Schaden an
Leben, Kdrper oder Gesundheit. Die Weitergabe dieses Angebots an Dritte ist nur mit unserer ausdricklichen und
schriftlichen Zustimmung zuldssig.

Vermittlung: Deutsche Bank Immobilien GmbH

Kontakt: Florian Hinderhofer, Selbststandiger Immobilienberater
Senser Platz 2, 79539 Lorrach

Telefon:

Mobil: 0178 4724328

Internet: www.deutsche-bank-immobilien.de/hochrhein

E-Mail: florian.hinderhofer@db.com

Mehrfamilienhaus in Grenzach-Wyhlen, Deutsche Bank Immobilien GmbH, Florian Hinderhofer, Selbststandiger
Immobilienberater, Tel. , Mobil 0178 4724328

1



Schlafzimmer UG Wohnzimmer

Objektadresse:
79639 Grenzach-Wyhlen

Objekt-Beschreibung
Dieses groRRziuigige Mehrfamilienhaus befindet sich auf einem 457 m2 grof3en Grundstick in
hervorragender Lage von Grenzach-Wyhlen, direkt an der Grenze zur Schweiz.

Aktuell werden vier Einheiten als 1-Zimmer-Ferienwohnungen gewerblich genutzt. Zwei dieser
Wohnungen liegen im Obergeschoss und bieten insgesamt 65,45 m2 Wohnflache. Die anderen
zwei befinden sich im Dachgeschoss mit insgesamt 30,6 m? Wohnflache. Jede der vier
Ferienwohnungen verfligt Uber ein eigenes Badezimmer, und im Obergeschoss steht den
Gasten eine gemeinschaftliche Kiiche zur Verfligung.

Zusatzlich gibt es eine attraktive Maisonettewohnung, die sich tGber die unteren zwei
Stockwerke erstreckt. Im Erdgeschoss ladt ein grof3ziigiger Balkon zum Verweilen ein. Die
Maisonettewohnung hat eine Wohnflache von 141,28 m2. Die Immobilie stlinde sofort frei zur
Verfugung und kdnnte umgehend bezogen werden. Auch einen Umbau in ein Einfamilienhaus
ist ohne Probleme mdglich.

Insgesamt bietet das Haus somit 237,33 m2 Wohnflache. Dank der offenen Raumgestaltung
wirkt die Immobilie besonders gerdumig und lasst viel Spielraum fur individuelle
Einrichtungsideen.

Das Haus wurde kontinuierlich und fachgerecht renoviert und saniert. Im Jahr 2010 wurde eine
Kernsanierung durchgefiihrt, wodurch die 1936 erbaute Immobilie sich heute in einem sehr
gepflegten Zustand prasentiert. Der historische Baustil dieser besonderen, fast 90 Jahre alten
Immobilie blieb dabei erhalten. Durch umfassende energetische Modernisierungen erfillt das
Haus moderne Anspriiche. Nicht zuletzt wurde dieses Jahr nochmals die Erd- und
Obergeschosseinheit komplett durchgestrichen und nochmals modernisiert. Der Belag des
Balkons wird auf Kosten der Eigentiimer ebenfalls dieses Jahr erneuert.

Vom Sidbalkon im Erdgeschoss geniel3en Sie einen atemberaubenden Blick auf den
nahegelegenen Rhein und die dahinterliegende Schweiz. Der nach Studen ausgerichtete Garten
umfasst zudem 100 m2 freie Rasenflache und ladt zum Entspannen ein.

Zusatzlich zu der Immobilie steht das untere Grundstiick ('Bauland!) zum Verkauf zur
Verfligung. Die Bebaubarkeit des Grundstiicks ist durch einen Bebauungsplan geregelt. Es
kann ein Haus mit zwei Vollgeschossen und einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 gebaut
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werden. Das Haus kann zusammen mit dem Grundstiick zu einem Vorzugspreis verkauft
werden.

Ausstattung
Durchgefuhrte Modernisierungen:

2010-2011: Dach, Dachdammung, Heizung, Fenster, Elektrik, Grof3teil der Wasser- und
Heizungsleitungen, alle Badezimmer, Solaranlage, Bodenbelage

2021: Neue Dachgaube, Glasfaseranschluss

2023: Erdgeschoss und Untergeschoss wurden komplett durchgestrichen und teilweise
modernisiert. Trepp ins Obergeschoss wurde geschliffen und gestrichen.

Lage

Grenzach-Wyhlen gehort mit knapp 15.000 Einwohnern zu den schénsten Gemeinden im
Dreilandereck und befindet sich im Landkreis Lorrach. Innerhalb weniger Autominuten gelangen
Sie in die Schweiz oder Uber die A35 nach Frankreich. Ideal fiir Pendler und Naturbegeisterte.

Im direkten Umkreis dieses wunderschonen Mehrfamilienhauses befinden sich auRerdem:

- einige Lebensmittelladen,
- Drogeriemarkte,

- Gastronomie,

- Museen,

- offentliche Verkehrsmittel

I Mehr von der Lage nehmen Sie bitte aus dem beigefligten Lageexposé raus !!

Sonstige Angaben
Bei Interesse oder fur weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Zégern Sie
nicht, uns zu kontaktieren, um eine Besichtigung zu vereinbaren.

Wir freuen uns darauf, Sie bei der Entdeckung dieses einzigartigen Haus in Grenzach-Wyhlen
Zu begleiten.

Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Nehmen Sie gerne daflir Kontakt mit mir Gber den Button ,Anbieter kontaktieren®,
Uber die oben stehende E-Mail-Adresse oder die oben stehende Handynummer, auf. Sie
erhalten sodann von mir ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Fotos, einem Grundriss und
zusatzlichen Informationen zu dieser Immobilie.

Gerne ermitteln unsere Finanzierungsexperten bei einem kostenfreien Finanzierungs-Check die
aktuellen Voraussetzungen fur einen Immobilienerwerb und erstellen IThnen auf Wunsch ein
passendes und unverbindliches Finanzierungsangebot.

Alle enthaltenen Angaben stammen vom Eigentiimer und Auftraggeber. Fir die Richtigkeit und
die Vollstandigkeit wird trotz sorgfaltiger Prifung keine Gewahr tibernommen.
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Energieausweis:

Quelle der folgenden Angaben ist der verbrauchsorientierte Energieausweis: Wohngebaude,
Gas ist der Hauptenergietrager, Energiebedarf 129,95 kWh/(m2a), Energieeffizienzklasse D,
Warmwasser enthalten

' Endenergieverbrauch

130,0 kWhiim?a)
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Zusatzinformationen:
Derzeitige Nutzung: teilvermietet
Erschlielung: voll erschlossen

Schlafzimmer UG
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Schlafzimmer UG

Zusatzzimmer UG
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Badezimmer UG

Blick vom Balkon
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Blick vom Garten

Kiche EG
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Wohnzimmer EG

Wohnzimmer EG

Mehrfamilienhaus in Grenzach-Wyhlen, Deutsche Bank Immobilien GmbH, Florian Hinderhofer, Selbststandiger
Immobilienberater, Tel. , Mobil 0178 4724328

8



Schlaf-Wohnzimmer EG

Optionales Esszimmer EG

Mehrfamilienhaus in Grenzach-Wyhlen, Deutsche Bank Immobilien GmbH, Florian Hinderhofer, Selbststandiger
Immobilienberater, Tel. , Mobil 0178 4724328

9



Essbereich EG

Schlaf-Wohnzimmer EG
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Schlafzimmer EG

Balkon
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Balkon

Hausansicht Haupteing
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Hausansicht

AuBRenansicht + Grundstiick
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-Hausansicht

Hausansicht
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Notizen

Das sagen Kunden Uber uns: Verschaffen Sie sich einen ersten Eindruck unter
https://www.makler-empfehlung.de/firmenprofil/755

Deutsche Bank Immobilien GmbH

Florian Hinderhofer, Selbststandiger Immobilienberater
Senser Platz 2, 79539 Ldrrach

Tel.

Mobil 0178 4724328
www.deutsche-bank-immobilien.de/hochrhein
florian.hinderhofer@db.com
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