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Eingebettet zwischen den aufstre-
benden Gemeinden Neumarkt i.H.
und Kallham, da befindet sich die-
se moderne Doppelhaushalfte, die
2023 nagelneu errichtet wurde und
Platz fur die ganze Familie bietet.
Platz, den Sie zu einem fairen Preis
MIETEN koénnen.

Hier in der modernen und fami-
lienfreundlichen Siedlung, direkt in
Sportplatznahe hat man alles, was
man fur einen abwechslungsrei-
chen und modernen Familienalltag
braucht.
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Die Doppelhaushalfte verfugt Uuber
100m? Wohnflache, die sich auf 2
Wohnebenen aufteilt. 4 Zimmer bieten
fur alle Familienmitglieder ausreichend
Platz und Privatsphare. Das Herzstlck
bildet der groBe Wohnraum mit offe-
nem Essbereich, von dem man direkt in
den Garten gelangt. Denn was darf in
keinem Traumhaus fur die Familie feh-
len? Naturlich ein Garten mit Sonnen-
terrasse. Die ebenerdige Wohnebene
ist hell und freundlich gestaltet, bietet
Stauraum und ein eigenes WC. Eine
tolle Flache flir den Familienalltag oder
auch fur Besuch.
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Das Obergeschoss ist praktisch in 3 Zimmer auf-
geteilt. So sind Schlaf und Kinderzimmer ideal
vom Wohnraum getrennt. Hier ist auch ein moder-
nes Badezimmer inkl. WC. Somit bietet das Ober-
geschoss in der Doppelhaushalfte ausreichend
Privatsphare.

PLATZ UBER PLATZ

Platz fur Fahrzeuge findet man direkt vor der
Doppelhaushalfte. Durchdacht, modern und ge-
mutlich, mit viel Privatsphare, so lasst sich diese
Haushalfte beschreiben. Ein toller Ort fiir sich und
die ganze Familie, der schon ab 1. Marz 2026 be-
reit zum Einzug ist.

// VORSTELLUNG

Diese Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatséchliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.
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Tolle & zentrale Siedlungslage

Viel Platz und Privatsphare
Hochwertige & moderne Ausstattung
Inkl. Garten

Uber 100m? Wohnflache

Diese Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsachliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.
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DIELE

WC

AR|HT
WOHNKUCHE
DIELE OG
ZIMMER
ZIMMER
ZIMMER
BAD | WC

TERRASSE
ZUGANG
GEBAUDE + GARTEN

7,33 m?
2,12 m?
7,25 m?
35,47 m?
3,91 m?
1,11 m?
15,72 m?
13,58 m?
8,565 m?

15,60 m?
5,77 m?
273 m?

Erdgeschoss

Obergeschoss

Wohnkiiche
35,47m?

Zugang
5,77m?2
(iberdacht)

Terrasse
15,60m2

Bad | WC
8,55m2

Zimmer
13,58m?2

Zimmer
15,72m?2

NETTOMIETE €1.200,-

Betriebskosteneinschitzung:

Gemeindeabgaben ca. 200€/Monat -
Wird direkt mit Gemeinde abgerechnet.

HBW 43 Energieklasse: B

REF,SK
F

0,61 Energieklasse: A+

GEE,SK

GST 1723/
EZ 267
KG 44205
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Nahversorger 1km / 2min @
Gastronomie 1,3km / 2min @
Volksschule 900m /10min a

Mittelschule 1km / 12min a
Kindergarten 700m / 9min —————(&&

Apotheke 900m / 10min @

Arzte 800m / 6min @
Bahnhof 1,6km / 3min @)

Friseur 650m / 8min —————(&&
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Newnord ™ fellboom

2,11 km2 / 1.573 Einwohner*innen
26,72 km? / 2.535 Einwohner*innen
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Neumarkt im Hausruckkreis, eine kleine, aber fei-
ne Ortschaft im Bezirk Grieskirchen bietet durch
seine optimale Infrastruktur zahlreiche Vorteile
und ausgezeichnete Wohnqualitat.

Der Bahnhof Neumarkt-Kallham ist durch das Zu-
sammentreffen von drei Bahnstrecken ein wichti-
ger regionaler Knotenpunkt. Hier halten REX- und
Regionalziige von Linz Hbf nach Passau Hbf, Re-
gionalzlige Richtung Simbach am Inn und Zlge
der Linzer Lokalbahn, der LILO.

Weiters liegt Neumarkt direkt an der B137, einer
wichtigen Verbindungstrasse zwischen Schar-
ding und Wels. Aufgrund dieser idealen Lage ist
Neumarkt bei unterschiedlichen Unternehmen
beliebt. Als Folge werden laufend Wohnprojekte
realisiert. Dadurch wird Neumarkt fir junge Men-
schen immer attraktiver. Zudem erwartet man
von Neumarkt ein aktive Gemeindeleben samt
Volks-& Mittelschule, welche die Ortschaft fir Fa-
milien attraktiv macht.

Kallham, die Nachbargemeinde von Neumarkt,
ist mit ihren Subortschaften eine ideale Wohnge-
meinde. Sie schlieft gleich an die Gemeinde Neu-
markt im Hausruckkreis an und bietet somit auch
eine optimale Infrastruktur. Durch die dazugehd-
rigen kleineren Ortschaften erstreckt sich die Ge-
meinde auf knapp 30km2. Im Ortszentrum trifft
man auf einen Supermarkt und Einkehrmdoglich-
keiten, Kindergarten und Volksschule.

www.immobaer.at
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2 GEMEINDEN -
ZAHLREICHE GEMEINSAME VORTEILE:

Die hiigelige Wald-& Wiesenlandschaft in und um
Neumarkt-Kallham ladt zu Spaziergangen, Wan-
derungen und Fahrradtouren ein. Auf3erdem steht
Ihnen ein vielfdltiges Vereinsleben in den beiden
Gemeinden zur Verfliigung und bietet die Méglich-
keit fUr abwechslungsreiche Freizeitgestaltung.
Uber die Gemeindegrenzen hinweg bekannt, sorgt
jahrlich der Kallhamer Kirtag im Sommer fir bun-
tes Treiben. Neben mehreren kleinen Veranstal-
tungen, ein Fixtermin im jahrlichen Eventkalender.

Insgesamt leben im ndheren Umfeld ca. 8000
Personen. Neumarkt-Kallham gilt als wirtschaft-
liches Zentrum dieses Einzugsgebietes. Durch das
kiirzlich errichtete Arzte- & Gesundheitszentrum
und einer Apotheke, ist eine medizinische Grund-
infrastruktur gegeben. Diese wird durch weitere
Gesundheitsdienstleister wie Masseure und Phy-
siotherapeuten aufgewertet. Ein modernes Fit-
nessstudio und mehrere kleine Shopping- und
Einkehrmoglichkeiten machen Neumarkt-Kallham
zu einem sehr lebenswerten Standort.
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Stefan Artmayr
Linzer Straf3e 26
‘4701 Bad Schallerbach

M +43(0)664 92 53 493
E stefan.artmayr@immobaer.at
W www.immobaer.at

Jetzt gleich

Beratungsgesprach

vereinbaren! Fir Auskinfte und Anfragen stehen
wir Ihnen gerne zur Verfugung!

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:  Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Vermieters erstellt, wonach wir fiir die Richtigkeit dieser Anga-

ben keine Haftung tbernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend
und unverbindlich.



