Achat Real Estate

Immobilienmanagement

Alois Abeltshauser
Hopfenstr. 10

93326 Abensberg

Unser Angebot Telefon  (09443) 905 426
Mobil (0172) 8586455
E-Mai info.achat@mail.de
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Gesamt- Grundstuckflache 1.757 m?
Kaufpreis 615.000 €

(wie liegt und steht)

Provisionsvorhalt:
Das Angebot ergeht provisionspflichtig. Unsere Vermittlungsprovision belauft sich auf 3,57 %
(inklusive der gesetzlichen MwSt.) aus dem protokollierten Kaufpreis.
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Das Grundstiick / Baurecht

Das Grundstiick erstreckt sich tiber eine Gesamtflache von 1.757 m?. Aufgrund der starken Hang-
lage zum Burgfried hin verbleibt eine etwa 930 m? groBe Flache, welche fiir eine Bebauung zur
Verfagung steht.

Ein bindender Bebauungsplan liegt nichtvor. ,Eine Bebauung nach § 34 BauGB ist moglich. GemaB
§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) ist ein Bauvorhaben maglich, wenn es sich nach Art, MaB3, Bauweise
und Uberbauter Grundstucksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Er-
schlieBung gesichert ist.

Das bedeutet, dass das geplante Gebaude sich in das Umfeld einpassen muss, sowohl was die
Nutzung als auch die duBere Erscheinung betrifft“. Angeraten wird die Einholung einer Bauvor-
anfrage bei zustandigen Baubehorde.

Das Grundstuck ist mit einem nicht erhaltenswerten Einfamilienhaus bebaut. Dieses soll durch
den Erwerber rickgebaut werden.

Donaustauf

Donaustauf ist eine malerische Gemeinde im Freistaat Bayern, die sich am sudlichen Ufer der
Donau erstreckt und durch ihre reiche Geschichte, beeindruckende Natur und kulturelle Bedeu-
tung besticht.

Die Ortschaft liegt im Donautal, (rd. 15 Kilometer) nord- 6stlich von Regensburg, und ist aufgrund
ihrer landschaftlichen Schonheit und ihrer historischen Sehenswirdigkeiten ein beliebtes Reise-
ziel fur Touristen und Einheimische gleichermafBen.

Historische Bedeutung und Sehenswiirdigkeiten:

Donaustauf ist vor allem durch die Walhalla bekannt, eine beeindruckende Ruhmeshalle, die im
19. Jahrhundert im Auftrag von Kénig Ludwig I. von Bayern erbaut wurde.

Das Bauwerk befindet sich auf dem Hugel Walhalla, der eine spektakuldre Aussicht auf die Donau
und die umliegende Landschaft bietet.

Die Walhalla beherbergt eine Vielzahl von Blisten bedeutender deutscher Persdnlichkeiten aus
Kunst, Wissenschaft, Politik und Literatur und gilt als Symbol nationaler Identitat und kultureller
Ehrung.




Neben der Walhalla bietet Donaustauf weitere historische Sehenswurdigkeiten, darunter die
Kirche St. Margaretha, die mit ihrer barocken Architektur und kunstvollen Innenausstattung
beeindruckt.

Der Ortskern ist gepragt von traditionellen bayerischen Fachwerkhausern, engen Gassen und
malerischen Platzen, die das historische Flair der Region widerspiegeln.

Natur und Freizeit:

Die landschaftliche Lage entlang der Donau macht Donaustauf zu einem Paradies fur Natur-
liebhaber und Outdoor-Aktivitaten. Die Donau ladt zu Bootsfahrten, Kanutouren und Radwan-
derungen ein, wahrend die umliegenden Walder und Hugel zahlreiche Wanderwege bieten.
Besonders beliebt ist die Gegend fur Spaziergange auf dem Donauradweg, der zu den schonsten
Radstrecken Europas zahlt.

Der Nationalpark Bayerischer Wald ist ebenfalls in Reichweite und bietet eine vielfaltige Flora und
Fauna, unberihrte Natur sowie zahlreiche Moglichkeiten fur Wanderungen, Tierbeobachtungen
und Erholung in der Natur.

Kulturelle Veranstaltungen und Traditionen:

Donaustauf ist stolz auf seine lebendige Kultur und Traditionen. Im Laufe des Jahres finden regel-
maBig Feste, Markte und kulturelle Veranstaltungen statt, die Einblicke in die lokale Volkskunst,
Musik und Brauche gewahren.

Besonders hervorzuheben ist das Walhalla-Fest, bei dem die Geschichte und Bedeutung des Bau-
werks gefeiert werden.

Wirtschaft und Infrastruktur:

Die Wirtschaft der Region ist gepragt vom Tourismus, Handwerk und kleinen bis mittelstandischen
Unternehmen.

Die hervorragende Verkehrsanbindung, insbesondere durch die Nahe zu Regensburg, macht
Donaustauf zu einem attraktiven Standort fur Besucher und Einwohner. Die Gemeinde verfugt uber
eine gut ausgebaute Infrastruktur, Schulen, Einkaufsmoglich-keiten und Freizeiteinrichtungen, die
das Leben hier angenehm gestalten.

Fazit:

Donaustauf ist ein liebenswerter Ort, der durch seine historische Bedeutung, beeindruckende
Naturlandschaften und lebendige Kultur einen besonderen Reiz ausubt.

Es verbindet die Schonheit der Natur mit kulturellem Erbe und bietet sowohl Erholung als auch
Bildung fur Besucher und Bewohner. Wer die bayerische Lebensart in ihrer ganzen Vielfalt erleben
mochte, sollte Donaustauf auf jeden Fall in seine Reiseroute aufnehmen.



| Rechtliche Informationen |

| Allgemeine Informationen |

An die als Anlagen beigeflgten ,Rechtshinweise® wird verwiesen. Diese haben uneingeschrankte
Gultigkeit. Mit Versendung des gegenstandlichen Exposés ist ein Maklerauftrag begriindet.

Es gelten unsere aktuell gultigen ,,Allgemeinen Geschaftsbedingungen (AGB)“ als verbindlich ver-
einbart. Diese liegen dem Exposé als Anlage bei.

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit groBtmaoglicher Sorgfalt
zusammengestellt worden.

Gleichwohl kann fur die Richtigkeit keine Gewahr ibernommen werden. Dies schlieBt auch die
dem Exposé beiliegenden Plane ein. Die genannten Daten erheben keinen Anspruch auf Vollstan-
digkeit.

Alle mit dem Erwerb verbundenen Kosten (wie z.B. Beteiligung von Grundstuickssachverstandigen
oder des Maklers, die Notarkosten, Gebuhren, Steuern sowie sonstige Abgaben) gehen zu Lasten
des Kaufers.

| Unser Vermittlungshonorar |

Das Angebot ergeht fur den Erwerber provisionspflichtig. Bei Abschluss eines Hauptvertrages gilt
eine vom Kaufer an uns zu entrichtende Vermittlungsprovision in Hohe von 3,57 % inkl. gesetzl.
MwsSt. auf den protokollierten Kaufpreis als vereinbart.

Wir haben mit der Verkauferin, dem Verkaufer, den Verkaufern, einen kostenpflichtigen Makler-
vertrag in gleicher Hohe abgeschlossen, an 8 656 BGB wird verwiesen.

AuBerhalb des Geltungsbereiches des 8 656 BGB sind auch andere Provisionsvereinbarungen mit
der Verkauferin/dem Verkaufer, den Verkaufern moglich.

Die Vermittlungsprovision ist verdient mit Protokollierung eines Hauptvertrages und ist innerhalb
von 5 Arbeitstagen (ohne Widerrede, oder Einbehalt) jeglicher Art an uns zur Zahlung fallig.

An die als Anlage beigefugten ,Rechtlichen Hinweise“ wird verwiesen. Kenntnisnahme und
Anerkennung ist voraus-gesetzt.

| Haftungsausschluss |

Alle Bilder und Informationen in diesem Exposé sind urheberrechtlich geschutzt und diirfen weder
von Dritten verwendet noch weitergegeben werden. Dieses Exposé wurde mit groBter Sorgfalt
erstellt.

Die enthaltenen Angaben erfolgen ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen
und Flachenangaben, die vom Auftraggeber bereitgestellt wurden. Fur die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Informationen kann keine Gewahrleistung tbernommen werden.
Bei den angegebenen MaBen handelt es sich um circa-Angaben.

Nachweis ‘

Das vorliegende Angebot wurde Ihnen durch:
Achat Real Estate Immobilienmanagement
vertreten durch Herrn Alois Abeltshauser
Hopfenstr. 10

93326 Abensberg

Telefon +49 172- 85 86 455

E-Mail info.achat@mail.de

unterbreitet.

Besichtigungstermine |
Besichtigungen werden ausschlieBlich nach Vorlage lhrer Kontaktdaten (Vorname; Name;
Anschrift; Rufnummer) durchgeflhrt.
Besichtigungen sind mit uns abzustimmen und ausschlie8lich in unserer Anwesenheit
auszufihren. Das Betreten des Grundstiickes ist nur in unserer Anwesenheit gestattet. Unbefugtes
Betreten ist ausdrucklich untersagt.
Sie erreichen uns werktaglich, ab 09:00- bis 18:30 Uhr. An unsere Kontaktdaten wird verwiesen.



mailto:info.achat@mail.de

(Sie erreichen uns taglich, ab 09:00 bis 18:30 Uhr)
Das vorstehende Angebot wird lhnen unterbreitet von:

Achat Real Estate Immobilienmanagement
Inhaber: Alois Abeltshauser

Hopfenstr. 10

93326 Abensberg

Telefon (+49) 9443- 905 426
(+49) 172 -858 6455
E-Mail info.achat@mail.de
al.abeltshauser@mail.de

Abensberg, den 14.07.2025
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(Alois Abeltshauser)

Anlage(n):

1) Amtliche Lageplane (Kopien)

2) Besichtigungsschein / Nachweisbestatigung

3) Rechtliche Hinweise, nebst Widerrufsbelehrung
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