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Standort

Basisdaten

Das Biiro- und Geschdiftshaus Adlerstrafse 38 befindet sich unmittelbar an der Nirnberger

FulRgdngerzone zwischen Kaiserstral3e und KarolinenstraRe.

Auf 5 Etagen verflgt dieses Gebaude Uber insgesamt 822 m? Gewerbefldche.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Ladeneinheit.

Das Biiro- und Geschéftshaus verfligt Giber eine attraktive Fassade mit

Naturstein- und Glaselementen.

Die zur Disposition stehende Mieteinheit befindet sich im 2. bis 5. Obergeschoss.

Die Etagen sind durch eine interne Treppe miteinander verbunden.

Aufgrund seiner Innenstadtlage verfligt der Standort Uber eine ausgezeichnete

Infrastruktur.
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Standort Nurnberg

Die Metropolregion

Die Region Mittelfranken mit den Stadten Nirnberg, Flrth und Erlangen gehort mit ca. 1,7
Millionen Einwohnern zu den zehn grofien Wirtschaftsregionen Deutschlands. Aktuelle
Studien zur Wettbewerbsfahigkeit von deutschen und europdischen Standorten belegen, dass

die Region Nirnberg eine fiihrende Rolle unter den deutschen Technologieregionen einnimmt.

Nilrnberg selbst mit ca. 520.000 Einwohnern ist die groRte Stadt Frankens und Mittelpunkt
der Metropolregion. Durch die Offnung der Européischen Union nach Osten ist Niirnberg

starker in das Zentrum des gesamteuropaischen Wirtschaftsraumes geruickt.
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Das passende Umfeld

Infrastruktur

Das Buro- und Geschaftshaus AdlerstralRe 38 befindet sich in hervorragender Nirnberger City-
Lage zwischen KaiserstraRe und Karolinenstralle unmittelbar an der Fuf2géngerzone. Auch die

Anbindung an das dffentliche Verkehrsnetz stellt sich aufgrund der zentralen Innenstadtlage
bestens dar: Die U-Bahn ist nur wenige Meter entfernt.

In der FuRgangerzone bieten zahlreiche Warenhauser und Einzelhandelsgeschafte eine aus-

gezeichnete, typische Infrastruktur der City. Besucher nutzen das nur wenige Meter entfernt
liegende Parkhaus “Adlerstrafie”.
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Das Erscheinungsbild

Ausstattung

Die "AdlerstralRe 38" stellt ein modernes Birogebaude mit hoher Nutzungsflexibilitdt und

gehobenem Ausstattungsstandard dar, der sich an den Anforderungen der Nutzer orientiert.

Gebdude

O zeitlose und formschéne Architektur O Hochwertiges Zugangssituation mit

Granit- und Glaselementen
O Fassadengestaltung in einer Naturstein-

Glas-Komposition O Personenaufzug

O Isolierverglasung
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Ausstattung

Mieteinheit

Biirobereich

2. bis 5. Obergeschoss

Einzel- und Doppelzimmer

Renovierung Bodenbelag nach Bemusterung
Kleine Teekiiche auf jeder Etage

Interne Verbindungstreppe

O 0 0 0 0 o

5. Obergeschoss ist klimatisiert

Ausstattung
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Flachenubersicht

Freie Mietfldchen und Grundrisse nach GIF

Geschoss Gesamtflache* Verfiigbarkeit
pro Geschoss
5. Obergeschoss ca. 69 m?
4. Obergeschoss ca. 113 m? verfligbar ab
01.04.2024
oder nach

3. Obergeschoss ca. 126 m? Absprache

2. Obergeschoss ca. 133 m?

Gesamtfliche ca. 441 m?

2. bis 5.

Obergeschoss

1. Obergeschoss

mit dem EG ca. 122 m? vermietet

verbunden s
c 2
v S

Erdgeschoss (Laden) S S

mit dem 1. OG ca. 115 m? vermietet E 3

verbunden T
S S

Souterrain ca. 135 m? vermietet

Gesamtfldache ca. 822 m?
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2. Obergeschoss
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3. Obergeschoss

Aufkontung 7

CBECS

18.51g
17,2/27

Mietfléchen
und Grundrisse

TS | IR R IS | [ CRC LA

IKi3

KIB Projekt GmbH



4. Obergeschoss
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5. Obergeschoss
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Konditionen

Monatliche Mietpreise

Mietpreis 2. — 5. Obergeschoss

ab € 13/m2. Bei dem vorab genannten Mietpreis handelt es sich um den Netto-Preis zzgl.
Nebenkosten und der gesetzlicher Mehrwertsteuer pro Monat.

Nebenkosten

Die kalkulierten Vorauszahlungen fir die Betriebs- und Nebenkosten belaufen sich derzeit
monatlich auf EUR 3,50/m? zzgl. der gesetzlichen MwsSt.

Bezug

Bezug ab 01.04.2024 oder nach Absprache. Die Ubergabe der Mietfliche erfolgt in reno-
viertem Zustand.

Das Angebot ist freibleibend. Irrtum, Zwischenvermietung sowie Mietpreisdnderungen vorbe-
halten. Das Prospektmaterial dient zur Information und stellt kein vertragliches Angebot dar.

Konditionen
und Klausel
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Das Unternehmen KIB

Vernetzt denken und handeln

Die KIB gehort zu den etablierten Projektentwicklungsgesellschaften im siiddeutschen Raum.
Als inhabergefiihrtes Unternehmen sind wir seit mehr als 50 Jahren am Immobilienmarkt tatig

und schaffen zukunftsweisende Arbeits- und Lebenswelten sowie Stadtquartiere.

Unsere Arbeit bildet die gesamte Wertschopfungskette der Immobilie ab. Innovation und
Nachhaltigkeit sind wesentliche Unternehmensziele der KIB. Mit unseren Produkten suchen

wir nach optimalen Lésungen flir Mieter und Investoren.

Rufen Sie uns an!

Unsere Mitarbeiter geben Ihnen gerne weitere Auskiinfte:

KIB Projekt GmbH

Claudia Beier

: ﬂm L [ OstendstraBe 153
Eij%lﬂﬂﬂ%ﬁdjm 90482 Niirnberg
mmmmm JJQ

Tel. +49 911 477 55-168
Fax +49 911 477 55-100

E-Mail c.beier@kib-gruppe.de

www.kib-projekt.de

KIB
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Energieausweis fiir Nichtwohngebzude l.’la

gemaiR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
BY-2019-002952052

Registriernummer ?

06.11.2029 7505 1354625

Gultig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Buro, nur beheizt
Hauptnutzung/Gebiudenutzung

AdlerstralRe 38 ; 90403 Nurnberg

Adresse

Gebaudeteil

1991 Gebaudefoto
Baujahr Geb3ude (freiwillig)

1991

Baujahr Wirmeerzeuger 4

867,90 m?

Nettogrundflache *)
H-Gas/Schweres Erdgas

Wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser ?

keine

Art der erneuerbaren Energien

keine

Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Luftung/Kihlung 3 FensterlUftung [ | Liftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung Anlage zur

[] Schachtliftung Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises Aushangpflicht
[ ] Neubau [] vermietung/Verkauf [ ] Modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die
Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Crundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Infermationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist
Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte
sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlmer [ ] Aussteller

|| Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder
den oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Geb3uden
zu ermdglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Dipl.-Ing. (FH) Karsten Seltmann

Walter-Kéhn-Strale 4d N ( )/
04356 Leipzig 07.11.2019 " Yo ite e =

Datum, Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEY 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer
{(§17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtrdglich einzusetzen.

3) Mehrfachangaben méglich 4) hei Wirmenetzen Baujahr der (Ihergabestation 5) Nettogrundflache ist im Sinne der FnFV ausschlieRlich der
beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundflache



Energieausweis fiir Nichtwohngebsude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

BY-2019-002952052

Registriernummer 2

Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Warmwasser

Stromverbrauchskennwert

[ ] enthalten

10

t

130 KWh/(m*a)

150 200 >260

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fir Heizung und Warmwasser 2

Endenergieverbrauch Strom

[Pflichtangabe in Immaobilienanzeigen)

74 KWh/(m?-a)

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

Zusatzheizung

Warmwasser

40 50

t

Liftung

60 70 80

90 >100

Vergleichswert dieser Gebdudekategorie
fir Strom &
Kiihlung

eingebaute Beleuchtung [] Sonstiges

Zeitraum Energietrdger 4) | Primar- Energie- Anteil Anteil Klima- Energie-
energie-|  verbrauch Warm- Heizung faktor verbrauch
faktor Warme wasser [kwh] Strom

von bis [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.16 | 31.12.18 | [ g™ | 1,10 339.274 339.274 113
01.01.16 | 31.12.18 | Strom 1,80 191.863

Vergleichswerte ¥
Gebidudekategorie/ = :
Nutzungg Flachenanteil | Heizung und Strom
Warmwasser
Buro, nur beheizt 53 % 105 35
ggg?;l Non-food o &. bis 30 % 135 45
Speisegaststatte/Restaurant 17 % 205 95

Das Verfzhren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-
kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter beheizte/geklhlte Nettogrundflache. Der
tatsdchliche Energieverbrauch eines Gebdudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen
Kennwerten ab.

1) siehe FuRnote Tauf Seite 1des Fnergieausweises
3) veroffentlicht unter www .bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen mit dem
Bundesministerium fir Wirtschaft und Technologie

?) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des Fnergieausweises

4) gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge in kWh




