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BURO- / PRAXIS- / GESCHAFTSFLACHE ZU VERMIETEN

BURO-, PRAXIS-

ZU VERMIETEN.

In Bruck-Waasen bei Peuerbach
befindet sich ein modernes Ge-
baude inkl. Gewerbeflachen, die
sich auf drei Etagen aufteilen und
viel Raum fiur die Verwirklichung
vom eigenen Business bietet.

Genauer gesagt, wartet eine Flache von 165m? im Erdgeschoss darauf,
wieder mit viel Schwung und vor allem Genuss in Betrieb genommen zu

werden. Das Geschéftslokal eignet sich durch seine GréBe und die ideale
Raumaufteilung perfekt fir eine gastronomische Nutzung als Cafe, Backe-

reifiliale, Bistro, Pub oder eine Bar.
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Im Gebaude befinden sich weitere erfolg-
reich vermietete Geschaftslokale. Zum Kos-
metikstudio ,Touch of Beauty”, und dem Au-
genarzt Dr. Schneiderbauer sollte sich noch
ein weiteres Gewerbe gesellen.

DIE MOGLICHKEITEN FUR DIE NUT-
ZUNG VON DIESEM FREI STEHENDEN
GESCHAFTSLOKAL SIND VIELSEITIG.

Auf 165 m? und zwei zuséatzlichen Lager-
raumen lassen sich viele Geschaftsideen in
die Realitat umsetzen. Vor allem aber wirde
eine gemiutliche Gastronomie diesen Orts-
teil von Peuerbach sehr aufwerten. So kénn-
te mit den weiteren Gewerben ein neuer,
toller Treffpunkt entstehen.

Direkt neben dem Haupteingang vom Ge-
baude oder Uber eine eigene elektrische

Schiebetir befindet sich der Geschaftsraum
mit viel Tageslichteinfall. AuBerdem ist ein
Lift im Gebaude, der genutzt werden kann.
Die WC-Anlagen und der Vorraum zdhlen
zudem zur Flache. Die gesamte Flache ist
sehr praktisch aufgeteilt und wird vom Rest
des Hauses durch eigene Zwischentlren
und Vorraume gut abgetrennt.

Ein Highlight ist die dazugehdrige Terrasse,
welche auch barrierefrei begehbar ist. Sie
bietet Platz fir AuBBenprasentationen oder
Sitzgelegenheiten oder einen Gastgarten.

Ebenso ist ein Uberdachter Parkplatz inklu-
diert. Kund*innen finden ebenso die Mog-
lichkeit fir einen Stellplatz wahrend ihres
Besuchs.




FLACHE: ca. 165m?2
STOCKWERK: EG

NUTZUNGSART: GEWERBE
PARKPLATZE: JA
LAGERRAUM:  11,43m2
LAGEBEWERTUNG: SEHR GUT
ERSCHLIESSUNG: VOLL ERSCHLOSSEN
BEZIEHBAR: AB SOFORT
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Backerei Mayr
99,09m?

WC Herren

Personal WC
3,27m?

. Vorraum
5.26m?*
WC Damen
Vorraum Behindertengerecht
5.96m?

10 46m?

ENERGIEAUSWEIS Fluchttreppenhaus

HWB ., 36 Energieklasse: A 1973mt
feee 0,70 Energieklasse: A

MIETE: .

MIETE GF1: 1359,82 €

MIETE GF2: 733,24 Betriebskosten GF 1

Betriebskosten GF 2

WASSER | KANAL:

WASSER | KANAL: € 50,-
HEIZKOSTEN: € 90,-
BETRIEBSKOSTEN: € 280,-

UMSATZSTEUER: €418,61
GESAMTMIETE: 2.511,67 €

Gesamtbelastungen: 3_322,55 €

HEIZKOSTEN:
BETRIEBSKOSTEN:

UMSATZSTEUER: € 84,- UMSATZSTEUER:

GEsAMT: € 504,- GesavT: € 306,88

MIETVERTRAGSDAUER VERMITTLUNGSPROVISION
Befristung langer als 3 Jahre 2 BMM + 20% USt.

Befristung nicht mehr als 3 Jahre 1BMM + 20% USt.

Kaution 3 BMM
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NUTZUNGS-

INDIVIDUELL. Je nach Baufortschritt kdnnen die Flachen noch an die jeweili-
ge Branche/Nutzung angepasst werden. Aufgrund der guten Verkehrsanbin-
dung ist dieser Standort fir viele Branchen interessant. Wir haben daher ein
paar Szenarien und Nutzungsmoglichkeiten fir Sie als Inspiration definiert.
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LABOR. Das Geschaftslokal bietet sich

aufgrund seiner Lage und der tollen
Aufteilung gut als Labor an. Es ist gut
vom restlichen Objekt abgetrennt und
kann flexible aufgeteilt werden. Auch
die vorhandene Abluftanlage kéme
dem zugute. Mit flexibler Planung konn-
ten auf dieser Flache mehrere kleine
Arbeitsbereiche geschaffen werden.
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PRAXIS FUR HEILBERUFE. Durch die
groBzligige Raumaufteilung eignet sich
das Geschaftslokal ideal fir eine Praxis-
nutzung. Ob Ergotherapie, Physiothera-
pie oder auch Logopadie, die Raumlich-
keiten lassen sich ideal nutzen. Auch fir
Coachings, Psychotherapie oder ahnli-
che Berufssparten eignet sich das Lokal
wunderbar.

www.immobaer.at




www.immobaer.at

FRISEUR. Das weitrdaumige Geschéftslokal ware auch fir einen Fri-
seursalon bestens geeignet und wiirde das angrenzende Kosme-
tikstudio hervorragend erganzen. Die hellen Raumlichkeiten bieten
ausreichend Platz fiir mehrere Arbeitsplatze.

BURO. Sie sind auf der Suche nach einem Office? Dann bietet sich
das Geschaftslokal durch seine Lage und Aufteilung wunderbar an.
Platz fir mehrere Arbeitsplatze ist garantiert und auch fir Bespre-
chungen lasst sich ein Platz einrichten. Ganz individuell und modern
nach lhren Wiinschen.




BURO- / PRAXIS- / GESCHAFTSFLACHE ZU VERMIETEN

EIN SICHERER
STANDORT

Der Standort der Gewerbeflache ist gut frequentiert. So befindet sich das Gebaude
direkt an der Ortszufahrt von Peuerbach an einer gut sichtbaren Stelle. AuBerdem
sichern viele groBere Unternehmen im naheren Umkreis den Standort ab. Das Zie-
gelwerk Eder, die Firma Guntamatic, Starent Truck & Trailer, das Autohaus Pihrin-
ger und weitere Klein- und Mittelbetriebe finden sich im Umkreis wieder und bie-
ten eine gute Grundlage fir ein stabile Frequentierung.

Uber 4900 Einwohner*innen leben in der Gemeinde Peuerbach mit ihren zahlrei-
chen kleineren Unterortschaften, die sich auf 39,4km?2 erstreckt. Touristische Attrak-
tionen, Wanderwege und eine abwechslungsreiche Gastronomie ziehen auBerdem
viele Besucher*innen aus den benachbarten Gemeinden und Stadten an und be-
leben Peuerbach.

www.immobaer.at
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PEUERBACH

39,40km? | 5.470 Einwohner

euerbach - Stadt der Sterne. Gelegen im Haus-
ruckviertel in Oberdsterreich, besticht die rei-
zende kleine Stadt sowohl mit ihrem historischen
Ortsbild, als auch mit zahlreichen Méglichkeiten

fur die Freizeitgestaltung.

Wanderer und Hobbyastronomen finden mit dem Astroweg
einen wildromantischen und familientauglichen Spaziergang
durch das Universum. Durch das Naturschutzgebiet ,,Koase-
rin®, mit seiner vielfaltigen Tier- und Pflanzenwelt und das
Leithental, auch ,Tal der sieben Muhlen® genannt, fihren
viele weitere Wanderungen.

Auch das weitgehend intakte historische Ortsbild, um deren
charakteristischen Kirchenplatz sich Giebelhduser mit goti-

schen, barocken und klassizistischen Fassaden schmiegen,
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Iadt zum Bummeln und Flanieren ein. Hier findet man auch
zahlreiche Cafés, Wirtshauser, zahlreiche Shops und Ge-
schafte sowie das Star Movie Peuerbach.

Freibad, Fitnessstudio, Eishalle und Tennisplatz, sowie zahl-
reiche Vereine, bieten ausreichend Maoglichkeiten, um die
Bewegungsfreude aller Sportliebhaber zu stillen. Kulturin-
teressierte finden indessen mit dem Schlossmuseum, dem
Kometor oder diversen Veranstaltungen im Veranstaltungs-
zentrum Melodium ein &duferst abwechslungsreiches Pro-
gramm.

Die Bezirkshauptstadt ist in ca. 20 Autominuten erreichbar,
die nachstgroferen Stadte Wels und Passau in 40-50min
Fahrzeit. An das 6ffentliche Verkehrsnetz ist Peuerbach mit-
tels Bussen und der Linzer Lokalbahn gut angebunden, die

nachste Autobahn A8 ist etwa 30min entfernt.
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Ing. Johann Gattermaier BEng.

M +436991194 9413

“ E office@immobaer.at
Jetzt gleich

Blrozeiten:
vereinbaren! Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr
Linzer Straf3e 26
A-4701 Bad Schallerbach

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Vermieters erstellt, wonach wir fur die Richtig-

keit dieser Angaben keine Haftung ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt.
Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich.



