NEU RENOVIERT: GENIESSEN
SIE MODERNEN
WOHNKOMFORT MIT
TIEFGARAGE UND BALKON

Objekt: LH-5816 « Friedrich-Ebert-StraBe 57 « 04425 Taucha
80.000,00 €




Daten

Objektart Wohnung

Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

StraB3e Friedrich-Ebert-Stra3e
Hausnummer 57

PLZ 04425

Ort Taucha

Etage 1

Kaufpreis 80.000,00 €

Provision 3,57 % Kauferprovision inkl. gesetzl. MwSt.
mtl. Mieteinnahmen (Soll) 370,00€

Hausgeld 146,00 €

Nebenkosten 90,00€

Wohnflache ca.37m?
Balkon/Terrasse Flache ca.5m?

Anzahl Wohneinheiten

Anzahl Zimmer 1

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl Balkone 1

Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Boden Laminat
Stellplatze 1 Tiefgaragenstellplatz
Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Etagenzahl 1

Fahrradraum Ja
Seniorengerecht Ja

Balkon Ja

Kabel Sat TV Ja



Dachform Satteldach
Bauweise Massiv
Ausstattungsqualitat Normal

Unterkellert Ja

Baujahr 1994

Zustand Vollstandig renoviert

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

112,5 kWh/(m*a)

gultig bis 07.06.2028
Baujahr It. EA 1994
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse D

Dist. Kindergarten (km) 0,4 km
Dist. Grundschule (km) 1,5km
Dist. Hauptschule (km) 1,5km
Dist. Realschule (km) 1,5km
Dist. Gymnasium (km) 1,5 km
Dist. Autobahn (km) 2,5km
Dist. Zentrum (km) 1km
Dist. Einkaufsmoglichkeiten (km) 1km
Dist. Flughafen (km) 30km
Dist. Bus(km) 1km
Dist. Gaststatten (km) 0,4 km




Beschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause! Zum Verkauf steht eine charmante Eigentumswohnung im
pulsierenden Herzen von Taucha. Die ca. 35 m* groRe Wohnung uberzeugt durch ihre helle und
moderne Atmosphare, die kurzlich durch eine aufwendige und liebevolle Renovierung erstrahlt.

Frische Renovierung: Erleben Sie den neuwertigen Zustand der Wohnung, der Ilhnen einen
sofortigen Einzug ohne zusatzliche Investitionen ermdéglicht.

Balkon inklusive: Der private Balkon ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und bietet
zusatzlichen Raum zum Wohlfuhlen.

Zentrale Lage: Die Friedrich Ebert Stra3e in Taucha zeichnet sich durch ihre zentrale, dennoch
ruhige Umgebung aus. Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen und Grunanlagen befinden sich
in unmittelbarer Nahe.

Optimale GroB3e: Mit ca. 35 m* bietet die Wohnung genugend Platz fur Singles oder Paare, die
Wert auf modernen Wohnkomfort legen.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich Ihre Traumwohnung in einer gefragten Lage von
Taucha. Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause!




Ausstattung

- heller Wohnraum

- groB3zugiger Balkon

- frisch renovierte Wohnraume

- gute Anbindung

- Tiefgaragenstellplatz fur 4000 €




Lage

Die Immobilie befindet sich in der Friedrich Ebert StraBe 57 in 04425 Taucha, einem charmanten
Vorort von Leipzig. Diese Lage zeichnet sich durch ihre ruhige, dennoch zentrale Umgebung aus.
In unmittelbarer Nahe finden sich diverse Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Grunanlagen. Der
Stadtkern von Taucha mit seinem historischen Charme ist fuBBlaufig erreichbar, und auch die
Leipziger Innenstadt ist durch die gute Verkehrsanbindung in kurzer Zeit zu erreichen. Eine ideale
Adresse fur alle, die das Leben in einer stadtischen Umgebung schatzen, jedoch den Charme und

die Ruhe eines Vorortes bevorzugen.




Allgemein

Anfragen uber die Immobilienportale werden nur mit vollstandiger Adresse und Telefonnummer
bearbeitet.

Gerne sind wir fur weitere Fragen und Informationen unter Tel.: +4917145 6575 9 erreichbar.

Bei Kauf verpflichtet sich der Kaufer an die Bricks & Mortar Immobilien Leipzig GmbH eine
Maklerprovision in der angegebenen Hohe nach notariellem Kaufvertrag zu leisten. Durch lhre
Objektanfrage bestatigen Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage.

Tipp-Provision!!

Sie kennen jemanden, der seine Immobilie verauBern méchte? Wir sind standig fur unsere Kunden
auf der Suche nach geeigneten Objekten. Bei erfolgreicher Vermittlung und Vertragsabschluss
zahlen wir Ihnen als Dankeschon eine Tipp-Provision! Nahere Informationen auf Anfrage.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS: Trotz regelmaBiger Priufung von Daten, Bildern und Informationen
ubernehmen wir keine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben. Ebenso wenig fur die
Verfugbarkeit des Angebotes bei Vermietung oder Verkauf. Es gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Bricks & Mortar Immobilien Leipzig
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrundung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und
zu uberprufen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfuhrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die
relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.



Objektbilder

Taucha-Wohnung-Eg-10022023_135551

Taucha-Wohnung-Eg-10022023_135617



Taucha-Wohnung-Eg-Photo-2




Taucha-Wohnung-Eg-10022023_135734




KITCHEN
2.17m x 1.80m

)

BATHROOM
2.17m x 1.56m

LIVING ROOM
4.08m x 6.45m

FLOOR PLAN

GROSS INTERNAL AREA
FLOOR PLAN 36.0 sq.m.
EXCLUDED AREAS : BALCONY 5.0 sq.m.
TOTAL : 36.0 sa.m.

Grundriss

BRICKS &

§ Mattarnnrk




MEIN LEISTUNGSVERSPRECHEN
FUR SIE ALS KAUFER

.!esichtigungstermine nach Wunsch

Ich nehme mir Zeit fur individuelle Besichtigungstermine und stelle
Ihnen das Objekt umfassend und ohne Druck vor. Alle benétigten
Unterlagen zur Immobilie erhalten Sie direkt von uns.

J—

ei der Immobilienfinanzierung
Der Gedanke, fur die Immobilienfinanzierung einfach die eigene Hausbank zu bemihen liegt
nahe, ist aber nicht immer der sinnvollste bzw. kostengunstigste Weg. Nicht nur die
Konditionen fur die Immobilienfinanzierung kénnen von Bank zu Bank sehr unterschiedlich
sein, auch die Voraussetzungen fir eine Kreditvergabe werden von den Banken teilweise
sehr unterschiedlich definiert.
Wir arbeiten mit unabhangigen Immobilienfinanzierern zusammen und Unterstitzen Sie
damit die Finanzierung klappt.

I—

Vertragsverhandlungen
Wir Ubernehmen die anstehenden Verhandlungen mit dem
Verkaufer fur Sie.

Mel!tung zum Notartermin

Bei der Wahl eines Notars und fir die Abstimmung des
Kaufvertragsentwurfes stehe ich lhnen ebenfalls zur Verfigung.
Auftretende Fragen klare ich zeitnah und halte engen Kontakt zu
Ihnen und dem Verkaufer. Selbstverstandlich begleite ich Sie zum
Notar und flihre die anstehende Schltisseliibergabe mit Ihnen durch.

!eratung far alle Umzugsangelegenheiten

Beratung ist das A und O. Ein gut geplanter Umzug spart Zeit,
Kosten und Nerven. Mit unseren Tipps und Kooperationspartnern
mdochten wir lhnen gerne dabei helfen alle Angelegenheiten zum
Thema Umzug leichter zu gestalten.

!egionales Netzwerk aus Architekten und Handwerkern

Sie mochten Ihre neue Immobilie nach lhren Wiinschen renovieren
und bendtigen einen Fachmann?

Wir haben das passende Netzwerk. Gerne stellen wir den Kontakt
zwischen lhnen und z.B. einem Handwerker unseres Vertrauens her.




Ihr Ansprechpartner

Herr Luu Nguyen Hai

BruderstraBe 4
04103 Leipzig / Leipzig Zentrum-Sudost

Telefon: +49 152 05316378

Mobil: +49 152 05316378

E-Mail: I.hai@brimo-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Verfrages. Alle Gesprache sind tuber unser Buro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
HAFTUNGSAUSSCHLUSS: Trotz regelmaBiger Prufung von Daten, Bildern und Informationen Gibernehmen wir keine Haftung fir die Richtigkeit der
Angaben. Ebenso wenig fir die Verfugbarkeit des Angebotes bei Vermietung oder Verkauf. Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.




