Exklusive, moderne Stadtvilla -
residieren in ruhiger und dennoch strand- und zentrumsnaher Lage

RIéEEIfUS im Kaiserbad Ahlbeck
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Ferien-Eigentumswohnungen

Matthias Riccius
Immobilien Usedom GmbH
Maxim-Gorki-Str. 9

17424 Seebad Heringsdorf

www.riccius-immobilien.de
info@riccius-immobilien.de

Tel. 038378-47881
Fax 038378 - 47 1699
Mobil 0172 - 43 19 080
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Diese moderne Stadtvilla entsteht auf einem strand- und zentrumsnahen Grundstick
in Ahlbeck mit insgesamt 9 Wohneinheiten.
In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurant’s, Cafés, ein kleines Arztehaus sowie eine Haltestelle
der kostenfrei zu nutzendes Buslinie. Sowohl die historische Seebricke von Ahlbeck als auch
das Zentrum von Heringsdorf sind entlang der schénen gepflegeten Promenade

und dem Radweg bequem fusslaufig oder per Fahrrad zu erreichen.
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Besonderheiten
Warmeerzeugung/
Heizung

Vorteile einer Gashybridheizung

"Die Warmeerzeugung wird durch eine moderne Gashybridheizung sichergestelit.
In diesem System ist eine effiziente Aussenluftwdarmepumpe mit einem modernen
Gasbrennwertkessel kombiniert.

Das System optimiert seine Betriebskosten selbststandig auf Grund der vom Betreiber
vorgegebenen und durch diesen im Regler anderbaren Preise fir die kWh Gas und kWh Strom.

Solange die Warmepumpe auf Grund der Umgebungsbedingungen effizienter als der
Gasbrennwertkessel ist, lduft diese.

Kommt die Warmepumpe an Ihre Einsatzgrenzen, dann wird sie nicht wie in reinen
Luftwarmepumpensystemen von einem elektrischen Backup-Heizer
unterstiitzt sondern vom Gasbrennwertkessel.

Die Verteilung der Warme fir Heizung und Warmwasser erfolgt nur (ber zwei Leitungen und nicht
wie in herkbmmlichen Systemen Uber vier Leitungen.

Dadurch dass wir nur einen Heizungsvorlauf und Heizungsricklauf verlegen und keine zentralen
Warmwasser und Zirkulationsleitungen haben, werden im Gebaude die Verteilverluste gegeniiber
herkommlicher Installation minimiert.

Des Weiteren wird kein warmes Trinkwasser bevorratet sondern das Warmwasser wird immer in der
Wohnung mit Hilfe des dort in der Wohnungsstation installierten thermischen Durchlauferhitzers
frisch aufbereitet.

Der Warmwasserkomfort ist hoch und eine verpflichtene Legionellenprifung
wie in anderen Gebduden ab 3 Wohneinheiten ist nicht erforderlich weil das Risiko der Verkeimung
durch den Durchlauferhitzer minimiert wird."
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Baubeschreibung

Bauleistungsbeschreibung

Neubau 9 Wohneinheiten in 17419 Ahlbeck
Friedrich-Ebert-Ring 16

Stand 21.09.2022
Inhaltsverzeichnis

1. Allgemeine Angaben zum Bauvorhaben

2. Herrichten des Grundstickes, ErschlieBung, Baustelleneinrichtung
3. Beschreibung der Baukonstruktion

4. Beschreibung der haustechnischen Anlagen

5. AuBenanlagen

6. Sonstiges
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Ferien-Eigentumswohnungen

Baubeschreibung

1. Allgemeine Angaben zum Bauvorhaben

Objektbeschreibung

Auf dem Grundstiick im Friedrich-Ebert-Ring 16 entsteht ein neues Wohngebaude mit 9
Wohneinheiten samt Kellergeschoss / Tiefgarage. Die Kfz-Stellplatze (11 Stick) befinden sich alle in
der Tiefgarage. Die GroBe und Hoheneinordnung richten sich nach der umliegenden Bebauung und
den Abstimmungen mit den zustandigen &rtlichen Behérden. Die Herstellung des Gebaudes unterliegt
den zum Zeitpunkt der Bauantragstellung gultigen Vorschriften flir Hochbauten sowie den giltigen
technischen Vorschriften, DIN-Vorschriften und der Verdingungsordnung im Bauwesen (VOB). Die
Gewahrleistung richtet sich nach der VOB, jedoch mit einer Gewahrleistungsfrist von 5 Jahren.
Ausgenommen hiervon sind technische Einrichtungen und Geratschaften. Fiir diese gelten
ausschlieBlich die Garantien der Lieferanten bzw. Hersteller. Anderungen der Baubeschreibung sowie
der Ausfiuhrung aufgrund behérdlicher Auflagen oder Bedingungen, insbesondere aus der
Baugenehmigung, bleiben ausdricklich vorbehalten.

2. Herrichten des Grundstiickes, ErschlieBung

Das Grundstick war vorher bebaut. Das alte Wohnhaus wurde samt Nebengebauden abgebrochen
und entsorgt. Anschliisse flr Trinkwasser, Schmutzwasser, Strom, Erdgas, Telekommunikation,
werden von den &rtlichen Versorgungstragern bereitgestellt. Die Verkehrsanbindung erfolgt lber
den Friedrich-Ebert-Ring an das ortliche StraBennetz der Gemeinde.

3. Architekten- und Ingenieurleistungen

Die zur Realisierung des Bauvorhabens notwendigen Architekten- und Statikleistungen sind im
Leistungsumfang enthalten. Im Einzelnen umfasst dies das Stellen des Bauantrages, die Erstellung
der Ausfihrungsplanung sowie die Bauliberwachung. Zusatzlich werden die erforderlichen statischen
Berechnungen sowie ein Warme- und Brandschutznachweis der tragenden Bauteile erstellt.

4, Beschreibung der Baukonstruktion

Griindung / Abdichtung

Mach dem Herrichten des Gelandes, erfolgen die Erdarbeiten fir Fundamente, Bodenplatte und
Grundleitungen. Unterhalb der Stahlbetonbodenplatte wird ein Mineralgemisch verdichtet eingebaut.
Auf der Bodenplatte ist das Wohnhaus gemaB DIN 18532 bis DIN 18535 abgedichtet.

AuBenwande

UG: Stahlbetondoppelwande It. Statik,

Perimeterdédmmung an zum Erdreich angrenzenden AuBenwanden und im Sockelbereich It.
Warmeschutznachweis, Wandabdichtung gegen Erdfeuchte nach DIN 18195,

auBen: im freiliegenden Bereich mit Warmeddammverbundsystem It.Wdrmeschutzberechnung,
mineralisch geputzt.



EG; 1.0G; 2.0G Hintermauerwerk aus KS - Mauerwerk mit einer Dicke von 17,5cm bis 24 cm bzw.
Stahlbeton It. Statik; auBen mit Warmedammverbundsystem aus Mineralwollplatten It.
Warmeschutzberechnung, mineralisch geputzt,

innen Kalkzementputz P2
RICCIUS Innenwande
[MM OB]L]EN Wohnungstrennwande und Stahlbeton Dicke von 24 cm
Treppenraumwdénde,
- Aufzugssachacht
]j}f.i ite /"/r’f‘ﬂ?r{’.}"f:f’i’ff..f Tragende Winde

KS - Mauerwerk mit einer Dicke von 17,5 cm und 20 cm, beidseitig Kalkzementputz P2

Nichttragende Wande

Trockenbauwand 10cm doppelt beidseitig mit Gipskarton beplankt und innenliegender Dammung

Alle Wande sind gespachtelt und werden wie unter Malerarbeiten beschrieben behandelt.
Villa Kamadori Die Wénde in Badern werden ca. 1,20 m hoch gefliest (Materialpreis 50 €/m?2 netto zzgl. Mwst.),

im Duschbereich bis ca. 2,10 m.

Ferien-Eigentumswohnungen Decken / FuBbdden / Balkone / Treppen

UG - Abstellraume
Der FuBbodenbelag im Treppenraum besteht aus Fliesen bzw. Werksteinplatten. Die Flure und
Abstellraume erhalten einen schwimmenden Zementestrich mit Anstrich.

Kellerdecke
Stahlbetondecke It. Statik

Baubeschreibun
g Deckenoberseite 10cm Polystyroldammung,6,5 cm Heizestrich, ca.1,5 cm

EG - 1.0G Decke
Stahlbetondecke It. Statik, Deckenoberseite 6 cm Dammung,
6,5 cm Heizestrich, ca. 1,5 cm Fliesen oder Vinylbelag

DG Decke
Stahlbeton It. Statik, Mineralwollddammung It. Warmeschutzberechnung, Laufsteg ca. 1m breit
unter Firstlinien mit geringer Kopfhihe

Die FuBbodenbelage in den Wohnungen sind wie folgt vorgesehen:
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Baubeschreibung

Bader
FuBbodenfliesen
Materialpreis 50 €/m2 netto zzgl. MwSt.

Zimmer f/ Flur
Vinylplanken, Laminat
Materialpreis 50 €/m<2 netto zzgl. MwSt.

Terrassen W1 + W2 Werksteinplatten auf Grindach
Terrasse W3 Terrassendielen WPC oder Werksteinplatten

Balkone W4;5:6;7;8;9

Stahlbeton mit Gefalle, entwassert

Belag: Terrassendiele aus WPC auf Unterkonstruktion oder Werksteinplatten,
Geldnder aus Stahlprofilen mit hinterlegter Verglasung

Aufzug
Das Treppenhaus erhalt einen Aufzug, der Sie barrierefrei vom Keller bis ins 2.0G bringt.

Treppen

Treppe im Treppenhaus aus Stahlbetonfertigteillaufen schallentkoppelt auf Podestelementen
aufgelagert, Trittstufen und Setzstufen aus Werksteinplatten Wange und Laufunterseite weil3
gestrichen, Podeste und Deckenabsétze analog Treppenbelag, Hauseingang mit Sauberlaufzone
Handlaufe aus Edelstahl, Gelander im 2.0G auf pulverbeschichteten Stahlgelander

Fenster/Fenstertiiren
Kunststofffenster, warmeisoliert Uw = 0,9 W/m?2k Zweifarbig auBen RAL 7016 (anthrazit), innen
weil3, Drehkippbeschlage, Fenstertiren vor Balkonen, Dreischeibenisolierverglasung gemaB EnEV.

Fensterbanke
innen: Agglomarmor botticino,
auBen: Alu, pulverbeschichtet passend zur Farbe der Fenster auBen

Wandoffnungen in AW TG
Stahlgitter zur Querliftung der TG

Garagentor
Sektionaltor WA 300 mit Liftungsgitter mit danebenliegender Stahlblechtiir als Fluchttir
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Baubeschreibung

Hauseingangstiir

Aluminiumtir, AL 7016, u = 1,8 W/m2k, elektrischer Turéffner mit Gegensprechanlage zu jeder
Wohnung, selbstschlieBend, auBen StoBgriff aus Edelstahl, innen Klinke aus Edelstahl, Profilzylinder -
SchlieBanlage

Wohnungseingangstiiren

Turblatter aus Vollspanplatten mit Umfassungszargen, Klimaklasse 3, Edelstahlbeschlage auBen
Knauf, innen Driicker, Profilzylinder — SchlieBanlage, Tiir zum Heizraum Brandschutztir aus
Stahlblech T30, Eckzarge aus Stahlblech, lackiert, Driicker/Driicker, Profilzylinder -
SchlieBanlage

Innentiiren
Rohrenspanstreifen, Beschlage Edelstahl, Dricker/Dricker, Buntbartschlissel, Umfassungszargen,
Ausfihrung als stumpfes, flachenblndiges Turblatt, Hohenrichtmal in Wohngeschossen 2,13m

Malerarbeiten

Wande: Malervlies und Anstrich mit hell geténter Wandfarbe
Decken: gespachtelt, Anstrich mit Deckenfarbe weil3

Dacher

Satteldach 10° DN, Zimmermannskonstruktion, Die Eindeckung der geneigten Dachflachen erfolgt
mit Stehfalzprofilen Rheinzink o. glw. auf Vollschalung mit Trennlage. Alternativ kann auch eine
vollfldchige Holzschalung und eine Abdichtung mit einer mehrlagigen Bitumenabdichtungsbahn
erfolgen.

5. Beschreibung der haustechnischen Anlagen

Warmeerzeugungsanlage / FuBbodenheizung

Beheizung erfolgt Uber eine Kombination aus einer Warmepumpe und einer Gasbrennwertheizung.
Alle Wohnraume erhalten eine FuBbodenheizung. Die Bader erhalten zusatzlich einen
Handtuchhalterheizkdrper (gerade Form, Farbe Wei3).Die Heizungsverteilung wird aus Metallrohr
isoliert nach GEG 2020 hergestellt. Jede Wohnung erhalt eine Wohnungsstation, die (ber einen
FuBbodenheizkreisverteiler die Warme in die einzelnen Raume bringt und in der dezentral das
Trinkwasser erwarmt wird. dadurch entfallt die regelmé&Bige Legionellenprifung. Des Weiteren hat
man uber die Wohnungsstation die M&glichkeit Gber ein zentrales Ventil die Heizungsanlage in der
Wohnung individuell zu steuern. Dadurch lassen sich sowohl manuelle als auch automatische
Systeme aus dem Bereich Smart Home auf die Anlage aufsetzten. Die Verbrauchserfassung erfolgt
Uber Kaltwasseruhr und Warmemengenzahler.
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Baubeschreibung

Sanitarinstallation/Liiftung
Innenliegende Bader/WC ohne Fenster erhalten eine feuchtegeregelte Entliftung

Sauna/Infrarotkabine (optional)
Saunen oder Infrarotkabinen sind nicht im Preis inbegriffen.

Badausstattung

wandhadngende WC - Duravit D-Neo, Geberit iCon, Villeroy & Boch O.novo

freihangender Waschtisch (Breite zwischen 50 - 60 cm) - Geberit iCon, Villeroy & Boch Subway 2.0
Duschen MaBe ca. 90 x 120 cm bodengleich gefliest mit Glasabtrennung ohne Tur inkl. Duschsystem
Showerpipe Crometta S240 Hans Grohe

Armaturen Hans Grohe ,Vivenis" oder gleichwertig

Handtuchhalterheizk&rper (GréBe nach Warmebedarfsberechnung)

Elektroinstallation

Die Ausfiihrungen entsprechen den Vorschriften des &értlichen Energieversorgers sowie den VDE- und
DIN Vorschriften. Der Hausanschluss und der Zahlerschrank befinden sich im HA- bzw. Heizungsraum
des Hauses. Jede Wohnung hat einen eigenen Zadhler. Der allgemeine Stromverbrauch fiir
Treppenhausbeleuchtung, AuBenbeleuchtung, Aufzug etc. wird Uber einen separaten Zahler
gemessen. In jeder Wohnung befindet sich eine eigene Unterverteilung mit Sicherungen. Die Balkone
und Freisitze werden im Standard jeweils mit Edelstahlleuchten nach Wahl des Architekten beleuchtet.
Schalter und Steckdosen des Fabrikates Gira S 55 oder gleichwertig erhalten Sie in reinweil.

Ausstattung der einzelnen Raume

Wohnzimmer

2 Leuchtenauslasse Wand/Decke
2 Doppelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

4 Einzelsteckdosen

1 Telefondose

2 Antennenanschluss

Zimmer

1 Leuchtenauslass mit Ausschaltung
2 Doppelsteckdosen

3 Einzelsteckdosen

1 Antennenanschluss
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Baubeschreibung

Kiiche

1 Leuchtenauslass

3 Doppelsteckdosen

1 Steckdose Kilhlschrank

1 Herdanschluss

1 Anschluss Geschirrspller

1 Anschluss Dunstabzug / Umluft
4 Einfachsteckdosen

Flur / Diele
2 - 3 Leuchtenausldsse mit Wechselschalter nach Wohnungstyp

1 Doppelsteckdose

Bad

1 Leuchtenauslass Decke
1 Leuchtenauslass Wand
1 Doppelsteckdose

Balkon
1 Leuchtenauslass mit Ausschaltung
1 AuBensteckdose

5. AuBenanlagen

Befestigte Flachen

Tiefgaragenzufahrt gepflastert, Stahlbetonwande, Betonpalisaden,
Gehweg aus Betonsteinpflaster Vegetationsflachen

Griindach
extensiv Uber nicht Gberbauter TG Die Freiflachen sind mit Mutterbodenauftrag vorbereitet und

erhalten eine Rasenansaat.

Spritzschutzstreifen
An der GebdudeauBenwand wird ein Spritzschutzstreifen aus Rollkies, der mit Rasenbordsteinen
eingefasst ist, hergestelit.

Schachte

Das Gebaude ist an eine Abwasserleitung angeschlossen die in einen Uponalschacht als
Revisionsschacht mindet, welcher mit dem &ffentlichen Abwasserkanal verbunden ist.

Das Regenwasser von den Ddchern des Wohnhauses wird durch Regenwasserleitungen abgeleitet und
auf dem Grundstick versickert.
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Baubeschreibung

6. Sonstiges

Abweichungen von der Baubeschreibung sind zuldssig soweit sie sich nicht wertmindernd auswirken.
Anderungen durch Auflagen aus der Baugenehmigung sowie der Entwicklung des technischen
Regelwerkes bleiben vorbehalten.

Flr zusdtzliche Ausstattungen und Sonderwiinsche nutzen Sie bitte die in unseren Zusatzpaketen
angebotenen Leistungen. Sonderwiinsche beziiglich der Innenausstattung sind grundsatzlich
maoglich, wenn sie rechtzeitig bekannt werden, die Durchfiihrung den Bauablauf nicht behindern

und konstruktiv machbar sind. Sonderwinsche sind zwischen Kaufer und Bauherrn schriftlich zu
vereinbaren.

Datum, Unterschrift

K&ufer



UsedomTravel - Ihr Partner fiir die Vermietung Ihrer Immobilie

Sie suchen eine kompetente, zuverlassige Appartement-Vermietung,
die Ihr Appartement/Haus/Hausteil gewissenhaft und professionell vermietet?
Sie suchen eine Appartement-Vermietung, die mit einer langjahrigen Erfahrung und

[ einem sehr groBen Kundenpotential fiir eine hohe Auslastung Ihres Appartements sorgt?
7 . . / Sie suchen eine Appartement-Vermietung, die einen Rund-Um-Service vor Ort bietet,
Bf"'ﬁ' /‘fmum lent: so dass Sie sich um nichts kiimmern missen? - Dann sind Sie bei unserem Partner richtig.

UsedomTravel hat sich in den Kaiserbadern auf die Vermietung ausschlieBlich
exklusiver und hochwertig eingerichteter Ferienappartements in guter Lage spezialisiert.

Ferienvermietung /x,.—\
25

i

L —
# i

USEDOMTRAVEL .

APPARTEMEINTS & FERIENHAUSER

Eine gute Immobilie in einer guten Lage bedarf einer perfekten Betreuung

USEDOMTRAVEL
Ahlbecker Chaussee 1A
17429 Seebad Bansin USEDOMIRAVEL
ist hier
der richtige Ansprechpartner fur Sie!
Eine Entscheidung flr dieses spezialisierte Unternehmen lasst die Renditeaussichten fir
Ihr Objekt in einem wesentlich besseren Licht erscheinen.
www.usedomtravel.de Usedomtravel steht Thnen hinsichtlich der Ausstattung, Vermarktungsmaoglichkeiten und der
individuellen Gastebetreuung gerne zur Verfugung.
g;%%ﬂagiﬂﬂ:%%igﬂ?& Die gute Auslastung Ihrer Immobilie auch in den Zeiten der Vor- und Nachsaison zu erreichen -
E-Mall: info@usedomtravel.de - dies ist die Firmenphilosophie von UsedomTravel. _
Lassen Sie sich in einem unverbindlichen Gesprach vom Leistungsspektrum dieser

Ferienvermietung berzeugen.
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