Textliche Festsetzungen Zeichenerklarung
1. Artund MaR der baulichen Nutzung 1.6 Die Festsetzungen der Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 bis 1.5 regeln 4. Immissionsschutz Festsetzungen
5 i ie G el mit einzelhandelahnlicher Vertriebsstruktur sind im die Zul&ssigkeit von Vorhaben nach Erkldrung der Entbehrlichkeit der Flache und P e ' ) : | _ T ' _
b gnﬁelhande:,_.?;:m ?cht’gﬁ,*;i'f Ausnahmsweise dirfen die in dem Gebiet ansdssigen | Freigabeerlass durch die Bundeswehr. ' - 4.1 Im Gewerbegebiet sind auf den Teilflachen GE1 bis GE8 nur Betriebe und Anlagen zulassig, Zusétzliche Hinweise: s , , Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
eltungsber ni SIg. = . ache unt f+ Eiiacuslinge: §9 S B : deren Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die nachfolgend angegebenen Emissions- Die Vorgaben der TA Larm fur Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereichs haben zur Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Handwerks- und Gewerbetriebe auf einem der bebauten Be‘“ebs'B' kst M R kontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-8:00 Uhr) Folge, dass eine vollstindige Ausschdpfung der ermittelten Zusatzkontingente in ' '
geordneten Teil von 10% bis maximal 250 m* Verkaufsflache pro Betrieb Frodu (berschritten werden. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691, Abschnitt 5. besonderen Fallen nicht méglich ist, wenn auf dem benachbarten Grundstiick innerhalb des . .
verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiter- | |  Geltungsbereichs schutzbedurftige R4ume (2.B. Biiros) angeordnet sind. Da die Einhaltung Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) GE
bearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tatigkeit in 2. Bauweise Teilfldche LEK, tags LEK, nachts 7 P L5 : h _ ;
; A + : der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir schutzbedurftige R&ume auch auf benachbarten Sondergebiet, Zweckbestimmung Solaranlagen (§ 11 BauNVO) T R
branchentblicher Weise installieren, einbauen oder warten. 2.1 Fur die Gewerbegebiete (GE) wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Gebaude mit einer GE1. GE5, GE 6 ' 55 dB(AYm? | 40 dB(A)/m? gewerblichen Grundstiicken zu gewahrleisten ist, begrenzt sich in diesem Fall das maximale '
Rechtsgrundiage: § 9 Absatz 1 Nr. 1BauGB iV. mit§ 1 Absatz 5 und 9 BauNVO Lénge von héchstens 120 m sind unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulassig. GE2 62 dB(A)/m? 45 dB(A)/m? Emissionskontingent auf 65 dB(A)/m? tags und nachts und entspricht damit dem Grundflachenzahl  (§ 19 BauNVvO) zB. GRZ 0,8
1.2 Im Gewerbegebiet (GE) sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungs- Rechtsgrundiage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Absatz 4 BauNVO GE3 : 62 dB(A)/m? 47 dB(A)/m? Immissionsrichtwert der TA Larm fiir Gewerbegebiete. .
verordnung (Betriebswohnungen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. TR T e .rk e E e GE4 57 dB(AYym?> | 40 dB(A)/m? Rechtsgrundiage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO Baumassenzahl  (§ 21 BauNVO) zB. BMZ 100
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO » ir das Sondergebiet "Solarpark” wird als abweichende Bauweise festgesetzt: baull GE7a " 58 dB(A)/m* 44 dB(A)/m* Héhe baulicher Anlagen Uber einem B kt
Solaranl sind unter Einhaltung eines Zwischenabstandes der Solarmodulreihen ; - : ; ; _ : g m Bezugspun
1.3 Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Solarpark” sind folgende Nutzungen zueinan:egre:on mindestens 2,0 rr':g zuldssig. | ggb gg :géﬁ))::: gg :gfﬁ;;:: T :?an:\'rl:?g::;: ?fiﬁae;?fg?ﬁdgﬁi?:hgttu:egrEﬁéﬁ%gﬁeﬂﬁrf;gﬁnﬂiﬁ?ﬁiﬁﬁ&éﬁeﬁ?ﬂ%&n als Héchstmal Oberkante zB. OK 25,0 m aber NHN
und Anlagen zulassig: : . . ; Raumen im Sinne der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) das als MindestmaR (im SO Solarpark) Unterkante UK 0,8 m iiber Gelandeoberflache
| - die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus i e Tm'e_ 4 _Emissms“m"geme _ : gesamte Bau-SchallddmmmaR der Summe aller AuBenbauteile mit R'w,ges = 35 dB vorzusehen.
o Solarenergie (Photovoltaik); . ) 7l I . - Fur die im Lageplan dargestellten Richtungssektoren mit dem Bezugspunkt x=3497550,00/ An den jeweils der nachst anliegenden StraRe abgewandten Gebzudefassaden darf das gesamte Abweichende Bauweise (gemaR textl. Festsetzung 2.1) a
, - die fur die betrieblichen Zwecke erforderlichen Nebenanlagen (Betriebs- und 3. Griinfestsetzungen - y=6072500,00 (nach GauR-Kruger) erhthen sich die Emissionskontingente Lex um die in der Bau-SchallddmmmaR der AuRenbauteile um 5 dB gesenkt werden.
i Transformatorgeb&ude) sowie Geratschaften und Unterstande fiir Tiere, die der 3.1 Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur folgenden Tabelle dargestellten Zusatzkontingente Lexzus. Die Prafung der planungsrechtiichen | Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
LA Grunpflege des Gebietes dienen. ' und Landschaft mit der Bezeichnung A und B sind folgende MaRnahmen vorgesehen: Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) Innerhalb der tiberbaubaren Flachen mit der Bezeichnung HIJK (Larmpegelbereich il gem&R
 Weg Rachisgrindiege: $2 btz 1 Nr. 1 BmGBLY. mAS1 Absmtz’ tnd 5 Bastvl | Erhalt und Entwicklung der geschiitzten Biotopflache (Borstgrasrasen, mesophiles Griinland) und (7) fiir Immissionsorte j im jeweiligen Richtungssektor k Lexdurch Lex+ Lexzuszu ersetzen ist. Lérmprognose Verkehr) sind zur Einhaltung unbedenkiicher Innenraumpegel in schutzbedrftigen
v 14 Im Gewerbegebiet (GE) kann die zuldssige Bauhthe ausnahmsweise fur technische - extensive, einmalige Mahd/Jahr nach der Blilte oder extensive Schafbeweidung, Diese Summe darf einen Wert von maximal 65 dB(A)/m” tags und nachts nicht Gberschreiten. Raumen im Sinne der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) das et
" Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsanlagen tberschritten werden, sofern - kein Dingen, Walzen, Be-/Entwéssem, Pflanzenschutzmittel, Sektor Anfang (°)| Ende (°) | LEKzus tags LEK zus nachts : gesamte Bau-Schallddmmmaf der Summe aller AuRenbauteile mit R'w,ges = 30 dB vorzusehen. erkenrstiachen
Luftfahrtbelange nicht beriihrt werden. Die Aufbauten darfen 10% der Gesamtgrundfiache - Riickbau versiegelter StraRen und des Gebaudes 332 (ehem. Lagerhalle), - GBI T 6 BV Far in ihrer Schutzbedurftigkeit hdherwertiger Nutzungen, wie Unterrichtsraume, sind die T
i i i - Erhalt der Feldhecke innerhalb der Fliche B. - A 30 145 (A)/m (A)m Bau-SchallddmmmaRe jeweils um 5 dB zu erhéhen. '
s Bemebt_esgnld‘lt (:?ZSB?Z@\?' — S—— : : B 145 195 4 dB(A)/m? 4 dB(A)/m? StraRenbegrenzungslinie ————
Resimnchan:3 i i : Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB G 195 245 1 dB(A)/m? 1 dB(A)/m? Ein Bau-SchallddmmmaR der Summe aller AuRenbauteile von R'w,ges = 30 dB darf in keinem Fall
1.5 Die zuldssige Grundflachenzahl im SO "Solarpark” beinhaltet die gesamt; von den : D 245 270 3 dB(A)m? 3 dB(A)/m? unterschritten werden. RN Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung vy 4
Solarmodulen und den Nebenanlagen iiberdeckte Flache. Erforderliche Parksteliflachen E 270 205 6 dB(A)/m? 6 dB(A)/m? '
m:ds:tige:efesg M:?t: flﬂﬁe::pvsin;i: g:fxnﬂf;llznhl ebgnfalls einzurechnen. F 595 340 10 dB(A)/m? 19 dB(A)/m? thgch?"f:n";mmsafh ;T;: durcz a“i A;esenbadu;ea“i eines gau,:ﬂe: %Zmeins:m 2u f:ﬂfﬁ"e-? und in zB. offentliche Parkflache P
du i e L AL X % G 340 30 7 dB(A)/m? 18 dB(A)/m? ngigkeit des Ve lisses der Aulsenwandfliache zur Grundriache gegebenenialis mi
" e Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
3 ) . e G N amr e Nachweise der Erfillung der Anforderungen). ' . §k
Zeichnerische Festse tZung Beli's:: Prumlb - nngeItru pla:::ggcrzchéliwg? P?ulés;igl;;it d&sbevrg;hkal_::‘? sind Immissionsorte e : G e SN el Offentliche Granflachen e
auBRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 46 zu sichtigen. ie nung des zu erbringenden mmmaBes der Umfassungsbauteile eines Raumes
Die Berechnung der Immissionsanteile an den maRgebenden Immissionsorten aus den ist jeweils flr das tatsachliche Objekt durch einen Sachversténdigen (Architekt, Bauphysiker) zu |
< s festgesetzten Emissionskontingenten und den Zusatzkontingenten ist nach Vorgaben der berechnen. Flachen fur Wald R
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DIN 45691 ohne Beriicksichtigung von Abschirmungen, Reflexionen oder anderen
akustischen Parametern durchzufiihren.

Ein Betrieb ist zul&ssig, wenn der nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel Lr am
jeweils betrachteten Immissionsort innerhalb der oben genannten Richtungssektoren den.
Immissionsanteil einhalt oder unterschreitet, der aus dem fiir das Betriebsgrundstiick
festgesetzten Emissionskontingent zzgl. Zusatzkontingent berechnet wird.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnenrzugelassen werden, soweit durch einen Sachver-
stéandigen nachgewiesen wird, dass geringere Manahmen ausreichen. i :
Rechisgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB = =~ Aes il b - Y

Hinweis: Die DIN 45691:2006-12 sowie DIN 4109 wird im Bauamt des Amtes Siidtondern zur

zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB

Anpflanzung von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen flur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Fur Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 46 gelten die Vorgaben Einsichtnahme bereitgehalten. Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege m
der TA Larm. und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
: 1 5. Sonstige Festsetzungen
' 5.1 Die Flachen L sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Versorgungstrager

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung >0
Mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen -
Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk: :
Hiermit wird bestédtigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bezugspunkt fir L&rmkontingentierung .

B- Planesiibereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Siidtondern, SG Bauordnung, Planung, Liegenschaften,

kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestdtigt werden. Abgrenzung Sektoren Larmkontingentierung
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Infrastruktur- und Umweltausschusses vom 09.02.2016.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom 15.03.2016 bis 21.03.2016.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 07.12.2016 durchgefiihrt
(Erérterungstermin).

3. Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 11.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 24.10.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Infrastruktur- und Umweltausschuss hat am 10.07.2018 den Entwurf des B-Planes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 17.08.2018 bis 17.09.2018 wahrend folgender Zeiten (Mo-Fr 8:00 - 12:00 Uhr, Do 14:00 - 18:00
Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen in der Zeit vom 10.08.2018 bis 16.08.2018 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der :
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.amt-suedtondern.de im Internet eingestelit.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB am 03.08.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

en enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
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Oldenburg . H., den ..o o

ObVI Timo Alexander, Oldenburg . H.
8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahme
Tréger offentlicher Belange am 24.09.2020 geprilft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Mit Schreiben vom 30.10.2019 wurde eine beschrankte Nachbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3 Nr. 4 BauGB zum 2.

Entwurf durchgefilhrt. Die von den Anderungen beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden
beteiligt.

10. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der dffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des B-Planes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.07.2020 bis
14.08.2020 wahrend folgender Zeiten (Mo-Fr 8:00 - 12:00 Uhr, Do 14:00 - 18;00 Uhr) emeut &ffentlich ausgelegen. Dabei
wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen in der Zeit vom 16.07.2020 bis 22.07.2020
durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-suedtondern.de im Internet eingestellt.

11. Mit Schreiben vom 05.08.2020 wurde eine beschrénkte Nachbeteiligung geméaR § 4a Abs. 3 Nr. 4 BauGB zum 3.

Entwurf durchgefiihrt. Die von den Anderungen beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
beteiligt.

12. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
24.09.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Niebill, den 15,08, 2010

13. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Leck den 2208, 2022

. R N/
14. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowi€ Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei
denen der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteitt, wurden vom 15,22 bis 2.3.12,22
ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche -
(§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am 23121027, in Kraft getreten, -

Niebill, den 2-9,.{2. {02

Sektoren der Larmkontingentierung (Zusatzkontingente)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans o

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung der Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sind |
Ortsdurchfahrtsbegrenzung . OD Km7.071
Planunteriage
Offentliches oder Woh gebaud Landesgrenze (Bundesland) e e
mit Durchfshrt und GeschoBzahl Bezirksgrenze ———
Geschifis-, Gewerbe-, Industrie- Ortsteilgrenze T pm—_
Lagergebdude oder Garage [ == dstiicksgrenze, Flursticksg
Offene Garage mit Gescholizahi { == Grundstiick , Flurstiick 40.060 60
Unterirdisches Bauwerk LA Mauer
Briicke m Zaun; Hecke e s
Gewasser s ) Oberirdische Versorgungsanlage il s el
Gelindehbhe, Stralienhdhe in m dber DHNN s Baulinie, Baugrenze I —
Strafenbaum oder geschi Baum @ @ Straflenbegrenzungslinie ——————
Naturdenkmal w i wld w O
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (SaulVO) in der Fassung der Bek hung vom 21. November 2017

und die Planzeichenverordnung 1960 (PlanzV 90) vom 19, Dezember 1990, geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017,

Satzung der Gemeinde Leck

Amt Siidtondern
liber den Bebauungsplan Nr. 46
"Kernbereich Business Park Siidtondern”

Ausfertigung

PRAAMBEL
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes

vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587) geédndert worden ist wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Letk folgende

Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 46 "Kernbereich Business Park

Siidtondern" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
erlassen.

Geltungsbereich: Flurstiicke 88/1, 99 (tw), 106 (tw), 107 (tw) der Flur 2 sowie
7138 (tw), 279, 280, 281, 293 (tw) und 332 der Flur 15
der Gemarkung Leck

Planunterlage:  Stand: 09. Mérz 2022
Koordinatensystem: ETRS (nach Umwandiung)
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Planverfasser:

GKU Standortentwicklung GmbH

Albertinenstrae 1, 13086 Berlin

A.
Tel.: 030/ 9237210

Fax: 030 /92372111 GKU

E-Mail: buero-berlin@gku-se.de

Umweltpriifung:

UAG Umweltplanung und -audit GmbH

Burgstrale 4, 24103 Kiel
Tel.: 0431 / 983040
Fax: 0431 /9830430

E-Mail: info@uag-kiel.de




