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1. Vorbemerkungen

V1.1l
Die Bauausfuihrung der Wohnungen und Garagen nebst Auf3enanlagen basiert auf dem Vertragsplan und
auf dieser Baubeschreibung.

V12

Das Bauvorhaben wird in Ubereinstimmung mit den behordlich genehmigten Bauvorlagen errichtet.
Samtliche Anforderungen in puncto Statik, Brand-, Schall- und Warmeschutz werden entsprechend den
Auflagen der Genehmigungsbehdrde erstellt.

V13

Anderungen aus architektonischen, technischen oder handwerklichen Griinden gegeniiber der
Baubeschreibung und den Bauplénen wahrend der Bauausfiihrung bleiben ausdriicklich vorbehalten,
soweit sie keine Wertminderung begriinden. Anderungen nach Vorgaben der Genehmigungsbehérden
bleiben ebenfalls vorbehalten. Solche Anderungen haben keinen Einfluss auf den Kaufpreis.

V14

Vor oder im Zuge der Werkplanung erfolgt die Bemusterung. Hier kbnnen Sonderwiinsche bezogen auf
die Ausstattung noch eingebracht werden. Anderungen wahrend der Bauphase konnen Mehr-
/IMinderkosten verursachen, die dann nach genauer Kostenermittiung extra berechnet werden.
Sonderwiinsche werden mit der Fa. Ehrenreich GmbH direkt oder mit dem das Gewerk ausfiihrenden
Handwerksunternehmen abgewickelt. Die jeweilige Vorgehensweise ist vom Kaufer mit der Bauleitung
abzustimmen.

V15
Die Beantragung, Kostentibernahme und Veranlassung des Telefonanschlusses hat der Kaufer in seinem
Namen vorzunehmen.

V1.6
Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn abgeschlossen, ist in jedem Falle die vorhandene, tatséchliche
Bauausfuhrung Vertragsbestandteil, auch wenn diese von dieser Baubeschreibung abweichen sollte.

V17

Fur séamtliche in Eigenregie ausgefuhrten Leistungen tbernimmt die Fa. Ehrenreich GmbH keine Haftung
und keine Gewabhrleistung. Alle in Eigenregie ausgefiihrten und erbrachten Leistungen missen in
Absprache mit der Bauleitung nach einem Zeitplan des Bauleiters erfolgen.

V1.8

Wenn Gewerke ganz oder teilweise durch den Kaufer in Eigenregie erbracht werden und diese Arbeiten
nicht im Zeitplan des Bauleiters liegen, kann dies den gesamten Bauablauf behindern. Evtl. dadurch
entstehende Verzdgerungen sind dann vom Kéaufer zu verantworten (z. B. der Fertigstellungstermin) bzw.
entstehende Mehrkosten vom Kaufer zu tragen. Diese Verzdgerungen haben keine aufschiebende
Wirkung auf die Falligkeit der jeweiligen Kaufpreisraten.

V1.9
Alle Absprachen, auch nach Kaufvertragsabschluss, sind schriftlich festzuhalten und vom Ké&ufer zu
unterschreiben. Mundliche Vereinbarungen haben keine Giltigkeit.
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VvV 1.10

Der Ziegelbauweise und der im Bauwerk enthaltenen Feuchtigkeit, wie auch der durch hochwertige
Bauelemente immer starkere Luftabschluss nach auf3en, muss nach Bezug durch richtiges Heizen und
Liften Rechnung getragen werden.

V111

Im Heizraum/Hausanschlussraum werden alle Ver- und Entsorgungsleitungen unter der Decke / vor der
Wand untergebracht. Deshalb kénnen sich darin unter der Decke und vor den Wanden nicht verkleidete
Leitungen befinden.

V1.12

Soweit Ausstattungen dargestellt, aber in dieser Baubeschreibung nicht beschrieben sind, gehdren diese
nicht zum Leistungsumfang. Der Vertragsgegenstand wird durch die notariell verbrieften Unterlagen
definiert. Die Baubeschreibung hat Vorrang vor den Vertragsplanen.

V1.13
Bei den dargestellten oder beschriebenen Farben handelt es sich um unterstiitzende Angaben zur
Orientierung. Die tatsachliche Ausfiihrung wird durch die Fa. Ehrenreich GmbH festgelegt.

1) PLANUNGSLEISTUNGEN / BAULEITUNG / ALLGEMEIN
Im Leistungsumfang sind folgende Architektenleistungen enthalten:

e Anfertigung der erforderlichen Bauvorlagen in Abstimmung mit der regional gultigen
Bauordnung

e Die Bauausfuhrung fir den Schallschutz erfolgt nach DIN 4109-5: 2020-08 Tabelle 1 (Erh6hte
Anforderungen).

e Erstellen der kompletten Ausfihrungsplane im MafR3stab 1:50, einschlief3lich der erforderlichen
Detailplane fur die vertraglichen Leistungen

e Abstecken des Gebaudes sowie Erstellung des Schnurgeristes

e Technische Betreuung und Bauleitung fur die im Vertragsumfang enthaltene Leistung

e Die Wohnungen entsprechen dem Energieeffizienz-Standard KfW 55 EE auf Basis des
neuesten Gebaudeenergiegesetzes GEG 2020. Es wird abschliel3end ein Energieausweis
erstellt. Es wird ein Blower-Door-Test durchgefiihrt, der die Luftdichtigkeit des Gebaudes
nachweist. Das Messergebnis wird anhand eines Zertifikates bestatigt.

e Schlussabnahme und besenreine Ubergabe des EHRENREICH-MASSIV-HAUSES

e Kundenbetreuung im Rahmen der Gewéhrleistung

e Alle in dieser Baubeschreibung aufgefihrten Leistungen gelten nur, sofern diese im
Vertragsplan enthalten sind. Im Vertragsplan dargestellte Einrichtungsgegenstande, Mébel,
Fahrzeuge, Gartengestaltungen, Bepflanzungen etc., die nicht explizit in der nachfolgenden
Baubeschreibung beschrieben sind, sind im Preis nicht enthalten.
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2) BAUSTELLENEINRICHTUNG / ALLGEMEINE LEISTUNGEN

Die Baustelleneinrichtung umfasst den Aufbau der Unterkiinfte, den Kranstellplatz, das
Bereitstellen der notwendigen Maschinen und Geréte sowie deren Anlieferung und Abtransport.
Im Festpreis enthalten sind die Vorhaltung und die Verbrauchskosten des Baustromprovisoriums
mit Baustromkasten sowie der Bauwasseranschluss inkl. Verbrauchskosten.

Die notwendigen Versorgungsleitungen fur Entwasserung, Wasser, Strom und Telefon werden
verlegt und sind im Festpreis enthalten.

Die notwendige Beheizung fiur die Aufheizphase der FuRbodenheizung und falls erforderlich
Beheizung wahrend der Bauzeit sowie die dafur benotigten Verbrauchskosten sind im
Leistungsumfang enthalten.

3) ERDARBEITEN

Der Mutterboden wird in der vorhandenen Starke im Bereich der BaumalRnahme abgetragen und
die erforderliche Menge fur die spatere Humusierung zwischengelagert.

Beim Haus ohne Kellergeschoss erfolgt die Auskofferung in Bodenklasse 3 - 5 (leicht l6sbar,
mittelschwer und schwer |6sbarer Boden) gemé&f? DIN 18300 und der Einbau einer ca. 70 cm
hohen Frostschutzschicht aus Frostschutzmaterial, inkl. lagenweiser Verdichtung als Unterbau
fur die Bodenplatte.

Unter der Bodenplatte wird eine 10 cm starke, druckfeste Perimeterddmmung WLG 035 auf 3-5
cm starkem Kies-, Kalk- oder Granitsplittbett eingebaut.

Das Grundstick wird (falls erforderlich) mit Aushubmaterial bis UK-Bodenplatte-
Frostschutzschicht bzw. auRerhalb des Gebéaudes bis auf das geplante Gelandeniveau aufgefullt.
Im Gartenbereich wird eine Humusdeckschicht als Grobplanie eingebaut. Uberschiissiges
Aushubmaterial wird abtransportiert.

4) FUNDAMENTIERUNG

Die Bodenplatte in Stahlbeton C 25/30 wird mit Bewehrung in Starke nach statischer Erfordernis
hergestellt. Der Aufbau unter der Bodenplatte erfolgt wie in Ziffer 3) Erdarbeiten beschrieben.

In die Fundamentierung der Bodenplatte wird ein umlaufender verzinkter Funktionspotential-
ausgleichsleiter eingebaut und mit einem zusatzlichen auf3eren Edelstahl-Ringerder nach VDE-
Vorschrift verbunden.
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5) ENTWASSERUNG

Die Schmutzwasserleitungen aus Kunststoff-Rohren werden unter der Bodenplatte bzw. seitlich
an der AulRenkante Bodenplatte im Sandbett verlegt.

Aul3erhalb des Gebaudes werden die Entwasserungsleitungen im Trennsystem fir Schmutz- und
Regenwasser mittels PVC-Rohren verlegt. Die Bemessung und Ausfuhrung erfolgt nach DIN
1986 und den Vorgaben des Bebauungsplanes.

Der Anschluss der Schmutzwasserleitungen erfolgt an einen Revisions-Kontrollschacht.

Der Revisionsschacht liegt in der Zufahrt oder im Gartenbereich. Der Deckel bleibt sichtbar und
zuganglich und wird angepflastert bzw. anhumusiert.

Der Anschluss der Regenwasserleitungen erfolgt jeweils an die Sickermulde auf dem
Baugrundstuick.

Jede Wohnung erhélt eine Sickermulde. Fur die Pflege der Mulde ist der Kaufer verantwortlich.

6) ROHBAUARBEITEN
Die Bodenplatte wird 25 cm stark in Stahlbeton C25/30 ausgefuhrt.

Fur die Versorgungsleitungen (Strom, Wasser und Telekom) werden Mehrsparteneinfiihrungen
unter der Bodenplatte eingebaut.

6.1 Erd- und Obergeschoss (Rohbaugeschosslichte = ca. 2,64 m)
Die AuBBenwédnde werden aus 36,5 cm starken, porosierten Leichtziegeln mit
StoRRfugenverzahnung (Lambdawert A = 0,09 W/(mK)) hergestellt.

Die Innenwande im Erd- und Obergeschoss werden je nach Planung in Ziegelmauerwerk 24 cm,
17,5 cm oder 11,5 cm stark errichtet.

Die Wohnungstrennwand wird als einschalige Schallschutzwand inkl. Fillbeton errichtet.

Alle AuR3en- und Innenziegelwénde werden im Klebetechnik-Verfahren erstellt.

Alle  Wohnraumfenster (ausgenommen Eckfensterelement im Essbereich) erhalten
warmegedammte Rollokasten mit aul3enliegenden Revisionsdeckeln, Gurtdichtungsbtirsten und

in die AuBenmauer eingesetzte Gurtwicklerkasten.

Hauseingangspodeste sind nicht vorgesehen.
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7) GESCHOSSDECKEN

Die Geschossdecken Uber dem Erd- und Obergeschoss werden aus vorgefertigten
Deckenelementen (Filigran-Fertigteilplatten) mit Uberbeton in Betongiite C 20/25 ausgefiihrt. Die
Deckenstarke und die Bewehrung richten sich nach den statischen Erfordernissen.

Die Deckenstt3e werden malerseitig verspachtelt und geschliffen.

8) ZIMMERER- UND DACHDECKERARBEITEN

8.1 Dachstuhl als Walmdach

Der Dachstuhl wird als Pfettendach in zimmermannsmaliger Ausfiihrung mit Dachform nach
Planung errichtet. Es wird Bauholz aus Nadelholz in der Schnittklasse S10/L24 als maschinell
getrocknetes und trocken sortiertes Holz mit CE-Kennzeichnung in statisch notwendigen
Querschnitten und Festigkeitsklassen nach EN bzw. DIN verwendet. Die Holzquerschnitte
werden entsprechend den statischen Erfordernissen festgelegt.

Alle sichtbaren Holzteile wie Sparren- und Pfettenkdpfe sind gehobelt. Auf den Sparren wird eine
Dachschalung, ca. 18 mm stark, aus sagerauen Fichtenbrettern aufgenagelt. Auf die
Fichtenholzschalung wird eine diffusionsoffene Dachbahn verlegt und die Konter- und
Dachlattung angebracht. Die Traufschalung wird sichtseitig aus gehobelten Nut- und
Federbrettern hergestellt. Die Dachuberstande werden nach Planung ausgefihrt.

Die Dacheindeckung erfolgt mit Betondachsteinen, Fabrikat CREATON, Typ Heidelberger oder
Verona als Flachdachpfanne mit 2-fach hei3-verfilmter Farbbeschichtung (Hds) im Farbton nach
Festlegung von Fa. Ehrenreich GmbH.

Die Ausfuhrung von Sturmklammern in Teilflachen entsprechend Vorgaben des Deutschen
Dachdeckerverbands ist im Leistungsumfang enthalten.

Samtliche zum Dach notwendigen Formsteine einschl. Antennendurchgangsziegel fir
kauferseitige SAT-Anlage werden in die Dachflache eingedeckt. Die Hinterliftung der
Dacheindeckung ist durch ein traufseitig angebrachtes Luftungs- / Vogelschutzgitter und im
Firstbereich mittels Trockenlifter-Firstausbildung gewahrleistet. Jede Wohnung erhalt eine
Dachausstiegsluke in einfacher Ausfihrung mit hagelfestem Sicherheitsglas ohne
Dachtrittstufen.

8.2  Eingangsvordach als Flachdach

Bei den Eingangsvordachern sowie beim Vorsprung Heizraum wird die Decke Uber dem
Erdgeschoss auskragend als Stahlbetondecke mit seitlichen Mauerpfeilern ausgefihrt und
oberseitig mit Dammung bzw. Gefalledammung versehen. Die Dachabdichtung erfolgt
entsprechend den Flachdachrichtlinien als Foliendach durch automatisch verschweil3te
Kunststoffoahnen. Samtliche zum Vordach notwendige Formteile, Ablaufe usw. werden in die
Dachflache eingebaut.

Die Attika wird mit winkelrechter Abdichtung des Foliendaches an die Attika und
Titanzinkverblechung mit leichtem Gefélle zur Dachflache hin ausgefinhrt.
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9) SPENGLERARBEITEN

Alle Spenglerarbeiten wie Dachrinnen, Fallrohre, Wandanschlussbleche und Attika werden mit
Titanzinkblech gefertigt.

10) FRANZOSISCHE BALKONE

Gelander franzosischer Balkone werden, soweit im Plan dargestellt in verzinkter Stahlausfiihrung
mit Unter- und Obergurt, oben aufgesetztem Handlauf sowie dazwischenliegenden senkrechten
Gelanderstében erstellt.

11) TREPPENANLAGE

Die Treppe vom Erd- zum Obergeschoss wird als schallentkoppelte, halbgewendelte
Stahlbetontreppe mit verputzter Treppenuntersicht ausgefihrt.

Die Trittstufen erhalten einen 44 mm starken Holzbelag parkettverleimt in Eiche BB massiv,
Oberflache lackiert, die Setzstufen werden verkleidet und weif3 gestrichen.

Die Wand im Treppenauge wird brustungshoch uber die Stufen gemauert. Die Bristungen
erhalten eine Abdeckung in Holzart Eiche lackiert.

An der Wand im Treppenauge wird seitlich ein runder Handlauf in Holzart Eiche lackiert montiert.
Die Trittstufen erhalten nach Einbau bis zur Wohnungsiibergabe Stufenschutzabdeckungen mit
Karton.

12) HAUSTUREN, FENSTER UND FENSTERTUREN

12.1 Hausturen:

Die Hauseingangstiren sind als Kunststoff — Hausttirelemente nach Festlegung und Farbkonzept
durch die Fa. Ehrenreich GmbH, im Gesamtwert von 3.360,00 € Brutto inkl. Lieferung und
Montage enthalten. Die Haustlre ist mit Mehrfach-Verriegelung, einem Turoffnermagnet,
Profilzylinderschloss mit Not- und Gefahrenfunktion als Mehrkammer-System mit umlaufender
Gummilippendichtung ausgestattet.

Zusatzlich enthalten ist ein auf3enseitiger Edelstahl-Stangen-Stol3griff mit ca. 60 oder 80 cm
Lange sowie eine Innendrickergarnitur in  Aluminium, wei3 pulverbeschichtet, als
Langschildgarnitur.

Zur Montage der Hausttre erfolgt der Einbau eines LANCO — Zargen Systems, damit der innere
und &ulRere Putzanschluss sowie der Estrichanschluss innen fertig gestellt werden kann.

12.2 Heizraumtire:

Die Heizraumeingangstire ist ebenfalls als Kunststoff — Nebentlirelement (Mehrkammer-
System) mit Turblatt ohne Glasausschnitt auszufihren. Das Turblatt enthalt eine umlaufende
Gummilippendichtung, Mehrfach-Verriegelung sowie Profilzylinderschloss mit 3 Schlusseln.
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Der aufRenseitige Edelstahl-Stangen-StoR3griff in 60 cm Lange, sowie die Innendriickergarnitur
als Langschildgarnitur ist im Leistungsumfang enthalten.
Zur Montage der Heizraumttre erfolgt ebenfalls der Einbau eines LANCO — Zargen Systems.

Die Farbgestaltung der Haustlre / Heizraumttre erfolgt nach Festlegung von Fa. Ehrenreich
GmbH.

12.3 Fenster und Fenstertiren:

Alle Fenster und Fenstertiren im Wohnbereich werden als hochwertige Marken-Kunststoff-
Fenster mit 7-Kammer-Rahmen und 6-Kammer-Flugelprofil in 82 mm Profilstarke in der Farbe
auf3en nach Festlegung der Farbgestaltung durch die Fa. Ehrenreich GmbH, innen in Farbe Weil3,
mit Einhand-Dreh-Kipp-Beschlag und rundumlaufender grauer Gummilippendichtung eingebaut.
Bei zweifligeligen Fensterelementen wird ein Fligel als Dreh-Kippfligel und ein Flugel als
Drehfligel (Stulpausfihrung ohne senkrechten Pfosten) ausgebildet. Zweiflligelige Fenster und
Fenstertiiren tber einer Offnungsbreite von 2,00 m Rohbauman werden als Dreh-Kipp und Dreh-
Kippfligel mit einem feststehenden senkrechten Pfosten in der Mitte ausgefuhrt.

Sofern im Vertragsplan Terrassen-/Balkontiiren als Parallel-Schiebe-Kipp-Turen (PSK)
dargestellt sind, erhalten diese einen Schiebe-/Kippfligel und Festverglasung im Seitenteil.

Das bodentiefe Eckfensterelement im Essbereich wird mit einer gedammten Stahleckstitze, mit
Kunststoffprofilen analog der Fensterrahmen verkleidet, ausgefihrt.

Verglasung siehe Ziffer 14)

Alle Elemente erhalten, soweit Rollladen vorgesehen sind, Rolloleisten. Die AuRenfensterbanke
sind in Aluminium eloxiert EV 1 ausgebildet.

Alle Fenster und Fenstertiiren sowie die Hausttire, Heizraumtlire werden fachgerecht, mit daftr
zugelassenen Befestigungsmitteln im Baukorper, befestigt. Die Fensteranschlussfuge wird zur
warmedammung umlaufend mit PU-Montageschaum verfullt und im Zuge der Fenstermontage-
und Putzarbeiten innenseitig mit einer diffusionsdichten und auf3enseitig mit diffussionsoffenen
und schlagregendichten APU-Dichtleiste (Anputz — Dichtprofilleiste) versehen.

Die Montageart entspricht dem aktuellen Stand der Technik und es liegt hierzu eine
Bauteilprtfung durch das IfT (Institut fir Fenstertechnik) vor. Der Bristungsbereich unten wird
innen und aulRen mit zugelassener Fensterfolie auf abgedeckelter Bristung abgedichtet.
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13) INNENTUREN

Alle Innentliren zu den Wohnrdumen koénnen mit vollausgelegtem Rohrenspankern mit
pflegeleichter, laminatbeschichteter Oberflache in verschiedenen Holzdekoren nach
Mustervorlage oder uni weil3 mit glatter Oberflache bei unseren Partnerfirmen ausgewahlt
werden. Die Ausfiihrung von Turblatt und Turzarge erfolgt jeweils mit abgerundeten Kanten und
dreiseitig umlaufender Gummilippendichtung. Die Turdriicker kommen wahlweise im Fabr.
Hoppe, Modell Trondheim oder Fabr. Hoppe, Modell Amsterdam in Edelstahl matt als
Rosettengarnitur mit Bundbartschloss zur Ausfuhrung.

Innentiiren zum Gaste-WC und Bad erhalten eine Drehverriegelung.

Fur im Vertragsplan dargestellte Ganzglastiren (GGT) betragt der Bemusterungswert 800,00€
brutto (Lieferung und Montage).

Die Bemusterung erfolgt bei unseren Partnerfirmen.

14) VERGLASUNGSARBEITEN

Alle Wohnraumfenster- und Fenstertiren in Kunststoffausfihrung in den Wohngeschossen
erhalten 3-fach Warmeschutzverglasung mit 14 mm Luftzwischenraum, (Klarglas weif3), neutral
beschichtet, Uw-Wert des Gesamtelementes = 0,8 W/m2K, Us-Wert der Verglasung 0,6 W/m2K
(Rechenwert bei Ausfihrung mit thermischem Randverbund). Die Verglasungen und Fligel sind
mit schwarzen Dichtungen versehen.

15) ROLLADEN UND ROLLOKASTEN

Alle Wohnraumfenster (aul3er Eckfensterelement Essbereich) in den Wohngeschossen erhalten
Rollokasten, mit aufRenliegenden Revisionsdeckeln, Gurtdichtungsbirsten und in die
AulRenmauer eingesetzte Gurtwicklerkasten.

Die Rollladen aus Kunststoffprofilen im Farbton nach Festlegung durch die Fa. Ehrenreich GmbH
sind mit Endleiste in Alu natur eloxiert sowie mit Einbaugurtwicklerkasten und Gurtwicklerband
ausgestattet. Die Kunststoff-Rollladen verfiigen tber Luftungsschlitze. Rollladen mit mehr als 4
m2 Flache erhalten ein Ubersetzungsgetriebe. Fenster und Tiiren mit Rollobreiten ab 2,00 m
erhalten einen geteilten Rollopanzer.

Bei dem Eckfensterelement im Erker Essen werden Raffstore-Elemente mit
Unterputzmauerkasten, Fabr. Bruckbauer, Typ Maximus Duo oder gleichwertig, ohne sichtbare
Blende aul3en, mit gebdrdelten Lamellen EL80AS im Farbton grau Alu eingebaut. Die Elemente
erhalten elektrischen Antrieb mit Auf- und Abschalter bei den Fensterelementen.
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16) ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroinstallation wird nach den, zum Errichtungszeitpunkt geltenden gesetzlichen und
behdrdlichen Vorschriften, VDE- und DIN-Normen, sowie den technischen
Anschlussbedingungen (TAB) der Netzbetreiber errichtet.

Die Zahlerverteilung ist entsprechend VDE-AR-N 4100 zuséatzlich zu den bendétigten
Zahlerplatzen mit einem Platz fur ein Tarifschaltgerat, einem APZ-Feld mit Zubehor, sowie
einem Uberspannungsschutzgerat Typ 1+2 (Standardausfiihrung fiir Gebaude ohne &uReren
Blitzschutz) ausgestattet. Die Stromkreisverteilung ist in der Zahlerverteilung integriert.

Der Schutzpotentialausgleich nach VDE fir alle erforderlichen Anlagenteile wie
Stromkreisverteiler, Uberspannungsschutzgerate, Heizungsanlage, DSL/Breitband-Anschluss,
SAT-Antennenanlage und weitere, werden mittels Haupterdungsschiene an die Erdungsanlage
angeschlossen.

Die Leitungsverlegung erfolgt im Bereich der Installationszonen nach DIN 18015-3 unter Putz,
in Fertigteilgaragen mittels Rohren oder Kanalen auf Putz. Leitungen im Beton oder unter dem
Estrich werden im Schutzrohr, oder mit speziell zugelassenen Kabeln verlegt.

Der Elektroanschluss fir die Heizungsanlage erfolgt betriebsfertig unter Einbeziehung aller
vorhandenen Anlagenteile. Nach Notwendigkeit wird ein allstrom-sensitiver Fehlerstrom-
Schutzschalter Typ B eingesetzt.

Als Schalterprogramm ist das Design Reflex Sl alpinweil3 oder Busch-balance alpinweil3 des
Herstellers Busch-Jaeger vorgesehen.

Beleuchtungskorper bzw. Leuchten sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

Die nachfolgend aufgezeigte Elektroausstattung gilt, nur fir die im jeweiligen Vertrags-
Grundriss-Plan dargestellten Raume.

Stromkreiseinteilung je Wohneinheit:

2 St.  Fehlerstrom-Schutzschalter

1 St. Leitungsschutzschalter Elektro-Herd

1 St. Leitungsschutzschalter Geschirrspuler

1 St. Leitungsschutzschalter Waschmaschine

1 St. Leitungsschutzschalter Waschetrockner

1 St. Leitungsschutzschalter fir Beleuchtung und Steckdosen Kiiche

2 St.  Leitungsschutzschalter fir Beleuchtung und Steckdosen im Erdgeschoss
2 St. Leitungsschutzschalter fir Beleuchtung und Steckdosen im Obergeschoss
1 St. Leitungsschutzschalter fur Heizungsanlage (bei Bedarf)

In den abgeschlossenen Wohnungen wird jeweils eine eigene Stromkreisverteilung
(Unterverteilung) vorgesehen.

Fur die spatere Nutzung als TV- oder Telefon/Internet-Anschluss werden je Wohneinheit sieben
Leerdosen in Raumen mit einer Leerrohr-Verbindung zum Speicher oder Technikraum verlegt.
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Ebenso wird ein grol3es Leerrohr vom Technik- oder Heizraum zum Speicher vorgesehen. Alle
Leerrohre werden gegen Feuchtigkeit durch aufsteigende Warmluft abgedichtet.

Zur Regelung der Ful3bodenheizung sind im Gewerk Elektro in allen beheizten Raumen
Raumtemperaturregler in Unterputzausfiihrung beinhaltet.

Im Einzelnen werden die Rdume wie folgt ausgestattet:

Hauseingang 1 Wandauslass auf3en mit 2 Wechselschaltern
1 Klingeltaster mit Gong je Wohneinheit

Diele EG 1 Deckenauslass als Kreuzschaltung mit 4 Schaltern
1 Einfachsteckdose unter einem Schalter

Treppenanlage 1 Decken- oder Wandauslass als Wechselschaltung je Geschoss

Wohnen 1 Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern
1 Einfachsteckdose unter einem Schalter
1 Zweifachsteckdose
1 Dreifachsteckdose
1 Einfachsteckdose

Kliche/Essen 1 Deckenauslass als Ausschalter
(1 Raum) 1 Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern
2 Zweifachsteckdosen
5 Einfachsteckdosen
1 Einfachsteckdose unter einem Schalter
1 Anschluss Elektro-Herd
1 Einfachsteckdose Geschirrspuler
2 elektrische Antriebe mit Auf-/ Abschalter flr Raffstore-Elemente

Biro EG 1 Deckenauslass mit Ausschalter
1 Einfachsteckdose unter Schalter
1 Zweifachsteckdose

Géaste-WC 1 Deckenauslass mit Ausschalter
1 Einfachsteckdose

Bad 1 Deckenauslass mit Ausschalter
1 Wandauslass mit Ausschalter
1 Einfachsteckdose je Waschtisch
1 Einfachsteckdose mit gesonderter Absicherung fir Waschmaschine
1 Einfachsteckdose mit gesonderter Absicherung fir Waschetrockner
1 Einfachsteckdose mit gesonderter Absicherung fiir Handtuchheizkorper
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Schlafzimmer 1 Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern
1 Einfachsteckdose unter einem Schalter
2 Zweifachsteckdosen
2 Einfachsteckdosen
Kinderzimmer 1 Deckenauslass mit Ausschalter
1 Dreifachsteckdose
2 Zweifachsteckdosen
1 Einfachsteckdose unter dem Schalter
Diele OG 1 Deckenauslass als Kreuzschaltung mit 3 Schaltern
1 Einfachsteckdose
Spitzboden 1 Deckenauslass mit Ausschalter
1 Einfachsteckdose
Terrasse 1 Decken- oder Wandauslass mit innenliegendem Ausschalter

1 Einfachsteckdose

Heizraum/ 1 Deckenauslass mit Ausschalter
Technikraum 1 Einfachsteckdose unter dem Schalter
1 Elektroanschluss Heizungsanlage

Fertiggarage:

Elektroinstallationspaket 3 (Zapf) - Doppelsteckdose
- Leuchte mit Bewegungsmelder
- Steckdose fur kauferseitigen Garagentorantrieb
- Einfihrung fur Leerrohr

Zuleitung vom Zahlerschrank zur Garage bestehend aus Erdkabel 5 x 2,5 mm?2 und Datenkabel

im Leerrohr fur spater mogliche Versorgung einer kauferseitigen Ladestation.

17) HEIZUNGSINSTALLATION UND -AUSSTATTUNG

Die Ausfihrung der Heizungsanlage erfolgt fir beide Wohneinheiten im gemeinschaftlichen

Heizraum mittels einer Luft-/Wasser-Warmepumpe mit Aul3eneinheit als Splitgerat wie folgt:

Viessmann Split Luft-/Wasser-Warmepumpe Typ Vitocal 200 S mit nebenstehendem

Warmwasserspeicher (400 Liter) mit max. Vorlauftemperatur bis 60° C.

Die Inneneinheit ist mit Hocheffizienz-Umwalzpumpe, Verflussiger, Warmetauscher, 3-Wege-

Umschaltventil, Sicherheitsgruppe, Speicher-Wassererwarmer und Regelung ausgestattet.

Vitotronic Regelung mit Klartext- und Grafikanzeige.
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Die AulReneinheit, inkl. der erforderlichen Erdarbeiten in Bkl. 3 - 5 sowie Wiederverflllung der
Soleleitung, wird auf Sockelfundament errichtet.

Die Inbetriebsetzung erfolgt tber Fachpersonal, die Einweisung in die Anlage wird durch den
Heizungsbauer ausgefuhrt.

Nennwarmeleistung erfolgt nach Warmebedarfsberechnung.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Ful3bodenheizung einschl. Warme- und falls erforderlich
Trittschalldammung nach GEG inkl. einem Heizkreisverteiler und Steuerung uber elektronisch
geregelte Raumthermostate (elektrische Installation und Raumthermostate erfolgen durch den
Elektriker) in den einzelnen Wohnraumen.

Das Bad erhalt zusatzlich zur Ful3bodenheizung einen Handtuchheizkorper, Fabr. Kermi Typ
Basic E, Gr. ca. 1,45 x 0,60 m, Farbe Weil3 inkl. Thermostatventil, rein elektrisch betrieben mit
Schuko Anschlussstecker fiir 230 V - Betrieb.

Heizraum, AbstellrAume, Spitzbdden und Garagen bleiben unbeheizt.

Die Dadmmung der Heizungsleitungen wird entsprechend den Anforderungen des GEG
ausgefuhrt.

Der Warmebedarf wird nach DIN-EN 12831 und den allgemein anerkannten Regeln der Technik
ermittelt.

Die Heizkosten - Messeinrichtung inkl. der Z&hlerblockunterteile werden im Heizkreisverteiler der
FuRbodenheizung eingebaut. Die Zahler sind durch die jeweiligen Eigentimer bei dem von der
Fa. Ehrenreich GmbH entsprechend ausgewahlten Messdienstleistungsunternehmen
anzumieten.

18) SANITARINSTALLATION UND -AUSSTATTUNG

Die sanitare Installation beginnt ab dem Wasserzahler. In die Hausanschlussleitung werden ein
Feinfilter und ein Druckminderer eingebaut.

Im Bereich der Wasserhausanschlussleitung kommt eine Enthartungsanlage Fabr. Griinbeck
softliQ SD18 oder gleichwertig zur Ausfihrung.

Die Kalt- und Warmwasserleitungen werden mit Kunststoffrohren ausgefuhrt. Die Kalt- und
Warmwasserleitungen sind nach dem neuesten GEG gedammt. Kalt- und Warmwasserleitungen
innerhalb des Gebaudes werden im freiliegenden Bereich mit Kunststoffverbundrohren
(Kunststoff-Alu-Kunststoff) ausgefuhrt.

Die Entwasserungsleitungen werden mit Entliftung Uber Dach ausgefuhrt.

13



5o will iEh wohnen

G. Ehrenreich

GmbH
Bauunternehmen "

Stadtvilla 2.0 in Teublitz-Katzdorf, Baugebiet ,Spitzdorfweiher 11
Stand 05.04.2022

In Wanden verlegte Sanitarleitungen erhalten eine Dammung gegen Warmeverlust,
Korperschallubertragung und Schwitzwasser.

Es wird je Wohnung im Erdgeschoss eine frostsichere Gartenwasserarmatur an der
Hausauflienwand installiert.

Die Einrichtungsgegenstande sind Markenartikel der Fa. Gienger Regenstauf, Fabr. VIGOUR und
sind in der Sanitarfarbe weil3 vorgesehen. Alle Armaturen werden als Aufputzarmaturen in
verchromter Ausfihrung montiert.

Bei Anderungen der Einrichtungsgegenstande, Armaturen und des Zubehérs erfolgt die
Abrechnung mit der jeweilig ausfihrenden Sanitarfirma, auf Grundlage der Katalogpreisliste der
Fa. Gienger, zuzlglich der eventuell gesondert erforderlichen Montagekosten.

Fir die kiinftige Verbrauchsabrechnung werden von der Eigentimergemeinschaft anzumietende
Kalt- und Warmwasserzahler in den einzelnen Wohnungen installiert.
Hierzu sind fur die Zahler Vorbereitungen zu treffen.

Jede Wohnung erhalt einen Spulmaschinen- und Spulen - Anschluss. Waschmaschinen- und
Trockneranschluss werden in den Wohnungen gemal Planung im Bad installiert.

Die Leitungsbeschriftung erfolgt im Heizraum und ggf. bei den Verteileranlagen.

Jede einzelne Wohnung wird, soweit Sanitarobjekte im Grundriss dargestellt, wie folgt
ausgestattet:

Kiche:
1 Ablaufrohr fur kauferseitigen Spuleanschluss

1 Warmwasserzuleitung mit Eckventil fur Spulle und Kaltwasserzuleitung mit Kombi-Eckventil
fur Spule und Spulmaschine

Géaste-WC:

1 Handwaschbecken Fabr. Vigour Typ Clivia eckig, Grof3e 50 cm x 42 cm
1 Waschtischbatterie Fabr. Vigour Typ Clivia mit Ablaufgarnitur

1 Handtuchhaken Vigour Typ Derby, verchromt

1 Wand-Tiefsptl - WC aus Kristallporzellan Fabr. Vigour Typ Derby Spilrandlos mit
Absenkautomatik, Deckel und Metallscharnieren in Edelstahl

1 Geberit Wand WC -Trageelement mit Wandeinbauspulkasten flr geflieste Vormauerung und
2-Mengen-Betatigungsplatte SIGMA 30, Farbe Weil, mit Spulstopp-Auslésung und
Schallschutzset

1 Derby Papierrollenhalter mit Deckel
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Bad:

1 Waschtisch Fabr. Vigour Typ Clivia eckig, Waschtisch aus Kristallporzellan, GroRe 60 x 48
cm

1 Waschtischbatterie Fabr. Vigour Typ Clivia mit Ablaufgarnitur

1 Kristallspiegel, Gr. 80 x 60 cm

1 Handtuchhalter Vigour Typ Derby, zweiteilig, schwenkbar, 45 cm

1 Wand-Tiefspul - WC aus Kiristallporzellan Fabr. Vigour Typ Derby Spulrandlos mit
Absenkautomatik, Deckel und Metallscharnieren in Edelstahl

1 Geberit Wand WC -Trageelement mit Wandeinbauspulkasten flr geflieste Vormauerung und
2-Mengen-Betatigungsplatte SIGMA 30, Farbe Weil3, mit Spulstopp-Auslésung und
Schallschutzset

1 Derby Papierrollenhalter mit Deckel

1 Bodengleiche, geflieste Duschflache, Gr. ca.1,20 x 0,90 m inkl. Bodenablauf als Vigour
Individual 4.0 Duschprofil — Rinne bis zu 1,20 m lang (klrzbar) in Edelstahl geburstet mit
Montageset

1 Brausebatterie, Fabr. Vigour Typ Clivia Aufputz Vigour Brauseset inkl. Wandstange 900 in
chrom mit Handbrausegarnitur Individual V 2.

1 Duschkabine bestehend aus ruckseitiger, raumhoch gemauerter und gefliester Wand sowie
feststehender Dusch-Seitenwand aus ESG-Klarglas, Lange ca. 120 cm, Héhe ca. 2,00 m.
Eine vordere Duschtir ist nicht vorgesehen.

1 Acryl - Badewanne, Gr. 170 x 75 cm, Fabr. Vigour Typ One mit Badewannenfule,
Ablaufgarnitur, Siphon und Farbset, Wannenfull- und Brausebatterie Clivia als Aufputz -
Armatur mit automatischer Umstellung, Vigour Brauseset Individual V 2 mit Schlauch 1250
mm lang und Wandhalter stirnseitig an ca. 25 cm hoher gefliester Ablage zwischen
Badewanne und Wand

1 Handtuchheizkérper, Fabr. Kermi Typ Basic E, Gr. Ca. 1,45 x 0,60 m, Farbe Weil} inkl.
Thermostatventil, rein elektrisch betrieben mit Schuko Anschlussstecker fiir 230 V - Betrieb

19) INNEN- UND AUSSENPUTZARBEITEN

Alle gemauerten Auf3enwénde innen und die Innenwande der Wohnraume vom Erdgeschoss bis
zum Obergeschoss, ausgenommen Nassrdume, erhalten einen gefilzten, streichfahigen Q2
Einlagen Kalk- oder Kalk-Gips-Maschinenputz. Das Mauerwerk der mit Ziegel gemauerten
Wande im WC und das Bad erhalten einen Kalk-Zementputz. An allen notwendigen Mauerkanten
werden Eckschutzleisten als Putzprofile angebracht.

Die Innenseiten der Wohnungstrennwand im Spitzboden werden verputzt.
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Die Putzanschlisse an die Fenster und Fenstertlren sowie an die Haustiren werden im Zuge
der Putzarbeiten innenseitig mit einer diffusionsdichten und aul’enseitig mit einer
diffusionsoffenen und schlagregendichten APU-Leiste versehen. Der AulRenputz wird als
zweilagiger mineralischer Putz ausgefuhrt. Die Unterputzlage erfolgt als faserarmierter
mineralischer Leichtputz mit vollflachiger Gewebespachtelung, die Oberputzlage kommt als
durchgefarbter Strukturputz (Scheibenputz, Kérnung 3 mm) in Farbtongruppe |, inkl. eines 2-
maligen malerseitigen Fassadenanstriches zur Ausfiihrung.

Der Sockelputz wird als gefilzter Zementmortelputz mit malerseitigem Anstrich mit
Silikonharzfarbe ausgefiihrt.

Die Farbgestaltung erfolgt nach Festlegung durch die Fa. Ehrenreich GmbH.

20) ESTRICHE

Im gesamten Erdgeschoss wird ein schwimmender Estrich flir FuRbodenheizung mit Abdichtbahn
und Warmedammung eingebaut. Im Obergeschoss wird auf der Rohbetondecke eine Warme-
und Trittschalldammung verlegt und darauf ebenfalls schwimmender Estrich fir
FuRbodenheizung eingebaut. Der Estrichaufbau entspricht dem GEG, DIN 4108 und 4109.

21) FENSTERBANKE / NATURSTEINARBEITEN

Alle Fensterbanke innen in den Wohnraumen (ausgenommen Kiiche und Bad) werden in 30 mm
starkem Natur- oder Kunststein mit gefasten Kanten ausgefuhrt. Der Wanduberstand betragt 2,5
-3 .cm.

Sie haben die Auswahl zwischen verschiedenen Marmor-, Granit und Kunststein-Fensterbénken
aus unserer Musterkollektion bei den Partnerfirmen. Die Materialpreisklasse der Fensterbénke
betragt 100,00 €/m? brutto.

Die AuRenfensterbanke werden in ALU EV1 eloxiert montiert.

22) FLIESENLEGERARBEITEN

Im Bad und WC werden keramische Wand- und Bodenfliesen verlegt. Die Wande im Bad werden
raumhoch gefliest. Gaste-WC’s werden ca. 1,20 m hoch gefliest. Die Innenfensterbank im Bad
wird gefliest.

Alle senkrechten und waagrechten Anschliisse werden, der Fugenfarbe angepasst, elastisch
verfugt (Wartungsfugen).
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Die Wand- und Bodenfliesen werden auf den Untergrund geklebt verlegt. Die Verfugung erfolgt,
soweit moglich, passend zu den Fliesen oder Sanitareinrichtungsgegenstanden.

Diele/EG und Heizraum/ HAR erhalten Bodenfliesen mit passenden Fliesensockelleisten, die im
Anschluss Boden/Wand elastisch verfugt werden (Wartungsfugen). Material und Farbauswabhl
der Bodenfliesen im Heizraum/HAR erfolgt durch die Fa. Ehrenreich GmbH.

Der Ubergang der Bodenbelage zwischen Gaste-WC und Diele/EG sowie zwischen Bad/OG und
Diele/OG wird nach der aktuellen Abdichtungsnorm, eine Schwelle ausgefuhrt.

Die Ausbildung von Ecken, Vorspringen, Vormauerungen und gefliesten Ablagen erfolgen als
sauberer Abschluss mit Jolly-Schienen in PVC mit gerundeter Kante.

Alle Wand- und Bodenfliesen kdnnen aus hochwertigen und reichhaltigen Musterkollektionen bei
unseren Fachh&ndlern ausgewahlt werden.

Die Material-Preisklasse der Wand- und Bodenfliesen betragt 30,00 €/m?2 brutto und die der
Sockelleisten 4,25 €/Ifm brutto.

Die Verlegung der Formate von 20 x 25 cm bis 30 x 60 cm ist im Leistungsumfang enthalten.
Schréag- oder Diagonalverlegung, Halbverbénde, 1/3- oder Mischverbande von keramischen
Belagen, die Verlegung von Woulstplatten, Mosaikfliesen, Schenkelfliesen, Bordiren und
Dekorfliesen kdnnen als Sonderleistung ausgeftihrt werden.

Die Einmauerungsarbeiten fir die Bade- und Duschwanne sowie der Ausgleich von Ablagen und
Vormauerungen sind in den Fliesenverlegearbeiten enthalten.

23) TROCKENBAUARBEITEN

Der Spitzboden mit der Betondecke Uber dem Wohngeschoss bekommt eine nicht begehbare,
auf der Decke verlegte 240 mm starke Warmedammung WLG 035 mit mineralischen

Dammbahnen oder -platten.

In der Diele des Obergeschosses wird jeweils zum Spitzboden eine warmegedammte
Holzeinschubtreppe, Grof3e 70 x 120 cm, mit oberseitigem Schutzgelander eingebaut.

Von der Einschubtreppe aus wird ein ca. 3 m langer und ca. 60 cm breiter Laufsteg mit sédgerauer,
auf Lucke verlegter Fichtenbrettschalung verlegt.
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24) MALERARBEITEN

Die Wande und Decken im Heizraum sowie in Wohnrdumen erhalten einen weil3en, wischfesten
Anstrich. Die Erdgeschossdecke und die Obergeschossdecke wird im Bereich der Deckensttl3e
und soweit erforderlich auch unterseitig gespachtelt und weil3 gestrichen. Die verputzten Wéande
werden abgesandet und weil3 gestrichen. Kleinere Ausbesserungsarbeiten und
Verspachtelungen sowie Acrylfugen werden malerseitig durchgefihrt.

Dachvorsprungschalungen sowie die auf3en sichtbaren Sparren werden offenporig lasiert.
Farbton nach Festlegung durch die Fa. Ehrenreich GmbH.

Die Oberputzlage im Farbton nach Festlegung durch die Fa. Ehrenreich GmbH wird mit einem
2- maligen Fassadenanstrich in Farbtongruppe | versehen.

Der Sockelputz erhalt einen 2-maligen Anstrich mit Silikonharzfarbe im Farbton nach Festlegung
durch die Fa. Ehrenreich GmbH.

25) BODENBELAGE

Kochen/Essen, Wohnen, Abstellraum, Schlaf- und Kinderzimmer, Biro sowie Diele OG erhalten
einen Designbodenbelag (Vinyl), in verschiedenen Dekoroberflachen wéhlbar, Nutzschicht 0,30
mm. Beim Wandanschluss kommen passende Hartschaum-Sockelleisten nach Mustervorlage
zur Ausfuhrung.

Die Gesamtpreisklasse inkl. Verlegung mit Untergrundvorbereitung und Sockelleisten betragt
60,00 €/m? brutto.

Die Belage und Sockelleisten kdnnen aus einer Musterkollektion bei unserem Fachh&ndler
ausgewahlt werden.

26) STAHLBETON-FERTIGGARAGEN
Streifenfundamente in Beton mit Querschnitten und Bewehrung nach statischer Erfordernis.

Fertiggaragen aus Stahlbeton, Fabrikat Zapf 298 K Typ Classic oder gleichwertig, Grol3e nach
Planung mit leicht geneigtem Flachdach und umlaufender Attika, geeigneter Dachbeschichtung
ohne Bekiesung fur Schneelast von 150 kg/m?, PVC-Regenfallrohr an der Innenseite links oder
rechts, anbetoniertem Stahlbetonboden mit Gefélle zum Tor und einer Belastung von max. 350
kg/m2 (Fahrzeuge bis 2,5 to Gesamtgewicht).

Die Wande innen sind mit einem wischfesten, gesprenkelten Anstrich und der Aul3enputz ist als
wetterfester Kunstharzspritzputz, Farbe Weild/beige ausgefihrt. Beliftung tber Spalt an der
Torunterseite und Luftungsschlitze in der Garagenwandriickseite.

Die Garagenfassade erhalt einen 2- maligen malerseitigen Fassadenanstrich im Farbton nach
Festlegung durch die Fa. Ehrenreich GmbH.
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Garagentor als Stahlfederhubtor und Garagennebenausgangstiire aus verzinktem Stahlblech mit
senkrechten Sicken, Aul3enflache farbbeschichtet im Farbton nach Festlegung durch die Fa.
Ehrenreich GmbH.

27) AUSSENANLAGEN

Das Grundsttick erhalt eine Humusdeckschicht mit Rasenansaat. Im Bereich der Terrasse, bei
den Stellplatzen und Hauszugéangen sowie beim Vorplatz der Garagen wird eine ca. 30 cm starke
und verdichtete Frostschutzschicht fir die nachfolgend beschriebenen Pflasterarbeiten
eingebaut.

Die Flachen fur den Hauszugang und der Vorplatz der Garagen werden mit versickerungsfahigem
Beton-Pflaster, 8 cm stark, Format 20 x 20 cm im Verband auf Frostschutzmaterial verlegt.
Zum Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist eine Entwasserungsrinne zu setzen.

Die Stellplatze erhalten als Befestigung Rasengittersteine inkl. Humusverfillung und Ansaat auf
Frostschutzmaterial und Splittbett.

Die Terrassen im EG werden mit Frostschutzmaterial geschottert und mit Betonwerkstein — Belag
nach Farbkonzept und Mustervorlage, 4cm stark, Format 60 x 40 cm (Preisklasse 25,-€/m2 brutto)
auf Splittbett belegt.

Die Randbegrenzungen werden mit Betonbord-Leistensteinen Gr. 100/25/6 cm ausgefuhrt.

Bei den nicht gepflasterten Flachen werden als Sockelspritzschutz umlaufend um das Wohnhaus
im Abstand von ca. 40 cm Betonbord-Leistensteinen Gr. 100/25/6 cm gesetzt und mit Granit- oder
Basaltschotter verfullt.

Die Grundstiickseinfassungen und die Abtrennung zwischen den beiden Garten der Wohnungen
erfolgt mit einer Hecke gem. den Festlegungen des Bebauungsplanes oder einem
Doppelstabmattenzaun. Die Festlegung der Ausfiihrung erfolgt durch die Fa. Ehrenreich GmbH.

28) SCHALLSCHUTZ

Schallschutz zwischen den Wohneinheiten:

Beim Schallschutzniveau werden im Wesentlichen die Empfehlungen fir einen verbesserten Luft-
und Trittschallschutz zwischen fremden Wohnbereichen nach DIN 4109-5: 2020-08 Tabelle 1
(Erhéhte Anforderungen) und flr den Schallschutz gegen Gerdusche aus haustechnischen
Anlagen die Kennwerte der VDI 4100:2007-08, Tab. 2, SSt Il zu Grunde gelegt.

Beim Betatigen der elektrischen Rollladen kann dieser Wert jedoch Uberschritten werden.

Sind in der DIN 4109-5 keine von der DIN 4109-1 abweichenden Anforderungen angegeben, so
wird die Annahme getroffen, dass die Ublichen Qualitatsanspriiche bereits mit Einhaltung der
Mindestanforderungen abgedeckt werden.

Diese Kennwerte sind bei einer Wohnung =zu erwarten, die durchschnittlichen
Qualitatsanspruchen genugt (mittlere Art und Gte).
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Fur den Schallschutz innerhalb des eigenen Wohnbereiches gibt es nach DIN 4109-1: 2018-01
keine offentlich rechtlichen Anforderungen. Ebenso gibt es keine Anforderungen nach DIN 4109-
5:2020-08.

Schallschutz gegen Aul3enlarm:

Die Bemessung der Luftschalldammung von Aul3enbauteilen wird gem. Schallschutznachweis
nach DIN 4109 - 1 ausgefuhrt.

Erganzend zu vorstehenden Ausfiihrungen wird eine Vereinbarung von Kennwerten zum
Schutz gegen Schallubertragung geschlossen. (gem. nachfolgender Beschreibung).

Aufgrund der festgelegten Anforderungen kann jedoch nicht erwartet werden, dass Gerausche
von aul3en oder aus benachbarten R&umen nicht mehr wahrgenommen werden. Daraus ergibt

sich

insbesondere die Notwendigkeit gegenseitiger Rulcksichtnahme durch Vermeidung

unnotigen Larms. Die Anforderungen setzen voraus, dass in benachbarten Raumen keine
ungewdhnlich starken Gerédusche verursacht werden.

Fehlgeleitete Erwartungshaltungen beim Schallschutz dirfen nicht zu Reklamationen fuhren.

Es gilt als vereinbart bzw. verkauft und geschuldet:

|

|

bewertetes Schalldamm- Mal fir Treppenhauswande
= R’w mind. 56 dB (DIN 4109-5: 2020-08, Tab. 1)

bewertetes Schalldamm- Maf3 fir Wohnungstrennwande
= R’w mind. 56 dB (DIN 4109-5: 2020-08, Tab. 1)

bewertetes Schalldamm- Maf} fir Wohnungstrenndecken
= R’w mind. 57 dB (DIN 4109-5: 2020-08, Tab. 1)

bewerteter Norm- Trittschallpegel zwischen fremden Wohneinheiten
= L'nw max. 45 dB (DIN 4109-5: 2020-08, Tab. 1)

bewerteter Norm-Trittschallpegel fir gemeinsame Treppenlaufe und —podeste
= L'nw max. 47 dB (DIN 4109-5: 2020-08, Tab. 1)

bewertetes Schalldamm- Malf3 fir Wohnungseingangstiren in Dielen
= Rw mind. 27 dB (DIN 4109-1:01-2018, Tab. 2)

bewert. Schalldamm- Malf3 fir Wohnungseingangstiren in Aufenthaltsraume
= Rw mind. 37 dB (DIN 4109-1:01-2018, Tab. 2)

Zum Schutz gegen die Gerdusche von Wasserinstallationen und sonstigen
haustechnischen Anlagen ist die Schallschutzstufe Il nach Richtlinie

VDI 4100:2007-08 (Tabelle 2) vereinbart. Diese Kennwerte gelten ausschlief3lich fur
angrenzende schutzbedurftige Raume im fremden Bereich. Kennwerte innerhalb des
eigenen Bereiches (z.B. VDI 4100:2007-08, Tabelle 4) sind nicht vereinbart.
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M Es werden nur Armaturen der Armaturengruppe | (schalltechnisch glinstige Gerate)
eingebaut.

M Kennzeichnender Installations- Schalldruckpegel von Wasserinstallationen
(Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen) in schutzbedirftigen Raumen (Wohn- und
Schlafraume aul3er Kiichen, Bader, Toiletten, Flure)
=> Lin max. 30 dB (VDI 4100:2007-08 - SSt. Il, Tab. 2).

I Gerausche aus sonstigen haustechnischen Anlagen (Ver- und Entsorgungsanlagen,
fest eingebaute betriebstechnische Anlagen/ Heizung/ Liftung,
Gemeinschaftswaschanlagen). Zulassiger kennzeichnender Schalldruckpegel in
schutzbedurftigen RAumen (Wohn- und Schlafraume aul3er Kiichen, Bader, Toiletten,
Flure)
=>» Larmax max. 30 dB (VDI 4100:2007-08 - SSt. Il, Tab. 2).

M Ausgenommen davon bleiben entsprechend VDI 4100:2007-08, Tabelle 2
,Nutzergerausche®. Diese werden soweit wie moglich gemindert
(VDI 4100:2007-08, Absatz 7.2). Wegen fehlender Messverfahren werden jedoch keine
Kennwerte angegeben.

M Unter Nutzergerauschen werden verstanden z.B.

das Aufstellen von Gegenstanden auf Abstellplatten,

der Spureinlauf, insbes. bei pflegeleichten, wandhangenden Tiefspllklosetts,
das Rutschen in der Badewanne,

Einlaufgerausche von Badewasser nach der Mischbatterie,

Gerausche von Duschwasser nach dem Austritt aus dem Brausekopf,

das harte Schliel3en des WC- Deckels,

das Hantieren an Kiichenkasten oder Arbeitsplatten von Kichen

usw.

N AR

M Ausgenommen sind auBerdem ortsveranderliche Maschinen und Gerate, wie z.B.
Staubsauger, Waschmaschinen, Kiichengerate und Sportgeréate im eigenen Wohnbereich

M Zur Vermeidung von Koérperschalllibertragung gilt als vereinbart, dass bei der Montage
von Kichen und Sanitarschréanken (Arbeitsplatten, Hangeschrénke) vom Kaufer oder
seinem Beauftragten schallddmmende Mineralfaserstreifen einzulegen sind.

M Bei der Ausfiihrung werden ggf. zur Verbesserungen der vorgenannten vereinbarten
Werte teilweise schwerere Baustoffe, oder anders konstruierte Bauteile verwendet, als in
den Planen vorgesehen. Diese Leistungen werden vom Verkaufer freiwillig und kostenlos
erbracht und gelten damit als nicht mitverkauft bzw. geschuldet. Daraus kann nicht
abgeleitet werden, dass die im Einzelfall damit rechnerisch ermittelbare hohere
Schalldammung automatisch geschuldet ist und bei einem eventuellen Nichterreichen
dieser Werte, bedingt durch einflieRende Randbedingungen (Grundriss, Witterung bei
der Verarbeitung, flankierende Bauteile) ein Mangel vorliegt.
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M Vereinbarung der 1 dB- Regel: Eine Uberschreitung des zulassigen
Installationsgerauschpegel um 1 dB, sowie eine Unterschreitung des geforderten
Bauschalldamm- MalRes um 1 dB ist vom menschlichen Ohr nicht wahrnehmbar und
stellt daher prinzipiell noch keinen technischen Mangel dar, sofern der jeweilige Verlauf
der Messkurven keinen abnormalen Verlauf aufweist. Damit liegt keine Minderwerts
Tréachtigkeit vor, die Mangelanspruche rechtfertigen und sanierungswirdig sind.

29) BESONDERE HINWEISE — KAUFERLEISTUNGEN

e Hinweis zur Rauchmeldepflicht: Laut Gesetz sind alle Eigenheimbesitzer verpflichtet, Brand-
bzw. Rauchmelder in Wohn- und SchlafrAumen sowie Fluren zu installieren. Rauchmelder
sind nicht im Leistungsumfang enthalten.

e Zentrale oder dezentrale Wohnraumluftungsanlagen sind im Standard-Leistungsumfang nicht
enthalten.

e Bauend- bzw. Baufeinreinigung sind vom Kaufer zu erbringen.

Teublitz, 05.04.2022
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