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Teilungsurkunde

Tell I

1. Grundstlick

' Die Firma Fischer & Schmitt KG, vertreten durch ihren
persdnlich haftende Gesellschafter, Herrn Karl-Heinz
Fischer, Kaufmann, 5 K81n 1, dNeumarkt 33

und

Herr Egon Lustig, Architekt, 5 K8ln 1, Neumarkt 33
werden Eigentiimer zu je 1/2 Anteil des im Grundbuch

des Amtsgerichts Waldkirchen fUr Altreichenau, Band 12,
Blatt 769 nach Vollzug des Vermessungsnachweises Nr. 300

des Vermessungsamtes Freyung fir die Gemarkung
Altreichenau

neu vorzutragenden Grundstiickes

F1.St.Nr, 603/13 Brandweinhduser, Ackerland
Bauplatz zu 2,3827 ha

2, Gebdude

Auf dieser Fliche werden nach dem den zustdndigen Be-
hérden vorzulegenden und mit .deren Genehmigungsvermerk

zu den Grundakten einzureichenden Aufteilungsplan mehrere
Gebdude mit in Sondereigentum stehenden Raumeinhelten
errichtet., bPiese Gebdude gelten als Grundstilckseinhelt im
Sinne des Gesetzes, Uber das Wohnungselgentum und das
Dauerwohnrecht vom 15..Mirz 1951 (BGBl I. Selte 175 und
209}, nachstehend"WEG" genannt.




3. Bezeichnung

Die zu errichtenden Gebdudeelnheiten tragen zu ihrer

Zusammenfassung den Namen

"Erholungs- und Regenerierungszentrum Altreichenau”,

4. Gegenstand der Regelung

Die zukiinftigen Grundstlickseigentilmer begriinden bereits
jetzt mit Wirkung vom Tage des Eigentumserwerbs an, nach-
stehend in Teil II dieser Urkunde das Sondereigentum und
setzen in Tell IITI die Gemeinschaftsordnung fest, die im
Sinne des § 5, Abs. 1 und der §§ 10 £f WEG die Rechte

und Pflichten der zukinftigen EigentUmef-der Raumeinheiten,
ihre Rechtsbeziehungen untereinander und die Verwaltung

der Gesamtlage regelt.
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Teil II
Begriindung des Sondereigentums
A. Teilung

1. Teilungserklirung

GemiB8 § 8 WEG teilen die zukiinftigen Grundstlickseigentimer
bereits jetzt das Eigentum'an der in Teil I, Nr. 1 und 2 ge-
nannten Grundstiicksfliche in nach Zehntausendsteln berechnete
Miteigentumsanteile in der Weise, daB nach der nachstehend

in Nr. 3 enthaltenen Tabelle mit jedem Miteigentumsanteil das
Sondereigentum an einer bestimmten Raumeinheit in dem auf dem
Grundstick zu errichtenden Erholungs- und Regeperierungszen-

trum Altreichenau verbunden sein wird.
2. Aufteilungsplan

Die Teilung erfolgt aufgrund des in Teil I Nr. 2 dieser Ur-
kunde‘genannteﬂ Aufteilungsplanes. In ihm sind die einzelnen
Raumeinheiten und deren Nebenrdumec entspréchend den einzel-
nen Gebdudeeinheiten mit den Buchstaben A, B, C, D, E, F und
mit ihrer laufenden sowie ihrer Sondereigentumsnummer be-

zaichnet.
3. Tabelle

Die Gr8fe der in Zehntausendsteln herechneten Miteigentums=
anteile, die Lage der einzelnen Raumeinheiten in den je-
weiligen Gebduden und Stockwerken, sowlie deren Nutzungsfldche,
die zukiinftigen Band- und Blattnummern des Grundbuchs (Wohnungs
grundbuch) in welches die einzelnen Sonderelgentumseinheiten
eingetragen werden sollen, ergeben sich aus der nachstehenden

Tabelle.

Hierbel bedeuten:

die Spalte 1 die laufende Nummer aller abgeschlossenen Raum

einheiten




die Spalte 2 die Sondereigentumsnummer jeder einzelnen Raum—
einheit,

und zwar
die Ziffer an 1. Stelle: die laufende
-Nummer der sondereigentumseinhelit;

das Zeichen an 2. Stelle: die Bezeich-
nung des Gebdudes, in welchem sich die
Sondereigentumseinhelt befindet;

das Zeichen an 3. Stelle: das Stockwerk
in dem die Sondereigentumseinheit liegt,

und zwar:

K -KellergeschoB
E -FrdgeschoB
I -1. GeschoB
II -2. GeschoB
III -3, GeschoB
v ~4. Geschof
v -5. GeschoB
VI -6. GeschoB
VII -7. GeschoB;

die Spalte 3 die Nutzungsfldche jeder einzelnen Sonder-
eigentumseinheit

die Spalte 4 die zahl der Zehntausendstel, aus denen der je-
weilige mit einem Sondereigentumsrecht verbundene
Mitelgentumsanteil besteht;

die Spalte 5 die zukiinftigen Band- und Blattnummern des Grund-
buchs (Wohnungsgrundbuchs) von Waldkirchen fir

die Gemarkung Altreichenau.
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1 2 3 4 5
L£d. Sondereigen-— Nutzungs- Zehntau~  Grundbuchbe-
Nr. tums - Nr. - fliche qm . sendstel  zeichnung

Band Blatt

1 1/A/E 260,83 156,65 17 961
2 2/A/E 31,93 19,18 17 962
3 3/A/E 31,93 19,18 17 963
4 4/A/E 31,93 15,18 17 964
5 S/A/E : 31,93 19,18 17 965
5 . 6/A/E 34,50 20,72 17 966
7 sSki /A/E

8 Mill /A/E

9 9/A/E 31,93 19,18 17 967
10 10/A/E 31,93 19,18 17 963
11 11/A/E 31,93 19,18 18 969
12 12/A/E 31,93 19,18 18 970
13 13/A/E 34,50 20,72 18 971
14 14/A/1 34,50 20,72 18 972
13 15/A/T 31,93 19,18 18 973
16 16/A/1I . 31,93 19,18 18 974
17 17/A/1 34,50 20,72 18 975
18 18/A/1 34,50 20,72 18 976
135 19/A/1 31,93 19,18 18 977
20 20/A/T 31,93 19,18 18 978
21 21/A/I 31,93 19,18 18 979
22 22/A/1 31,93 19,18 18 980
23 23/A/1 31,93 19,18 18 981
24 24/A/1 31,93 19,18 18 982
25 25/A/T 31,93 19,18 18 983
26 - 26/A/T 34,50 20,72 18 984
27 27/A/1 31,93 19,18 18 985
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1 2 3 4 5
Lfd. Sondereigen~ Nutzungs- Zehntau- Grundbuchbe-
Nx. tum - Nr. fldche gm sendstel zelchnung

Band Blatt

28 28/A/1 31,93 ' 19,18 18 986
29 29/A/1 31,93 19,18 18 987
30 30/A/T 31,93 ~ 19,18 18 988
31 31/A/T . 31,93 19,18 18 989
32 32/a/1 34,50 20,72 18 990
33 . 33/A/1I 34,50 20,72 18 991
(34 34/A/II 31,93 19,18 18 992
35 35/A/IT 31,93 19,18 18 993
36 36/A/IT 34,50 20,72 18 994
37 37/A/1I 34,50 20,72 18 995
38 38/A/11 31,93 19,18 18 996
39 39/A/11 31,93 19,18 18 997
40 40/A/TII 31,93 19,18 18 998
41 41/A/TI 31,93 19,18 18 999
42 42/A/11 31,93 19,18 18 1000
43 43/A/11 31,93 19,18 18 1001
44 44/A/11 31,93 19,18 18 1002
45 45/A/11 34,50 20,72 18 1003
. 46 46/A/I1 31,93 19,18 19 1004
47 47/A/11 31,93 19,18 19 ! 1005
48 48/A/IT 31,93 19,18 19 1006
49 49/A/11 31,93 19,18 19 1007
50 S50/A/II 31,93 19,18 19 1008
51 S1/A/IT 34,50 20,72 19 1009
52 52/A/I11 34,50 20,72 19 1010
53 53/A/11I 31,93 19,18 . 19 1011
54 54/A/T1I11 31,93 19,18 19 1012
55 55/A/III 34,50 20,72 19 1013
56 56/A/I1T . 34,50 20,72 19 1014
57 57/A/I1L 31,93 19,18 19 1015
58 58/A/III 31,93 19,18 19 1016
59 59/A/III 31,93 19,18 19 1017

60 60/A/I1I 31,93 19,18 19 1018




1 2 | 3 4 5
L£d. Sondereigen Nutzungs- Zehntau- " Grundbuchbe-
Nr. tums - Nr. flidche gm sendstel zelchnung

Band Blatt

61 61/A/I1T 31,93 \ 19,18 19 1019
62 62/A/IIX 31,93 19,18 19 1020
83 63/A/III 31,93 19,18 19 1021
64 64/A/III 34,50 20,72 19 1022
65 65/A/I11 31,93 19,18 19 1023
66 66/A/III 31,93 19,18 19 1024
67 67/6/IIT - 31,93 19,18 19 1025
68 68/A/II1 31,93 19,18 19 1026
69 69/A/II1 31,93 19,18 19 1027
70 70/A/11 34,50 20,72 19 1028
71 71/A/1V 31,93 19,18 19 1029
72 72/A/IV 31,93 19,18 19 1030
73 73/A/1IV 31,93 19,18 19 1031
74 74/A/IV 31,93 19,18 19 1032
75 75/A/IV" 34,50 20,72 19 1033
76 76/A/IV 31,93 19,18 19 1034
77 77/A/1V 31,93 19,18 19 1035
78 78/A/IV 31,93 19,18 19 1036
79 79/A/IV 31,93 19,18 19 1037
80 80/A/1IV 31,93 19,18 19 1038
81 81/A/1IV 34,50 20,72 19 1039
82 82/B/K 290,13 209,10 20 1040
83 83/B/KE 746,22 627,45 20 1041
84 Helzung B/K

85 Ski B/E

86 Miill B/E

87 87/B/E 56,57 33,98 20 1042
88 Hausm. B/E

89 89/B/E 20,58 12,36 20 1043
90 90/B/1 34,50 20,72 20 1044
91 91/B/T 31,93 19,18 20 1045
92 92/B/1 31,93 19,18 20 1046
93 93/B/1 31,93 19,18 20 1047

94 94/B/1 31,93 19,18 20 1048
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1 2 3 4 5
Lfd. Sondereigen=- Nutzungs- Zehntau- Grundbhuchbhe-
Nr. tums - Nr. fldche gm sendstel zeichnung
Band Blatt
95 95/B/1 31,93 19,18 20 1049
L 96 96/B/1 31,93 19,18 20 1050
97 97/B/T 34,50 20,72 20 1051
98 98/B/I 34,50 20,72 20 1052
99 99/B/T 31,93 19,18 20 . 1053
100 100/B/1 31,93 19,18 20 1054 °
, 101 101/B/1 31,93 19,18 20 1055
{102 -102/B/1 31,93 19,18 20 1056
103 103/B/1 31,93 19,18 20 1057
104 104/B/I 31,93 19,18 20 1058
105 105/B/1 31,93 19,18 20 1059
106 106 /B/I 34,50 20,72 20 1060
107 107/B/11 34,50 20,72 20 1061
108 108/B/1I 31,93 19,18 20 1062
109 109/B/1I1 31,93 19,18 20 1063
110 110/B/II 31,93 19,18 20 1064.
111 111/B/II 31,93 19,18 20 1065
112 112/B/1I 31,93 19,18 20 1066
13 113/B/II 31,93 19,18 20 1067
114 114/B/II 34,50 20,72 20 1068
115 115/B/II 34,50 20,72 20 1069
116 116/B/11 31,93 19,18 20 1070
117 117/B/11 31,93 19,18 20 1071
118 118/B/I1 31,93 19,18 20 1072
119 119/B/I1 31,93 19,18 20 1073
120 120/B/11 31,93 19,18 20 1074
121 121/B/11 31,93 19,18 21 1075
122 122/B/11 31,93 19,18 21 1076
123 123/B/1I 34,50 20,72 21 1077
124 124/B/III 34,50 120,72 21 1078
125 125/B/1I11 31,93 19,18 21 1079
126 126/B/I11 - 31,93 19,18 21 1080
127 127/B/111 31,93 19,18 21 1081
128 128/B/1II 31,93 19,18 21 1082
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1 2 3 4 5
‘Lfd. Sondereigen- Nutzungs- Zehntau- Grundbuchbe-
Nr. tums - Nr. fliche gm sendstel zelichnung

: Band Blatt
129 129/B/I1I 31,93 19,18 21 1083
130 130/B/I1I 31,93 19,18 21 1084
131 131/B/III 34,50 20,72 21 1085
132 132/B/III- 34,50 20,72 21 1086
133 133/B/I1I 31,93 19,18 21 1087
134 134/B/III 31,93 19,18 21 1088
135 135/8/1IT 31,93 19,18 21 1089
136 136/8/ITT 31,93 19,18 21 1090
137 137/B/IIT 31,93 19,18 21 1091
138 138/B/I1I 31,93 19,18 21 1092
139 138/B/I1I 31,93 19,18 21 1093
140 140/B/II1 34,50 20,72 21 1094
141 141/B/1V 34,50 20,72 21 1095
142 142/B/1V 31,93 19,18 21 1096
143 143/B/IV 31,93 19,18 21 1097
144 144/B/1V 31,93 19,18 21 1098
145 145/B/IV 31,93 19,18 21 1099.
146 146/B/IV 31,93 19,18 21 1100
147 147/8/1V 31,93 19,18 21 1101
148 148/B/IV 34,50 20,72 21 1102
149 149/B/IV 34,50 20,72 21 1103
150 150/B/1IV 31,93 19,18 21 1104
151 151/B/1V 31,93 19,18 21 1105
152 152/B/1TV 31,93 19,18 21 1106
153 153/B/1V 31,93 19,18 21 1107
154 154/B/1V 31,93 19,18 21 1108
155 155/B/1V 31,93 19,18 21 1109
156 156/B/1V 31,93 19,18 22 1110
157 157/B/1v 34,50 20,72 22 1111
158 158/B/V 34,50 20,72 22 1112
159 159/B/V 31,93 19,18 22 1113
160 160/B/V 31,93 19,18 22 1114
161 161/B/V 31,93 19,18 22 1115
162 162/8/v 31,93 19,18 22 1116
163 163/B/V 31,93 19,18 22 1117
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Lfd. Sondereigen- Nutzungs- "Zehntau- Grundbuchbe=-
Nr. tums = Nr. fldche gm sendstel zeichnung
Band . Blatt
164 164/B/V 31,93 19,18 22 1118
165 165/B/V 34,50 20,72 22 1119
166 166/B/V 34,50 20,72 22 1120
167 - 167/B/V’ 31,93 19,18 22 1121
168 168/B/V 31,93 19,18 22 1122
169 165 /B/V 31,93 19,18 22 1123
170 170/B/V 31,93 19,18 22 1124
171 171/BNV 31,93 19,18 22 1125
172 172/B/N 31,93 19,18 22 1126
173 173/B/V 31,93 19,18 22 1127
174 174/BNV 34,50 20,72 22 1128
175 175/B/VI 34,50 20,72 22 1129
176 176 /B/VI 31,93 19,18 22 1130
177 177/BNVT 31,93 19,18 22 1131
178 178/B/VI 31,93 19,18 22 . 1132
179 179/B/VI 31,93 19,18 22 1133
180 180/B/VI 31,93 19,18 22 1134
181 181/B/VI 31,93 19,18 22 1135
182 182/B/VI 34,50 20,72 22 1136
183 183/B/VI 34,50 20,72 22 1137
184 184/B/VI 31,93 19,18 22 1138
185 185/B/VI 31,93 19,18 22 1139
186 186/B/VI 31,93 19,18 22 1140
187 187/B/VI 31,93 19,18 22 1141
188 188/B/VI 31,93 19,18 22 1142
189 189/B/VI 31,93 19,18 22 1143
190 190/BNVI 31,93 19,18 22 1144
191 191/B/VI 34,50 20,72 23 1145
192 Abstellr, B/VII
193 193/C/E 34,50 20,72 23 1145
194 194/C/E 31,93 19,18 23 1147
195 -195/C/E 31,93 19,18 23 1148
196 196/C/E 31,93 19,18 23 1149
197 C/E
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Lfd. Sondereigen-— Nutzungs- Zehntau- Grundbuchbe-
Nr. tums - Nr. fl8che gnm sendstel zelchnung
Band Blatt
198 198/C/E 34,50 20,72 23 1150
199 199/C/E 31,93 19,18 23 1151
200 200/C/E 31,93 19,18 23 1152
201 201/C/E 31,93 19,18 23 1153
202 202/C/E 31,93 19,18 23 1154
203 203/C/E 31,93 19,18 23 1155
204 204/C/E 31,93 19,18 23 1156
205 205/C/E 31,93 19,18 23 1157
206 206/C/E 34,50 20,72 23 1158
207 Mill C/E
208 208/C/E 31,93 19,18 23 1159
209 209/C/E 31,93 19,18 23 1160
210 210/C/E 31,93 19,18 23 ‘1161
211 211/C/E 34,50 20,72 23 1162
212 212/C/1 34,50 20,72 23 1163
213 213/C/1 31,93 19,18 23 1164
214 214/C/1 31,93 19,18 23 1165
215 215/C/1 31,93 19,18 23 1166
216, 216/C/1 34,50 20,72 23 1167
217 217/C/1 31,93 19,13 23 1168
218 218/C/1 31,93 19,18 23 1169
219 219/C/1 31,93 19,18 23 1170
220 220/C/1 31,93 19,18 23 1171
221 221/C/1 31,93 19,18 23 1172
222 222/C/1 31,93 19,18 23 1173
223 223/¢c/1 31,93 19,18 23 1174
224 224/C/1 34,50 20,72 23 1175
225 225/C/1 31,93 19,18 23 1176
226 226/C/1 31,93 19,18 23 1177
227 227/C/1 31,93 19,18 23 1178
228 228/C/1 34,50 20,72 23 1179
229 229/C/11 34,50 20,72 24 1180
230 230/C/11 31,93 19,18 24 1181
231 231/¢/11 31,93 19,18 24 1182
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1 2 3 4 5
Lfd. Sondereigen- Nutzungs-' Zehntau- Grundbuchbe-
Nr. tums - Nr. fldche gm sendstel zeichnung

: . . : . Band Blatt
232 232/C/1T 31,93 19,18 24 1183
233 "233/C/11 34,50 20,72 24 1184
234 234/c/11 31,93 19,18 24 1185
235 235/C/II 31,93 19,18 24 1186
236 236/C/II 31,93 19,18 24 1187
237 237/C/I1 31,93 19,18 24 1188
238 238/C/1I 31,93 19,18 24 1189
239 239/C/II 31,93 19,18 24 1190
240 240/C/1I 31,93 19,18 24 1191
241 241/C/11 34,50 20,72 24 1192
242 242/C/11 31,93 19,18 24 1193
243 243/Cc/11 31,93 19,18 24 1194
244 244/C/11 31,93 19,18 24 1195
245 245/C/11 34,50 20,72 24 1196
246 246/C/I11 34,50 20,72 24 1197
247 247/C/111 31,93 19,18 24 1198
248 248/C/III 31,93 19,18 24 1199
249 249/C/I1I 31,93 19,18 24 1200
250 250/C/1IT 34,50 20,72 24 1201
251 251/C/111 31,93 19,18 24 1202
252 252/C/11I1 31,93 19,18 24 1203
253 253/C/I1T 31,93 19,18 24 1204
254 254/D/E 34,50 20,72 24 1205
255 255/D/E 31,93 19,18 24 1206
256 256/D/E 31,53 19,18 24 1207
257 257/D/E 31,93 19,18 24 1208
258 g1 D/E
259 255/D/E 34,50 20,72 24 1209
260 260/D/E 31,93 19,18 24 1210
261 261/D/E 31,93 19,18 24 1211
262 262/D/E 34,50 20,72 24 1212
263 my11 ~D/E
264 264/D/1 34,50 20,72 24 1213
265 265/D/1 31,93 19,18 24 1214
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| Lfd. Sondereigen- Nutzungs- Zehntau- Grundbuchbe~
Nr. tums = Nr. fldche gm selndstel zeichnung
Band Blatt
266 266/D/1 31,93 19,18 25 1215
267 267/0/1 31,93 19,18 25 1216
268 268/D/1 34,50 20,72 25 1217
269 269/N/1 31,93 19,18 25 1218
270 270/D/1 31,93 19,18 25 1219
271 271/D/1 34,50 20,72 25 1220
272 272/D/11 34,50 20,72 25 1221 -
273 273/D/11 31,93 19,18 25 1222
274 274/D/11 31,93 19,18 25 1223
275 275/D/11 31,93 19,18 25 1224
276 276/D/11 34,50 20,72 25 1225
277 277/D/I1 31,93 19,18 25 1226
278 278/D/1IT 31,93 19,18 25 1227
279 279/D/IT 34,50 20,72 25 1228
280 280/D/IIT 34,50 20,72 25 1229
281 281/D/T1IIX 31,93 19,18 25 1230
{282 282/D/II1 31,93 19,18 25 1231 -
283 283/D/IIT 31,93 19,18 25 1232
i 284 284/D/III 34,50 20,72 25 1233
{ 285 285/D/TT1 31,93 19,18 25 1234
; 286 286/D/IT17 31,93 19,18 25 1235
{287 287/D/ITT 34,50 20,72 25 1236
| 288 288/D/1V 34,50 20,72 25 1237
289 289/D/1IV 31,93 19,18 25 1238
290 290/D/1IV 31,93 19,18 25 1239
291 291/D/1V 31,93 19,18 25 1240
292 292/D/1V 34,50 20,72 25 1241
293 293/0/1V 31,93 19,18 25 1242
294 294/D/1V 31,93 19,18 25 1243
295 295/p/1IV 34,50 20,72 25 1244
296 296/L/E 34,50 20,72 25 1245
297 297/E/T 31,93 19,18 25 1246
298 298/L/L 31,93 19,18 25 1247
299 299/E/L 31,93 19,18 25 1248




1 2 3 4 5
,ﬁfd. Sondefeigén~ Nutzﬁngs- Zéhhtau- Grundbuchbe-

'Nr. tums - Nr, fliche gm sendstel . zeichnung
C ' : Band Blatt

300 300/E/E © 31,93

25 1249
301 301/E/E _ 34,50 26 - 1250
302 302/E/F. 34,50 26 1251
303 303/E/F 31,93 26 1252
304 304 /E/E - 31,93 26 1253
305 Ski . E/F
306 Mill E/F
307 307/E/E 31,93 © 26 1254
308 308/E/E 34,50 26 1255
309 309/E/T 34,50 o 26 1256
310 310/E/1 31,93 19,18 26 1257
311 311/E/T 31,93 19,18 26 1258
312 312/E/1 31,93 19,18 26 1259
313 313/F/1 31,93 19,18 26 1260
314 314/E/1 34,50 20,72 26 1261
315 315/E/1 34,50 20,72 26 1262
316 316/E/T 31,93 19,18 26 1263
317 317/E/1 31,93 19,18 26 1264
) 318 318/E/I 31,93 19,18 26 1265
L0319 319/E/1 34,50 20,72 26 1266
320 320/F/II 34,50 20,72 26 1267
321 321/E/11 31,93 19,18 26 1268
322 322/E/11 31,93 19,18 26 1269
323 323/E/11 31,93 19,18 26 1270
324 324/E/1I 31,93 19,18 - 26 1271
325 325/E/11 , 34,50 20,72 26 1272
326 326/E/11 34,50 . 20,72 26 1273
327 327/E/11 31,93 - 19,18 26 1274
328 328/K/11 31,93 19,18 26 1275
329 329/E/11I ' 31,93 19,18 26 1276

330 330/E/1I 31,93 19,18 26 1277




2 3 : 4 5

Lfd. Sondereigen- Nutzungs~ Zehntau- Grundbuchbe-
Nr. “tums - Nr. fldche gm sendstel zelchnung

. Band Blatt
331 331/E/I11I 34,50 20,72 26 1278
332 332/E/ITI 31,93 19,18 26 1279
333 333/E/III 31,93 19,18 .26 1280
334 334/E/T11 31,93 19,18 26 1281
335 335/B/I11 31,93 19,18 26 1282
336 336/E/T1T 34,50 20,72 26 1283
337 337/E/111 34,50 20,72 26 1284
338 338/E/III 31,93 19,18 27 1285
339 339/E/111 31,93 19,18 27 1286
340 340/E/11I 31,93 19,18 27 1287
341 341/E/111 34,50 20,72 27 1288
342 342/E/1V 34,50 20,72 27 1289
343 343/E/1IV 31,93 19,18 27 1290
344 344/E/1V 31,93 19,18 27 1291
345 345/E/1V 31,93 19,18 27 1292
346 346 /E/IV 31,93 19,18 27 1293
347 347/E/1IV 34,50 20,72 27 1294
348 348/E/IV 34,50 20,72 27 1295
349 349/E/1IV 31,93 19,18 27 1296
350 350/E/IV 31,93 19,18 27 1297
351 351/E/1IV 31,93 19,18 27 1298
352 352/E/IV 34,50 20,72 27 1299
353 353/F/K 77,81 51,40 27 1300
354 . 354 /F /KE 2.431,79 2.262,88 27 1301
355 355/F/E 116,05 76,67 27 1302
356 356/F/E 32,86 21,71 27 1303
357 Mull F/E

16.639,03 10.000,00
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Der Berechnung der Miteigentumsanteile liegt jeweils

" unter Berlicksichtigung der Fliche und des umbauten

Raumes sowie der Nutzungsart der Sonde:eigentumsein—
heiten und der damit verbundenen Beanspruchung des
gemeinschaftlichen Eigentums etc. als Wertigkeits—
koeffizient zugruhde:A |

fiir die Raumeinheiten mit der fortlaufenden Nummer
in Spalte 2:

- 6
- 81
87

89 - 191

193 -~ 196

198 - 206

208 - 257

259 - 262

264 -~ 304
307 - 352 = 1,00
353, 355, 356 = 1,10
82 = 1,20
83 = 1,40
354 = 1,55

4, GrdBe der Miteigentumsanteile

Die GrdBe der in Spalte 4 der vorstehenden Tabelle ge-
nannten Miteigentumsanteile dndert sich nicht, wenn sich
nach Fertigstellung der Sondereigentumseinheiten eine
Abweichung von der in Spalte 3 ausgewliesenen Nutzungs-
fliche ergeben sollte.
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h) die dem gemeinsamen Gebrauch dienenden Rdume wie z.B.
Abstellriume filr Kinderwagen, Ski, die Millrdume, die
Riure der Heizungs- und Warmwasserbereltungsanlage und
sowelt dies erforderlich ist, die fiir die Installation

einer Trafostation erfqrderlichen Riume usw.;

i) sdmtliche Ger#tschaften und Materialien, die der st¥n-
digen Pflege und Unterhaltung der Wohnanlaae dienen, wie

Schneepflug, Rasenmiher, Handwerkszeuge, Reiniqunosma-=
‘terialien u.d.;

j) das jeweils gebildete und vorhandene Verwaltungsver-
mbger, Fonds, Sonderfonds, sowie die fiir die gemein-

schaftlichen Zwecke durch den Verwalter gerachten An-
schaffuncen.

3. Enderungen

Verelnbarungen dariber, daf Gegenstdnde des Sondereiaden-
turs gemeinschaftliches Figentum werden scllen, wisc auch

umgekehrt, bediirfen der Finstimmigkeit aller Anteilselia-
ner,



a)

D)

c)

e)

£)

g)

der Grund und Boden;

die Fundamente der Gebidude einschliesslich der Keller-
eingdnge, Kellergdnge, Kellermauer;

die Umfassungsmauer, die tragenden Zwischenwidnde und die
Mauern oder sonstigen Bestandteile, die eiﬁe Sonderi
elgentumseinheit von einer andefen oder von gemein-
schaftlichen Ré#umen abgrenzen; die Kamin- und sonstigen
Zu- und Abluftziige einschliesslich Iscolierung und Um-=
mauerung und zwar auch dann, wenn sie sich in Rdumen be-
finden, die in Sondereigentum stehen; die Geschossdécken;

das Dach;

alle Hausginge, die Treppen, die Treppenflure, sdmtliche
Personen- und Lastenaufziige sowie deren Verputz bzw.

Ummantelung;
die Feqsterlaibungen und die der Loggientiiren;

die Installationsteile jeglicher Art, welche allen oder

mehreren Wohnungseigentiimern dienen, wie z.B.

die gesamte elektrische und Antennen, Gegensprech-
und Hotel-Radio-Anlaqge;

gdmtliche Entliiftungs-, Entwdsserungs- und AHall-

rohre;
die Steigleitungen fiir Warm— und Kaltwasser;

die Vor- und Ricklaufleitungen der Heilzungsanlage
und zwar alle vom Hausanschluss bzw. ihrem Ursprung
an bis zur Abzweiqung in die jeweilige Sondereigen-

tumseinheit;

die Kanalisation unter der Frde bis zum Anschluss an
das Brtliche oder ein sonstiges Entwdsserungssystem
sowelt dem nicht dinaliche Rechte Dritter entgegen-

stehen;

die gesamte Heizungs-, Warmwasserhereitungs- und

Tankanlage;




g)
h)
i)
3)
k)

1)

die Vor- und Riicklaufleitungen und die Heizk8rper der
Zentralheizung von der Anschlufistelle an die gemein-

same Steig- bzw,., Falleitung an;

die Heizungswidrmemesser, soweit sie nicht im Eigen-

tum der Firma Brunata verbleibeh;

die Versorgungsleitungen fiilr Strom von der Abzweiqung
ar Zdhler;

die elektrischen Leitungen fiir ¥lingelanlace und so-

welt Tirdffner, Cegensprech- und eine Racdio-Hotel-An-

lage installiert wird, von der Abzweigung an;

die Entwdsserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an

die gemeinsame Falleitung;

ferner alle sonstigen angeschlossenen Installations-

gegenstdnde.

Gemeinschaftliches Eigentum

Gegenstand des gemeinschaftlichen Figentums sind die

Bestandteile von RAumen und die Gebdudeteile, die zum

gemeinsamen Gebrauch aller oder mehrerer Anteilseigner

bestimmt sind und nicht nach Massgake des Teils II,

Abschnitt C., Nr. 1 in Sondereigentum stehen, wie
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Gegenstand des Sondereigentums

1. Sondereigentum

Gegenstand des Sondereigentums sind die sich aus dem Auf-
teilungsplan - Teil I, Nr.AZ dieser Urkunde -~ ergebenden
Raumeinheiﬁeﬁ sowie die zu diesen Riumen gehdrenden Be-
standteile des Gebiudes, die veridndert, beseitigt oder
eingefligt werden k&nnen, ohne daB dadurcﬁ das gemeinschaft-
liche Eigentur oder ein auf Sondereiéentum beruhendes Recht
eines anderen Sondereigentiimers ilber das nach § 14 WEG zu-
ldssige Mass hinaus beeintrichtigt oder die Hussere Ge-

staltung des Gebdudes verdndert wird.

In Ergdnzung dieser Bestimmung wird festgelegt, daB zum

Sondereigentum gehdren:

a) die Loggien mit Ausnahme der Aussenwinde, ihrer Gitter
und Verkleidungen, die als Teile der Fassade in ge-

meinschaftlichem Figentum stehen;
b} die nichttragenden Zwischenwénde;

c} der Fussbodenbelaq, der Decken- und Wandputz sowie die
Wandverkleidungen sdmtlicher im Sondereigentum stehen-
der Rdume, auch soweit die putztragenden Winde nicht

zum Sondereigentum gehdren;
d} die Tidren im Inneren der RAume des Sondereigentums;

e) sdmtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden
Rdume hefindlichen EFinrichtungen und Ausstattunos-

gegenstinde (Einhaumdbel etc.)

f) die Wasserleitungen vom Anschluss an die gemeinsame

Steigleitung;
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Begriffsbestimmungen

1. Secndereigentum

Gegenstand des Sondereigentums sind die jeweils abge-
schlossenen Raumeinheiten in Verbinduna mit dem Mitei-

gentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu
der sie gehdrt.

2. Gemeinschaftliches Eigentum

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie
die Teile, Anlagen und Einrichtungen (Bestandteile),

die nicht im Sondereigentum stehen.

3. Unteilbarkeit

Die Verbindung zwischen Wohnungs- und gemeinschaftlichem
Eigentum ist untrennbar.

4, Abgeschlossenheit

Die in Sondereigentum stehenden Raumeinheiten sind in
sich abgeschlossen.
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Teil III

Gemeinschaftsordnung

A. Allgemeines

€ 1 Grundsatz

Fiir die Rechte und Pflichten der Anteilseigner, fiir ihre
Reéhtsbeziehungen untereinander und fiir die Rechtskeziehungen
zwischen ihnen und dem Verwalter gelten, soweit nicht nach-
stehend indernde Bestirmmungen getroffen wexden, die Vor-
schriften des 1. Teiles, 2., und 3. Abschnitt des WEG und die

nachstehenden erginzenden Bestimmungen.

§ 2 Anderungen

Anderungen der Gemeinschaftsordnung und der anderen Be-

stimmungen der Teilungsurkunde bediirfen, um wirksam zu werden,

. der Zustimmung aller Anteilseigner, es sel denn, dass etwas

anderes ausdriicklich bestimmt ist.

& 3 Aufteilung

Die einzelnen Teileigentumsrechte ergeben sich unter Bezug-
nahme auf die von der Behdrde mit Unterschrift und Siegel

zu versehende Bauzeichnung (Aufteilungsplan), aus der die Auf-
teilung der Wohnanlage sowie die Lage und GrdBe der im Sonder-
eigentum und der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Ge-
biudeteile ersichtlich ist, aus der Teilungserkldrung. Der auf

teilungsplan samt Numerierund wird entsprechend der behdrd-

lichen Genehmigung ausdriicklich anerkannt.




§ 4 Zweckbestimmung der Cesamtanlage

Die Gesamtanlage enthdlt in sich abgeschlossene Appartement-
sowie Raumeinheiten, die der Aufnahme von Ladengeschdften,
Restaurations~ und #hnlichen Nebenbetrieben sowie der Ein-
richtung einer Schwimmhalle mit Nebenanlagen dienen sollen.

Die Gesamtanlage ist zur entgeltlichen Aufnahme von Urlaubs-
gésten,_auch fiir kurze Zeit (Wochenenden), im Rahmen des ge-
werblichen Fremdenverkehrs bestimmt.

Die von einem Anteilseigner vorgenormmene Einstellung des von
ihm in seinen Sondereigentumsriumen im Rahmen des gewerb-
lichen Fremdenverkehrs ausgelibten Beherbergungsgewerbes be-
riilhrt die Zweckbestimmung der Gesamtanlage nicht. Jeder An-
teilseigner ist, solange er sein Gewerbe im Rahmen des gewerb-
lichen Fremdenverkehrs ausiibt, zu Eigennutzung nur nach Maf-
gabe der jeweils geltenden steuerlichen Grundsdtze und Richt-
linien und nur insoweit berechtigt, als dadurch die Anerkennung
der Tidtigkeit der {ibrigen Anteilseigner im Rahmen des gewerb-
lichen Fremdenverkehrs als selbststidndiger Gewerbebetrieb nicht

gefihrdet oder ausgeschlossen wird.

§ 5 Mehrfachelgentimer

Stehen mehrere Sondereigentumseinheiten im Eigentum ein und
desselben Anteilseigners, so stehen ihm die Rechte aus dieser

Miteigentumsordnung fir jeden seiner Anteile gesondert zu.

§ 6 Ehegatten

Jeder Anteilseigner, dessen Ehegatte nicht Anteilseigner ist,
hat zu veranlassen, dass sein Ehegatte neben ihm den sich
aus dem Cemeinschaftsvertrag flir ihn ergebenden Verpflich-

tungen als Gesamtschuldner beitritt und dass er sich der

" sofortigen Vollstreckung in sein gesamtes Vermdgen wegen des

Hausgeldes unterwirft.




§ 7 Miteigentlmer

Sind mehrere natiirliche Personen Miteigentiimer einer ein-
zelnen Sondereigentumseinheit, so haben sie dem Verwalter

"auf sein Verlangen fiir sich und ihre Erben einen mit &ffent-

lich beglaubigter Vollmacht versehenen Bevollmichtigten zu
benennen. Der Bevollmdchtigte muss berechtigt sein, die Mit-
eigentlimer beziliglich aller ihre'Eigentumswohnung betreffen-
den Rechte und Pflichten zu vertreten, filr sie Willenser-

" kldrungen und Zustellungen zu empfangen und Unterbevoll-

mdchtigte zu bestellen.

Bis zur Erteilung der Vollmacht gilt jeder Miteigentiimer,
sowelt es sich um die LEigentumsrechte handelt, als von den

anderen Miteigentimern in diesem Sinne bevollmichtigt.

Erteilen die Miteigentiimer die Vollmacht des Absatzes 1 nicht
innerhalb eines Monats seit Aufgabe des die Aufforderung des
Verwalters enthaltenden eingeschriebenen Briefes zur Post, so
gilt dies als ein Fall des § 18 Abs. 1 WEG.

Die Miteigentiimer haften fiir simtliche sich aus dieser ihrer .
Eigenschaft ergebenden Verpflichtungen den librigen Anteils-
eignern als Gesamtschuldner mit der Massgabe, dass Tatsachen,
die auch nur hinsichtlich eines von ihnen vorliegen oder

eintreten, flir oder gegen jeden von ihnen wirken.

Vorstehende Regelung gilt auch flir juristische Personen als
Anteilseigner und mehrere juristische Personen in ihrer

Eigenschaft als Mitelgentlimer einer Sondereigentumseinheit.
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§ 8 Unaufldsbarkeit

Die zwischen den Antellseignern bestehende Eigentiimerge-
meinschaft zu Mit- und Sondereigentum ist unaufldsbar. Selbst
bei Vorliegen eines wichtigen Grundes im Sinne des § 749

Abs. 2 BGB kann von keinem der Miteigentimer die Aufldsung
der Gemeinschaft veriangt werden. Uig Zwangsversteigerung

 zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft ist ausgeschlossen.

Dies gilt auch fir und gegen einen Gliubiger eines Anteils-
eigners (entgegen § 751 Abs. 2 BRGR) und den Konkursverwalter
{iber das Vermégen eines Antellseigners {entgegen § 16

Abs. 2 KXO). |

Die Aufldsung der Gemeinschaft ist nux méglich, wenn sdmt-
liche Anteilseigner eine dahingehende {ibereinstimmende Ver-
einbarung treffen oder die Voraussetzungen des § 11 Abs. 1

S. 3 WEG bzw. nachstehender ﬁegelunq vorliegen.

§ 9 Ausnahmen

pie Aufldsung der Gemeinschaft ist nur durch einstimmigen
peschluss der Anteilseioner cder entsprechend der Regelung

der GemO im Falle der zerstSrung méglich,

§ 10 Untrennbarkeit

Miteligentums— und Sondereigentumsrachte sind UnErennuar
miteinander verbunden (& & WEG). Eine.qetrennte Veriusserund;
Belastung oder Verfiigung jedér Art, wie auch eine getrennte
Nutzung des Sondereigentums- und des Miteigentumsanteils an
gemeinschaftlichen Teilen, Anlagen und Einrichtungen, des—
gleichen eines darin inbegriffenen Anteils an einem gemein-—
schaftlichen Teil, einer gemeinschaftlichen Anlage oder Ein-

richtung, ist ausaoschlossen und rechtlich unwirksam.



Mit dem Eigentumsrecht des einzelnen Anteilseigners ist.
ausserdem sein Mitgliedschaftsrecht an der Gemeinschaft der
Anteilseigner untrennbar verbunden, so dass auch hieritber

eine gesonderte Verfiigung oder schuldrechtliche Verpflichtung
nicht méglich ist. Die Abtretung von Geldwertanspriichen gegen
die Gemeinschaft aus der Vérwaltung, z.B. elnes festgestellten
Anteils an den Ertrégnissen gem. genehmigter Jahresabrechnung
des Verwalters, ist ausgeschlossen.

Aus der Untrennbarkeit von Miteigentum, Sondereigentum und
Mitgliedschaftsrecht in der Gemeinschaft folgt notwendiger-
weise, dass sich eine Verfligung eines Miteigentiimers nur auf
diese drei Rechte insgesamt beziehen kann.

% 11 Verdusserungsbeschrinkungen

Die Verdusserung der Anteilsrechte sbwie die Bestellung eines
Dauerwohnrechts bediirfen der schriftlichen Einwilligqung des
Verwalters, Die Einwilligqung darf nur aus einem wichtigen
Grund verweigert werden. Als solcher gilt neben § 59 GemO
insbesondere der durch Tatsachen begriindete Zweifel daran,
dass

a) der Erwerber die ihm als Antellseigner gegenilber den an-
deren Anteilseignern obliegenden finanziellen Verpflich-
tungen erfilllen

oder

b} der Frwerber oder eine zu selnem Haushalt aehdirende Porson

sich in die Wohnaemeinschaft einfiaen wird,

Der Eiﬁwilliqunq des Verwalters und der Entschelidung der
Fiqentiimergemeinschaft bedarf es nicht



a) fiir eine Verdusserung an andere Anteilseigner in der
gleichen Gemeinsdhaft oder an den Ehegatten oder die bis
zum 3. Grade der Seitenlinie verwandten oder bis zum
2. Grad verschwigerten Personen (§ 11 RheimstG, & 14
Ausfvo);

b) filr eine Verdusserung im Wege der Zwangsverstelgerundg,
sofern die Zwangsversteigerung durch einen Grundpfand-
rechtsgliubiger betrieben wird;

c) fir eine VerHusserung durch einen Konkursverwalter;

d) fdr eine Weiterveréusserung-des Sondereigentums, das ein
Grundpfandgliubiger im Wege der zwangsvollstreckung er=
worben hatte.

Die Ersterwerber von Appartementeinheiten sind verpflichtet,
bis zum 31. 12. 1377 ihre Rechte nicht zu verdufern. Eine
Verdusserung ist dennoch mdglich, wenn sAmtliche Anteilseig-
ner damit einverstanden sind. Nur dieser PReschrinkung unter-
liegen Eigentiimer der Sondereigentumseinheiten mit der laufen-
den Nummer Teil II A Nr. 3: 1, 82, 83, 353 bis 356 nicht.

Jeder Verkiufer hat dem Erwerber aufzuerlegen:

a) mit den ibrigen Rechten und Pflichten der Gemeinschafts—
ordnung insbesondere die nachstehenden Verpflichtungen zur
Zahlung des Hausgeldes, der Umlagen etc. 2Zu ibernehmen und
sich dieserhalb der sofortigen Zwangsvollstreckung aus der
entsprechenden Urkunde in sein gesamtes Vermégen 2zu unter-

werfen;

b) als Rechtsnachfolger in den mit dem Verwalter geschlosse-
nen und weiterhin in den die Fiihrung des Beherbergungsbhe-

triebes betreffenden Vertrag einzutreten;

c) die gleichen Vollmachten 2zu ertellen;




d) alles dies bei einer Weiterverdusserung der Sondereigen-
tumseinhelt durch ihn seinem Rechtsnachfolger mit der
Massgabe aufzuerlegen, daés auch er verpfiichtet ist, mit
der gleichen Massgabe alle weiteren Réchtsnachfolger zZu

verpflichten.

Der Verdusserer hat den Verwaltér_vor Abséhluss des Ver-
trages von einer beabsichtigten Ve:éusserunélzﬁ.ﬁnﬁerrichten
und ihm den Erwerber namhaft zu machen. Der Versusserer isf
verpflichtet, etwaige riickstindige Lasten dem Erwerber mit-
zuteilen. Der Verwalter ist ermichtigt, von sich aus den
‘Erwgrber Uber etwaige rlickstédndige Lastenbeitridge zu in-
formieren. Bei der Ver&usserung ist zu beantragen, dass der
Notar dem Verwalter unverziiglich eine vollstreckbare Aus-
fertigung der vom Erwerber und seinem Eﬁegatten nach der GemO

abzugebenden Erkldrung erteilt.

Vor oder nach der Verdusserung ist dem Verwalter durch den
Verdusserer cder durch den Erwerber Name, Zuname, Stand und

Wohnung des Exrwerbers mitzuteilen.

Hat ein Anteilseigner die Absicht, sein Eigentum aufzugeben
(§ 928 BGB), so ist er verpflichtet, seine Rechte an jeden
der Ubrigen Anteilseigner,der es innerhalb einer Frist von
zwel Monaten nach Bekanntgabe verlangt, abzutreten und auf-

zulassen,

Eine Unterteilung und Verdusserung des durch die Unterteilung
gewonnenen abgeschlossenen Teils einer Sondereigentumseinheit

ist nur mit Zustimmung der Elgentliimergemeinschaft zulissigqg.

Der Verwalter ist beveollmdchtigt, eine hiernach oder nach
Abs. 1 beschlossene Zustimmung im Namen der Gemeinschaft

dem Beteiligten und dem Grundbuchamt gegeniiber zu erkldren.




% 12 Mangelnde Mitwirkung

Cibt ein Anteilseigner eine von  ihm bendtigte Erkldrung nicht
ab oder unterlisst er eine von ihm zu vollziehende Rechts-
handlurg, inder erAz.B. Briefe des.Verwalters nicht beant-
wWwortet oder weil sein Aufenthaltsort oder er selbst - z.E.
infolge Erbganges - nicht hekannt ist, und ist entweder fir
eine die Wohnanlage betreffendé Massnahme dic Mitwirkunc
aller Anteilseiqnpr'erfofderlich oder ist eirn dring-
liche Entscheidung liber sein Wohnunos-— oder Tnile1nentum zu
treffen, so gilt folgendes:

a} der Verwalter ist beauftragt, die Bestelluna ecines Ab-
wesenheitspflegars oder eines tlachlassoflegers zu be-

antragen;

b} ist die Bestellung eines Pflegers nicht miglich, so gelten
die anderen Anteilseianer als ermichtigt, den Verwalter .
oder, falls dieser selhst hbeteiligt isk, einen Anteils-
elaner mit einfacher Mehrheit def Zehntausendstelanteile
zum Bevollmdchtigten des akwesenden oder unbekannten An-

teilseianers zu bestellern;

c) die Anteilseianer diirfen die Vollmacht nur ertellen, wenn
der Verwalter zu der Anteilseianerversamrlunag mit eince-
schriebenem Brief an die letzte hekannte Anschrift des zu
Vertretenden cingelader hat. In der Zinladune ist die
Tagesordnung bekarntzugelben und Aarauf hinzuwelisen, dan
die erschiencnen Anteilseianer ermichtict sind, einen Re-
vollmichtigten Flir die uraufschichbare Rechtshoandlunag oder

Entscheidung zu hostelleon.,
T3 Vertrangsverletzuna, Lussoeldvoreoint.arunea

Unkeschadet der Rogeluna des 4 12 Gemd gilt veiterhin fol-

dendes

Verstisst oin Anteilseianer trotz Abmahnune aegen cine der

kraft Ges=tzes, Vertradqes oder itune geashenen Verpflichtunge:




oder gefdhrdet er durch Handlung, Duldung oder Unterlassung
den Hausfrieden {(SZumiger), so haben die vertragstreuen An-

tellseigner neben ihren sonstigen Anspriichen das Recht,

a)

b)

c)

d)

von dem SHumigen den Ersatz des ihnen entstandenen Scha-
dens zu verlangen;

nach ergebnislosem Ablauf einer dem SHumigen gesetzten
angemessenen Frist, unbeschadet der Haftung des {bertre-
ters nach dem Gesetz, zu versuchen, unvertretbare Hand-
lungen sowie Unterlassungen des SHumigen dadurch zu er-
wirken, dass sie erforderlichenfalls wiederholt eine an-
gemessene, durch den Verwalter einzuziehende Vertrags-
strafe filr erwirkt erkliren, die fiir jeden Einzelfall auf
einen Betrag von DM 20,-- bis DM 500,-- festgesetzt wer-
den kann. Die Vertragsstrafe fillt in den Fonds filr aus-
serordentliche Ausgaben und wird dem Anteil des betrof-
fenen Anteilseigners nicht, dagegen den Anteilen der
ibrigen Anteilseigner, gutgebracht;

den Verwalter zu beauftragen,

1. geschuldete, vertretbare Handlungen auf Kosten des
Sdumigen vornehmen zu lassen,

2. sonstige Massnahmen im Rahmen des Gesetzes und des
Vertrages zu ergreifen, durch welche der Wille der
Gemeinschaft verwirklicht werden kann;

gemdss § 18 WEG in schweren Fillen, insbesondere im Falle
einer trotz Abmahnung wiederholten grdblichen Verletzung
der Vorschriften der §§ 14 - 20 GemO oder einer erheb-
lichen Beldstigung des Verwalters, von dem Sdumigen die
Veréusserung‘seines Sondereigentums und deren Riumung zu
verlangen.

Ein schwerer Fall liegt auch dann vor, wenn ein Anteils-~
eigner das Ansehen der Wohngemeinschaft oder des Verwal-
ters gegeniiber Behdrden oder Privatpersonen vorsitzlich

oder grobfahrl&ssig herabsetzt.




Die Verdusserung kann nicht mehr verlangt werden, wenn
seit Kenntnis des Verwalters von den sie begriindenden
Voraussetzungen mehr als sechs Monate vergangen sind. Chne
Riicksicht auf die Kenntnis des Verwalters kann die Ver-
dusserung nicht mehr verlangt werden, wenn seit Eintritt

der Voraussetzungen mehr als zwei Jahre vergangen sind.

Ist eine Vertragsverletzung im Sinne der §§ 12, 13 Abs. 1
GemO von einer Person begangen, der ein Anteilseidgner seine
Sondereigentumsriume—-ausserhalb eines Beherbergungsvertrages-
ganz oder zum Teil zur Benutzung Uberlassen hat, so hat er
auf Verlangen der Eigentlimergemeinschaft seinen Anspruch auf
Unterlassung der Vertragsverletzung an diese abzutreten und
den etwa abgeschlossenen Nutzungsvertrag ohne Einhaltung

einer Kindigungsfrist zu kindigen.

B. Rechte und Pflichten der Anteilseigner

§ 14 Sondereigentum, allgemeine Nutzungsrechte

Jeder Anteilseigner hat hinsichtlich seiner Sondereigentums-
rdume das Recht auf Nutzung und Verfligung wie {lber Eigentum
schlechthin, soweit nicht gesetzliche Bestimmungen oder Be-
stimmungen der GemO entgegenstehen. Er hat die Rechte der
anderen Anteilseigner nicht zu beeintrdchtigen und alles zu
unterlassen, was den Bestand, die Sicherheit, die Zweckbe-
stimmung und das architektonische und das &sthetische Bild

der Wohnanlage beeintrdchtigt.




Qﬁ

Jeder Anteilseigner ist fir die Folgen seiner Handlungen und
der seiner Gehilfen und Benutzer seiner Rdume den anderen
gegeniber, gegebenenfalls als Gesamtschuldner, verantwortlich
Fiir die Erflillung dieser Verpflichtung sind die Anteilseigner
auch dann verantwortlich, wenn sie selbst ihr Sondereigentum
nicht nutzen, sei es wegen Vermietung, anderweitiger Besitz-
iberlassung oder riumlicher Entfernung.

Mit Einstellunc des Beherbergungsgewerbes bedarf der Anteils-
elgner fiir die Nutzungsiberlassung an Dritte, gleichgiiltig
aus welchem Rechtsgrund urd in welcher Art und Weise sie er-
folgt, oder die Finriumung von Dauerwohnrechten der Genehmi-.
gung des Verwalters, Diese Genehmigung kann nur aus wichtigem
Grund versagt werden. M{t Ausnahme der Einrdumung von Dauer-
wchnrechten unterliegt der Personenkreis des § 11 RHeimstG, -
§ 14 AusfvVo der Genehmigung nicht, jedoch ist der Anteilseig-

ner dem Verwalter zur Anzeige verpflichtet.
§ 15 Sondereigentum, besondere Nutzungsrechte

Jeder Anteilseigner kann nach Massgabe nachfolgender Regelung

mit seinen Sondereigentumsriumen verfahren:
1) Keiner Genehmigung durch den Verwalter sind unterworfen:

Arbeiten im Inneren der Sondereigentumseinheiten, ndmlich
Maler-, Anstreicher-, Glaser-, Tischler-, Kunsttischler-
arbeiten;

Dekorationen; Ausstattungen mit Stuck; leichte Gips=-
arkeiten (klopfen, befestigen, verbinden und verkleben) ;
Isolierungen; Parkett, Vertdfelung, inneres Tafelwerk,
Fayence; Elektrizit&t, Telefon, Glocken, Installationen,
sofern dadurch die Gemeinschaftsleitungen nicht beein-

trdchtigt werden.

Dem Verwalter sind derartige Arbeiten vorher und rechtzeitiqg

anzuzeigen.




2) Dagegen bedlirfen - abgesehen von einer mdglicherweise erforder-

lichen BeschluRAfassung durch die Eigentﬁmerversammlung - der
vorherigen schriftlichen Einwilligungen des Verwalters alle
ibrigen Verdnderungen an und in der Wohnanlage, z.B. Um-, An-
und Einbauten, soweit dadurch die im gemeinschaftlichen Eigen-
tum oder die im'Sondereigentum eines Anteilseigners stehenden
‘Bestandteile der Wohnanlage beriihrt werden. Dazu geh&ren ins-
besondere Arbeiten, die Einfluss auf die allgemeine Verteilung

von Wasser, Strom und Abfluss haben sowie die innere Aufteilunc

der Sonderelgentumseinheiten verindern.

& 16 Sondereigentum, allgemeine Nutzungspflichten

Jeder Anteilseigner ist gegeniiber den lbrigen Mitberechtigten ver:

pflichtet, den Hausfrieden zu wahren, insbesondere es zu verhinde:

und zu unterlassen, daf ein anderer Anteilseigner Uhber das bei

einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Mass hinaus Nachtei-

le erleidet oder durch auffallende oder ungewdhnliche Sinneswahr-
nehmungen behelligt wird, sowie alles zu unterlassen, was den Be-
stand, die Sicherheit, Zweckbestimmung und das &dussere Bild der

Wohnanlage beeintrdchtigt oder &ndert.

Jeder Anteilseigner,auch im Hinblick auf den Zweck der Wohnanlage

ist auf seine ausschlieBflichen Kosten zur gewthnlichen und ausser-

gewShnlichen Instandhaltung und Reparatur des Inneren seiner Son-

dereigentumsriume verpflichtet.

Die Instandhaltungs- und Reparaturpflicht erstreckt sich unbe-
Schadet des Miteigentums der ilbrigen Anteilseigner an den Haupt-
mauern und den 2Zwischenmauern auf deren Verputz, auf die Fuss-
bd8den und Zimmerdecken u.i., als auch auf die zum Sondereigen—
tum gehdrenden und den Gesamteindruck der Wohnanlage hestimmen-
den Teile seines Sondereigentums; die Tiiren im Inneren seiner
Sondereigentumseinheit und die Innenseite der die Sondereigen-

tumseinheit von dem gemeinschaftlich genutzten Teil der



Wohnanlage trennende Abschlﬁsstdr nebst allen Schlossanlagen,
die Innenseiten der Fenster und Loggientiiren, die Fenster-
und Loggientiirverglasungen, die Loggien mit Ausnahme deren
Ballustraden usw.

Jeder Antnilseigner hat die Ausgaben zu tragen, die wegen
seines oder des Verschuldens von Angehdrigen seiner Familie,
von Gdsten, Dienstpersonal, Mietern, Angestéllten oder Re-
suchern die Gemeinschaft oder ein anderer Anteilseigner vor-
zulegen verpflichtet war.

§ 17 Sondereigentum, besondere Nutzungspflichten

Im Ubrigen ist jeder Anteilseigner gegeniiber den ibrigen
Mitberechtigten verpflichtet,

a) wahrgenommene Schdden an den im Sondereigentum und an den
im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Bestandteilen dex

Wohnanlage unverzliglich dem Verwalter anzuzelgen;

b) gleich aus welchem-Rechtsgrund und ohne Entschiddigung die
Ausfilhrung von Reparaturen zu dulden, die an den gemein-
schaftlichen Sachen notwendig werden, und zu diesem Zweck:
dem Verwalter, dem Hausmeister, dem Architekten, den
Unternehmern und den mit der Uberwachung, Leitung und Aus
fithrung dieser Arbeiten Beauftragten den Zutritt zu ge-
statten, insbesondere was die Vorrichtungen fir Rauchab-
fidhrung, die Wasser-, Stromleitungen, Rundfunk- und Fern-
sehanlagen, die Abfluss- und Reinigungskandle mit evtl.

Ventilationsvorrichtungen anlangt;

c) ohne Entschddigung das Aufschlagen der filir diese Arbeiten
notwendigen Baugeriiste zu dulden, desgleichen der Gerilste
fiilr den Anstrich, das Bewerfen der Mauern, Reparatur der

Dicher, der Dachrinnen und der Ableitungsrohre u.4d.:




d}

e)

£)

g)

h)

k)

1)

m)

bei Beseitigung der von ihm oder auf seine Veranlassung
errichteten baulichen Anderungen auf seine Kosten den alte
Zustand wieder herzustellen;

das Reinigen der Kamine durch einen vom Verwalter benannte
Unternehmer oder den zustdndigen Schornsteinfeger und das
Betreten seiner Sondereigentumsriume zum Ablesen der
Wdrme- und sonstigen Messgerdte zu dulden;

falls er seine Sondereigentumseinheit verdussert oder sie
auf andere Weise verliert, sie zu dem vereinbarten oder
vorgeschriebenen Termin zu riumen:

nur mit schriftlicher Einwilligung des Verwalters in seine
Wohnung ein Gewerbe oder einen Beruf auszuiiben oder aus-
Uben zu lassen oder durch anderweitiges Vermieten, Ver-
pachten oder Bestellen eines Niessbrauchrechts oder einer
beschrdnkten pers&nlichen Dienstbarkeit (z.B., eines Woh-
nungsrechts) einem anderen die Nutzung seiner Wohnung zu
liberlassen, es sei denn, dieser Dritte gehdrt dem in § 11
RHeimstG, § 14 Ausfvo genannten Personenkreis an;

nichts aussen und innen an den Fenstern abzustellen oder
anzubringen, was die Sauberkeit oder das gute Aussehen de:s
Hauses beeintridchtigt;

Blumen auf den Loggien oder an den Fenstern so aufzustelle
und alle notwendigen Vorkehrungen zu treffen, dass das
Beglessen die Fassaden nicht beschmutzt und die Nachbarn
nicht stoért;

keine Widsche an den Fenstern, auf den Balkonen, Gingen ode
Fluren zum Trocknen aufzuhdngen;

Teppiche nur in Ubereinstimmung mit den polizeilichen Vor-
schriften auszuschiitteln und zu klopfen;

auf den Teppen und Gingen keine Haushaltsarbeiten, kein
Teppichblirsten und Schuhputzen auszufiihren;




n) wdhrend des Frostes kein Wasser in die Abflussrohre, Spiil- 1
steine oder anderen Ausglisse gelangen zu lassen, dle das
Wasser in die dem Frost ausgesetzten Rohre filhren:

o) Haustiere nur mit Zustimmung des Verwalters zu halten und
nur, soweit durch Lirm oder Geruch die benachbarten An-
teilseigner nicht belistigt werden;

p) Antennen nur nach schriftlicher Einwilligung des Verwalters
anzubringen. )

Fiir die Einwilligung des Verwalters gilt die CemO.

Der Verwalter kann die Einwilligung zur -Nutzungsiiberlassung -
gleich welcher Art - auch dann verweigern, wenn fiir ein in der
Wohnanlage bereits ausgeﬁbtes Gewerbe oder einen dort bereits
ausgelibten Beruf sich eine Konkurenz ergeben wiirde.

Im Falle einer genehmigten Nutzungsiiberlassung sind die je-
weils geltenden wohnungswirtschaftlichen Beétimmungen sowie
etwa bestehende Zweckbindungen zu beachten. Wird die zur
Nutzungslberlassung erteilte Einwilliqung widerrufen, so ist
die fremde Nutzung des Sondereicentums innerhall einer ange-
messenen Frist einzustellen und ein entsprechender Vertrag
unverziiglich aufzuldsen sowlie erforderlichenfalls eine Rdu-

mungsklage zu erheben.

§ 18 Reklame

Den in der Wohnanlage betriebenen Gewerbeunternehmen ist die
Anbringung von Reklamen und Inschriften an der Aussenfassade
nicht gestattet. Im iilbrigen ist dies - z.B. durch gesonderte
'Aufstellung von Transparenten oder Hinweisschildern - nur
Zuldssig, soweit dadurch die Harmonie und die Einheitlichkeit
der Wohnanlage nicht beeintrichtigt wird. Der Verwalter hat

Uber Art und Umfang ausschliesslich zu bestimmen.




lber die Anbringung von nicht im Zusammenhang mit der Wohn-
anlage Stehender Reklame, gleich welcher Art und an welcher
Stelle (z.B. Dach), befindet die Eigentiimergemeinschaft.

§ 19 Gemeinschaftliche Teile, Anlagen und Einrichtungen,
allgemeine Nutzungsrechte

Bel der Benutzungrder gemeinschaftlichen Teile, Anlagen und
Einrichtuhgen durch die Anteilseigner sind die Grenzen zu
beachten, die sich aué den Mitbenutzungsrechten der ibrigen
Anteilseigner ergeben. Insbesondere sind dle nachbarrecht-
lichen Beschrinkungen, wie sie sich fiir den Eigentdmer aus
den §§ 906 ff BGB ergeben, zu beachten.

Kein Anteilseigner kann Verdnderungen, Neuerungen und Ar-
beiten an den gemeinschaftlichen Teilen, Anlagen und Ein-
richtungen im Interesse der Gemelnschaft ohne vorher erteilte

Einwilligung der Eigentiimergemeinschaft ausfihren.

Sind zu ergreifende Massnahmen dringend notwendig, so kann
ein Anteilseigner auch ohne vorherige Einwilligung die Ini-

tiative zu ihrer Ausfihrung ergreifen.

Er hat dem Verwalter davon unverziiglich Mitteilung zu machen
und auf dessen schriftlichen Einspruch hin die eingeleiteten

Massnahmen zu unterbrechen.

Dem Anteilseigner, der dringend notwendige Massnahmen ausge-
fiihrt hat, ist unter Ausschluss jeden Ersatzes fdr seine ei-
genen Leistungen voller Ersatz seiner Auslagen zu gewdhren;
dem verwarnten Anteilseigner einschliesslich der Auslagen fiir
die Unterbrechung jedoch nur, falls die Massnahmen im Interesse

der Gemeinschaft oder der Wohnanlage dringend notwendig waren.




Die willkiirlich von einem Anteilseigner guten oder b&sen Glau-
bens ohne vorherige Einwilligung aufgewendeten Auslagen werden
nicht ersetzt. Im Ubrigen gelten die Grundsitze der Geschifts-
fihrung ohne Auftrag, i

Die zu ersetzenden Aufwendungen und welteren Unterhaltungskosten
sind von allen Anteilseignern entsprechend ihren Zehntausendstel.
anteilen zu tragen. Wurden durch die Massnahmen Verbesserungen
usw. geschaffen, die der Sonderbenutzung zuginglich sind, steht
allen Anteilseignern das Nutzungsrecht zu.

§ 20 Gemeinschaftliche Teile, Anlagen und Einrichtungen,
besondere Nutzungsrechte und -Pflichten

Zur gemeinschaftlichen Nutzung werden den Mutzungsberechticaten
der Sondereigentumseinheiten, Teil II, A, Nr. 3 1fd. Nr.:

- 6
5 - 81 die Raumeinheit 1fd.“r. 7 als Skiraum u.d.
87, 8% - 191 " " " " 85 " o neow
133 - 196
198 =~ 206
208 -~ 254 " " " " 197 " " now
254 - 257
259 - 262
264 - 295 " " ) " N 258 " " v
296 - 304
307 - 352 " " " " 305 " " nen
1 - 6
9 - 81 " " " " 8 Millraum
87 - 191 " " oo 86 "
193 = 196
198 - 206
208 - 253 " " " " 207 "
254 .- 257
259 - 262
264 - 295 " " " " 263 "
296 - 304
307 - 352 " " " " 306 "
353 - 356 " " " " 357 "

Zugewiesen.




zZur entgeltlichen Alleinnutzung werden die aus dem anliegenden
Lageplan ersichtlichen und farbig angelegten Teilflichen des im
geméinschaftlichen Eigentum stehenden Grundgtﬁcks mit dem Recht
auf Eingrenzung dem. jeweiligen Eigentiimer der Sondereigentums-
elnheiten zugewiesen und zwar Teil II, A, Nr. 3, Spalte 1,

1fd4. Nr.

a) 354 - rot angelegt - als zur Schwimmhalle gehdérige Liegewiese
~ und -Terasse

b) 83 - griin angelegt - als zum Restaurant gehﬁrigé Cafe-Terrass

Die Vereinbarung des Entgelts jeweils flir 5 Jahre bleibt dem Ver
walter vorbehalten. Die Gemeinschaft der Anteilseigner hat diese
' Vereinbarung durch Beschluss zu genehmigen. Der H8he des Entgelt
ist unter Berlicksichtigung des Zwecks, der die Teilfliche zu
dienen kestimmt ist, der jeweils flir vergleichbare Objekte zu

erzielenden gm-Pachtzins zugrunde zu legen.

Die beglinstigten Eilgentiimer sind berechtigt, mit einer Frist von
1 Jahr jeweils zum 31.12. eines jeden Jahres zu erkliren, dass
sie flir das folgende Jahr auf das ihnen eingeridumte Nutzunasrech
verzichten. Die Nutzungskerechtigung und Entschddigungspflicht
ruht alsdann bis zu der jeweils zum 1. eines jeden Jahres ohne
Erkldrungsfrist mdglichen Erkldrung, die Tellflichen wieder
zweckentsprechend zu nutzen. Die entsprechenden Erklirungen sind

dem Verwalter gegenitber durch eingeschriebenen Brief abzugeben.

Wahrend der Nutzungszeit obliegt ausschliesslich den Berechtigte
auf deren Kosten die Instandhaltungs- und Instandsetzunasnflicht
Von der zu zahlenden Nutzungsentschddigung sind die Kosten der
gdrtnerischen Anlage und Pflege der iibrigen unbebauten Grund-
Sricksflidchen zu begleichen. Im ilbrigen entscheidet die Eigen-
timergemeinschaft durch Beschluss (iber die Verwendung dieser Be-

trdge.

Die auch nur zeitweise Inanspruchnahme der Eingangshalle, der
Flure, Treppen und Treppenabsitze, der Gdnge, Riume, Anlagen und
Einrichtungen im gemeinschaftlichen Eigentum und deren Gebrauch
durch provisorische Aufbauten oder Verstellen mit Gegenstdnden,
9leich welcher Art, ist unzulissig.




Dagegen 1st deren kurzzeitige Inanspruchnahme insoweit er-—
laubt, als dies zur Durchfiihrung notwendiger Arbeiten in den
Sondereigentumsriumen unbedingt erforderlich ist. Die Inanspructh
- nahme ist zeitlich und r&umlich auf das Ausserste zu be-
schrinken; dabei ist darauf zu achten, dass der Gebrauch

" fir die anderen Anteilseigner im ganzen nicht behindert wird.

Vor der Durchfithrung solcher Arbeiten, die die Benutzung ge-
" meinschaftlicher R3ume usw. erforderlich macht, ist der Ver-
walter zu verstdndigen und sein Einverstindnis ilber Art und

Weise und den Zeitpunkt der Inanspruchnahme einzuholén.

Die Nutzung der unbebauten Grundstiicksteile als Liegewiese,
Spielplatz oder in dhnlicher Weise obliegt ausschliesslich
der Bestimmung des Verwalters, sowelt die GemO nicht bereits

eine bestimmte Art der Nutzung und deren Umfang festgelegt hat.

Gefihrliche und gesundheitsschidliche Gegenstinde, insbesondere
Explosivstoffe, dlirfen weder auf das Grundstilick noch in die
wWohnanlage verbracht werden, Desgleichen ist die Aufnahme von

Personen mit ansteckenden Krankheiten ausgeschlossen.

Das Anliefern und Zubringen von Fidssern, Kisten schmutzigen
oder sperrigen Gegenstdnden, auch fir die Lalengeschifte,
Restaurationsktetriebe usw., darf nur in den vom Verwalter
hierfiir bestimmten Zeiten, im Zweifel nur von 9.c00 Uhr morgens
bis 17.00 Uhr abends und liber die daflir vorgesehene Ver-

sorgungseingidnge erfolgen.

-§ 21 Haftung

Die Anteilseigner haften fir vorsdtzliche oder fahrléssige
Beschiddigung oder unsachgemdsse Behandlung allein oder als
Gesamtschuldner auch dann,wenn der Schaden durch Personen
verursacht wurde, die zu ihrem Hausstand oder Gewerbébetrieb
gehtren, fir sie titig sind oder sich lediglich zu Besuchs-
zwecken bzw. aus Anlass oder im Zusammenhang mit der Beher-
bergung auf dem Grund und Boden in der Wohnanlage selbst
aufhalten.




§ 22 Versicherungen:

rdume

"Die Gemeinschaft der Anteilseigner hat zu versichern:
a) das Gebdude auf Neuwert gegen Feuer, Blitzschlag, Gasex-

plosion, Elektrizitdtsunfille, Sturm-
und zwar insoweit gleichgliltig ob sie
samen Elgentum oder in Sondereigentum
verursacht werden;

die gemeinschaftlichen Teile, Anlagen
der Wohnanlage gegen Diebstahl ;

c) das Gebdude, den Fahrstuhl und das Personal gegen Haft-

pflichtschdden.

Die Diebstahlversicherung hinsichtlich der Sondereigentums-

zusteht, 2zu ihren eigenen Lasten Ulber die vorgenannten Ver-

sicherungen hinaus Zusatzversicherungen abzuschliessen.

§ 23 Anordnungen der Anteilseigner

deren Einhaltung u.a.

Die Eigentiimergemeinschaft kann Bestimmungen erlassen, an die
sich zugunsten der gegenseitigen Ruhf, des guten Zustandes der
gemeinschaftlichen Teile, Anlagen und Finrichtungen und der
Ausschmiickung der Wohnanlage alle zu halten haben und fir

13 GemC gilt.

und Wasserschdden
von den in gemein-
stehenden Anlagen

und Einrichtungen

ist Sache der jeweiligen Anteilseigner, denen das Recht -

die Regelung der §§ 12,




C. Auslagen und Umlagen

§ 24 Ausgaben, Grundsat:

Alle Ausgaben, die die Gesamtheit dsr Wohnanlage und nicht
lediglich einzelne Anteilseigner im Zusammenhang mit ihrem
Sondereigentum treffen und von diesen selbst zu tragen sind,
werden von allen im Verhdltnis ihrer Sondereigentumseinhelter
zur Summe aller Sondereigentumseinheiten entsprechend der obe
in der Teilungsurkunde unter Teill II Abschnitt A, Nr. 3 nie-
dergelegten Zehntausendsteltabelle getragen, sofern nichts
anderes ausdriicklich hestimmt ist.

Glelches gilt auch flr Ausgaben ordnungsgemdss beschlossene;
Verdnderungen und Neuerunden lm Anwesen, sofern nicht ihre

andere Verteilungsweise bestimmt wird.

Ausgaben sind die Summe aller Lasten und Kosten,

§ 25 Lasten

Die gemeinschaftlichen Lasten umfassen Steuern, Beltrdge und
Taxen jeder Art, gleich wie ihre Bezeichnung ist, denen die
gemeinschaftlichen Sachen, Telle und Einrichtungen des Hause

unterworfen sind.

Die jedes Sondereigentum betreffenden und gem, § 61 WEG selb
stindig zu veranlagenden Steuern sind ven dem jewelligen An-
teilseigner allein zu tragen; eine Gesamthaftung der {lbrigen
Anteilseigner besteht insoweit nicht. '

Gleiches gilt fiir Belastungen der Sondereigentumseinheiten
durch Hypotheken, Grundschulden usw., deren Tilgung,L8schung
ete., weder von der Gemeinschaft der Anteilseigner noch dem

Verwalter Uberwacht wird.




i

§ 26

Kosten

Gemeinschaftliche Ausgaben umfassen auch folgende Kosten:

a) die in bestimmten Zeitabstlnden wiederkehrenden Auf-

b)

wendungen {Instandhaltungskosten) u.a.,

aa) um die Aussen- und Innenansicht unter Beriicksichtigung

bb}

des Bestimmungszwecks sowie des architektonischen und
Ysthetischen Bildes der Gebidude und der Gesamtanlage

zu erhalten wie:

Mauerbewurf, Aussenanstrich des Mauer- und Holz-
werkes, Anstrich der Aussenselten der Fenster,
Balkonballustraden innen und aussen, Ipnenanstrich
des Mauer- und Holzwerkes, der Treppenhiuser und
Flure, die den gemeinsamen Gebdudeteilen zuge-
wandten Seiten der Tilren der Sondereigentumsein-
heliten, der Hausaingangsﬁuren innen und aussen;
Gartenanlagen und Fernseh-, Rundfunk- und Gegen-

sprechanlagen u.d. mehr;

die, um die Betriebssicherheit der gemeinschaftlichen
Anlagen zu gewihrleisten, aufzuwendenden Kosten und
Gebiihren der Wartung und Uberwachung z.B. flir die Fahr-
stuhl-, Heizungs—-, Warmwasserbereitungs-, Tankan-

lagen usw. ;

die von Schadensfall zu Schadensfall, gleichgiltig in

welcher H&he, aufzuwendenden Reparaturkosten (Instand-

setzungskosten) flir u.a.

aa)

bb)

cc)

die Hauptmauern (ausgenommen die klelneren Reparaturen
an dem im Inneren der Sondereigentumseinheiten gelegenen
Teile, die die betroffenen Anteilseigner selbkst zu

tragen haben);
das Dachwerk und die Kamine, Zu- und Abluftzilge;

die Husseren Verzierungen der Aussenmauern;
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aa)

ee)

££)

g9)

die

aa)

bb}

cc)

dd)

ee)

die Balkonballustraden, susseren Fenster, die den
gemeinsamen Gebiudetellen zugewandten T{iren der Sonder-
eigentumseinheiten mit ausnahme der Schlossanlagen,
deren Pflege, Instandhaltung und Instandsetzung jedem
Anteilseigner allein obliegt, die Hauseingangstlren;

die Leitungen fiir Wasser und Abwasser - gleich welcher
Art -, Zentralheizung und Elektrizitit (mit Ausnahme
der Teile dieser Installationen, die sich im Inneren
jeder Sondereigentumseinheit hefinden, dazugeh&ren und

zum ausschliesslichen Gebrauch jeder Sondereigentums-—

" einheit bestimmt sind};

dle Helzungs-, Warmwasserbereltungsanlage;
die gemeinschaftlichen Beleuchtupgs- und Fahrstuhl-
anlagen;

die Eingdnge und die Vorhalle, die Keller und Keller-
treppen, alle Ubrigen Treppen, Gdnge und gemeinschaft-
lichen Xorridore, Gartenanlagen und Parkpalette, Fern-

seh- und Rundfunkanlagen u.d.m.;

sogenannten Betriebskosten, wie

die Stromkosten fiir Beleuchtung im gemeinschaftlichen
Tell und den Betrieb der Fahrstuhlanlagen;

die Gebiihren des gemeinsamen Wwasserverbrauchs;

die Kosten fiur die verschledenen 75hler zum gemelnsamen

Gebrauch;

die Kosten fir Strom, Brennstoff, Schmierdle, fur die

Zentralhelzung und die Warmwasserbereitungsanlage;

die Kosten fir die Millbeseltiqung des Hauses, jedocﬁ
mit der Massgabe, dass den Antellseignern der Laden-
lokale, Restaurations- und 4nnlicher Betriebe dieje-
nigen Kosten getrennt zur Last fallen, die von Lhnen und
ihrem Gewerbebetrieb allelin verursacht wurden und ge-~

sondert abrecherbar sind;
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££f) Kosten der Maferialien zum Unterhalt und zur Reiniqung
der Wohnanlage (Putzmittel, Uibliches Handwerkszeug und
Gartengeridtschaft);

gg) die Kosten filr das Schneerdumen - soweit dies nicht vom
Hausmeister besorgt wird -~ und die Anschaffung und Untexr-
haltung der dafiir erforderlichen Ger&dtschaften;

hh) die dem Verwalter zugebilligte Entschddigung;

ii) die Gehdlter des Hausmeisters und dessen Hilfspersonen,

einschliesslich der Beitridge zur Sozialversicherung:

kk) die abzuschliessenden Versicherungen.
]

. Die Eigentiimergemeinschaft beschliesst j&hrlich im voraus einen

Wirtschaftsplan, der Riickstellungen fir Instandhaltungs- und
Instandsetzungskosten, fiir ausserordentliche Ausgaben und eine

vorldufige Ubersicht ifiber die Betriebskosten ausweist.

Der erste Wirtschaftsplan wird vom Verwalter aufgestellt. Es

bedarf der Mitwirkung der Eigentimeragemeinschaft nicht.

§ 27 Sonderregelung flir Instandhaltungs—- und Instand-
setzungskosten der Fahrstuhl-, Antennen-, Hotelradio-—,

Telefon- und Gegensprechanlagen

Zu gleichen Teilen tragen die Instandhaltungs- und Instand-

setzungs—- sowie die Betriebskosten, sowelt diese nicht gesondert

erfasst werden und damit der Umlage nach Bruchteilen unterliegen

a) die Gemeinschaft der Anteilseigner eines jeden einzelnen Ge-
baudes flr die darin installierte Personenfahrstuhl- und

Gegensprechanlage;

b) die Gemeinschaft der Anteilseigner,die angeschlossen werden

kénnten, fir die.Antennen- und Hotelradiocanlage

und zwar gleichgiiltig, ob sie die Anlagen in Anspruch nehmen oder

nicht.

Instandhaltungs—-, Instandsetzungs- und Betriebskosten eventueller
Fahrstuhleinrichtungen, die ausschliesslich und alleine von An-
teilseignern der Ladenlokale, Restaurations- und dhnlicher Be-

triebe allein oder gemeinsam benutzt werden {(Lastenaufziige),



gehen zu deren Lasten, gegebenenfalls nach Massgabe eines
zwischen ihnen festzulegenden Umlageschlissels.

§ 28 Sonderregelung fiir Kalt- und Warmwasser, Heizung

Jede Sondereigentumseinheit erh#lt ein Messgerdt flr den Kalt-
wasserverbrauch., Jeder Anteilseigner bezahlt entsprechend dem
ortsiiblichen Abgabepreis den individuellen cbm-Verbrauch an Kalt-
wasser. Def sich als Differenz zwischen der insgesamt abgenom-
menen Wassermenge und dem Individualverbrauch ergebende und der
Cemeinschaft aller Anteilseigner zuzurechnende Wasserverbrauch
"wird nach Zehntausendstelanteilen umgelegt.

Die GebHdudeeinheiten A - E einerseits und der Gebdudekomplex F
andererselts erhalten getrennte Warmwasserversorgungs— und Hel-,

zungsanlagen.

Die Warmwasserbereitungs- und Helzungskosten der Gebdudeein-
heiten A - E werden ausschliesslich unter diesen Anteilseignern
entsprechend ihrer Zehntausendstel-Gesamtberechtigung umgelegt
und getragen.

Die Warmwasserbereitungs— und Heizungskosten der Gebdudeeinhelt .
werden ausschliesslich von diesen Anteilselgnern getragen. Ihnen

bleibt die Vereinbarung eines Umlageschliissels vorbehaiten,

Bel einem Eigentumswechsel wdhrend der Abrechnungsperiode tragt
der veriussernde Eigentiimer den Kaltwasserverbrauch sowie dle
Warmwasserbereitungs- und Heizungskosten bls zum letzten des
Monats, in dem die Lasten auf den Erverber {ibergehen, sofern er
diesen Zeitpunkt dem Verwalter 4 Wochen vorher angezelgt hat.
Erfolgt die ‘Anzeige nicht, so trdgt der Verdussernde im Verhdlt-~
nis zu den dbrigen Anteilseignern den bis zum Ende der Abrech-
nungsperiode auf ihn entfallenden Kostenanteil. Bei der Abrech-
nung der Warmwasserbereitungs- und Heizunéskosten entfdllt auf
jeden angefangenen Monat des Abrechnungszeitraumes 1/12 der Ge-
samtjahreskosten. Diese Zwischenabrechnung wird nach Abschluss
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der Heizperiode im Rahmen der Gesamtabrechnung vorgenommen.
Die durch eine Zwischenabrechnung entstehenden Sonderkosten
trdgt der verdussernde Anteilseigner.

Sollte vor Inbetriebnahme des Erhoiungs- und Regenerierungs-
zentrums oder zu einem spédteren Zeitpunkt die Einfilthrung

des AbrechnungssystemsBrunata vom Verwalter fir zweckméssig
oder notwéndig gehalten werden, so unterwirft sich bereits
jetzt jeder Anteilseigner diesem Abrechnungssystem. Bel Ein~
fihrung dieses Abrechnungssystems erfolgt bei einem Eigentums-~
wechsel wdhrend der Abrechnungsperiode eine Zwischenablesung
der Teilstrichwerte am Tage des Ubergangs der Lasten auf den
Erwerber nur, soweit er entsprechend vorstehender Pegelung

den Ubergang der Lasten rechtzeiltig anzeigt und die Firma
Brunata zur 2wischenablesung am Stichtag in der Lage ist.
Erfolgt auf Grund der an den Verwalter gerichteten Anzeige dfe
Zwischenablesung durch Brunata an einem anderen als dem Stich-
tage, so ist dieser filr die Kostentragungslast im Verhdltnis
zwischen dem Verdussernden und den Ubrigen Anteilseignern
massgebend. Im librigen gilt vorstehende Regelung.

§ 29 Sonderregelung filr Instandhaltungs- und Instand-
setzungskosten der Gebdudeeinheiten

Die Anteilseigner der in den Gebduden A - F gelegenen Sonder-
elgentumseinhelten tragen entsprechend ihrer Zehntausendstel-
Gesamtberechtigung die filr dlese GebZude entstehenden Instang-
haltungs- und Instandsetzungskosten und zwar auch, sowelt es
sich im gemeinschafflichen Eigentum aller Anteilseigner
stehenden Gebiudeteile, Gebidudeanlagen und -Einrichtungen
handelt, beziiglich der Anlagen und Einrichtungen jedoch nur,
sowelt sie diesen Gebiudeeinheiten ausschliesslich zu dienen
bestimmt sind. '



Die Anteilseigner der im Gebdude F gelegenen Sonder-
elgentumseinheiten tragen die insoweit entstehenden
Instandhaltungs~ und Instandsetzungskosten auch so-
weit es sich um im gemeinschaftlichen Eigentum aller
Anteilseigner stehende Gebdudeteile, Gebdudeanlagen
und -Einrichtungen handelt, bezliglich der Anlagen und
Einrichtungen jedoch nur, soweit sie dileser Gebdude-
einheit ausschlieBlich zu dienen bestimmt sind. Der
filr sie geltende Umlageschliissel ist von Fall zu Fall
einverstindlich durch Entscheidung der Anteilseigner
der in der Gebiudeeinheit F gelegenen Sondereigentums-
einheiten festzulegen. Der Verwalter und, falls ein
solcher gewihlt wurde, der Beirat, sind zu hbren.

Die Gemeinschaft aller Anteilseigner beschlieBt Uber
die Erfilllung der Instandhaltungs- und Instandsetzungs-
pflicht beziiglich aller Gebdudeeinhelten.

§ 30 Sonderregelung flir Reklame
und dhnliche Anlagen

Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Betriebskosten
einschliesslich eventueller Versicherungen von Reklame-
anlagen oder #hnlichem werden von den Antellseignern,
die eine solche Anlage betreiben, unterhalten oder be-
nutzen, jeweils selbst getragen, es sei denn, daB es
sich um eine Gemeinschaftseinrichtung aller Anteilselg-
ner handelt, die alsdann einen elgenen Verteiler-

schliissel aufzustellen haben.
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§ 31 Umlagen, Hausgeld

Die Ausgaben der Wohnanlage im Sinne der Gem0O werden
auf der Grundlage des Wirtschaftsplanes entsprechend
dem jewells geltenden Verteilerschliissel auf die ein-
zelnen Antelilseigner umgelegt.

Die Anteilseigner haben darauf monatlich ein "Haus-
geld" zu zahlen.

Die Zahlungspflicht beginnt

a) beim rechtsgeschiftlichen Erwerb mit dem in den
entsprechenden notariellen Urkunden bestimmten

Tag;

b) beim Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren mit
dem Tage, an dem der Zuschlag erfolgte, sofern
dieser rechtskriftig wird;

c) beim Erwerb durch Erbfall mit dem Tage des Todes
des Antellselgners;

d) in sonstigen Fillen mit dem Tage,von dem ab fir
den Rechtsnachfolger des Anteilseigners die Mdg-
lichkeit der tatsichlichen Besitzerlangung bestand
.oder aber er Elgentum erworben hat.

Das Hausgeld ist bis zum 3. Werktag eines jeden Monats
im voraus, zu Hinden des Verwalters auf das von ihm
angegebene Konto zu zahlen. Barzahlungen haben keilne
befrelende Wirkung.
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Der Hausverwalter ist berechtigt Ausgaben, die aus den ein-
gehenden Hausgeldbetrdgen (Riicklagen, Fonds, Sonderfonds)
nicht beglichen werden k&nnen, entsprechend dem fir diese
Ausgabenart jewells geltenden Verteilerschlissel auf die
Anteilseigner umzulegen und diese Umlage zu erheben. Diese
Sonderumlagen sind innerhalb von acht Tagen nach Anforderundg
zu Hinden des Verwalters auf das von ihm angegebene Konto

zu zahlen. Barzahlungen haben keine befreiende Wirkung.

Riickstindige Hausgelder und Sonderumlagen sind mit 2 % Uber
dem jewelligen Bundesbank-Diékontsatz zu verzinsen.

Fiir sdumige Anteilselgner erhdht sich ihr Kostenantell an den
Betrigen zur Ansammlung der in angemessener Hbhe 2zu bilden-
den Instandhaltungs- und Instandsetzungsriickstellung auf das
Doppelte. Diese Erh&hung wird monatlich nachtriglich zu-
sammen mit dem im voraus zu zahlenden Hausgeld fdllig, und
zwar filr jeden angefangenen Monat in voller HbShe. Der Ver-
walter ist ermdchtigt, Antellseigner, die mit der Bezahlung
des Hausgeldes oder sonstiger Umlagen in Rickstand sind, von
der Nutzung der gemeinschaftlichen Dienste, die einer abge-
sonderten Nutzung zugdnglich sind (Fahrstuhl, Zzentralheizung,
Warmwasserversorgung u.i.) auszuschliefien, auch wenn die Rick-
stinde nicht an den Beitrigen fiir diese Anlagen, Einrichtungen
oder Dienste entstanden sind. Etwaige Schadensersatzanspriiche

bleiben dawon unberihrt.

Weiterhin ist der Verwalter mit Wirkung fiir und gegen die
Rechtsnachfolger aller Anteilseigner ermichtigt, die Bel-
treibung ndtigenfalls auf dem Rechtswege zZu besorden. Die
Rechte nach §§ 12, 13 GemO bleiben unberiihrt.



Ist ein Anteilseigner mit einem Betrag im Riickstand, der
mindestens das Dreifache eines monatlichen Fausgeldes be-
trigt, so kann von ihm gemds § 18 WEG die VerduBerung sei-
ner Sondereigentumseinheit verlangt werden.

Die Aufrechning gegen Hausgeld und sonstige Forderungen, die
zuriickbehaltung, und Hinterlegung sowle deren Zahlung auf ein
Sperrkonto sind unzuléssié. Ein Verstof éegen diese Be-
stimmung gilt als S&umnis. '

Die Anteilseigner haben keinen Anspruch auf Auseinander-
setzung, Auszahlung, Aussonderung und dhnliches. Dies gilt
"insbescondere fiir die Instandhaltungs-— und Instandsetzungs-

riickstellungen.

Verursacht ein Anteilseigner besondere Bewlrtschaftungs-

kosten, so hat er diese gesondert zu tragen.

Die Zahlungspflicht obliegt dem einzelnen gegeniiber allen

Anteilseignern als Gesamtgldubigern.
§ 32 Gegenstand der Umlagen

Zur Zeit dient das Hausgeld der Abdeckung folgender Aus-
gaben:
a) nach dem Verhdltnis der gzehntausendstelanteile:
aa) Lasten und Kosten der Gesamtanlage;
pbb) die Betrige zur Ansammlung der in angemessener HOhe
zu bildenden Instandhaltungs-— und Instandsetzungs-
riickstellung; |
CC) alle Ubrigen Kosten einschlieBlich der Grundsteuer,
solange zu dieser die einzelnen Anteilselgner noch

nicht veranlégt sind;

b) nach den besonderen Umlageschliisseln der GemO die dort

genannten ausgaben,
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c) nacn wohnelnheiten zu gleichen Teilen die Kosten der An-

tennen— Telefon- (ohne GebUhreneinheiten), Hotel—- Radio-

Gegensprechanlage, mit Ausnahme der Betriebskosten, fir
die sowelt sle gesondert erfaft werden, der Umlageschlis-—
sel nach Zehntausendsteln gilt, ‘

d) nach der in Teil II, Abschnitt A, Nr. 3, ausgewlesenen
und auf volle gm aufgerundeten Flichengrdfe der Sonder-

eigentﬁmseinheiteﬁ die Vergiitung fir den Verwalter,

soweit nichts anderes nachfolgend bestimmt oder durch

die Eigentimerversammlung beschlossen wird.

§ 33 Vollstreckungsklausel

& GemO)}

ewells ge-

Die Anteilseigner sowie deren Fhegatten (vgl. §
haben sich wegen des Hausgeldes und der Zinsen j

genliber den anderen Anteilseignern als Cesamtglau
der sofortigen %Zwangsvoll-

biger, die-

se vertreten durch den Verwalter,
streckung in ihr gesamtes Vermdgen in elner notariellen
Urkunde zu unterwerfen. Sle haben die Eintragung dleser
Zwangsvollstreckungsklausel in das Crundbuch (Wohnungs-
grundbuch) zu beantragen und den beurkundenden Notar zu
ermdchtigen, dem Vefwélter jederzeit ohne Machwels der
Filligkeit eine vollstreckbare ausfertigung der entsprechen-

den Urkunde zu erteilen. Ehepaare haben wechselseltig ihre

Zustimmung zu erteilen.

D. Verwaltung

§ 34 Verwaltungscrgane

Die Verwaltung setzt sich zusammen aus:

1. der Eigentiimergemeinschaft (§§ 21 bis 25 WEG})

2. dem Verwalter (§§ 26 bis 28 WEG)

3. einem nach Bedarf durch EiqentUmerversammlung zu be-

stellenden Verwaltungsbeirat (§ 29 WEG)
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§ 35' Verwaltungsjahr

Das Verwaltungsjahr der Eiqent&mergemeinschaft beginnt am
1. Januar und endet am 31, Dezember eines jeden Jahres.

pas erste Verwaltungsjahr beginnt mit dem Abschlup dieser
Yereinbarung, jedoch bestimmt sich die Verpflichtung zur
.Zahlung des Hausgeldes einschlieflich der Verwaltungsgeblhr

nach dem Erwerbsvertrao,

§ 36 Eigentlimerversammlung, allgemeines

Die Anteilseigner sind zwangsweise und ohne Ausnahme oder
Vorbehalt, selbst bel Fehlen einer entsprechenden Erkldrung
oder einer konstituierenden Versammlung, zu einer Verwaltungs-
gemeinschaft zusammengeschlossen. Ihr obliegt die Verwaltung
der Gemeinschaft und des Anwesens schlechthin, die sie durch
BeschluBfassung in Eigentiimerversammlungen und durch Beauf-

tragung des Verwalters auslibt.

Die Angelegenheiten, lber die nach dem WEG oder nach digsem
Vertrag die Anteilseigner durch BeschlufB entscheiden Kénnen,

werden in Eigentimerversammlunden geregelt.

Fiir die Flogentiimerversamnlungen gelten dic Vorschriften der

§5 23 bis 25 WEG und die nachstehend ergiinzenden Bestimmunaen.

Die ordentliche Eigentiimerversammluna findet mindestens ein-
mal jdhrlich und zwar in der zwelten Jahreshdlfte statt.
Die erste Eigentiimerversammlung ist bis zum 31. 3. 1973 ein-

zuberufen.

Liegen besondere Grinde vor, so ist eine ausserordentliche

Eigentlimerversammlung einzuberufen.

ordentliche und ausserordentliche Eiqentdmerversammlunqen

sind an dem Ort der Wohnanlage einzuberufen.

sventuelle Kosten der Eigentlmerversamnmlung (Saalmiete etc.)
tfagen die Anteilselgner entsprechend ihrer Bruchteilshe-
rechtigung. Die Anreisekosten. trdgtl jeder Stimmberechtigte

selbst.
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§ 37 Eigentlmerversammlung
Einberufung durch den Verwalter

Dem Verwalter obliegt die Einberufung der ordentlichen und

der ausserordentlichen Eigentiimerversammlung.

Er hat eine Versammlung einzuberufen, wenn dies von den An-
teilseignern mit mehr als 1/4 nach Koépfen schriftlich, unter

Angabe von Zweck und Griinden, verlangt wird.

Die Einberufung erfolgt durch eingeschriebenen Brief oder
gegen Empfangsbescheinigung unter Angabe des Gegenstandes
der Beratungen -{Tagesoxrdnung} in klarer, unmigsverstdndlicher

Form (GUltigkeiltsvoraussetzung § 23 Abs. 2 WEG).

Die Frist zwischen Einladung und Termin der Elgentlimerver-
sammlung muf mindestens 14 Tage betragen. Sie kann in dringen-
den Fdllen und aus wichtigem Grund abgeklrzt werden, ohne dag

die Eigentimer hieraus die Unglltigkelt der gefaften Be-

schliisse herleiten k&nnen.

Die Ladung zur Eigentlmerversammlung wird mit Zugang wirksam,
Die Absendung der Einladung an die zuletzt abgegebene Adresse
elnes Anteilseigners geniligt zum Nachweis der ordnungsgemdfien

Einladung.

Der Verwalter ist nicht verpflichtet, eine Versammlung zu

einem auBerhalb der Gesch&ftszelt liegenden Termin einzu-

berufen.

§ 38 Eigentlimerversammlung
Einberufung durch Anteilseigner

Weigert sich der Verwalter dem Antrag der Anteilselgner auf
Einberufung einer Eigentiimerversammlung zu entsprechen oder
verzbgert er dlese, so steht den Anteilseignern das Recht zu,
die Eigentﬂmerversammlungﬁeinzuberufen. Die Einladung hat
Form und Frist zu wahren, sie hat durch einen der zur Einbe-

rufung Berechtligten zu erfolgen.
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§ 39 Eigentimerversammlung, BeschluBfihigkelt

Die Eigentimerversammlung ist beschluBfdhig, wenn die er-
schienenen bzw. stimmberechtigten Antellseigner mehr als
die Hilfte der Zehntausendstelanteile ausmachen, es sei
denn, das etwas anderes bestimmt ist.

Kommt diese Mehrheit bel dieser Versammlung nicht zustande,
so ist durch den Verwalter eine zweite Versammlung unter
Wahrung der Form und Frist mit gleicher Tagesordnung einzu-

berufen.

Die dann Versammelten sind in jedem Falle beschluffidhigqg.
Hierauf ist in der Einladung ausdriicklich hinzuwelsen.

Die Einladung zur Eigentiimerversammlung kann aleichzeitlyg
mit der Einladung zu einer eventuell erforderlich werdendan

zwelten EigentUmerversammlung verknlpft werden.
§ 40 Eigentlimerversammlung, BeschluBfassung

Sowelt in der GemO nichts anderes bestimmt ist, entscheidet
die Elgentimerversammlung mit einfacher Zehntausendstelmehx-

heit der Anteile.

Der einfachen Bruchteilsmehrheit bedarf der Beschlup tiber die
Fihrung eines Aktivprozesses, der die Wohnanlagelund damit alle
Antellseigner oder einen einzelnen Anteilseigner betrifft.

Die Ulberstimmten, nicht jedoch die abwesenden Anteilseigner,
sind flir den Fall des Unterliegens im Innenverhdltnis von der
Beltragspflicht zu den _Verfahrenskosten freigestellt. Im Falle
des Obslegens und des Vergleichs tragen sie;, sofern ihnen aus
dem Ausgang Vorteile erwachsen, den nicht abwdlzbaren Teil der
Verfahrenskosten einschlieflich evtl. Vorschilsse, sowie etwaige
sonstige Kosten und Lasten 1.S. der GemO zusammen mit den ib-

rigen Anteilseignern nach Zehntausendstel-Anteilen.

Wo qualifizierte Mehrheit oder eine Mehrheit nach Bruchteilen
und bzw. oder nach Kdpfen erforderlich ist, ist dies besonders

angegeben oder in den Beschlilssen anzugeben.

>le 3/4 Mehrheit aller stimmberechtigten Mitelgentimer nach

Gpfen und Zehntausendstelanteilen ist erforderlich
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a) fir dle Entziehung des Sondereigentums

b) flr bauliche Verdnderungen and Aufwendungen, die dber die ord-
nungsmissige Instandhaltung oder Instandsetzung des gemein-
schaftlichen Eigentums hinausgehen, dariber, ob die Zustimmung
eines Miteigentiimers zu solchen Massnahmen (& 22, Abs. 1,

Satz 2 WEG) erforderlich ist oder nicht und ob ein solcher
Miteigentimer von der Lastentragung fiir die Verdnderungen usv.
befrelt sein wird, entscheidet die Eigentﬂmergemeinschaftﬂ
Gleiches gllt fir die sp¥tere Zulassung des Ausgeschlossenen
zu Nutzung und Gebrauch der Verdnderung oder Neuerung und

iber die Kostentragungspflicht hierfir. :

Der Verwalter hat kein Stimmrecht, es sel denn, er ist zugleich

Anteilseigner.

Betroffene Anteilselgner sind nicht stimmberechtigt. Bei Stimmen-
gleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.

§ 41 Eigentimerversammlung, Vertretund

Jeder Anteilseigner kann sich in einer Versammlung aufgrund _
schriftlicher Vollmacht nur durch seinen Ehegatten, einen anderen

Anteilseigner oder den Verwalter vertreten lassen. Dle Vollmacht

ist zum Versammlungsprotokoll zu nehmen. ,

‘Eine solche Vollmacht ist nicht erforderlich, wenn eine Sonder-—

eligentumseinheit einem Ehepaar gehfrt und nur ein Ehepartner an

der Versammlung teilnimmt.

Ein Bevollmichtigter kann h8chstens fUnf andere Anteilseigner ver

treten. Die Vorschriften des § 7, Abs. 1 und Abs. 2 GemQ bleiben
unberidhrt.

Einen Berater mitzubringen, ist einem Anteilselgner nur gestattet
wenn die Anteilseigner das Verbleiben des Beraters in der Ver-

sammlung beschliessen.

§ 42 Eigentilmerversammluncg, ruhendes Stimmrecht

Das Stimmrecht ruht bel denjenigen Antellseignern, die mit der
Entrichtung des Hausgeldes fir mehr als 2 lonate ganz oder teil-
welse in Rickstand sind oder gegen die ein Beschluf nach § 18

WEG gefasst wurde.




Die Betroffenen sind ilber das Ruhen lhres Stimmrechts zu
unterrichten. Flr den Fall, das das Stimmrecht von mehr

als 2/3 aller Antellseigner nach K&pfen ruht, ist der Ver-
walter beauftragt und hevollmééhtigt, mit Wirkuna flr und
lgegen alle Antellselgner in allen Angelegenhelten wle ein
sorgfdltiger Hauselgentimer im Interesse der Wohnanlage und

insbesondere zur Abwehr von Schidden jeglicher Art zu handeln.
§ 43 Eigentimerversammlung, schriftliche BeschluBfassung

Schriftliche Beschliisse (§ 23 Abs. 3 WEG) kOnnen nur vom

Verwalter veranlaft warden.

Der Verwalter hat durch eingeschriebenen Erief unter Mit-
teilung des zur Abstimmung vorgelegten Antrages und unter
Angabe des Tages, der fiir die Feststellung der Beschluf-

fassung mafigebend ist, zur schriftiichen Stimmabgabe aufzu-

fordern.

An der BeschluBfassung nehmen nur die Stimmen tell, die bis
zum Ablauf. des siebten Tages vor dem vom Verwalter bestimm-
ten Beschlufstichtag zur Post gegeben wurden. Bel der Be-
rechnung der Frist wird der Beschlufstichtag nicht mitge-
rechnet. FUr die Rechtzeitigkeit der Stimmabgabe ist der
Poststempel maBgebend. Der Nachwels der Rechtszeltigkelt ob-

liegt dem Stimmberechtigten.

Der Antraqg gilt als angenommen, wenn die nach der GemO

oder dem WEG erforderliche Mehrheit erreicht ist.

Ist die erforderliche Mehrheit nicht erreicht, so entscheldet
die einfache Mehrhelt der abgegebenen Stimmen, sofern der
Verwalter bel der Aufforderung zur schriftlichen Stimmab-

gabe darauf hingewiesen hat.

Zwischen BeschluBstichtag und Aufgabe der Aufforderung zur
schriftlichen Stimmabgabe durdh den Verwalter bel der Post
sollen wenlgstens 14 Tage liegen. In dringenden Fdallen kann

diese und die Frist zur Stimmabgabe abgekirzt werden, Ohne



das hieraus die Ungtiltigkelt des gefaBten Beschlusses her-
geleitet werden kdnnte.

§ 44 LigentlUmerversammlung,
Mitwirkung des Verwalters

Der Verwalter ist verpflichtet, -an der Nigentilmerversammlung
teilzunehmen. Fr ist deren Vorsitzer ohne elgenes Stimm~

recht, es sel denn, er ist zuglelich Antellseigner.

Ist er an der Tellnahme verhindert, so wihlen die anwesenden
und vertretenden Antellseigner aus ihrem ¥relse cinen Vor-

sitzer,

Der Verwalter mufl in jeder die Wohnanlage betreffenden Ange-
legenheit gehfirt werden. Beschlilsse sind nur rechtswirksam,wenn
er hei ihnen mindlich oder schriftlich mitgewirkt hat, es sel
denn, daBf er die Mitwlrkung trotz rechtzeltiger Bekanntgabe

des Beratungsgegenstandes, gleichgiltig aus welchem Grunde,
unterldpt. Wird eine Empfchlung des Verwalters abgelehnt, so
ist dies auf sein Verlangen in die Versammlungsniederschrift

aufzunehmen.

Der Verwalter ist zur Teilnahme an einer Versammliung nicht
verpflichtet, wenn er sich vorher schriftlich zur Tages-
ordnung geduBert hat. Diese AuBerung ist in der Versammluna

zZU verlesen.

Hat der Verwalter an einer Versammlung nicht teilgenommen
und ist ein BeschluB8 gefaBt, welcher der schriftlichen
AuBerung des Verwalters widerspricht, so ist er berechtiat,
innerhalb von 2 Wochen nach Kenntnis eine neue Versammlung

zwecks erneuter Beratung einzuberufen.
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Der Verwalter ist bérechtiqt, Aiesem Reschluf, auch wenn er
einstimmig gefant wurde, zu widersprechen und hier{iher nach
§ 43, Abs. 1 Nr. 2 WEG die Fntscheldung des Amt.sqerichts zu
verlangen, sowelt durch ihn nach seiner Uberzeugqung eine

ordnungsgemdBe Verwaltung behindert wird.
§ 45 Elgentimerversammlung, Niederschrift

Uber die Versammlung ist vom Verwalter eine MNiederscia:ili
anzufertigen. Sie muf von ihm und einem weiteren, jeweils
fir ein Wirtschaftsjahr gewdhlten Antellseiagner unterzeich-

net werdern.

Ist -eln Verwaltungsbeirat bestellt, so flihrt dessen Vor-
sitzer oder sein Stellvertreter, an Stelle des Verwalters,

den Vorsitz in der Ligentirerversammlura. ir unterzeichnet
zusammen mit einem anderen gewdhlten Mitelaentimer die Dieder-

schrift lber die Versammlung.

Die Versammlungsniederschriften sind entweder als Finzel-

sticke vom Verwalter zu sammeln oder.in einen Protokollbuch

zusammenzufassen,

Die MNiederschrift soll auch die Namen der anwesenden und
vertretenen Eigentiimer sowie die Namen der Vertreter ont-

halten,

5 46 Eigentlimerversammlung, Wirksamkeit gegeniber Abwesenden

Die ordnungsgemidB gefaften Beschlisse sind auch den Anteils-
eignern gegeniiber verhindlich, die in der Versammluna nicht

anvwaeserd und nicht vertreten waren oder Uberstimmt wurden.

Den abwesenden und nicht vertretenen sowle allen Anteilselgnern
bei schriftlicher Beschlufifassung sind die Beschlisse durch
den Verwalter durch Ubersendung einer Abschrift hei gleich-

zeitiqger
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Mitteilung des Abstimmungsergebnisses zur Kenntnis zu

bringen.

Der Nichtzugang der Mitteilung iber das Beschlussergebnis
periihrt die Wirksamkeit des gefassten Beschlusses nicht,

Der Verwalter hat auf Verlangen eines Anteilseigners die-
sem in der Wohnanlage das Ergebnisprotokoll der Beschluss-

fassung der Eigentilmerversammlung vorzulegen.

§ 47 Verwalter - Allgemeines

Die Allgemeine Verwaltung des Anwesens wird von einem Ver-

walter gefithrt.

Abgesehen von der nachstehenden Regelung fir den ersten
Verwalter entscheidet die Eigentiimerversammlung, unbe-
schadet des Rechtes jedes Anteilseigners oder eines Dritten
mit berechtigtem Interesse in dringenden Fadllen die Be-
stellung elnes Verwalters durch das Gericht zu beantragen,
tber die Bestellung und Abberufung sowie iiber die Entscha-
digung und Entlastung des Verwalters. Gleiches gilt auch fir

die Abberufung eines Verwalters aus wichtigem Grunde.

Hinsichtliéh der Haftung der Antellseigner gegeniiber Dritten
fiir Verschulden des Verwalters und sonstigen Personals

bleibt es bei der gesetzlichen Regelung.

§ 48 Verwalter, Dauer der Bestellung

Das Amt des Verwalters dauert, sofern bel der Bestellung

nichts anderes bestimmt wird, 5 Jahre. Seine Bestellung ver-
lingert sich wiederkehrend jeweils um weitere 5 Jahre, wird
er nicﬁt 1 Jahr vor Ablauf dieser oder der Verlingerungszelt

abberufen.

In dieser Zeit kann der Verwalter von der Eigentimerver-

sammlung nur aus wichtigem'Grunde abberufen werden.
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Der Verwalter ist von der Eigentlmerversammlung durch
Beschlufl mit einfacher Bruchtellsmehrheit, der im Falle
der auBerordentlichen Abberufung die Angabe aller
"wicﬁtigen GrUnQe“ enthalten mup, abzuberufen.

Dem Verwalter ist der AbberufungsbeschluB, im Falle der
auBerordentlichen Abberufung unter Angabe aller beschlosse-
nen wichtigen Griinde, -durch Einschreiben mitzutellen.

Die Abberufungsmitteilung ist vom Vorsitzenden des Ver-
waltungsbelrats und einem von diesem bestimmten Antells-
elgner oder falls ein Beirat nicht gewdhlt wurde, von’

zwei durch Beschluf mit einfacher Bruchteilsmehrhelit bestimm-

ten Antellselignern zu unterschreiben.

Der Verwalter ist

a) bel ordentlicher Abberufung mit fristgemdfen Zugang zum
Ende seines Bestellungszeltraumes,

b) bel der auBerordentlicheﬁ mit dem Letzten des auf den
Zzugang der Mitteilung folgenden Monat wirksam abberufen,
es sel denn, der Verwalter beantragt innerhalb dieser
Frist eine gerichtliche Entscheidung nach § 43 Abs. 1
Mr. 4 WEG. Sucht der Verwalter um gerichtliche Entschel-
dung nach, so endet seine Bestellung mit rechtskrédftigem

Abschlup dieses Verfahrens.

Im Falle der Niederlegung, des Todes oder der Abberufung
werden die Befugnisse des Verwalters bis zur Bestellung

eines Nachfolgers durch den Vorsitzenden des Verwaltungs-

beirats und soweit ein solcher nicht gewdhlt wurde, durch

einen mit einfacher Bruchteilsmehrhelt pestellten Anteils-

elgner wahrgenommen.

Dies gilt auch im Falle der voribergehenden tatséchlichen

oder rechtlichen Verhinderung des Verwalters.



§ 49 Verwalter, Vergltung, Rechtsbeziehung

Dem Verwalter ist im Zweifel ein angemessenes Jahresent-
gelt zu gewdhren, das bel selner Bestellung durch LEigen-

tiimerversammlung oder Gericht festzusetzen ist.

Ist ein Entgelt bestimmt, so unterliegen die Rechtsbe-
ziehungen zwischen Eigentiimergemeinschaft und Verwalter
dem Dienstvertrags—~ bei Fehlen eines Entgelts dem Auf-

tragsrecht.-

Dienstvertrag oder Auftrag gelten mit der Bestellung zum
Verwalter als geschlossen bzw. erteilt und enden mit der
Abberufung.

Der Verwalter ist berechtigt, eine ihm zustehende Vergi-
tung zum Ende eines jeden Kalendervierteljahres in H&he
von 25 % der Jahresvergiitung zu Lasten des Hausgeldkontos

eines jeden Anteilseigners zu entnehmen.

Werden dem Verwalter Aufgaben {bertragen, dle Uber die
taufende Verwaltung hinausgehen, wie z. B. Bearbeltung

von Sonderwlnschen, Verkauf einer Sonderelgentumseinheit
oder deren Vermietung auBerhalb des ausgelibten Beherber-
gungsgewerbes, so kann der Verwalter hierflr eine ange-
messene Verglitung verlangen. FUr -jede nach §§-11, 14, 15,
17 GemO zu erteilenden Zustimmung betrdgt die Vergltung

die H4dlfte des jéhrlichen Verwaltungsentgelts. Die fir eine
erforderliche Zustimmung anfallende Verglitung ist sofort
fdlllg. Der Verwalter ist berechtigt, sle zu Lagten des

Anteilseigners von dessen Hausgeldkonto zu entnehmen,

Sowelt erforderlich, hat jeder Anteilseigner dem neube-
stellten Verwalter Vollmacht auch in notarieller Form zu

ertelilen.
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§ So Verwalter, Beendigung

Flir die Niederlegung des Amtes und Kindigung des Ver- |
waltervertrages durch den Verwalter gilt die fiir die
Abberufung vom Amt und die Kiindigung durch die Anteils-

eigner getroffene Fristenregelung-entsprechend.

Das Recht des Verwalters, aus wichtigem Grunde sein

Amt niederzulegen und den Verwaltervertrag zu kiindigen,

wird nicht beriihrt,

§ 51 Verwalter, Welsungsrechte

Die Rechte der Gemeinschaft der Anteilseigner geqgeniber
dem Verwalter kénnen nicht von einzelnen Anteilselgnern
ausgetbt werden. Der Verwalter unterlieagt nicht der An-

weisung durch einzelne Anteilseigner.
§ 52 Verwalter, Vollmacht

Der Verwalter ist bevollmichtigt:

a) im Rahmen des Geschidftsverkehrs mit den GlAdubrigern der

den einzelnen Anteilseiqnern_gew&hrten Raudarlehen:

aa) Willenserkldrungen und Zustellungen der Grundpfand-
rechtsgldubiger an die Anteilseigner mit Wirkuna flr

und gqegen jeden Anteilseigner entqegenzumehmen;
bl) Zinsabrechnungen und deren Anderungen, Gut- und Last-
schriften, Mahnunaen sowic Yontoabstimmungen zu

empfangen, Auskiinfte iher den Stand der ¥onten und

dber Verbuchungen éinzuholen und Salden- und Schuld-
anerkenntnisse ahzugeken;

cc) die laufenden Leistungen auf die Grundpfandrechte bei
den Wohnungselgentimern einzuziehen und an die Glau-

biger abzufihren;




dd) den einzelnen Grundpfandrechtsgldubigern auf An-
fordern Auskunft hinsichtlich des salner Verwaltung

unterliegenden gemeinschaftlichen Eigentums zu er-

teilen:

ee) alle Erklirungen (Bewilliqungen und Antridqe) ab-
zugeben und entgegenzunehmen, die im Interesse des

! einzelnen Anteilselgners liegen (Ldschung gegen-—
standslos gewordener Lasten der Abteilung II oder

getilgter Lasten der Abteilung III des Grundbuchs

- Wohnungsgrundbuchs}) ;

b} fir die Gemeinschaft der Anteilseigner oder einzelne An-

tellseigner, sowelt es sich um die Wohnanlage im Ganzen

" handelt,

aa) alle Erkldrungen (RBewilligungen und Antridge) abzuge-
ben und entgegenzunehmen, die im Interesse der Wohn-
anlage und der Anteilseigner liegen coder die zwecks
Befreiung einer behdrdlichen Auflage (Ubertragung von
Grundstiicksteilen als Stragenland, Eintragung von
Dienstbarkeit) abgegeben werden missen;

bk) im eigenen Namen alle Anspriiche geltendzumachen, die
den Antellseignern gegeniiher einem einzelnen Anteils-
eigner oder gegen einen Teil von ihnen éus der Ver-
letzung der GemO oder aus Anlass oder im Zusammenhang
mit Zahlungsverzug zustehen;

cc) alle MaBnahmen gegen Dritte zu ergreifen, die zur
Wahruna der Rechte der Anteilseigner erforderlich sind;

c) alle und die Gemeinschaft der Anteilseigner betreffenden
Versicherungen in ihrem Namen bei einem von ihm ausgewdhl-

ten Versicherer ahzuschlieBen;

d) alle Erklirungen im Sinne des § 27 Abs. 2 Nr. 6, § 21
Aﬁs. 5 My. 6§ WEG zu Gunsten eines Anteilselgners abkzugeben,
jedoch mit der Mafgabe, daB, abgesehen von der Fernsprech-
teilnehmereinrichtung und der Antennenanlage, dle Elgen-

timergemeinschaft zugestimmt hat;

LN
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e) im Ubrigen zu allen Massnahmen, Handlungen und Erkldrunge
die zur Erfilllung seines Auftrages erforderlich sind;

f).. die ihm erteilte vollmacht ganz oder tellwelse auf elnen

Dritten zu Ubertragen.

Dem Verwalter wird ausserdem von jedem Anteilseigner und

selnem Ehegatten schriftlich Zustellungsvollmacht erteilt.

Er kann verlangen, dass ihm eine notariell zu beurkundende

VYollmacht ausgestellt wird.

Der Verwalter ist von § 181 BGB befreit.

§ 53 Verwalter, Aufgaben und Befugnisse

Der Verwalter hat die Mindestaufgaben und Befugnisse, wie 5i

im § 27 WEG festgelegt sind. .

Er hat seine Aufgaben mit der Sorgfalt eines ordentlichen

Kaufmanns zu erfiillen.

Der Verwalter hat insbesondere
a) die Eigentilimerversammlung einzuberufen;

b) die Beschlisse der Eigentimerversammlung durchzuflihren .
und fiir die Einhaltung der Hausordnung zu sorgen;

c) die flilr die ordnungsgemdsse Instandhaltung und Instand-

setzung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlicnen
sse der Elgentimer-

er kann jedoch

Massnahmen nach Massgabe der Beschld

~versammlung zu treffen und durchzufihren;

im Rahmen der gewShnlichen Instandhaltung und Instandsetz?

Reparaturen und Unterhaltungsarbeiten kleineren Ausmasses

ausfilhren lassen, ohne die Mitelgentimer vorher darliiber 2

befragen, jedoch nur, soweit die dadurch bedingten Ausgat

LI
seinen Jahresveranschlag nicht Ubersteigen;




£)

g)

alle aussergewbhnlichen Arbeiten zum ausschliesslichen
Zwecke der Erhaltung des gemeinschaftlichen Eilgentums
durchfithren zu lassen und entsprechende Massnahmen zu tref-
fen, sofern daflir eine unabweisbare Dringlichkelt vorliegt,
und die Miteigentiimer unverziiglich von den getroffenen
Massnahmen zu unterrichten und deren Zustimmung einzuholen;
ein einzelner Miteigentiimer kann sich den vom Verwalter

im Rahmen seiner Zustidndigkeit nach b} und c) getroffenen

Massnahmen nicht widersetzen;

die gemeinschaftlichen Gelder zu verwalten und zu diesem
Zwecke fur die jihrliche ordentliche Eigentﬂmerversammluhg

einen Wirtschaftsplan (Voranschlag) aufzustellen, der zu
gliedern ist:

aa) nach den allgemeinen, sdmtliche Anteilseligner be-

treffenden Ausgaben;

bb) nach den Ausgaben, die nur einzelne abgesondert be-

nutzte Teile, Anlagen, Einrichtungen hetreffen (z.B.
rahrstuhl};

cc) nach gew&hnlichen und aussergewdhnlichen Ausgaben;

dd) nach dem auf jeden Anteilselgner auf der Grundlage
eines Ausgabenvoranschlages entfallenden Umlagebeﬁraq,
getrennt nach den Cemeinschaftslasten- und Kosten und

den fiir abgesondert benutzte Teile, Anlagen und Ein-

richtungen;

den termingerechten Eingang der Hausgelder und der etwa

beschlossenen Umlagen zu liberwachen;

siumige zu mahnen und, sobald er es wedaen seiner Verant-
wortung gegeniiher dex Anteilseignergemeinschaft fir not-
wendig hidlt, die Anteilseigner zu unterrichten, wenn be-

zliglich elnexr sich aus der Gemeinschaftsordnung ergebenden

Verpflichtung entweder ein Anteilseigner linger als 2 Monate
in Rickstand geraten oder gegen elnen Anteilselgner elne

Vollstreckungsmassnahme einaeleitet worden ist;




h)

m)

n)

o)

ohne besonderen Auftrag namens der vertragstreuen Anteils-
elqner die Vollstreckung gegen sfumige zu hetreliben, wenn
der RUckstand das hDoppelte cines monatlichen Hausgeldas dos
dumigen Ubersteigt; dies gilt auch flr Vertragsstrafen

Wad. g

die Steuern, Gebithren und Ahgaben, soweit die Gemelnschaft
der Anteilseigner verpflichtet 1ist, termingerecht zu zahlen
und zwar auch dann, wenn etwa ltausgeldrickstdnde einzelnwr'
Siumiger bestehen; die fehlenden Mittel sind nﬁtfalls

einstwellen der Instandnaltungsrickstelluna zu entnehmen;

alle Leistungen und Zahlungen 2zu pewirken und entgegenzu~
nehmen, die mit der laufenden Verwaltung des gemeinschaft”

lichen Eigentums zusammenhdngjen;

erforderiichenfalls einen neschiuss nach §§ 12, 13 GCemD

oder nach § 18 WEG zu veranlassen und zu vollziehen;

Willenserklirungen und Zustellungen, die kraft ausdriick-

licher Ermichtigung der Antellseigner ihm abgegeben werden

kdnnen, entgegenzunehmen;

unverziglich die betroffenen Anteilseigner von dlesen Er-
kldrungen und Zustellungeﬁ su unterrichten und bei Gefahr
im Verzuge, lnsbesondere wenn eine Frist gewahrt werden
muss ocder ein sonstiger Rechtsnachteil entstehen kénnte,

sofortige Massnahmen zu treffen;

die Versicherungen beil einem von ihm auszuwdhlenden Ver-
sicherer fiir die Wohnanlage - mit Ausnahme der Wohnungs-
einrichtungen ~ abzuschliessen und aufrechtzuerhalten, und

zwar, sowelt moglich, zum gleitenden Neuwert;

einzelne oder alle Anteilseigner - notfalls auch gegen einer
oder mehrere Anteilseigner - gerichtlich und aussergericht-
lich zu vertreten, soweit es 'im Interesse der Vohnanlage

liegt;




p)

q)

u)

bel Unstimmiqgeiten Uber die Nutzung und das Aussehen der
gemeinschaftlichen Bestandteile der Wohnanlage, zu ent-
schelden;

in der Regel in Abstiinden von 2 Jahren zur Uberwachung des
baulichen Zustandes alle Bestandtelle der Wohnanlage zu be-
sichtigen; er hat auch das Recht, hierbel die im Sonder-

eigentum stehenden Riume zu besichtigen und zwar nach vorauf

gegangener. Ankiindigung; in Gefahrenfdllen muss ihm der 2u-
tritt jederzeit gestattet werden;

einen Hauswart und weiteres notwendiges Personal anzustellen
und deren Bezlige zu vereinbaren, sie zu iiberwachen und er-
forderlichenfalls zu entlassen;

mit Wirkung fir und gegen die Antellseligner alle im Rahmen
seiner Verwaltungsaufgaben liegenden sonstigen Vertrdge ab-
zuschliessen und Rechtsgeschdfte vorzunehmen, insbesondere

auch soweit es sich um Bestandtelle des gemeinschaftlichen
Elgentums handelt;

das Recht zum Resitz und Gebrauch der Generalschlissel der
Schllisselanlage;

alle iibrigen Aufgaben eines Verwalters im Sinne dieses
Vertrages zu erfillen wie Materiallen einzukaufen, Repara-

turen ausfilhren zu lassen u.d4d.

§ 54 Verwalter, Kontoflhrung

Es ist dem Verwalter untersagt, Gelder der Anteilselgnerge-

meinschaft mit seinem elgenen Vermdgen zu vermischen. Jeder
Anteilseigner kann jederzeit zu H&nden der Elgentlmerver-

samﬂlung den Nachwelis Uber die Anlage und Getrennthaltung der

Gelder verlangen.
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Die Verfllgung des Verwalters Uber Gelder der Anteilseigner
kann nach § 27, abs. 4,-Satz 2 WEG von der Zustimmung eines
mit einer Mehrheit von 45 Antellseignern bestellten Anteils-
elgners der Wohnanlage Abhéngig gemacht werden, und zwar nur
fir Fille, in denen es sich um Ausgaben handelt, welche nicht
die laufende Verwaltung der Wohnanlage betreffen.

§ 55 Verwalter, Buchflihrung

Die Blicher und Unterlagen des Verwalters miissen liickenlos und
zwalfelsfrel seine Tdtigkeit, inshesondere die Einhaltung des
genehmigten Wirtschaftsplanes ergeben;

Der Verwalter hat genaue Aufzeichnungen zu flhren (iber:
a} die Eigentiimer des Hauses mit ihren Perscnalien,

b) Datum ihres Erwerbesg,

¢) je einen Plan flir jedes-Stockwerk,

d) Inventar der beweglichen Sachen des gemeinschaftlichen
Eigentums,

e) .das Protokollbuch,

£) sdmtliche Rechnungsunterlagen.

Der Verwalter hat seine Buchfllhrung jederzeit auf Verlangen
auch eines einzelnen Anteilseigners der von diesem oder dem
Verwalter einzuberufenden Versammlung, gegebenenfalls auch

dem Gericht vorzulegen.

Die Eigentumervérsammlung kann mit einfacher Zehntausendstel=-
mehrheit jeweils fir das laufende Verwaltungsjahr im voraus
einen Buchprtifer bestimmen, der am Ende des Jahres die Jahres-
abrechnung des Verwalters prift und mit seinem Bestdtigungs-
vermerk versieht.

Der Buchpriifer kann aus den Relhen der Anteilseigner gewdhlt
werden,




§ 56 Wirtschaftsplan’

Flir jedes Wirtschaftsjahr ist ein Wirtschaftsplan aufzustellen.
Fir das erste Wirtschaftsjahr wird der Wirtschaftsplan von dem
Verwalter aufgéstellt. Fiir die folgenden Wirtsﬁhaftsjahre ist

" der von dem Verwalter aufgestellte Wirtschaftsplan durch einen
‘Beschluss der Wohnungseigentiimer zu genehmigen. Jeder Wirt-
schaftsplan ‘bleibt verbindlich, bis ein neuer beschlossen

worden 1ist, '

Der Verwalter hat lUber jedes Wirtschaftsjahr innerhalb von

7 Monaten nach dessen Ablauf gegentiber jedem Wohnungseigen=-
tllmer durch eingeschriebenen Brief abzurechnen und ihm gleich-
zeitig den Entwurf des Wirtschaftsplanes flr das laufende
Wirtschaftsjahr zu tbersenden. Die Abrechnung fiir das abge-
laufene und der Entwurf fiir das neue Wirtschaftsjahr gelten
als von den Anteilseidnern genehmigt, wenn nicht einer von
ihnen innerhalb von 2 Wochen nach Absendung der Abrechnung
und des Entwurfes schriftlich begriUndeten Einspruch eingelegt
hat., Wird kein Einspruch eingelegt oder wird ein eingelegter
Einspruch alsbald zurilckgenommen, hat der Verwalter dle An-
teilseigner zu unterrichten. Andernfalls hat er unverziglich

eine Eigenﬁﬁmerversammlunq einzuberufen,

Die sich aus der Abrechnung Uber das abgelaufene Wirtschafts-
jahr und die sich aus dem Wirtschaftsplan flr die schon ver-
gangene 7%eit des laufenden Wirtschaftsjahres ergebenden Fehl-
. bétrage haben die Antei{lselqgner hinnen Monatsfrist nach An-
forderung zu zahlen} Guthaben werden verrechnet,

§°57 Verwalter, keservefonds

Flr ausserordentliche Ausgaben, insbesondere fir Schadenser-

saﬁzverpflightungen und unveorhergesehene Instandsetzunesar-
beiten ist ein angemessene}“Reservefonds zu bilden und st&ndlg




. zu unterhalten. Die Beltrige hierzu sind in den jdhrlichen
wirtschaftsplan aufzunehmen. Mittel dieses Reservefonds sind

bei einer mindelsicheren Bank auf den Namen der Gemelinschaft

anzulegen.

Einzahlungen auf diesen Sonderfonds haben im Verhdltnis der
sehntausendstelanteile der Miteigentimer zu erfolgen, es sel

denn, die GemO hat eine andere Bestimmung getroffen.

§ 58 Erster Verwalter

In Abweichung und Ergdnzung zu den vorstehenden Bestimmungen

hat flir den ersten Verwalter zu gelten:

Die Firma Fischer & Schmitt KG, vertreten durch ihren persdn-

lich haftenden Gesellschafter, Karl Heinz Filscher, Kdln,
Neumarkt 33, wird mit dem Tage des Abschlusses dieser Verein-

barung zum 1. Verwalter bestellt.

Die Bestellung zum Verwalter endet am 31.12,1992, Sie verldn-
gert sich wiederkehrend um jewells 5 Jahre, sofern nilcht der
verwalter vor Ablauf dieser oder der Yerldngerungszelt mit
einer Frist von 1 Jahr sein Amt niederlegt oder von lhm ab~

berufen wird.

In dieser Zeit kann er auch aus wichtigem Grunde von der
Eigentimerversammlung abberufen werden oder sein Amt nieder-

legen.

Das Entgelt filr die Verwaltung betrdgt zur 7eit DM 5,-~- jHhr-
lich je Quadratmeter der in Teil II, Abschnitt A, Nr. 3 je
Appartement- und Garageneinheit ausgewiesenen Nutzungsfldche,
und zwar aufgerundet auf volle Quadratmeter. Das Entgelt flr
die Ubrigen in Teil II Abschnitt A, Nr. 3 ausgevwlesenen Scnder-—
eigentumseinheiten betrdgt jeweils das Doppelte, des fUr eine
Einraumappartementelnheit zu entrichtenden Entgelts. Dlese Ver-
waltervergitung ist durch Beschluss der Eigentilmerversammlung

" der allgemeinen Prelsentwicklung jdhrlich anzupassen.
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Der erste Verwalter ist berechtlgt, Rechte und Pflichten aus

seiner Bestelldng ohne Zustimmung der Eigentimerversammlung
in eine andere Gesellschaft einzubringen oder auf einen
Rechtsnachfolger zu ibertragen. Line Anderung der Gesell-

schaftsform des Verwalters keriihrt den Fortbestand seilner

Bestellung nicht.

§ 59 Erforderliche Einwilligung des Verwaltexs

Der Verwalter kann eine erforderliche Einwilligung auch unter
einer Auflage erteilen; sie zu verwelgern, ist er nur aus

wichtigem Grunde berechti@t.

Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn durch die beab-
sichtigten Massnahmen der Charakter der Wohnanlage oder die
iUbrigen Anteilseigner in unzumutbarer Weise beeintrdchtigt
werden wiirden oder eine Ubermdssige Abnutzung der in gemein-
schaftlichem Eigentum stehenden Bestandtelle der Wohnanlage

die Folge wére.

Die erteilte Einwilligung kann u.a. widerrufen werden, wenn

sich die Voraussetzungen gecdndert haben, die fir lhre Er-

telilung massgebend waren oder aber eine mit der Einwilliqung

verkniipfte Auflage nicht eingehalten worden ist.

Verwelgert der Verwalter die gewinschte Einwilligung, so ent-

.scheidet, genauso wie im Falle elnes vom Verwvalter beabsich-

tigten Widerrufs, die Eigentimergemeinschaft.

§ 60 ‘Verwaltungébeirat

Die Eigentilimergemeinschaft beschliesst ok ein Verwaltungsbel-
rat im Sinne des § 29 WEG bestellt werden soll. Geschieht dies,

so setzt sich derselbe aus 3 Mitgliedern zusammen, die von der
LI
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Versammluné jewells auf die Dauer eines Jahres und zwar bis

zur ndchsten Elgentiimerversammlung gewdhlt werden,

Der Verwaltungsbeirat hat beratende und unterstiitzende Funk-

tionen.

Der-VefWaltungsBeirat-hat”insbesondere den jdhrlichen Wirt-
schaftsplan des Verwalters; sétne.Jahresab;éqhnqu, Rechnungs-
legqung sowile Kostenanschldge flr ausserordentliche Instand- -
setzungsarbeiten zu priifen und dazu Stellung 'zu nehmen, bevor
die Eigentﬂmefversamﬁlunq dariber beschliesst, sowie den Ver-

walter ganz allgemein zu Uberwachen.

Die Befugnisse der Eigentiimerversammlung, einen Buchpriifer zu

beauftragen, werden dadurch nicht beriihrt.

Die Einberufung des Verwaltungsbeirats erfolgt durch dessen

Vorsitzenden nach Bedarf.

§ 61 Hausmeister

Hausmelster und eventuell welteres Personal werden vom Ver-

walter eingestellt.

Sie haben nach Welsung des Verwalters

die geméinschaftlichen Teile des Hauses wie Eingangshallen
des Anweéens, Vorhallen, Treppen, Treppengelédnder, Aufzug,
Treppenabsdtze, Korridore, etc. zu reinigen und sich stédn-
dig von der Funktionsfidhigkeit der Beleuchtung und sonstigen
verschiedenen Installationen des gameinschaftlichen Teiles

zu Uberzeugen;

die Verglasung an den Eingangstiiren und in den Vorhallen,
eventuell Spiegel, Metallplatten etc. in ausgezelchneter

Sauberkeit und in bester Unterhaltung zu bewahren;
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die Helzung wie auch dle Warmwaéserversorgung zu bedienen;

unmittelbar nach Ankunft des Brieftrdgers die Post fiir die-

im Haus wohnenden Personen 2zZu verteilen;

filr die Beleuchtung der Eingangshallen, der Vorhallen, der
Treppenabsidtze, der Treppen, der Fahrstithle zu sorgen;

das Abschliessen der Eingangstiren mit Beendigung -des Tages
zu Uberwachen;

"wenn notwendig, die Leitungen abzustellen; geqebenenfalls
die Wasserleitung bei Frostgefahr leerlaufen zu lassen,

aber vorher jedem Kenntnls davon zu geben, damit man sich

mit Wasser versorgen kann.

Antelle der Anteilselgner oder Hausbewohner hat er den Reini-
gungs-, Beleuchtungs- und anderen Pflichten gegeniiber der

Stadt und der Polizel nachzukommen. Dies trifft auch auf das

Schneerdumen zu.

Er hat den Verwalter unverziiglich von jedem Unfall, jeder Be-
schddigung und Verschlechterung, die ihm bekannt wird, zu ver

stindigen, damit alle Massnahmen unverziiglich ergriffen werdel

kdnnen.

Endlich hat der Hausmeister ganz allgemein die Anwelisungen,
die ihm der Verwalter im Interesse des Hauses erteilt, auch

nach der ihm ausgehdndigten Hausmelsterordnung auszufihren.

E. Zerstdrung, Wiederaufbau

§ 62 - Zerstdrung

Bel Zerstdrung hat der Verwalter alle notwendigen Massnahmen

unverziglich zu ergrelfen.




Filr den Fall der Zerstdrung des Anwesens ist dile fdllig wer-

dende Versicherungssumme auf ein von der Eligentimerversammlung

zu benennendes Gemeinschaftskonto zu Uberweisen, lber welches

der Verwalter nur mit Gegenzeichnung durch mindestens 2 von

der Eilgentilmerversammlung mit einfacher Bruchteilsmehrheit
éewahlten Anteilseignern verfiigen kann. Die Einzahlung hat
bei einer mindelsicheren Bank oder bel einem Notar zu erfolgen.
Die von der Elgentiimerversammlung aufgestellten Bedingungen

filr die Verwendung der Versicherungssumme sind zu beachten.

-Ist dle Versicherungssumme zur Widerherstellung ungenlgend,
go wird, falls Wiederaufbaupflicht Uberhaupt besteht oder be-
schlossen werden konnte (§§ 22 WEG), der Fehlbetrag von allen
Anteilseignern im Verh#ltnis ihrer Tausendstelantelile aufge~
bracht und durch den Verwalter wie die Lastenbeitrﬁge ange-

fordert.

Uberschreitet die Entschidigung die Wiederherstellungskosten,

so wird der Uberschuss einer Sonderrlicklage der Verwaltung

zugewlesen.

§ 63 Wlederaufbau

Bei ausreichender Versicherungssumme st der Wiederaufbau

ungeachtet des Grades der Zerstdrung durchzufihren.

Ist der Schaden nicht vdllig durch Versicherung, Ricklage-
bildung oder in anderer Welse gedeckt, soO entscheldet (ber

den Wiederaufbau die Elgentlmerversammlung

mit einfacher Mehrhelit nach Kdpfen und nach Zehntausendstel-

anteilen, wenn nicht mehr als die Hdlfte,

und mit 3/4 Mehrheit nach K&pfen und nach 7Zehntausendstel-
anteflen, wenn mehr als die Hdlfte des Gesamtwertes des

Gebiudes ohne Wert des Grund und Bodens zerstdrt ist,




Auch durch qualifizierte Mehrheit kann eine ausreichende Veor-
sicherungssuhme einer anderweitigen Verwendung als zum Wieder-

aufbau nicht zugefﬁhrtrwerden.
& 64 Wiede;agﬁbqulgausscﬁeidende Anteilseigner

Ist der WiederaufbdﬁuSéécthSSen, so kann jeder Antellselqner,
der sich an dem Wiederaufbau nicht beteiligen will, nur-inner-

halb eines.Monéts_ab Beschlussfassuna erkldren, dass er aus der

Gemeinschaft ausscheide.

Er muss seine Rechte den Antellseignern einzeln oder in lhrer
Gesamtheit zur Ubertragung innerhalb von 2 Monaten ab Be-

schlussfassung mittels eingeschriebenen Bricfes anbleten.

Fiir die Rechtzeitigkeit der Erkldrungen ist das Datum des
Postsempels massgebend. Der ausscheldende Antellseigner tréqt

dafiir die Reweislast.

wird das Ubernahmeangebot angenommen, so lst eine anderwel-

" tige Verwertung der Rechte durch den ausscheidenden Anteils-

eigner ausgeschlossen.

Bei mehreren. Interessenten entscheidet die Eigentiimerversamm-

lung notfalls durch Los, wer die angebotenen Rechte iikernimmt.

Der abtretende und ausscheidende Anteilseigner hat hei An- .
nahme eines Ubernahmeangebotes Anspruch auf eilne Entschddigund,
die vom Erwerber zu zahlen ist. Ein Anteil an der Ver-

sicherungssumme ist dem ausscheidenden Anteilseigner nicht aus-

zuzahlen.

Kommt eine Linigung iiber die Entschddigung nicht zustande, SO

wird der Entschidigungsbetrag gemiss § 317 Abs. 2 BOGE durch
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2 Schiedsmdnner bestimmt, von welchen jede Partei einen be-’
nennt. Das Recht einer Partel zur Ernennung des Schledsmannes
geht auf die andere Partei Uher, wenn sle der mittels einge-

schriebenen Briefes an sie ergangenen oder der ihr zuge-
stellten Aufforderung des Verwalters zu der Ernennung nicht

"binnen 3 Wochen nach Aufgabe der Aufforderung bei der Post

nachgekommen ist.

Einigen sich die Sachverstindigen Uber die Entschddigungs-
summe nicht, so widhlen sie einen Obmann. Kommt es liber dessen
Person zwischen denSachverstdndigen zu keiner Einiqung, so
wird der Obmann durch den Prdsidenten des odrtlich fir die
Wohnanlage zustdndigen Landgerichts ernannt. Wird dann iiber
die Entschddigungsswmme keine Einigung erzielt, so ist der
Durchschnitt der zuleizt von jedem der 3 Schiedsmédnner er-

mittelten Entschddigungssumme massgebend.

Der Entschddigungsbetrag ist in 3 Jahresraten zu zahlen und

bis zur Zahlung mit 4 % pro Jahr zu verzinsen.

§ 65 Wiederaufbau, Auflésung der Gemeinschaft

Wird mangels ausrelchender Verslcherungssumme auf Grund eines
entsprechenden Beschlusses oder aufgrund einstimmiger Ver-
einbarung der Anteilseigner der Wideraufbau nicht durchge-
fihrt, so erfolgt die Aufl&sung der Gemeinschaft, und zwar

in der Welse, dass jeder Miteigentimer die Aufhebung des
Sondereigentums und die Eintragung zu blossem Mitelgentum nach
§§ 1008 ff BGB verlangen kann. Gleiches gilt, wenn das Ge-
bdude ohne den Wert des Grund und Bodens zu mehr als drei-

viertel des Gesamtwertes zerstdrt ist.

Bel der Auselnandersetzung iber noch vorhandene Bauteile,
tlaterialien oder Ersatzanspriiche sind die Zehntausendstel-

anteile der einzelnen Antellselgner zugrundezulegen. Etwaige
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Ausstattungs- oder Ausrilistungswerte einzelner Sondereigentums—

einheiten, die derx Anteilseigner .auf eigene Kosten eingebracht

-hat, bleiben hierbei ausser Ansatz.

WerterhShungen, die trotz mangelnder Zustimmung der Anteils-
eigner von einem Anteilseigner dem gemeinschaftlichen Eigentum
zugefilgt wurden, werden 1hm nicht -zugute gerechnet.

§ 66 Wiederaufbau, Versicherungssumme

Kommt der Wiederaufbgu nicht zustande, gleich aus welchem
Grunde, sc¢ sind aus einer etwa angefallenen Versicherungssumme
die dinglichen Lasten des Gesamtanwesens und der Sondereigen-
tumsfechte, Sffentliche Lasten sowié Kosten und Lasten der
Abwicklung der Gemelnschaft zu zahlen Die fiir einzelne An-
teilselgner aus der Versicherungssumme fiir die auf ihrem
Sondereigentum ruhenden dinglichen Lasten erbrachten Leistungen
werden mit ihrem Auseinandersetzungsguthaben verrechnet. Da-
durch zuviel erhaltene Betrdge sind gegentber den Ubrigen

Anteilseignern auszugleichen. Diese Abwicklung gehdrt zu den-

Aufgaben des Verwalters.

§ 67 Wiederaufbau, Art und Welse

Im Falleudurchzdfﬂh:enden Wiederaufbaues entscheidet die Ei-

'gentﬂmerversammlung'in der Mehrheit, in der sie iUber den

Wiederaufbau; entschieden hat, im 7weifel aber mit einfacher
Bruchteilsmehrheit[ iber die Art und Welse des wiederaufbaues,

die :zu beauftragenden Unternehmer, Architekten und die abzu-

schliessenden Vertrdge und die nétigen Massnahmen.




. § 68 ﬁiederaufbau, Beschlussfahigkeit der
Eigentdmerversammlunq

Die. Eigentumerversammlung, die Uber die.Frage und die Mass-
nahmen des Wiederaufbaues, die Verwendung der Versicherungs-
summen und die- etwaige Auseinandersetzunq zu entschelden hat,
ist nur beschlussfahig, wenn mindestens 3/4 der Miteigentiimer
nach Képfen und Zehntausendstelanteilen in der Versammlung
vertreten sind. Dies gilt jedoch nicht fir eine wegen Beschluss
unfidhigkeit der ersten Versammlung notwendlg werdende zwelite

Versammlung, die in jedem Fall beschlussfdhig ist.

In der beschliessenden Versammlung hat der Verwalter Bericht
zu erstatten Uber 7arstdrung, Versicherung und Zweckmdssig-
kelt des Wiederaufbaues. Die Versammlung kann weltere Unter-
suchungen einem Sonderausschuss aus lihren Reihen Ubertragen

oder auch Sachverstdndige beauftragen.

§ 69 ‘Wiederaufbau, anderweltige Verwertung

Wird der Wiederaufbau, gleich aus welchen Grilinden, nicht
durChgefuhrt und kann der Rest des Gebiudes weiterhin zweck-
misslg verwendet werden, so steht es den Eigentimern der er-
haltenen Sondereigentumsréiume frei, durch entsprechende Ver-
Ynderung oder Ausbau (Neuaufsetzen eines Dachstuhls) ihre
Sonderelgentumsrechte zu wahren. Dle Aufldsung der Gemein-
schaft ist in diesem Falle ebenfalls ausgeschlossen. Dagegen
sind diejenigen Miteigentimer, deren Sonderelgentumsrdume
zerstort sin&, sowelt sie nicht mit der Versicherungssumme
fir den Wert ihrer Anteile abgefunden werden k&8nnen, durch
die verblelbenden Sondereigentiimer zu entschddlgen. Die Aus-
scheldenden sind verpflichtet, ihre Miteigentumsrechte (unter
Aufl®sung ihres Sondereigentums) an die verbleibenden Sonder-

eigentimer zu Ubertragen. Fir die Entschddigung gilt § 64 GemO.
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§ 7o Wiederaufbau, Aufldsung durch

Zwangsverstelgerung

Falls nicht wieder aufgebaut wird und die Anteilselgnerqge-
meinschaft in eine gewdhnliche Miteigentiimergemeinschaft .
ibergefilhrt wurde, steht jedem Miteigentiimer das Recht zu,
die Zwangsverstelgerung zum Zwecke der Aufhebung der Genein-

schaft gemiss § 180 ZVG zu beantragen.

-~

. Sonstlges

§ 71 Entziehung

Fir die Entziehung des Sonderelgentums gelten dle §§ 18 und

19 WEG. Als Griinde der Entziehung gelten liber § 18 WEG hinaus
grébliche Verletzungen der in dieser Vereinbarung nlederge-
legten Verpflichtungen in Bezug auf Eigentum, Nutzung und Ge-
brauch des Gemeinschaftseigentums wie auch des Sondereigentums.
Hierzu zihlen auch nachbarrechtliche Stdrungen und schwere
persbnliche Misshelligkeiten. In allen Fillen genligt der tat-
sichlich’ eingetretene Zustand, der gegenliber dem Verursacher

zur Entziehung berechtigt, ohne dass ein Verschulden vorzu-

liegen braucht.

Durch die Beseitigung des Entziehungsgrundes werden die Wir-
kungen des Urteils nicht, sondern nur Seiﬁe Durchfihrung auf-
gehoben. Das bedeutet, dass beil Eintritt des gleichen Ent-
ziehungsgrundes (Riickfall) aus dem friheren Urteil vollstreckt
werden kann. Streitigkeiten iliber die Zuldssigkeit einer solchen
Vollstreckung k&nnen auch zum Gegenstand der Anrufung des Ge-
richts nach § 43 Abs. 1 Nr. 1 WEG gemacht werden.
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Fir das Verfahren bei der Vollstreckung des Urteils selbst
gelten die §§ 53 bis 58 WEG. Uber § 55 WEG hinaus wird dem
Verwalter zur Pflicht gemacht, eine Terminsbestimmung fir die
Versteigerung an der fiir Anschldge im Haus vorgesehenen Tafel

spdtestens 4 Wochen vor dem Termin anzuschlagen.

§ 72 Vermittlung

Vor Anrufung des Gerichts gemiB § 43 Abs, 1 Nr. 1 und Nr. 2
WEG soll jeder Antellseigner zur Vermittlung die Eigentlimer-
versammlung anrufen und den Verwalter veranlassen, hlerzu eine

Eigentﬂmerversammlung.form- und fristgerecht einzuberufen.

Die Eigentimerversammlung kann einen besonderen Ausschuss zu

Schlichtung im Sinne des Abs. 1 einsetzen.

§ 73 Nichtigkeitsklausel

Ist oder wird eine Bestimmung dieser Gemeinschaftsordnung

ungliltig, so bleibt der Ubrige Vertragsinhalt unberilhrt.

Die Anteilseigner sind verpflichtet, durch Beschluffassung
elne unwirksame Bestimmung dieses Vertrages rickwirkend durch
eine Regelung zu ersetzen, die dem Inhalt und dem Zweckge-
danken derAungﬁltigen, urspriinglichen Vereinbarung méglichst
weitgehend entspricht. Sollte die zu ersetzende Vereinbarung
nur bel Einhaltung einer bestimmten Form Gliltigkeit haben, so

sind die Anteilseigner zur Formwahrung verpflichtet,
§ 74 Verbindlichkeiten und zustindigkeit

Diese Vgreinbarung ist Teil der Eintragungsbewilligung fiir
das'Sondereigentum und erlangt damit Verbindlichkeit gegen-—

iber Universal- und Sonderrechtsnachfolgern aller Art.

Fir Streitigkeiten wird grundsdtzlich, unbeschadet § 43 WEG,
als Gerichtsstand Kéln wereinbart, sowelt niche gesetzlich

elne ausschlieBliche Zustidndigkeit begriindet ist.
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Nachtrag

] Teilungserklirung vom 10, Mirz 1971

I.

Die Firma Fischer & Schmitt KG vertreten_durch ihren per-
s6nlich haftenden Gesellschafter, Herrn Karl Heinz Fischer,
und Herr Egon Lustig, Architekt in K&ln, &dndern bzw. er-
gédnzen ihre Tgiluﬁgsurkunde vom 10. M&rz 1971, beglaubigt
durch den Notar Josef Massinger in Waldkirchen am 10, Mirz
1971 URNr. 528/71 - nachstehend kurz "Teilungsurkgnde"

genannt - wie folgt:

zu Teil I
1.) Die Firma Fischer & Schmitt XKG und Herr Egon Lustig
sind im Grundbuch des Amtsgerichtes Waldkirchen flr
Altreichenau Band 12 Blatt 769
als Eigentimer zu je 1/2 - Anteil des Grundstiickes
F1.Nr. 603/13 Branntweinhduser, Ackerland,
Bauplatz zu 2,3827 ha
eingetragen.

2.) Auf der vorbezeichneten Grundstiicksfliche werden derzeit,
nach dem den zustidndigen BehOrden vorgelegten und mit
deren Genehmigungsvermerk versehenen, zu den Grundakten
einzureichenden Aufteilungsplan, mehrere Gebdude mit
den im Sondereigentum stehenden Raumeinheiten errichtet.

3.) Die Grundstiickseigentiimer begriinden hiermit gemidB Teil II
der Teilungsurkunde in der Fassung samt Nachtrag das Woh-
nungs- und Teileigentum und setzen in Teil III der Tei-
lungsurkunde in der Fassung samt Nachtrag die Gemein-

schaftsordnung fest, die im Sinne des § 5 Abs. 1 und der




1.)

2.)

§§ 10 £f WEG die Rechte und Pflichten der zukiinftigen
Wohnungs- und Teileigentlmer, ihre Rechtsbeziehung unter-

einander und die Verwaltung der Gesamtanlage regelt.

zu Teil II
Begriindung des Sondereigentums
VA. Teilung

GemdB § 8 WEG teilen die crundstiickseigentiimer hiermit
das Eigentum an dem Grundstiick F1.Nr. 603/13, wie vor be-
zeichnet, in nach Zehntausendsteln berechnete Miteigen-
tumsanteile in'der Weise, daB nach der nachstehend in
dieser Nachtragsurkunde enthaltenen Anteilstabelle mit
Jjedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum in einer
bestimmten Raumeinheit in dem auf dem Grundstiick zu er-
richtenden Erholungs- und Regenerierungszentrum Altrei-
chenau verbunden sein wird, und zwar SO0, daB jeweils .die
Firma Fischer & Schmitt KG und Herr Egon Lustig Miteigen
tiimer zu 1/2 Jjedes Miteigentumsanteliles, der mit Sonder-
eigentum verbunden ist, sind.
Die in dieser Nachtragserklarung enthaltene Tabelle
tritt vollumfinglich an die Stelle der in der Tellungs-
erkldrung vom 10. Marz 1671 in Teil II A enthaltene Ta-
belle.
Die Teilung erfolgt auf Grund des dieser Nachtragsurkun
de beigefiigten nunmehr vorliegenden, behdrdlich genehm%-
ten Aufteilungsplanes. In ihm sind die einzelnen Raumein
neiten und deren Nebenrdume entsprechend den einzelnen
Gebiudeeinheiten mit dem Buchstaben A, B, C und D und
mit ihrer 1fd.Nummer sowie ihrer Sondereigentumsnummer

bezeichnet.
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3.) Die GroBe der in Zehntausendsteln berechneten Miteigen-
tumsanteile, die Lége der einzelnen Raumeinheiten in den
jeweiligen Gebduden und Stockwerken, ‘sowie deren Nutzungs-
fliche, die zukiinftigen Band- und Blattnummern des Grund-
buchs (Wohnungsgrundbuch) inxwelches die einzelnen Sonder-
eigentumseinheiten eingetragen werden sblien, ergeben sich
aus‘der diesem Nachtrag beigefligten Tabelle.

Hierbei bedeuten: .

Die Spalte 1 die laufende Nummer aller abgeschlossenen
Raumeinheiten,

die Spalte 2 die Sondereigentumsnummer jeder einzelnén
Raumeinheit,

und zwar

die Ziffer an 1. Stelle: die laufende

Nummer der Sondereigentumseinheit;

das Zeichen an 2. Stelle: die Bezeichnung
des Gebiudes, in welchem sich die Sonder-

eigentumseinheit vefindet;

das Zeichen an 3. Stelle: das Stockwerk,

in dem die Sondereigentumseinheit liegt

und zwar:

K ~Kellergeschol
E -~-Erdgeschof ¢
I -1. GeschoB

IT -2. GeschoB

ITT -3. Geschol3

v -4, GeschoB

v -5. GeschoB

die Spalte 3 die Nutzfldche jeder einzelnen Sondereigen-

tumseinhelt,




A
die Spalte & die Zahl der Zehntausendstel, aus denen der
jeweiliée mit Sondereigentumsrecht verbun-
7 dene Miteigentumsanteil besteht, _
‘die Spalte 5 die zukunffige Band- und Blattnummer des
Grundbuchs wvon Waldkirchen';fﬁr die Gemar-
kung Altreichenau (Wohnﬁngsgfuhdbﬁch). .
Der'Berechnung der Mifgigentuﬁsanteilé liegt Jewelils umniw
unter Berﬁcksichtigﬁng der Flébhe und des umbauten Raumes
sowie dér Nutzungsart_der Sondereigentﬁmseinheiten und
der damit verbundenen Beanspruchung déé-gemeinschaftlivhxz
-chen Eigentums usw. als Wertigkeitskoeffizient zugrunde :
fir die Raumeinheiten:
A.) Arztpraxis = x 1,10

B.) Schwimmzentrum

Halle/Nebenriume = x 1,55
Kneippanlagen = x 1,20
Sauna = x 1,20
C.) Café/Restaurant = x 1,40

D.) Wirtschaftsriume/

Kegelbahn = x 1,00
E.) Verwaltung/Personal = x 0,80

F.) Appartement = x 1,00

4,) Jeder Miteigentumsanteil ist durch die Einrdumung der zu
den anderen Miteigentumsanteilen geh&rigen Sondereigen-
tumsrechte beschrinkt. |
Die Bestétigung des Landratsamtes Wolfstein dariiber, daB
sdmtliche Wohnungs- bzw. sonstigen Raumeinheiten in sich
abgeséhlossen sind, 1.S. des § 3 Abs. 2 WEG liegt vor urd

wird dem Grundbuchamt mit eingereicht.




1.)

s

Die Grundstiickseigentiimer bewilligen und beantragen in

das Grundbuch einzutragen:

a) die Aufteilung des Grundsticks nach § 8 WEG in der in d

der Teilungsefklérung samt Nachtfag bezeichneten Weise,
samt den Sondereigentumsrechteg‘als Inhalt des Sonder-
eigentumsr(vgl. § 20 TE),

b) die Gemeinschaftsordnung in der in der Teilungserklé-

- rung samt Nachtrag bezeichneten Form, als inhalt des
Séndereigentﬁms in Ergédnzung und Abweichung von den

Bestimmungen des WEG.

zu Teil IIT

Gemeinschaftsordnung

Zu A § 3

Die einzelnen Teiieigentumsrechte ergeben sich unter Be-
zugnahme auf die von der Behdrde mit thersohrift und
Siegel versehenen Bauzeichung (Aufteilungsplan), nach der
die Aufteilung der Wohnanlage sowie die Lage und GrSBe
der im Sondereigentum und der im gemeinschaftlichen Eiger
tum stehenden Gebdudeteile ersichtlich ist, und aus der
Teilungserklarung.

Soweit in dieser Teilungserklidrung samt Nachtrag veﬁ VAR~
teilungsplan" die Rede ist, ist darunter stets der dieser
Nachtragserkliarung heigefligte Aufteilungsplan zu verste-
hen, der mit Unterschrift gnd'Siegel versehen ist und das
Datum vom ‘}-CLLA;VQA trégt und dér mit den genehmig-

ten Bauplinen iibereinstimmt. Dieser Aufteilungsplan samt

Nummerierung wird ausdriicklich anerkannt.




3.)

-6 -

In § 20 wird der erste Abschnitt, der begimnnt mit "Zur
gemeinschaftlichen Nutzung werden teee....t bis " zuge-

wiesen." ersatzlos gestrichen. Im zweiten Absatz des

.§ 20 ist unter Buchstabe a) die dort befindliche Zahl

L)

43540 qurch die Zahl "200" und unter Buchstabe b) die
Zapl "83" durch die Zahl "201" zu ersetzen. Weiterhin
mﬁB es in Abséhnitt%a) richtig heiBen blau angelegt.
Im ﬁbrigen bleibt § 20 uﬁeingeschrénkt éufréchterhalten.§

§ 28 wird aufgehoben und durch folgende Regelung er-
" setzt:

Die Gebiudeeinheiten A - C einerseits und der Gebdude-
xomplex D andererseits erhalten getrennte Kalt- und Warm-
wasserversorgungs- und Heizungsanlagen.

Der Kaltwasserverbrauch, die Warmwasserbereitungs- und
Heizungskosten der Gebsudeeinheiten A - C werden aus-
schlieBlich unter diesen Anteilselgnern entsprechend
ihrer 7ehntausendstel-Gesamtberechtigung umgelegt und
getragen.

" Der Kaltwasserverbrauch, die Warmwasserbereitungs- und

Heizungskosten der Gebsudeeinheit D, werden ausschlieB-
lich von diesen Anteilseignern getragen. Ihnen bleibt
die Vereinbarung eines Unlageschliissels vorbehalten.

Der Zapfstellenverbrauch fir alle AuBenanlagen wird unte
allen Anteilseignern entsprechend ihrer Zehntausendstel-

Gesamtberechtigung umgelegt und getragen.

Bei einem Eigentumswechsel wihrend der Abrechnungsperi-
ode trigt der verdufernde Eigentiiner den Kaltwasserver-
brauch sowie die Warmwasserbereitungs- und Heizungsko-
sten bis zum Letzten des Monats, in dem die Lasten auf
den Erwerber iibergehen, sofern er diesen Zeitpunkt dem
Verwalter 4 Wochen vorher angezeicht hat. Erfolgt die
Anzeige nicht, so triagt der VerduBernde im Verhdlinis
zu den iibrigen Anteilseignern den bis zum Ende der Ab-
rechnungsperiode auf ihn entfallenden Kostenanteil. Be:




Abrechnung der Kaltwasser- Warmwasserbereitungs- und
Heizungskosten entfdllt auf jeden angefangenen Monat
des Abrechnungszeitraumes 1/12 der Gesamtja.hreskosten.
Die Zwischenabrechnung wird nach Abschlufl der Heizpe=u
riode im Rahmen der Gesamtabrechnung vorgenommen. Die
durch eine Zwischenabrechnung entstehenden Sonderkosten

trigt der verduBernde Anteilseigner.

- /TBrunata o
Sollte vor Inbetriebnahme des Erholungs- und Regenerie-
rungszentrums -oder zu einem spédteren Zelitpunkt die Ein-
fiihrung des Abrechnungssystems/vom Verwalter fiir zweck-

~ m#Big oder notwendig gehalten werden, so unterwirft -

sich bereits jetzt jeder Anteilseigner diesem Abrech-
nungssystem. Bei Einfiihrung dieses Abrechnungssystems

- erfolgt bel einem Eigentumswechsel wihrend der Ab-

5.)

6.)

7.)

rechnungsperiocde eine Zwischenablesung der Teilstrich-
werte am Tage des Ubergangs der Lasten auf den Erwerber
nur, soweit er entsprechend vorstehender Regelung den
{ibergang der Lasten rechtzeitig angzeigt und die Firma
Brunata zur Zwischenablesung am Stichtag in der Lage
ist. Erfolgt auf Grund der an den Verwalter gerichteten
Anzeige die Zwischenablesung durch Brunata an einen
anderen als dem Stichtag, so ist dieser fiir die Kosten-
tragungslast im Verhdltnis zwischen dem VeriduBernden
und den ibrigen Anteilseignern maBgebend. Im tibrigen

~gilt vorstehende Regelung.

Im § 29 der Teilungsurkunde muB es im Satz 1 richtig
heiflen: Die Anteilseignef der in den Gebiduden A - C

gelegenen Sondereigentumseinheiten tragen..

Soweit in Absatz 2 dieses § von Gebdude F bzw. Gebdude-
einheit F die Rede ist, muB es richtig Gebdude D bzw.

Gebidudeeinheit D heiBen.

In § 33 ist zusitzlich folgende Regelung aufzunehmen:
Soweit eine Anderung des Hausgeldes eintritt, hat der
Anteilseigner und sein Ehegatt? sich bezliglich diese:

inderung wiederum der sofortigen Zwangsvollstreckung

in der vorgesehenen Form zu unterwerfen. '

In § 11 muB es richtig heiBen: Die Sondereigentumseia-

heiten Td.Nr. 69, 200, 201, 202 und 203 unterlieger

keiner VerduBerungsbeschrankung.




IT.

Soweit in dieser Nachtragserklérung nichts Gegenteiliges
oder Ergénzendes.vereinbért ist, verbleibt es unéinge—
schrankt bei den Bestlmmungen der Tellungserklarung vom -

10, Marz:1971t. Waldkirchen, den 27. Oktober 1971

handelnd fUr die Fa. Flscher & Schmitt KG .

und Her gonxLusti

Ich'beglgubige die Echtheit der vorstehenden, vor mir voll-
zogenen Unterschrift des mir persédnlich bekannten Herrn Karl-
Heinz F is c her , Kaufmann in Duschlberg Hs.Nr. 192,
Gemeinde Altreichenau, hier handelnd fir

URNr. 2292/71

a) die Firma
"Figcher & Schmitt" Kommandltgesellschaft
mit dem Sitze in Koln,
wozu ich, Notar, auf Grund Einsicht in einen vorliegenden
beglaubigten Handelsregisterauszug des Amtsgerichtes Kdln
HR A 5030 vom 20. Januar 1971 bescheinige, dall die Firma
"Fischer & Schmitt" Kommanditgesellschaft mit dem Sitze
in K8ln als solche dort eingetragen ist und von Herr Karl
Heinz Fischer als perstnlich haftendem Gesellschafter
alleine rechtswirksam vertreten wird,

b) Herrn Egon L us t i g, Architekt in.Kﬁln, Neumarkt
Nr., 33, in Gutertrennung lebend,
auf Grund Vellmacht vom 9. Juni 1971 URNr. 1212, die in
Ausfertlgung vorlag und von der beglaubigte Abschrift
dieser Urkunde beigeheftet ist.

Waldkir~"+ » den 27. Oktober 1971

(Massiggégﬁ-
Neotar
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1 2 3 4 5
Lfd. Sonder- Nutzungs- Zehn- Grundbuchbezeichnung
Nr. eigentums- flache gm tausendstel Band Blatt
Nr.
1 1/A/E 35,14 37,06 17 961
2/A/E 31,68 33, 41 17 962
3/A/E 31,68 33,41 17 963
4/A/E 35,14 37,06 17 964
5/A/E . 31,68 33, 41 17 965
6/A/E 31,68 33,41 17 966
7/A/E 31,68 33,41 17 967
8/A/E 31,68 33, 41 17 968
9/A/E 35,14, 37,06 18 969
10 10/A/E 35,14 37,06 18 970
1 11 /A/E 31,68 33,41 18 971
12 12/A/E 31,68 33, 41 18 972
13 13/A/E 31,68 33,41 18 973
14 14/A/E 31,68 33,41 18 974
15 15/A/E 31,68 33, 41 18 975
16 16/A/E 31,68 33,41 18 976
17 17/A/E 31,68 33,41 18 977
18 18/A/E 31,68 33, 41 18 97§§
19 19/A/E 35,14 37,06 18 979
20 20/A/! 35,14 37,06 18 980
21 21/A/1 31,68 33, 41 18 981
22 22/A/1 31,68 33,41 18 982
23 23/A/ 35,14 37,06 18 983
24 24/A/1 31,68 33,41 18 984
25 25/A/| 31,68 33,41 18 985
2 26/A/1 31,68 33,41 18 986
27 27/A/1 31,68 33, 41 18 987
28 28/A/1 35,14 37,06 18 988
29 29/A/1 35,14 37,06 18 989)
30 30/A/1 31,68 33,41 18 990




§ r————

e

i 2 3 4 5
Lfd. Sonder- Nutzungs- Zehn- Grundbuchbezeichnung
Nr. eigentums~ flache gm tausendstel Band Blatt
Nr.
3l 31/A/1 31,68’ 33,41 18 991
32 32/A/ 31,68 33, 41 18 992
33 33/A/ 31,68 33,41 18 993
34 34/A/ 31,68 33,41 18 994
35 35/A/1 31,68 33,41 18 995
36 36/A/ 31,68 33,41 18 996
37 37/A/! 31,68 33,41 18 997
38 38/A/1 35,14 37,06 18 998
39 39/A/1I 35,14 37,06 18 999
40 40/A/11 31,68 ' 33,41 18 1000
41 41/A/11 31,68, 33,41 18 1001
42 42/A/11 35,14 37,06 18 1002
43 43/A/11 31,68 33, 41 18 1003
44 44/A/11 31,68 33,41 19 1004
45 45/A/1 31,68 33,41 19 1005
46 46/A/11 31,68 33,41 19 1006
47 47/A/11 35,14 37,06 19 1007
48 48/A/11 35,14 37,06 19 1008
49 49/A/11 31,68 33,41 19 1009
50 50/A/11 31,68 33,41 19 1010
51 51/A/1 31,68 33,41 19 1011
52 52/A/11 31,68 33, 41 19 1012
53 53/A/11 31,68 33,41 19 1013
54 54/A /11 31,68 33,41 19 1014
55 55/A/11 31,68 33,41 19 1015
56 56/A/11 31,68 33, 41 19 1016
57 57 /A/1 35,14 37,06 19 1017
58 58/A/11] 31,68 33,41 19 1018
59 59/A/111 31,68 33,41 19 1019
£0 80/A/II1 31,68 33,41 19 1020
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1 2 3 4 5
Lfd., Sonder- Nutzungs- Zehn- Grundbuchbezeichnung
Nr. eigentums- flache gm tausendstel Band Blatt
Nr.
61 61/a/111 31,68 133,41 19 1021
&2 62/A/111 35,14 | 37,06 19 1022
63 63/A/1I 35,14' 37,06 19 1023
64 64/A/11] 31,68 33,41 19 1024
65 &5/A/NI 31,68 33, 41 19 1025
66 66/A/I1 31,68 33,41 19 1026
67 67/A/MI 31,68 33, 41 19 1027
68 68/A/M 31,68 33, 41 19 1028
) 69/B/K 137,02 144, 49 19 1029
70 70/8/E 35,14 37,06 19 1030
71 71/8/E 31,68 ; 33, 41 19 1031
72 72/8/E 31,68 33, 41 19 1032
73 73/8/E 31,68 33,41 19 1033
74 74/8/E 31,68 33, 41 19 1034
75 75/B/E 31,68 33, 41 19 1035
76 76/B/E 31,68 33,41 19 1036
77 77/B/E 35,14 | 37,06 19 1037
78 78/8/E 35,14 37,06 19 1038
79 79/8/E 31,68 33,41 19 1039
80 80,8/ 31,68 33,41 20 1040
81 81 /8/E 31,68 33,41 20 1041
82 82,8/ 31,68 33,41 20 1042
83 83/8/E 31,68 33, 41 20 1043
84 84/B/E 31,68 33,41 20 1044
85 85/8/E 31,68 33,41 20 1045
86 86/8/E 35,14 37,06 20 1046
87 87/8/ 35,14 37,06 20 1047
88 88,8/ 31,68 33, 41 20 1048
89 89/8/1 31,68 33,41 20 1049
90 90,81 31,68 33,41 20 1050




FSc

1 2 3 4 5
Lfd. Sonder- Nutzungs- Zehn- Grundbuchbezeichnung
Nr. eigentums- flache gm tausendstel Band Blatt

Nr.

91 91/8/1 31,68 33,41 20 1051
92 92/8/ 31,68} 33,41 20 . 1052
93 93/8/1 31,68 33,41 20 1053
94 94/8/1 35,14 37,06 20 1054
95 - 95/8/1 35,14 37,06 20 - 1055
9% 96/B/! 31,682 33,41 20 1056
57 57/8/| 31,68 33,41 20 1057
98 98/8/| 31,68 33,41 20 1058
99 99/8/! 31,68 33,41 20 1059
100 100/8/! 31,68 33,41 20 1060

101 101/8/1 31,68 33,41 20 1061
102 102/8/!1 31,68 33, 41 20 1062
103 103/8/1 35,14, 37,06 20 1063
104 104/8/11 35,14 37,06 20 1064
105 105/B/11 31,68 33,41 20 1065
106 106/8/11 31,68 33,41 20 1066
107 107/8/11 31,68 33,41 20 1067
108 108/8/I! 31,68 33, 41 20 1068
109 109/8/1 31,68 33,41 20 1069
110 110/B/11 31,68 33,41 20 1070
111 111,/8/11 35,14, 37,06 20 1071
112 112/8/11 35,14 37,06 20 1072
113 113/8/11 31,68 33, 41 20 1073
114 114/8/11 31,68 33,41 20 1074
115 115/8/11 31,68 33,41 2) 1075
116 116/8l1 31,68 33, 41 21 1076
117 11778/ 31,68 33,41 21 1077
118 118/8/11 31,68 33,41 21 1078
119 119/8/11 31,68 33,41 21 1079
120 120/8/11 35,14! 37,06 21 1080
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1 2 3 4 5
Lfd. Sonder- Nutzungs= Zehn- Grundbuchbezeichnung
Nr. eigentums~ . flache gm tausendstel Band Blatt
Nr.
121 121 /B/111 35,14 37,06 21 1081
122 122/8/111 31,68 | 33,41 21 1082
123 123/8/111 31,68 33,41 21 1083
124 124/B/1I 31,68 33,41 21 1084
125 125/B/11 31,68 33, 4] 21 1085
126 126/B/111 31,68 33,41 21 1086
127 127/8/11. 31,681 33,41 2] 1087
128 128/8/111 35,14 37,06 21 1088
129 129/8/111 35,14" 37,06 21 1089
130 130/8/111 31,68 - 33,41 21 1090
131 131/8/111 31,68 33, 41 21 1091
132 132/8/11) 31,68 | 33,41 2] 1092
133 7 133/8/111 31,68 3,4, /21 1093
134 134/B/111 31,68 33,41. : 21 1094
135 135/8/I1 31,68 33,41 oo 1095
136 136/B/111 31,68 33,41 21 1096
137 137/8/111 35,14 137,06 2] 1097
138 138,/B/1V 35,14 37,06 21 1098
139 139/B/1V 31,68 33,41% 21 1099
140 140/B/1V 31,68 33,41 21 1100
141 141/8/1V 31,68 33,41 21 1101
142 142/B/1V 31, 68 33,41 21 1102
143 143/8/1V 31,68 33,41 2] 1103
144 144/8/1V 31,68 33,41 21 1104
145 145/B/1V 31,68 33,41 21 1105
146 146/8/1V 31,68 33,41 2] 1106
147 147/B/1V 31,68 33,41 21 1107
148 148/B/1V 31, 8" 33,41 21 1108
149 149/B/iV 31,68 33,41 21 1109
150 150/B/1V 35,14 37,06 22 1110




F5e

1 2 3 4 5
Lfd, Sonder- Nutzungs- Zehn- Grundbuchbezeichnung
Nr. eigentums- flache gm tausendstel Band Blatt
Nr.
151 151/B/V 31,68 33,41 22 1111
152 152/B/V 31,68 33,41 22 1112
153 153/8/V 31,68 33,41 22 1113
154 154/B/V 31,68" 33,41 2 1114
155 155/8/V 31,68 33,41 22 1115
156 156/C/E 35,14 37,06 22 1116
157 157/C/E 31,68 33,41 22 1117
158 158/C/E 31,68 33,41 22 1118
159 159/C/E 31, 68 33,41 22 1119
160 160/C/E 31,68 33,41 22 1120
161 161/C/E 31, 68 33,41 22 1121
162 162/C/E 31,68 33,41 22 1122
163 163/C/E 31,68 33,41 22 1123
164 164/C/E 31,68 33,41 22 1124
165 165/C/E 31,68 33, 41 22 1125
166 166/C/E 31,68 33,41 22 1126
167 167/C/E 35,14 37,06 22 1127
168 168/C/I 35,14 37,06 22 1128
169 169/C/ 31,68 33,41 22 1129
170 170/C/| 31,68 33,41 22 1130
171 171/C/1 31,68 33,41 22 1131
172 172/C/1 31,68 33,41 22 1132
173 173/C/ 31,68 33,41 22 1133
174 174/C/| 31,68 33,41 22 1134
175 175/C/1 31,68 33,41 22 1135
176 178/C/! 31,68 33,41 2 1136
177 177/C/1 31,68 33,41 22 1137
178 178/C/) 31,68 33, 41 22 1138
179 179/C /1 35,14 37,06 22 1139
180 180/C/M 35,14" 37,06 22 1140
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] 2 3 4 5
Lfd. Sonder- Nutzungs- Zehn- Grundbuchbezeichnung
Nr. eigentums- fiiche gm tausendstel Band Blatt
Nr.
181 181/C/I1 31,68: 33,41 22 1141
182 182/C/11 3],68‘J 33,41 22, 1142
183 183/C/I1 31,68 33,41 22 1143
184 184/C/1I 31,68 33,41 22 1144
185 185/C/1l 31,68 33,41, 23 1145
186 184/C/11 31,68 33,41 23 1146
187 187/C/11 31,68 33,41 23 1147
188 188/C/1I 31,468 33,41 23 1148
189 189/C/11 31,68 33,41 23 1149
190 190/C/11 31,68 33,41 23 1150
121 191/C/11 35,14, 37,06 23 1151
192 192/C/1il 3],68 33,41 23 1152
193 193/C/111 31,48 33,41 23 1153 .»
194 194/C/11 31,68 33,41 23 1154
195 195/C/1I 31,68 33,41 23 1155
196 196/C/IHI 31,68 33,41 23 1156
197 197/C/1H 31,68 33,41 23 1157
198 198/C/1l1 31,68 33,41 23 1158
199 199/C/1I 31,68 33,41 23 1159
200 % ' 200/D/K+E 2050, 44 2162,02 23 1160
2017 =, 201/D/K+E 618,84 652,57 23 1161
202 ¥ - 202/D/K+E 90,62 95,56 23 1162
203 203/B/K 171,20 180, 53 23 1163
9482, 62 10.000,000




sgerlcht — Einlsghbogen
dbuch von 7 ﬁ{ LZ M/{ P P Band Blatt Bestandsverzelchnis |
7 '%iéxyd%ﬁgiz‘{ﬂcmndamd&e und der mit dem Ei t bund Rech
4, Nr. |Bisherige gentum verbundenen Rechte GréBe
dar |iid, Nr.d.]Gemarkung (nur bei Abweichung
 Grund- | Grund- ;?;nr;(l;lé:budnbezirk angegeben) Wirtschaftsart und Lage ha . m?
stilcke | stdcke " a/b c
-1 2 3 4
¢//1 - /10.000 ilitqisentumsanteil an den Grundstiick
603/13 Altreichenauy lisiir.200,701,202, ur-

lholuns— und Repenerierungszentrum,
3 \lohnblocks,liallenbad,Nebengebdude,
ilofraum,darauf Trafo der OBAG 2 | %84 279

verbunden mit den Sondereigentum an der im /iufteilungs-

plan mit llr. ] bezeichneten Hiaﬁqiju&mﬂ&w%?.

Das hiteigentum st durch die iinridumung der zu den an-
deren ﬂmnmﬁmamgmrmum3mamhmzmxﬁamMmEMngan Hiteigentuns-
anteilen (einpetifupen Band 17 Bis 23 Bliitter 961 bis
1163 und Band 29 |[Bldtter 13%64-1370) gehiirenden Sonder-
cigentumsrechten pheschrinkt.

Tt iibrig.n wird degen des Gerenstandes und des Inhalts
. des Sondereigentiyus aul die Bewillipunren vom 10.035.
und 27.10.1971 sqwie 11.06.1980 Bezup, genommen.

ver Miteigentums [ateil ist bel «<nlegunyg dieses Jlattes

libertragen von bind Blatt ’

siagetragen am |8 Juni1980

finzusetzende aAngaben: - >

Boand Blatt antell Wy, iilbertr.von Beahnd Blafilt
V29 1364 33,4 XS 19 1029
/29 - 1365 34,549 ES 19 1029
29 1366 55, 11 - D4 19 1029
res 1567 3%, Co3 19 1029
Vo9 1368 41,32 I9 2% |1167
A{) 1360 57,67 B 2 23 116
»29 1370 37,67 a8 23 11167

i
V//Vermerk flir nufsc|rifts
Johnungseirentum,
(G411

Vermerk hei den Blittern, die das iibrige Wolmungseigentuy betreffen
ist iberall pleichlautend wie in Band 17 Blatt 961 8p.5,4.

1 N Yoo e ] P SPoy S | = : . A IPTp i S e
AT S e A S e e e L R e A O R daz
- . : 30 Ll . PP BTN ARy P e Sy
o e UL uJ.Eji.,..l uw(.-tuh.;)auj..d.uba. CCIVATIE T AT Tty -

2 - LA I S W . K
o e Ty T
13 A02§ | 3344 67

23 Moz | T3 "’7/’

GS 132: Handblatt (Loseblatt-Grundbuch), Bestandsverzeichnis (10.76)



Grundbuchantrige u.2a.

I'

Die Sparkasse Freyung-Grafenau ist Alleineigentimgp
der in Abteilung II und III des Grundbuches 1astq frei
vorgetragenen Teileigentumseinheiten, ndmlich

. 4
444, 49/10000 Miteigentumsantelil an dem Grundstiick
e 603/1% Altreichenau Hs.Nr. 200, 201,
\//} 202, Erholungs- und Regenerie-
rungszentrum, 3 Wohnblocks,
Hallenbad, Nebengebdude, Hof-
raum, darauf Trafo der OBAG zu 2,3827 ha,
verbunden miZgjéE/Sondereigentum an der im Aufteilungs-
9

plan mit Nr. ezeichneten Einheit
~ Altreichenad”Band 19 Blatt 1029 5

und
/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Mot/ 603/1% Altreichenau Hs.Nr. 200, 201,

202, Erholungs- und Regenerie-

rungszentrum, 3 Wohnblocks,

Hallenbad, Nebengeb#ude, Hof-

raum, darauf Trafo der OBAG zu 2,3827 ha,
verbunden mit dem- Sondereigentum an der im Aufteilungs-
plan mit Nr. 20 bezeichneten Einheit
~ Altreichenau Band 23 Blatt 1162 - .

e
II.

Die Sparkasse Freyung-Grafenau teilt ihren 180,53/10000
Miteigentumsanteil an dem Crundstiick F1.Nr.603/13 der Ge-
markung Altreichenau, wie er im CGrundbuch des Amtsgerichtes
Freyung, flr -

Altreichenau Band 23 Blatt 1163

vorgetragen ist in einen Miteigentumsan%eil von

157,97/10000 und einen Miteigentumsanteil zu
52,56/10000 an dem Grundstiick Fl.Nr. 60%/13% und bestimmt,
daB der Mitei%entumsanteil von 157,97/10000 an dem Grund-
stilck Fl.Nr. 603/13 Gemarkung Altreichenau mit dem Sonder-
eigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 203 bezeichneten
EFinheit verbunden bleibt und daf der neugebildete Miteigen-
tumsanteil zu 22,56/10000 mit dem bereits im Grundbuch, fur

Altreichenau Band 19-Blatt 1079
vorgetragenen Miteigentumsantell zu 144, 43/10Q000 an dem
Grundstiick Fl.Nr. 60%/13 Gemarkung Altreichenau vereinigt
wird, so daB_ sich der im crundbuch filr Altreichenau Band 19
Blatt 1029 -éingetragene Miteigentumsanteil von 144 ,49/10000
um 22,56/10000 auf 162.05/10000 an dem Grundstiick Fl1.Nr.
60%/13 Gemarkung Altreichenau, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 69.bezeichneten
Einheit erhoht. «
Nach Vollzug vorstehender Regelungen wird die Sparkasse
Freyung-Grafenau Alleineigentiimerin eines ,
157 ,97/10000 Miteigentumsanteils an dem Crundstiick
Flsfr. 603/13 Gemarkung Altreichenau, verbunden mit dem
Sondereigentun an der im Aufteilungsplan mit Nr. 203 be-
zeichneten Einheit
eingetragen Altreichenau Band 2% Blatt 1163 und eines

.




167,05/10000 Miteigentumsanteils an dem Grundstiick Fl.Nr.

603/13 Gemarkuﬁé Altreichenau, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an der im Aufteilungsplan mit N¥. 69 bezeichneten
Einheilt v

- Altreichenau Band 19 Blatt 1029.- .

Die Sparkasse Freyung-Grafenau bewilligt und beantragt
Grundbuchvollzug. v

ITI.

Die Sparkasse Freyung-Grafenau teilt den, nach Vollzug

gemdf3 Abschnitt II. entstehenden Miteigentumsanteil von
167,05/10000 an dem Grundstiick Fl.Nr. 603/13 Gemarkung
Kitreichenau, verbunden mit dem Sondereigentum an der im

- Aufteilungsplan mit Nr. 69 bezeichneten Einheit in finf
gleich groBe Miteigentufisanteile von 33,41/10000 an dem
Crundstiick F1,Nr, 603/13 der Gemarkung Altreichenau und
verbindet einen Miteigentumsanteil in H8he von 33,41/10000
an dem Grundstiick F1.Nr. 603/13 der Gemarkung Altreichenau
mit idemiSondereigentum ander im beigefiligten Aufteilungsplan
miti{G bezeichneten Einheit jund einen é§*g1/10000 Mitei-
gentumsanteil, wie vor mit dem Sondereigentum an der im Auf-
teilungsplan mit F_6&. bezeichneten Einheit und einen Mitei-
gentumsanteil von 33,41/10000, wie vor an der mit E 5 be-
zeichneten Einheit Und einen Miteigentumsanteil wvon

3 1/10000, wie vor an der mit D_4 bezeichneten Einheit

und einen Miteigentumsanteil von 33,41/10000, wie vor an

der mit C 2 bezeichneten Einheit.™

Jede der vorbezeichneten neugebildeten Wohnungseigentums-

einheiten besteht aus Wohnzimmer, Kochnigche, EBlecke, Flur,
Bad /WC. —_— T ) T
Die Sparkasse Freyung-Grafenau bewilligt und beantragt ent-

-

sprechenden Grundbuchvollzug, —~

o ——
i

Iv.

Nach Vollzug der in Abschnitt II. bezeichneten Erklarung,

ist im Wohnungsgrundbuch Altreichenau Band 23 Blatt 1163

ein

157,;97/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstlick

Fl.Nr, 603/13 der Gemarkung Altreichenau, wie vor, ver-

bunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan

mit Nr, 203 bezeichneten Einheit eingetragens

Die Sparkasse Frevung-Grafenau teilt den vorgenannten Mit-

eigentumsanteil an dem Grundstiick F1.Nr. 603/13 der Gemar-

kung Altreichenau in einen

a) 41,31 000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick F1.Nr.
603/13 der CGemarkung Altreichenau und verbindet ihn mit
dem Sondereigentum an der im beigefligten Aufteilungsplan
mit bezeichneten Einheit und einen

b) 41 /10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick F1.Nr.
65?%13 der Gemarkung Altreichenau, wie vor und verbindet
ihn mit dem Sondereigentum an der im beigefiigten Auftei-
lungsplan mit, I-9-bezeichneten Einheit und einen




c)

d)

Die Sparkasse Freyung-Grafenau -
Grundbuchvollzug.

Beigefiigt ist die Bescheinigung des Landratsamtes
Freyung-Grafenau vom 13.5.1980, aus der sich ergibt,
dafl die neugebildeten Wohnungseigentumseinheiten in
sich abgeschlossen sind; beigefligt ist weiter der
Aufteilungsplan, aus der sich Lage und Form der neu-
gebildeten Sondereigentumseinheiten ergeben,

Die Kosten des grundbuchamtlichen Vollzuges dieser Er-
kliarung trédgt die Sparkasse Freyung-Grafenau.

Der grundbuchamtliche Vollzug der gesamten Aufteilung
wird bewilligt und beantragt.

- 3 =

/10000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick

F1,Nr, 603/13 der Gemarkung Altreichenau, wie vor
und verbindet ihn mit dem Sondereigentum an der im
beigefligten Auftellungsplan mit B g bezeichneten Ein-
heit und einen ' S
§%=§ZLJOOOO Miteigentumsanteil an dem Grundstiick

.Nr., 603/13 der Gemarkung Altreichenau, wie vor
und verbindet ihn mit dem Sondereigentum an der im
beigefiigten Aufteilungsplan mit H 3 bezeichneten Ein-
heit. )

bewilligt und beantragt

e

Ve
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8393 Freyung, den 11. Juni 1980

SPARKASSE FREYUNG - GRAFLENAU
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AKTENNOTIZ

WEG Ferienpark Altreichenau

Erginzungen und Anderungen zur Teilungsurkunde mit Inhaltsangabe des Erholungs- und
Regenerierungszentrums
Nachfolgend WEG Ferienpark Altreichenau genannt,

Das Appartement mit der laufenden Nummer 69, Sondereigentumsnummer 69/B/K mit einer
Nutzfldche von 137,02 m? und 144.49/10.000stel. Grundbuchband 19, Blatt 1029 sowie

die Einheit, laufende Nummer 203, Sondereigentumsnummer 203/B/K, mit 171,26 m? Nutzfliche und
180.,53/10.000stel, mit der Grundbuchbezeichnung Band 23, Blatt 1163 wurde neu aufgeteilt.
Die Neuaufteilung erfolgte am 11 Juni 1980 mit Grundbucheintrag am 18.06.1980.

Band Blatt Einheit Anteil Wohnfliche

23 1163 Al 41,31/10.000stel. und 39,18 m?
29 ' 1369 ' B2 37,67/10.000stel. und 31,68 m?
29 1367 C3 33,41/10.000stel. und 31,68 m?
29 1366 D4 33,41/10.000stel. und 31,68 m?
29 1365 E5 33,41/10.000stel. und 31,68 m?
29 1364 Fé6 33,41/10.000stel. und 31,68 m?
19 1029 G7 33,41/10,000stel, und 31,68 m?
29 1370 HS8 37,67/10.000stel. und 31,68 m?
29 1368 19 41,32/10.000stel, und 39,18 m?

325,02/10.000stel.
Alle Appartements befinden sich im Haus Bavaria.

Von der bestehenden Einheit, laufende Nummer 200, Sondereigentumsnummer 200/D/K+E,
Nutzfliche 2.050,44 m® und 2.162,02/10.000stel wurde durch UmbaumaBnahmen geiindert.

Der neugeschaffene Raum wurde der Einheit 202, Sondereigentumsnummer 202/D/K + E zugeordnet.
Aufgrund dieser Anderungen ergeben sich die nachfolgend genannten Nutzflichen und 10.000stel
Anteile,

Laufende Nummer 200, SE 200/D/K+E 2.021,75 m? und 2.131,75/10.000stel.

Laufende Nummer 202, SE 202/D/K+E 119,31 m*und  125,83/10.000stei.

Diese Anderung der Nutzfliche m? und 10.000stel Anteil wurde im Einvernchmen mit den beteiligten
Eigentiimern, ndmlich der Wellenbad KG und der Massagepraxis Weber festgelegt. Ferner wurde
durch BeschluB der Eigentilmerversammlung 1996 diese Anderung bekriftigt und einstimmig
angenomrmen.

Sollte Herr Weber seine Sondereigentumseinheit verkaufen, so ist zu beachten, daf} die neuen m?-
Flichen sowie der neue 10.000stel Anteil beurkundet wird. Eine Verwalterrustimmung ist
entsprechend der Teilungserkldrung fiir die Einheiten Wellenbad KG, Restaurant und Massagepraxis
nicht erforderlich,

Der gedinderte 1.000stel-Anteil ist auch giltig in den Eigentiimerversammlungen fiir die
BeschluBfihigkeit sowie bei der Stimmabgabe zu verwenden.

Die Zinderung der Nutzflichen, des 1.000stel Anteils und der BeschluBl der
Eigentiimergemeinschaft von 1996 wurde nicht im Grundbuch eingetragen.

Freyung, den 15.03.2000
A. Karl
aktferienpaltreich.doc
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