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LAGE | DomstraBe 84 und 86

In der Stadt pulsiert das Leben. Das zentrumsnahe Kunibertsviertel erstreckt sich
zwischen Rhein, Theodor-Heuss-Ring, Turiner StraBe und Kélner Hauptbahnhof. Hier sind
Hochschule fiir Musik und Tanz und das Institut der deutschen Wirtschaft ansassig. Das
Kunibertsviertel wird von den beliebten Veedeln Eigelstein- und Agnesviertel umgeben.

Ladengeschéfte, Restaurants aller Art, Cafés, Bars und kleine Hotels pragen das Bild.

Die Domstral3e, eine SeitenstraBBe zu den Hauptverkehrsachsen des Viertels,
liegt im Stadtbezirk Innenstadt / Stadtteil Altstadt-Nord. Die StraBBe fihrt

von Norden genau auf den Dom zu.

Wenige Meter sind es bis zur Neusser Stra3e und zum Eigelstein. Hier befinden sich alle
wichtigen Einkaufs-Locations. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist mit
einigen Stadtbahnlinien und Buslinien an den Haltestellen am Ebertplatz hervorragend.
Uber den Ring gelangt man in wenigen Gehminuten zur S-Bahnstation Hansaring.
Zum Dom und Hauptbahnhof sind es rund 15 Minuten zu FuB3.

Nur eine StraBenquerung trennt die Domstral3e vom Theodor-Heuss-Park, der als
griine Oase mit Weiher gerade im Sommer zum Entspannen und Verweilen einladt. lhre
personliche Relax- und Sportzone liegt fast vor der Haustiir. Der Rhein ist in wenigen
Minuten fuBBlaufig zu erreichen. Der Tag kann entspannt beginnen.
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RELAXT UND MITTEN DRIN

DIE DOMSTRARBE

INFRASTRUKTUR

ENTFERNUNGEN ca.

THEODOR-HEUSS-PARK: 50 M
GASTRO / CAFES / BARS: AB 100 M
OPNV EBERTPLATZ: 150 M
EINKAUFEN: AB 200 M
EIGELSTEIN TORBURG: 200 M
SHOPPING NEUSSER STRABE: 350 M
RHEINPROMENADE: 500 M
S-BAHN HANSARING: 550 M
DOM / HAUPTBAHNHOF: 900 M

KOLNER Z0O / FLORA: 1.500 M
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LAGE | DomstraBe 84 und 86

DOMSTRABE 84 UND 86

THURMCHENSWALL

THEODOR-HEUSS-PARK

ST. MARIEN
HOSPITAL

ST. KUNIBERT

RHEIN




MEINE WOHNUNG IN KOLN

EIN VIELFALTIGER
WOHNUNGSMIX

Eine Wohnung in der K&lner Innenstadtlage ist auf lange Sicht wertbestéandig,

was sie insbesondere auch zur Kapitalanlage attraktiv macht.

Die beiden Bestandsimmobilien in der DomstraBBe 84 und 86 aus den
Jahren 1951 und 1958 (Neuausbauten 2022/2023) bieten insgesamt 17
Wohneinheiten mit unterschiedlichsten GroBen und Grundrissen. Die
DomstraBBe 84 ist als Eckhaus zum Thirmchenswall gebaut. Die Ein- bis
Vierzimmerwohnungen haben GréBen zwischen rund 21 m?und 124 m?2. In
den Dachgeschossen erfolgt ein Neuausbau mit fiinf Wohnungen, davon
vier als Maisonette. Bei weiteren Einheiten gibt es eine Anpassung mit

Neuausbau. Viele Einheiten haben Balkon, Loggia oder Terrasse.

In der DomstraBe 84 befinden sich im Erdgeschoss zwei Gewerbeeinheiten.

DOMSTRABE 84 UND 86, MAI 2022




OBJEKT | DomstraBe 84 und 86

OBJEKTHIGHLIGHTS

DOMSTRARBE

11 EIGENTUMSWOHNUNGEN
WOHNFLACHEN CA.21 M2 BIS 73 M?
1 X EINZIMMER
4 X ZWEIZIMMER
6 X DREIZIMMER
NEUAUSBAU 4.0G UND DACHGESCHOSS
2 GEWERBEEINHEITEN
BALKON / LOGGIA / TERRASSE (NICHT WE 7 / 9)
BODENBELAGE FLIESEN / PARKETT / LAMINAT
NEUE WARMEGEDAMMTE AUBENFASSADE
ISOLIERVERGLASTE FENSTER
ZENTRALE INNENSTADTLAGE KOLN

DOMSTRARBE

6 EIGENTUMSWOHNUNGEN
WOHNFLACHEN CA.25 M2 BIS 124 M?
1 X EINZIMMER
3 X DREIZIMMER
2 X VIERZIMMER
NEUAUSBAU 4.0G UND DACHGESCHOSS
1 GEWERBELAGERFLACHE
BALKON / TERRASSE
BODENBELAGE FLIESEN / PARKETT / LAMINAT
NEUE WARMEGEDAMMTE AUBENFASSADE
ISOLIERVERGLASTE FENSTER
ZENTRALE INNENSTADTLAGE KOLN

NICHT ALLE EINHEITEN SIND RENOVIERT
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OBJEKT | DomstraBe 84 und 86

DOMSTRARBE 84
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Die Eigentumswohnungen bieten fiir Singles, Paare und kleinen Familien besten Komfort mit

einer guten Raumaufteilung. Sie sind mit Bodenbelagen aus Fliesen, Parkett oder Laminat
ausgestattet. Die Wohnungen profitieren von der massiven Bauweise des Gebaudes und der
neu gestalteten und warmegedammten AuB3enfassade, nachhaltig und energiesparend.

Die Fenster sind isolierverglast.

Die Innenstadtlage mit bester OPNV-Anbindung garantiert einen Wohnkomfort
mit hoher Mobilitat auch ohne eigenen PKW.

Bitte beachten Sie, dass nicht alle Einheiten renoviert sind.
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DOMSTRABE

36

6 WOHNUNGEN
EIN- BIS VIERZIMMER
25 M? BIS 124 M?
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: GRUNDRISSE | Domstrafe 84 und 86
DOMSTRARBE 86
ERWEITERUNG
BESTAND UND NEUAUSBAU
I
EG + UG - 4 Zimmer - 124,29 m?
4 |
L
| 2=
Schlafen
UNTERGESCHOSS
o  Kind WOHNEN 20,76 m?
2 KOCHEN 13,70 m?
SCHLAFEN 18,16 m?
KIND 11,12 m?
ARBEITEN 8,48 m?
Arbeiten BAD 1 5,41 m?
Dieks ‘ DIELE 16,07 m?
GARDEROBE 0,44 m?
ABSTELL 0,88 m?
I as ANKLEIDE (UG) 5,40 m?
2 BAD2 (UG 9,45 m?
¢ FLUR (UG 4,11 m?
TERRASSE (X 0,5)
oo
00
= Kachen WM |
Essen
l:' Wohriery ANSICHT DOMSTRABE 86 UND 84
Tor
ERDGESCHOSS
NORD @ 13
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DOMSTRARBE 86

WOHNUNG 2

1. OG - 3Zimmer - 69,54 m?

WOHNUNG 3

2.0G - 3Zimmer - 69,38 m?

ANSICHT DOMSTRABE 86 UND 84

WOHNEN 20,10 m?
KOCHEN 8,61 m?
SCHLAFEN 12,43 m?
KIND 12,62 m?
BAD 4,20 m?
DIELE 7,79 m?
BALKON 1 (X 0,5) 2,29 m?
BALKON 2 (X 0,5) 1,50 m?

Wohnen

NORD @

ANSICHT DOMSTRABE 86 UND 84

WOHNEN 20,08 m?
KOCHEN 8,61 m?
SCHLAFEN 12,43 m?
KIND 12,62 m?
BAD 4,20 m?
DIELE 7,79 m?
BALKON 1 (X 0,5) 2,21 m?
BALKON 2 (X 0,5) 1,44 m?



: GRUNDRISSE | DomstraBe 84 und 86
DOMSTRARBE 86

WOHNUNG 4

3.0G - 3Zimmer - 69,52 m?

WOHNEN 20,14 m?
KOCHEN 8,61 m?
SCHLAFEN 12,43 m?
KIND 12,62 m?
oo BAD 4,20 m?
00 z
Rochen DIELE 7,79 m
2
= BALKON 1 (X 0,5) 2,29 m
3 BALKON 2 (X 0,5) 1,44 m?
Schiafen - 6t A
Diele
Bad |

Kind

Wohnen D

ANSICHT DOMSTRABE 86 UND 84

NORD @ 15



DOMSTRARBE 86

NEUAUSBAU
MAISONETTE

WOHNUNG 5
4. OG + DG - 4 Zimmer - 82,79 m?

4. OBERGESCHOSS

=

(f———

Kind

/]

Flur

wcC

Arbeiten

Schlafen

Bad | E

16

DACHGESCHOSS

4. 0BERGESCHOSS

WOHNEN 12,45 m?
KOCHEN / ESSEN 17,52 m?
ABSTELL 1,83 m?
TERRASSE (X 0,25) 1,42 m?
BALKON (X 0,5) 2,31 m?
DACHGESCHOSS

SCHLAFEN 12,70 m?
KIND 10,34 m?
ARBEITEN 9,28 m?
BAD 8,95 m?
WC 2,31 m?
FLUR 3,68 m?
GESAMTWOHNFLACHEc38279mZ

ANSICHT DOMSTRABE 86 UND 84




: GRUNDRISSE | DomstraBe 84 und 86
DOMSTRARBE 86

NEUAUSBAU
WOHNUNG 6

4. OG - 1 Zimmer - 24,90 m?

WOHNEN / KOCHEN 10,60 m?
SCHLAFEN 8,30 m?
BAD 3,38 m?
BALKON (X 0,5) 2,10 m?
AUSTRITT (X 0,5) 0,52 m?

ANSICHT DOMSTRABE 86 UND 84

NORD @ 17
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DOMSTRABE

3/

11 WOHNUNGEN
EIN- BIS DREIZIMMER
21 M2 BIS 73 M?

—




: GRUNDRISSE | DomstraBe 84 und 86
DOMSTRARBE 84

ANPASSUNG MIT NEUAUSBAU
WOHNUNG 7

EG - 2 Zimmer - 59,66 m?

WOHNEN 19,72 m?
KOCHEN 6,72 m?
SCHLAFEN 19,71 m?
— BAD 6,67 m?
+ DIELE 4,93 m?
Bad ABSTELL 1,91 m?
ﬂ [ ]
\ Wohnen
] schiafen R J]
0 [
0 [
" AB L|h‘ | QO @ Ooe o
. ochen
o | OO b
28 m | Elm[l
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ANSICHT DOMSTRABE 84
THORMCHENSWALL
ANPASSUNG MIT NEUAUSBAU
I
1. OG - 2 Zimmer - 51,62 m?
WOHNEN 15,96 m?
KOCHEN 13,56 m?
SCHLAFEN 13,55 m?
Q0 BAD 3,63 m?
oo +|
i ABSTELL 1,33 m?
3 Bad LOGGIA (X 0,5) 0,57 m?
X
- = e TERRASSE00.9) 500
GESAMTWOHNFLACHE ca. 51,62 m?
\\ \ ................................................................................... .
Kochen
. / Schiafen / IIII |
(1] u°uge

[ [ | )
g ;
I O°opo
il D°&
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ANSICHT DOMSTRABE 84
THURMCHENSWALL

NoRD @ 19
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DOMSTRARBE 84

ANPASSUNG MIT NEUAUSBAU

WOHNUNG 9

1. OG - 1 Zimmer - 20,74 m?

WOHNEN / SCHLAFEN / KOCHEN 13,31 m?
BAD 4,47 m?
DIELE 2,96 m?
GESAMTWOHNFLACHE0320,74m2
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ANSICHT DOMSTRABE 84
THURMCHENSWALL

ANPASSUNG MIT NEUAUSBAU

WOHNUNG 10

1. OG - 3Zimmer - 72,88 m?

Kochen

Bad

I:I Wohnen || Kind

Diele

AB

Schlafen

NORD @

WOHNEN 17,81 m?
KOCHEN 12,77 m?
SCHLAFEN 17,07 m?
KIND 10,17 m?
BAD 4,32 m?
DIELE 6,95 m?
ABSTELL 1,15 m?
TERRASSE (X 0,5) 2,64 m?

ANSICHT DOMSTRABE 86 UND 84



: GRUNDRISSE | DomstraBe 84 und 86
DOMSTRARBE 84

ANPASSUNG MIT NEUAUSBAU
WOHNUNG 11

2. OG- 3Zimmer - 69,54 m?

WOHNEN / KOCHEN / ESSEN 29,55 m?
SCHLAFEN 18,24 m?
KIND 13,55 m?
BAD 4,58 m?
DIELE 3,05 m?
LOGGIA (X 0,5) 0,57 m?
CESTIOMCUOKE e 89

mo  (m
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m
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[ OfDOm

ANSICHT DOMSTRABE 84
THURMCHENSWALL
ANPASSUNG MIT NEUAUSBAU
WOHNUNG 12
2.0G - 3Zimmer - 71,28 m?

WOHNEN 18,67 m?
KOCHEN 11,18 m?
SCHLAFEN 16,09 m?
KIND 14,83 m?
BAD 4,11 m?
DIELE 5,20 m?
BALKON (X 0,9) 113 m*
GESAMTWOHNFLACHE ca. 71,28 m?

ANSICHT DOMSTRABE 86 UND 84

NoRD @ 21



DOMSTRARBE 84

ANPASSUNG MIT NEUAUSBAU
WOHNUNG 13

3. 0G - 3Zimmer - 68,57 m?

WOHNEN / KOCHEN / ESSEN 29,55 m?
SCHLAFEN 17,27 m?
KIND 13,55 m?
BAD 4,58 m?
DIELE 3,05 m?
LOGGIA (X 0,5) 0,57 m?
CEATIOWUCHE s B8

O m[oOm

ANSICHT DOMSTRABE 84
THURMCHENSWALL

ANPASSUNG MIT NEUAUSBAU
WOHNUNG 14

3.0G - 3Zimmer - 71,28 m?

WOHNEN 18,67 m?
KOCHEN 11,18 m?
EENEEER SCHLAFEN 16,09 m?
''''' KIND 14,83 m?
X Gl o BAD 4,11 m?
30| ochen | RS DIELE 5,20 m?
I X BALKON (X 0,5) 1,19 m?
[N | — ‘

ANSICHT DOMSTRABE 86 UND 84

22 NORD @




: GRUNDRISSE | DomstraBe 84 und 86
DOMSTRARBE 84

NEUAUSBAU
MAISONETTE

WOHNUNG 15

4. OG + DG - 3 Zimmer - 71,80 m?

4. 0BERGESCHOSS

WOHNEN / ESSEN 21,62 m?
KOCHEN 7,26 m?
WC 1,74 m?
DIELE 4,20 m?
ABSTELL 0,80 m?
TERRASSE (X 0,25) 1,86 m?
DACHGESCHOSS

SCHLAFEN 15,42 m?
ARBEITEN 9,18 m?
BAD 6,15 m?
FLUR 3,57 m?

4. OBERGESCHOSS

— 15 i E| £

SR o =
- i QQ— M O° Ogo
- Arbeiten 1] [ DHD
— = I O°Ofo
— Schlafen ‘
] R Flur | n D [[l ﬁ lIl Dm
e LI

] iEI Bad J: 1\

|

:

5

7

DACHGESCHOSS

NoRD @ 23



DOMSTRARBE 84

NEUAUSBAU
MAISONETTE

WOHNUNG 16

4. OG + DG - 2 Zimmer - 52,95 m?

4. 0BERGESCHOSS

WOHNEN 17,23 m?
KOCHEN / ESSEN 7,19 m?
DIELE 2,08 m?
ABSTELL 2,19 m?
TERRASSE (X 0,25) 2,98 m?
DACHGESCHOSS
SCHLAFEN 13,40 m?
BAD 6,25 m?
FLUR 1,63 m?
GESAMTWOHNFLACHE0352,95,“2
(]
4. OBERGESCHOSS m D DD
I DO°Ogo
©
= I O°Ogo
|
ol [0 OfDOm
Bad
ANSICHT DOMSTRABE 86 UND 84 ANSICHT DOMSTRABE 84
THURMCHENSWALL
Flur
Schlafen
7
// <
S e
T
&
S
DACHGESCHOSS

24 NORD @



DOMSTRARBE 84

NEUAUSBAU
MAISONETTE

WOHNUNG 17/

4. OG + DG - 2Zimmer - 5775 m?

Wohnen

4. OBERGESCHOSS

SE—

T

Schiafen

DACHGESCHOSS

GRUNDRISSE

4. OBERGESCHOSS

WOHNEN / KOCHEN / ESSEN 27,95 m?
WASCHEN / TROCKNEN 1,98 m?
ABSTELL 1,63 m?
AUSTRITT (X 0,25) 1,19 m?
TERRASSE (X 0,25) 2,18 m?
DACHGESCHOSS

SCHLAFEN 13,57 m?
BAD 5,87 m?
FLUR 3,38 m?
GEsAMTonNFLAcHEca57,75m2

ANSICHT DOMSTRABE 86 UND 84

NORD @

DomstraBe 84 und 86

25



DOMSTRARBE 86

LAGER GEWERBE 18
KG - EINGANG DOMSTRABE 86 - 94,85 m’

Lager
Gewerbe

Lager
Gewerbe

ANSICHT DOMSTRABE 86 UND 84

Lager
Gewerbe

26 NORD @



GEWERBE | DomstraBe 84 und 86

DOMSTRARBE 84

GEWERBEEINHEIT 19

EG - 41,05 m?

GEWERBEFLACHE 1 22,12 m?
LAGER 18,93 m?
GESAMTFLACHE ca. 41,05 m?

Lager GE 1

Gewerbe 1

= H B H|

ANSICHT DOMSTRABE 86 UND 84

GEWERBEEINHEIT 20

EG - 37,55 m?

GEWERBEFLACHE 2 25,00 m?
()] LAGER 12,55 m?
Lager GE 2 By GESAMTFLACHE ca. 37,55 m?

mm | (m) |

Gewerbe 2

ANSICHT DOMSTRABE 86 UND 84 ANSICHT DOMSTRABE 84
THURMCHENSWALL

21



FACTS

BAUBESCHREIBUNG / ZAHLEN UND FAKTEN / ANSICHTEN

DOMSTRARBE 84 UND 86
50668 KOLN

BAUBESCHREIBUNG

BEZEICHNUNG: WOHN- UND GESCHAFTSHAUSER
BAUJAHR: DOMSTR. 84: 1951 / DOMSTR. 86: 1958 / AUSBAU: 2022, 2023
FLUR: 38
FLURSTUCK: DOMSTR. 84: 284/1 / DOMSTR. 86: 547/1
GRUNDSTUCKSGROBE: CA. 421 M2
WOHNEINHEITEN: 17
WOHNFLACHE GESAMT: CA. 1.108 M2
WOHNUNGSGROBEN: CA. 21 M2 — 124 W2
ANZAHL ZIMMER: 1 -4 ZIMMER
GEWERBEEINHEITEN: 2 + 1 LAGERFLACHE KG
GEWERBEFLACHE GESAMT: CA. 172 M2
GESCHOSSE: KG, EG, 1. 0G — 4. 0G, DG
(WE 01 EG ERWEITERUNG, 4. 0G + DG NEUAUSBAU)
BODENBELAGE: FLIESEN / LAMINAT / PARKETT
KELLER: JA
BAUWEISE: MASSIV
DACH: SATTELDACH
DECKEN: BETONDECKEN
FASSADE: PUTZFASSADE WARMEDAMMVERBUNDSYSTEM
FENSTER: ISOLIERVERGLASTE FENSTER
TREPPEN: STAHLBETONTREPPEN
BALKON / LOGIA / TERRASSE: JA(NICHTWE 7 /9)

HEIZUNG: GASZENTRALHEIZUNG




FACTS | DomstraBe 84 und 86
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DOMSTRABE 84: ANSICHT DOMSTRABE DOMSTRABE 84: ANSICHT THURMCHENSWALL
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FACTS

EINHEITEN / MITEIGENTUMSANTEILE / GEBAUDESCHNITT / LAGEPLAN

DOMSTRABE 84 & 86

EINHEIT / TYP / LAGE
WOHN- UND NUTZFLACHEN
MITEIGENTUMSANTEILE

MITEIGENTUMS-

EINHEIT WOH!‘I— UND ANTEILE

NUMMER  TYP LAGE NUTZFLACHEN 10.000-STEL

WE 01 4 ZIMMER EG + UG ERWEITERUNG 124,29 m? 1.057,80

£ WE 02 3 ZIMMER 1. 0G 69,54 m? 591,84

g WE 03 3 ZIMMER 2.0G 69,38 m? 590,48

é WE 04 3 ZIMMER 3.0G 69,52 m? 591,67

..... (|7) WE 05 4 ZIMMER 4. 0G + DG - MAISONETTE NEUAUSBAU 82,79 m? 704,61

= WE 06 1 ZIMMER 4. 0G NEUAUSBAU 24,90 m? 211,92

8 GE 18 LAGER GEWERBE KG 94,85 m? 20,00
GESAMTFLACHE DOMSTRABE 86: 535,27 m?

WE 07 2 ZIMMER EG ANPASSUNG MIT NEUASUBAU 59,66 m? 507,75

WE 08 2 ZIMMER 1. 0G ANPASSUNG MIT NEUASUBAU 51,62 m? 440,52

WE 09 1 ZIMMER 1. 0G ANPASSUNG MIT NEUASUBAU 20,74 m? 176,51

WE 10 3 ZIMMER 1. 0G ANPASSUNG MIT NEUASUBAU 72,88 m? 620,27

% WE 11 3 ZIMMER 2. 0G ANPASSUNG MIT NEUASUBAU 69,54 m? 583,58

g WE 12 3 ZIMMER 2. 0G ANPASSUNG MIT NEUASUBAU 71,28 m? 604,52

..... é WE 13 3 ZIMMER 3. 0G ANPASSUNG MIT NEUASUBAU 68,57 m? 577,97

(|7-) WE 14 3 ZIMMER 3. 0G ANPASSUNG MIT NEUASUBAU 71,28 m? 604,44

= WE 15 3 ZIMMER 4.0G + DG - MAISONETTE NEUAUSBAU 71,80 m? 611,07

8 WE 16 2 ZIMMER 4. 0G + DG - MAISONETTE NEUAUSBAU 52,95 m? 450,65

WE 17 2 ZIMMER 4.0G + DG - MAISONETTE NEUAUSBAU 57,75 m? 491,50

GE 19 GEWERBEFLACHE EG 41,05 m? 294,00

GE 20 GEWERBEFLACHE EG 37,55 m? 268,90
GESAMTFLACHE DOMSTRABE 84: 746,67 m?

WOHNEN UND GEWERBE GESAMTFLACHE CA. 1.281,94 m? 10.000,00

STAND: 01/2023




FACTS ‘ DomstraBe 84 und 86
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ANSICHT GEBAUDESCHNITT HOF NORD

ANSICHT GEBAUDESCHNITT HOF 0ST
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DOMSTRABE 86 DOMSTRARBE 84
LAGEPLAN ERDGESCHOSS
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und Gewerbeeinheiten
50668 Koln
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84 und 86

INNENSTADT

Entspannt -
meine Wohnung in Kéln.

Koln pur.

GLOBAL#NACT

Leben und Wohnen mit Gewinn

Jetzt informieren

T: 0221 340 264 40

www.global-act.de

GLOBAL-ACT GmbH
Agrippinawerft 12
50678 KéIn

Fax: 0221 340 264 49
Mail: info@global-act.de

Folgen Sie uns auf:

Samtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabin-
formation und stellen den vorl&ufigen Planungsstand 01/2023 zum
Zeitpunkt der Druckfertigstellung dieses Exposés dar. Anderungen
bleiben daher vorbehalten, inshesondere auch im Hinblick auf die
Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, GréBen- sowie Preisan-
gaben und die mit Grundrissplanen, Detailzeichnungen und der
Projektiibersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
driicklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen
sind beispielhaft. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine
Haftung dbernommen. Bildnachweise ©:
iStock.com; TST-VISUELL Werbeagentur

STAND: 01/2023




