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' TEXTFESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 28 N, 2. ANDERUNG

Der Text enthalt gestalterlsche Festsetzungen baullcher
Anlagen gem. § 81 (1) Bau0 NW in der Fassung vom 20. Juni

1989

(GV. NW S. 432).. '

Weitere Rechtsgrundlaqen: Baugesetzbuch (BauGB)' in der

"Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 - (BGBl. I

S. 2253); Verordnung zZur Durchfuhrung des Baugesetzbuches

vom

07. Juli 1987 (GV NW S. 220); Baunutzungsverordnung

(BauNvO) in der Fassung VORW 53, Januar 1990 (BGBL1. T
S. 133). - '

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

gem. § 9 (1) BauGB -

‘Die nach § 4 (3) 2. bis 5. BauNVO ausnahmsweise zu-

lissigen Nutzungen sind gemip § 1 (6) 1. BauNVO_

1. Art der bauiichen Nutzuﬁg
gem. § 9 (1) 1. BauGB
1.1  Allgemeines Wohngebiet'(WA)
~gem. § 4 Bauivo
1.1.1
nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.
1.1.2

‘Bauliche Anlagen im Berelch der eingeschossig iiber-

baubaren Fldchen entlang der Rathausstraﬁe sind nur

"im Zusammenhang mit der geschlossenen straflensei-

tigen Bebauung guldssig.
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Die in-§ 6 (2) 6. bis 8. BauNVO genannten Nutzungen

Von der in § 6 (2) 4. BauNvVoO .zulédssigen Nutzung
M"sonstige Gewerbebetriebe" sind Imbifistuben, Sex-
shobs, Seaninos'und Automaten—Spielhallen ausge-
nommen gem. § 1 (5) i. V. m. § 1 (9) BauNVO.

'Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zul#ssigen

Nutzungen sind gem. '§ 1 (6) 1. BauNVO nicht Be-

Bauliche Anlagen +im Bereich der eiﬁgeschossig
iberbaubaren Fl&chen entlang der HauptstraBe sind

nur im Zusammenhang mit der geschlossenen strafien-

Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB Kann bei Eckgrund—
stilcken eine GRZ bis 1.0 zugelassen werden.

1.2 Mischgebiet (MI)
- gem. § 6 BauNvoO
1.2.1
. sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht zula551g
1.2.2
1.2.3
standteil des Bebauungsplanes
1.2.4
‘seitigen Bebauung zuléssig.
2. ‘MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1. BauGB.
2.1
2.2

Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB kann bei von der

'straBe abfallendem ‘Geldnde talwdrts ein zusdtzli-

ches Vollgeschof zur Héchstgrenze zugelassen wer-

den, wenn es die natiirlichen Geldndeverhdltnisse

‘erm&glichen.
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3.4
3.4.1-

Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpl#tze und Garagen

gem. § 9 (1) 4. BauGB

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren  F1l§-
chen zulidssig. o '
Garagen sind in einem Abstand von mindestens 5,0m
hinter der angrenzenden Verkehrsflﬁche Zu errich-
ten.

Bei Anlagen.von mehr als vier Stellpldtzen oder Ga-

ragen auf eéinem Grundstiick sind hé&chstens zwei
Fahrbahnen ‘als Zu- und Abfahrt zur &ffentlichen

'Verkehrsfléche zuldssig.
‘AuBerhalb der iiberbaubaren Flichen sind zuléssig:

Stellplitze, iberdachte Stellpldtze ("carports")
und'oberirdische Garagen auf den im Plan ausgewie-
senen Fléchgn und in den seitlichen Abstandsfl&-

chen gem. § 6 (11) 1. BauONW. Der seitliche Abstand

der GaragenauBenwand von der angrenzenden Verkehrs-

 fliche muf mindestens 1,0 m betragen.

Tiefgaragen; die zul&ssige GeschoRfléche ist gemisB

'§ 21 a (5)'BauNVO um die *Flécheh notwendiger Gara-

gen, die unter der Gelindeoberfliche hergestellt
werden, zu erhBhen. Die Oberkante der Fahrbahnram-
pe muB sin.einem Abstand von mindestens 5,0 m hin-
ter der rStraBenbegrenzungslinie und,hachstens'je—

doch bis zur hinteren Baugrenze angeordnet sein.
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3.4.3 Untergeofdﬁete‘ Nebenanlagen gemdf § 14 (1) BaﬁNVO

wie Schuppen, Std#lle, Lauben und offéne Schwimmbek-

i ken bis zu einer Grundfliche von hdchstens 5 % der
® . Gfundstﬁcksfléche - auBer im Vorgarten.

4. Verkehrsfldchen

gem. § 9-°(1) 11. BauGB

4.1 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung werden
als Mischflichen festgesetzt (Zeichen 325).

4.2 Die Flichen im Bereich der Sichtdreiecke gem.
EAE 85 an Strafeneinmiindungen Slnd von jegllchen
Slchthlndernlssen frelzuhalten |

5. Fldchen fir das Anpflanzén von Bdumen

gem..§ 9 (1) 25. a) BauGB.

lD" 5.1 Von. den im Plan dargestellten Baumstandorten kann
‘ ' aus verkehrlichen oder baulichen Grﬁndenrabgewi—,
chen werden. Die Anzahl der Bdume darf'jedoch

' nichtr unterschr1tten -werden. Es 51nd heimische
hochstémmige Laubbdume zu pflanzen.
5.2 An den Einmiindungen der PlanstraBen 1 und 3 in
Planstrafe 2 sowie der Bergstrafie in die Hauptstra-
Be ist je 1 heimischer Laubbaum mit einem~sp3terén
Kronendurchmesser von ca. 10,0 m zu pflanzeh.
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6. ﬁﬁhenlage der baulichen Anlagen (Sdckelhﬁhenj*

& . “gem. § 9 (2) BauBG .

" pie Sockelhdhe lst der Abstand zw1schen der natur—
lichen Gelandeoberflache und der Oberkante des dar-
lber llegenden Fertlgfuﬁbodens © Sie muB an der
Seite des Gebdudes, dle den geringsten Abstand zu
einer Verkehrsflache hat, zwischen 0,0 wm und 0,36
m betragen (arithmetiséher_Mlttelwert).

B 7 ,'Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 81 (1) Bauo NW
1. Gebiude
E‘ 1.1 | Dle Mlndesthohe zw1schen der FuBbodenoberkante des
. ' ersten Vollgeschosses und dem Schnltt der zur Stra-
Be hin gelegenen Gebaudeauﬁenwand mit der Dachauﬂ_
Benfliche muf 2,5 m pro Geschof betragen
1.2 Drempel sind nur bei elngesch0551gen Gebéudgn'mit

einer Dachneigung von tiber 35° zuldssig. Die Hohe
darf wmwaximal 0,75 m betragen, gemessén von Ober-
kante ErdgeschoBrohdecke bis Oberkante Fqufette,
gemessen in der Ebene der Auﬁenflache der Gebaude-
rauBenwénd.
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2. Dacher

2.1 : Geneigte Ddcher sind mit einer Neiqung wvon 25° bis '
45° auszufuhren Abwelchungen zur Anpassung an be—
stehende andere Neigungen 31pd Zuléssig. Ausnahmeﬁ
von den festgesetzten Dachformen sind Zulﬁssié,
wenn - die beabsichtigte Dachform das vorherrschende
Erscheinﬁngsbild ‘der Bebauung nicht negativ beein-
flust uhd soweit bei'Doppelhéusern eine gemeinsame
Dachgestaltung gesichert ist.

2.2 . Dachaufbauten - auBer Schornstelne, Antennen o.3. -
sind unzulassxg '

2.3 Dachgauben sind zuldssig, wenn:
2.3.1 deren Lidngen an einer Dachseite nicht mehr als
{_ﬂa‘ E ' zwei Drittel der Linge dieser Dachseite betragen,
* ' 2.3.3 dieée‘\nicht ~im oberen Drittel der Dachfliche lie-
~ gen, ' ' _
2.3.3 deren Abstande zur - Glebelselte mlndestens 1,5 m be—_
- tragen,
2.3.4 die Hbhe der Gauben 1,25 m nicht ﬁberéchreitet.
2.4 Die Eihdeckﬁng ist - besonders bei Doppelhiusern
und Hausgruppen - in Materlal und Farbe aufeinander
abzustimmen.
2.5 Unterlrd;sghé bauliche .Anlagen sind mit Pflanzdi-

chern mit einer Mindesterdschicht von 0,5 m auszu-
.statten, wenn sie nicht tiberbaut werden oder unter
einer befahrbaren Verkehrsfliche liegen. '

-
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3, Einfriedigungen

3.1 ‘Auf den Grenzen im Garten- und Hofbereich sind Mau-
',ern,- Zaune, Holzwinde usw. bis zu einer Tiefe von -
qbpr oo 4,0 m im AnschlupB an den Baukirper zuléssig. Daren
H8he darf 2,0 m nicht ilberschreiten, gémessen vom
tiefer liegénden ~ Grundstilicks- bzw. Terrassenbe-

reich. S | |
T 3.2 Im geneigten Geldnde tiber 15 % sind -Stiitzmauern

pbis maximal 1,5 m Héhe zuldssig.

4.  Allgemeine Festsetzungen

'4,1 Einrichtungen' der Solartechnik-oberhalb der Traufe
1 k8nnen zugeléssenrwerdéh. ‘
4.2  Milltonnen sind von dffentlichen Flichen durch im-
mergriine 4 Bepflanzung odér geschlossenen Sicht-
C oy ' schutz abzuschirmen. _ L _
@ 4.3 Bei der Anlage mehrerer Stellplédtze ist fir je
| arei Stellplétzé ein heimischer Laubbaum von ca.
6,0 m Wuchshéhe zu pflanzen. B ‘

4.4 Garagénzufahften und Stellpldtze sind mit einer
| wassergebundenen Decke oder mit einer Pflasteruﬁg
mit mindestens 15 % Fugenanteil auszufiihren. |
4.5 Die Entwdsserung von Garagen und Nebenanlagen ist

‘ mit einer Oberfléchenyersickerung vorzunehmen.
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5. . Hinweise

q% 5.1 "An den Trédger der StraBenbaulast der L 82 kénnen
im Bereich der HauptstraBfe keine Immissionsschutz-
quderungen gestellt werden.

5.2 Die Pflanzhhe im Bereich der Sichtdreiecke darf
| maximal o,7 m betragen. |
5.3 Bei ' der Vergabe der Kanalisations- und Erschlie-
' Bungsarbeiten sind die ausfiihrenden Firmen zu ver-
pflichten, auftretende archiologische Bodenfunde
und -befunde oder Zéugniéée tierischen und ﬁflanz—
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gem.
Denkmalschutzgesetz vom " 11. Mirz 1980 unmittelbar
dem Rheinischen Amt fiir Bodéndenkmalpflege,-Colu
Loy - mantstraBe 14-16, 5300 Bonn 1, zu melden. '

e e LR ITIUY AL L I s AR AR dhm s d e rh s AR F AmAA



