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Wohnflachenberechnu ng Auftrag: Immofin 22-18350 (G-W)

Kunde: Firma Gartner Immobilien, 0

i Objekt: EFH, Rhénstr. 106, D-63477 Maintal
Besichtiger: Thomas Anders e » Rnonsir D63 anta

Ortstermin: 25.08.2022 13:00

1. Wohnflachenberechnung fiir Grundriss: Einfamilienhaus

Unterteilung Art Lange Breite Faktor Flache

KG
Flur 1-2 NF 4,24 m 1,52 m 1,00 6,44 m?
Flur 2-2 NF 2,09 m 0,57 m -1,00 -1,19 m?
Garage 1-5 NF 11,13 m 7,86 m 1,00 87,48 m?
Garage 2-5 NF 2,99 m 1,79 m -1,00 -5,35 m?
Garage 3-5 NF 3,38 m 1,79 m -1,00 -6,05 m?
Garage 4-5 NF 4,27 m 0,60 m -1,00 -2,56 m?
Garage 5-5 NF 0,27 m 0,25 m -1,00 -0,07 m?
Heizungsraum 1-2 NF 3,12m 1,65 m 1,00 5,15 m?
Heizungsraum 2-2 NF 2,41 m 0,16 m -1,00 -0,39 m?
Hobbyraum 1-2 NF 8,47 m 3,87 m 1,00 32,78 m?
Hobbyraum 2-2 NF 1,75 m 0,36 m -1,00 -0,63 m?
Keller 1 NF 4,51 m 4,21 m 1,00 18,99 m?
Keller 2 NF 4,13 m 3,19 m 1,00 13,17 m?
Technikraum 1-3 NF 7,28 m 3,16 m 1,00 23,00 m?
Technikraum 2-3 NF 9,22 m 1,79 m 1,00 16,50 m?
Technikraum 3-3 NF 2,10 m 1,20 m -1,00 -2,52 m?
Toilette NF 2,13 m 1,38 m 1,00 2,94 m?
Waschkiiche NF 3,86 m 3,07 m 1,00 11,85 m?
Summe Wohnung: 0,00 m?
Summe Gewerbe: 0,00 m?
Summe Nutzflache: 199,55 m?

EG
Abstellraum 1-2 W 2,39 m 0,86 m 1,00 2,06 m?
Abstellraum 2-2 w 0,86 m 0,65 m -0,50 -0,28 m?
Bad 1-3 w 227 m 2,34 m 1,00 5,31 m?
Bad 2-3 W 1,46 m 0,64 m -1,00 -0,93 m?
Bad 3-3 W 0,81 m 0,64 m -0,50 -0,26 m?
Esszimmer W 4,58 m 3,24 m 1,00 14,84 m?
Flur 1-2 w 4,11 m 1,71 m 1,00 7,03 m?
Flur 2-2 (Treppe) W 1,73 m 1,71 m -1,00 -2,96 m?
Kiche w 3,25m 3,24 m 1,00 10,53 m?
Terrasse 1 w 4,15 m 1,84 m 0,25 1,91 m?
Schwimmbad 1-3 w 10,65 m 7,51 m 0,50 39,99 m?
Schwimmbad 2-3 W 0,90 m 0,70 m -0,25 -0,16 m?
Schwimmbad 3-3 w 0,85m 0,68 m -0,25 -0,14 m?
Terrasse 2 w 12,25 m 3,00 m 0,25 9,19 m?
Windfang w 3,27 m 1,83 m 1,00 5,98 m?
Wohnzimmer 1-5 W 8,45 m 7,98 m 1,00 67,43 m?
Wohnzimmer 2-5 w 1,72 m 0,41 m -1,00 -0,71 m?
Wohnzimmer 3-5 (Treppe) w 1,40 m 1,02 m -1,00 -1,43 m?
Wohnzimmer 4-5 (Treppe) NF 1,40 m 1,02 m 1,00 1,43 m?
Wohnzimmer 5-5 (Treppe) W 1,12 m 1,02 m -0,50 -0,57 m?
Terrasse 3 w 1,82 m 4,19 m 0,25 1,91 m?
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1. Wohnflachenberechnung fiir Grundriss: Einfamilienhaus

Unterteilung Art Lange Breite Faktor Flache
Summe Wohnung: 158,74 m?
Summe Gewerbe: 0,00 m?
Summe Nutzflache: 1,43 m?
1. 0G
Ankleidezimmer w 429 m 1,73 m 1,00 7,42 m?
Arbeitszimmer W 3,27 m 3,25 m 1,00 10,63 m?
Bad 1 w 4,25 m 2,11 m 1,00 8,97 m?
Bad 2 w 3,23 m 1,22 m 1,00 3,94 m?
Flur 1-4 w 8,01 m 3,91 m 1,00 31,32 m?
Flur 2-4 W 1,72 m 0,43 m -1,00 -0,74 m?
Flur 3-4 (Treppe) w 3,26 m 1,87 m -1,00 -6,10 m?
Flur 4-4 (Treppe) w 2,04 m 0,79 m -1,00 -1,61 m?
Schlafzimmer 1 W 4,26 m 3,81 m 1,00 16,23 m?
Schlafzimmer 2 w 325m 3,23 m 1,00 10,50 m?
Summe Wohnung: 80,56 m?
Summe Gewerbe: 0,00 m?
Summe Nutzflache: 0,00 m?
DG
Bad 1-7 w 3,80 m 1,87 m 1,00 7,11 m?
Bad 2-7 w 0,98 m 0,39 m -1,00 -0,38 m?
Bad 3-7 NF 0,98 m 0,39 m 1,00 0,38 m?
Bad 4-7 w 0,98 m 0,43 m -0,50 -0,21 m?
Bad 5-7 W 0,92 m 0,39 m -1,00 -0,36 m?
Bad 6-7 NF 0,92m 0,39 m 1,00 0,36 m?
Bad 7-7 w 0,92 m 0,43 m -0,50 -0,20 m?
Flur 1-3 w 4,08 m 3,50 m 1,00 14,28 m?
Flur 2-3 (Treppe) W 1,93 m 1,14 m -1,00 -2,20 m?
Flur 3-3 (Treppe) w 2,67 m 1,34 m -1,00 -3,58 m?
Gastezimmer 1-14 w 6,99 m 4,17 m 1,00 29,15 m?
Gastezimmer 2-14 w 2,18 m 0,49 m -1,00 -1,07 m2
Gastezimmer 3-14 w 2,80 m 0,55 m -1,00 -1,54 m?
Gastezimmer 4-14 NF 2,80 m 0,55 m 1,00 1,54 m?
Gastezimmer 5-14 W 2,80 m 0,47 m -0,50 -0,66 m?
Gastezimmer 6-14 w 221m 0,55 m -1,00 -1,22 m?
Gastezimmer 7-14 NF 221m 0,55 m 1,00 1,22 m?
Gastezimmer 8-14 w 221 m 0,47 m -0,50 -0,52 m2
Gastezimmer 9-14 w 3,68 m 0,55 m -1,00 -2,02 m?
Gastezimmer 10-14 NF 3,68 m 0,55 m 1,00 2,02 m?
Gastezimmer 11-14 W 3,68 m 0,47 m -0,50 -0,86 m?
Gastezimmer 12-14 w 417 m 0,55 m -1,00 -2,29 m?
Gastezimmer 13-14 NF 4,17 m 0,55 m 1,00 2,29 m?
Gastezimmer 14-14 w 417 m 0,47 m -0,50 -0,98 m2
Schlafzimmer 1-14 w 6,89 m 3,73 m 1,00 25,70 m?
Schlafzimmer 2-14 w 1,71 m 0,22 m -1,00 -0,38 m?
Schlafzimmer 3-14 W 3,73 m 0,55 m -1,00 -2,05 m?
Schlafzimmer 4-14 NF 3,73 m 0,55 m 1,00 2,05 m?
Schlafzimmer 5-14 w 3,73 m 0,47 m -0,50 -0,88 m?
Schlafzimmer 6-14 w 2,71 m 0,55 m -1,00 -1,49 m2
Schlafzimmer 7-14 NF 2,71 m 0,55 m 1,00 1,49 m?
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1. Wohnflachenberechnung fiir Grundriss: Einfamilienhaus

Unterteilung Art Lange Breite Faktor Flache
Schlafzimmer 8-14 w 2,71 m 0,47 m -0,50 -0,64 m?
Schlafzimmer 9-14 w 2,98 m 0,55 m -1,00 -1,64 m?
Schlafzimmer 10-14 NF 2,98 m 0,55 m 1,00 1,64 m?
Schlafzimmer 11-14 W 2,98 m 0,47 m -0,50 -0,70 m?
Schlafzimmer 12-14 w 3,73 m 0,55 m -1,00 -2,05 m?
Schlafzimmer 13-14 NF 3,73 m 0,55 m 1,00 2,05 m?
Schlafzimmer 14-14 w 3,73 m 0,47 m -0,50 -0,88 m?
Toilette 1-4 w 3,18 m 1,12 m 1,00 3,56 m?
Toilette 2-4 w 1,33 m 0,39 m -1,00 -0,52 m?
Toilette 3-4 NF 1,33 m 0,39 m 1,00 0,52 m?
Toilette 4-4 w 1,33 m 0,42 m -0,50 -0,28 m2
Summe Wohnung: 50,21 m?
Summe Gewerbe: 0,00 m?
Summe Nutzflache: 15,57 m?
Gesamtsumme Wohnung: 289,50 m?
Gesamtsumme Gewerbe: 0,00 m?
Gesamtsumme Nutzflache: 216,55 m?

GESAMT
Gesamtsumme Wohnung: 289,50 m?
Gesamtsumme Gewerbe: 0,00 m?
Gesamtsumme Nutzflache: 216,55 m?

ey

Unterschrift Besichtiger

Raumteile mit einer H6he von weniger als 1 Meter: keine Anrechnung, Raumteile mit einer Hohe Uber 1 Meter, aber unter 2 Metern: 50-prozentige
Anrechnung Raumteile mit einer Hohe Uber 2 Metern: volle Anrechnung auf die Wohnflache.Es wurde der IST-Zustand zum Vermessungsstichtag
(Ortstermin) berticksichtigt. Bei spateren Umbau, Abriss, Sanierungsmanahmen oder Entfernen von Einbaumdbel, kénnen sich ggf. die Flachenangaben
andern. Hierfir ibernehmen wir keine Gewahr. Die Ausweisung als Wohn-flache erfolgt vorbehaltlich des Vorhandenseins einer Genehmigung zur Nutzung
der Raume als Wohnraum gemaR der Landesbauordnung des jeweiligen Bundeslandes. Bei Nichtvorhandensein der Genehmigung muss diese Flache
zwingend der Nutzflache zugeordnet werden. Eine baurechtliche Uberpriifung fand nicht statt. Die Messtoleranz kann bis zu 1% der Vermessungsfléche

betragen.
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SACHVERSTANDIGENBURO BESTATIGT FUR DAS OBJEKT

Einfamilienhaus
Rhonstr. 106
D-63477 Maintal
bestehend aus

KG, EG, OG und DG

wurde am 25.08.2022 eine Flachenberechnung durchgefihrt.
Die ermittelte Wohnflache nach der aktuellen Wohnflachenverordnung
betragt

289,50m? Wohnflache nach WoFIV
216,55m? Nutzflache

Die Berechnung wurde von Herrn Thomas Anders zertifiziert unter Reg. Nr. 7581
durch den DGSV Deutscher Gutachter und Sachverstandigen Verband eV. -
Berufsverband fir das Sachverstandigen- und Gutachterwesen.

Die Richtigkeit der Flachenberechnung wird hiermit bestatigt:

Wgyﬂéj Verifiziertes International Certified

Experts Member
Unternehmen Z (ICEM)

Thomas Anders
Verbandszertifizierter Sachverstandiger

Plausibilisiert und gepruft:

)

Atilla'Akcay
Verbandszertifizierter Sachverstandiger

Es wurde der IST-Zustand zum Vermessungsstichtag (Ortstermin) bertcksichtigt. Bei spateren Umbau, Abriss, SanierungsmaBnahmen oder
Entfernen von Einbaumdbel, kdnnen sich ggf. die Flachenangaben andern. Hierfur Gbernehmen wir keine Gewahr. Die Ausweisung als Wohn-
flache erfolgt vorbehaltlich des Vorhandenseins einer Genehmigung zur Nutzung der Rd&ume als Wohnraum geméB der Landesbauordnung
des jeweiligen Bundeslandes. Bei Nichtvorhandensein der Genehmigung muss diese Flache zwingend der Nutzfldche zugeordnet werden. Eine
baurechtliche Uberprufung fand nicht statt. Die Messtoleranz kann bis zu 1% der Vermessungsflache betragen.

dati Dati-Team GmbH Sachverstandigenburo
team Am freien Feld 10/1 | 73669 Lichtenwald | Tel +49 7153 - 708 49 10 | info@dati-team.de | www.dati-team.de
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22'1 8350 dati

Die ausgewiesenen Flachenangaben in den Pldnen ist die jeweilige Grundfliche des Raumes!! (nicht Wohnfldche)
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22'1 8350 dati

Die ausgewiesenen Flichenangaben in den Pldnen ist die jeweilige Grundflache des Raumes!! (nicht Wohnflache)
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22'1 8350 dati

Die ausgewiesenen Flachenangaben in den Pldnen ist die jeweilige Grundfliche des Raumes!! (nicht Wohnfldche)
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Die Haftungsbeschrankungen gelten gemaR den Vertragsbestimmungen der DATI-Team GmbH 0 1 2 3m
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Die Haftungsbeschrénkungen gelten gemaR den Vertragsbestimmungen der DATI-Team GmbH 0.0 0.5 1.0 1.5m
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