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„Zuhae t ke Ort. Zuhae t e Gefühl.“  
                                                                                                (Fränkische Weisheit)

Über den Dächern von Würzburg, im oberen Frauenland, ent-

steht Ihr neues Zuhause. Barrierefrei. Durchdacht. Nachhaltig.

Der Neubau in der Zeppelinstraße 65 beheimatet 16 senioren-

gerechte Wohnungen, eine Arztpraxis, zwei Appartements und 

eine Wohngemeinscha� für Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der 

angrenzenden Senioreneinrichtung.

Kurze Wege für ein selbstbestimmtes Leben im Alter. Mi�en im 

Grünen.

Moderne und lu�ige Architektur mit hoher Lebensqualität. Mit 

viel Gestaltungsraum für Ihre Wohnträume. Unterschiedliche 

Wohn�ächen mit optimalen Zuschni�en und besten Aussichten.

Das Kommunalunternehmen des Landkreises Würzburg (KU) ist 

Eigentümerin der ZeppelinHöhe und Verkäuferin der Wohnungen.

Durch das gesicherte Vorbelegungsrecht für Mieter und Eigen-

tümer ist bei Eintri� der P�egebedür�igkeit ein zeitnaher P�ege-

platz in der Nachbarscha� oder in einer Einrichtung des Land-

kreises Würzburg gewährleistet. 

Willkommen Zuhause.

ZeppelinHöhe
Im Alter. Mit Weitblick.



Würzburg

„In Würzburg hat man Zeit zu leben“ – so die tre�ende Beschrei-

bung der Lebensphilosophie in der Mainfrankenmetropole. Dafür 

sorgen das milde Klima, die herausragenden Sehenswürdigkeiten 

und die einzigartige Lage im Herzen Deutschlands. 

Über die ICE Anbindung und die Autobahnen A 3, A 7 und A 81 

schnell erreichbar. 

Würzburg hat rund 130.000 Einwohner, davon über 35.000 Stu-

dierende. Die Stadt ist das Tor zur Rhön, zum Spessart und zum 

Steigerwald. Über eine Million Gästeübernachtungen pro Jahr 

dokumentieren die A�raktivität der Stadt. 

Das vielfältige Kulturangebot, die vorbildliche Gesundheitsinfra-

struktur von Weltruf und die positive Grundhaltung der Menschen 

machen Würzburg und Mainfranken zu einem starken Stück Heimat. 

Frauenland

Das Frauenland liegt im Westen der Stadt Würzburg. An den 

san�en Hängen des Wohngebietes lebt man auf Augenhöhe mit 

der Festung und dem Käppele. Blick über die Stadt inklusive. Das 

obere Frauenland ist geprägt von Grün�ächen, alten Stadtvil-

len und einer hohen Lebensqualität. Durch die einzigartige Lage 

und der vorhandenen Infrastruktur zählt es zu den begehrtesten 

Wohngebieten der Stadt. 

Nahversorger, Schwimmbad und Restaurants liegen in Fußreich-

weite der ZeppelinHöhe.

Mit dem Bus, dem Fahrrad oder dem Pkw erreicht man zudem 

schnell die Würzburger City.

.



Das Projekt

Die ZeppelinHöhe liegt mi�en im Grünen, mit kurzen Wegen in die Natur und Panorama-

blick über die Stadt. Eingebunden in die Infrastruktur eines gewachsenen und liebens-

werten Stad�eils. 

Die Hauptausrichtung der Anlage liegt nach Südwest – das sorgt für sonnendurch-

�utete Räume und beste Aussichten.  Selbstverständlich gibt es auch ausreichende 

Parkmöglichkeiten für ein entspanntes Ankommen.

Bei der ZeppelinHöhe wurde an alle Bedürfnisse und Lebenssituationen im Alter ge-

dacht: Die gesamte Anlage ist barrierefrei. Über einen Aufzug gelangt man bequem 

in seine 2-Zimmerwohnung. Großzügige Flure und die lu�ige Raumhöhe sorgen für Le-

bensqualität. Die meisten Wohneinheiten besitzen eine geschützte Loggia. Die wertige 

Aussta�ung läßt keine Wünsche o�en. Eine ärztliche Praxis be�ndet sich im Haus.

Durch das gesicherte Vorbelegungsrecht für Mieter und Eigentümer ist bei Eintri� der 

P�egebedür�igkeit ein zeitnaher P�egeplatz in der Nachbarscha� oder in einer Ein-

richtung des Landkreises Würzburg gewährleistet. 

Die ZeppelinHöhe verkörpert den verantwortungsbewussten und nachhaltigen Umgang 

mit den Ressourcen. Hier werden die Vorgaben des KfW E�zienzhaus 55 mehr als er-

füllt. Damit sparen Sie Energiekosten und erhöhen ihren Wohnkomfort.

Die bereits installierte Photovoltaikanlage auf dem Dach schont die Umwelt und Ihren 

Geldbeutel: 100 % ökologisch mit garantierter Versorgungssicherheit. Energieunabhän-

gig im Einklang mit der Natur.

Die ZeppelinHöhe ist Ihr Zuhause mit Weitblick. 

ZeppelinHöhe
Im Alter. Mit Weitblick.
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Treten Sie ein! Diese 2-Zimmer Wohnung ist eine Insel des Wohlfühlens. Im Mi�elpunkt steht 
der großzügige Wohn- und Essbereich mit durchdachtem Grundriss und einer einladenden 
Architektur. Fenster und Loggia scha�en ein sonnendurch�utetes Raumklima.
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RAUM                                                                    m2

1/2 FLUR                                                            9,38

3 BAD                                                              6,43

4 SCHLAFEN                                                 14,45

5 WOHNEN                                                   28,90

6 LOGGIA ANGERECHNET ZU 50%             1,87

WOHNFLÄCHE                                             61,03
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Entspannt ankommen. Diese Wohnung lässt keine Wünsche o�en. Entspannen und verweilen im 
großzügigen Wohn-, Ess- und Kochbereich. Von hier erreichen Sie auch bequem Bad und Schlafzim-
mer. Ein perfekter Grundriss eben. Wertige Aussta�ung inklusive. Ein Wohnidyll - da will ich bleiben.
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RAUM                                                                     m2

1/2 FLUR                                                            9,00

3 BAD                                                              6,72

4 SCHLAFEN                                                 14,49

5 WOHNEN                                                   28,92

6 ABSTELLRAUM                                           3,98

7 LOGGIA ANGERECHNET ZU 50%             1,90

WOHNFLÄCHE                                             65,01
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Einziehen und Wohlfühlen. Mi�en im Grünen. Großzügig leben in einem Wohn-, Ess- und Kochbe-
reich der Ihnen Freiraum gibt. Lu�ig und lichtdurch�utet. Und der Schlafbereich hat zusätzlich noch 
einen Abstellraum. Erleben Sie Ihr neues Zuhause im Würzburger Frauenland.

Erdgeschoss
Wohnung 3

RAUM                                                                  m2

1 FLUR                                                              6,72

2 BAD                                                            5,20

3 SCHLAFEN                                               14,32

4 WOHNEN                                                33,56

5 ABSTELLRAUM                                          4,17

6 LOGGIA ANGERECHNET ZU 50%          1,82

WOHNFLÄCHE                                          65,79
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Eingang
Wohnung 4
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Individuell leben – in Ihrem neuen Zuhause. Diese 2- Zimmerwohnung bietet viel Platz für Ihren 
Wohntraum. Helle Räume und eine lu�ige Architektur scha�en mehr Freiraum für Ihr Leben. Hier 
bleibt man gerne auch mal zu Hause. Eine Wohnung, die zu Ihrem Leben passt. 

Erdgeschoss
Wohnung 4

RAUM                                                                   m2

1 FLUR                                                              6,77

2 BAD                                                            5,52

3 SCHLAFEN                                               14,38

4 WOHNEN                                                 24,61

5 LOGGIA ANGERECHNET ZU 50%          1,92

WOHNFLÄCHE                                          53,20

zzgl. ABSTELLRAUM IM KELLER
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Aufwachen mit Blick auf die aufgehende Sonne. Große Fenster mit besten Aussichten. Leben in einem 
Wohn-, Ess- und Kochbereich der kurzen Wege. Natürlich mit hellem Flur und Garderobenbereich. Das 
zeichnet diese Wohnung aus. Entspannen auf dem Sofa oder relaxen auf der Loggia. 

1. obergeschoss
Wohnung 5

RAUM                                                                   m2

1 FLUR                                                            10,86

2 ABSTELLRAUM                                         2,42

3 BAD                                                             6,18

4 SCHLAFEN                                               15,43

5 WOHNEN                                                 23,89

6 LOGGIA ANGERECHNET ZU 50%           1,92

WOHNFLÄCHE                                          60,70
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Ankommen mi�en im Leben. Diese Wohnung konzentriert sich auf das Wichtigste – auf Sie und Ihr Leben. 
Aufwachen mit Panoramablick. Entspannen, Kochen und Essen mit Lebensqualität. Hier ziehe ich ein. Hier 
will ich bleiben. Selbstverständlich mit einer wertigen Aussta�ung.   

1. obergeschoss
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Für alle, die es großzügig lieben. Diese Wohnung lässt keine Wünsche o�en - hier haben Sie alles 
im Blick. Kochen, Essen, Leben – über den Dächern der Stadt. Tief durchatmen schon am Morgen. 
Denn vom Schlafzimmer kommt man direkt auch auf die Loggia. Hallo Würzburg.

1. obergeschoss
Wohnung 7

RAUM                                                                    m2

1 BAD                                                              5,91

2 SCHLAFEN                                                 13,13

3 WOHNEN                                                  28,75

4 LOGGIA ANGERECHNET ZU 50%          2,00

WOHNFLÄCHE                                           49,79

zzgl. ABSTELLRAUM IM KELLER
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Ankommen. Wohnen. Bleiben. Für alle, die die Zeit gerne zusammen verbringen, aber auch die Indivi-
dualität der Privatsphäre zu schätzen wissen. Und auch hier steht ein helles und sonnendurch�utetes 
Leben im Mi�elpunkt – mit direkter Verbindung vom Schlafzimmer auf die Loggia.

1. obergeschoss
Wohnung 8

RAUM                                                                    m2

1 BAD                                                              5,95

2 SCHLAFEN                                                13,00

3 WOHNEN                                                   28,77

4 LOGGIA ANGERECHNET ZU 50%           1,99

WOHNFLÄCHE                                            49,71
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Kochen in einer separierten Küche. Genießen im Essbereich mit Weitblick. Leben mit Blick über die 
Stadt. Schlafen in einer Oase der Ruhe. Das zeichnet diese Wohnung aus. Mit durchdachtem Grundriss 
und individuellen Freiraum für Ihre Lebensgestaltung.  Wertige Aussta�ung inklusive.

1. obergeschoss
Wohnung 9

RAUM                                                                    m2

1 FLUR                                                               5,07

2 BAD                                                             6,63

3 SCHLAFEN                                                14,58

4 WOHNEN                                                   18,91

5 KÜCHE                                                         5,47

6 LOGGIA ANGERECHNET ZU 50%            1,82

WOHNFLÄCHE                                            52,53
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Diese Wohnung hat den Grundriss, der zu Ihrem Leben passt. Modern, lu�ig und lichtdurch�utet. Im 
Mi�elpunkt steht der großzügige Wohn-, Ess- und Kochbereich. Hier leben Sie mit Panorama. Auch 
der Schlafbereich überzeugt mit Helligkeit und einem entspannten Raumgefühl. 

1. obergeschoss
Wohnung 10

RAUM                                                                    m2

1 FLUR                                                             10,56

2 BAD                                                             5,49

3 SCHLAFEN                                                14,34

4 WOHNEN                                                  24,55

5 ABSTELLRAUM                                           2,47

6 LOGGIA ANGERECHNET ZU 50%           2,00

WOHNFLÄCHE                                            59,41
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ZeppelinHöhe
Im Alter. Mit Weitblick.

„Die bte Freude t wohnen  si sb.“
                                                                                                 Johann Wolfgang von Goethe
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Herzlich willkommen im zweiten Obergeschoss. Gemütliches Wohnerlebnis und intelligente Raumau�ei-
lung - diese Wohnung bietet Platz für Ihre Ideen mit hoher Lebensqualität. Aufwachen mit der Morgen-
sonne und entspannen auf der Loggia mit Festungsblick.

2. obergeschoss
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1 FLUR / GARDEROBE                                  10,44
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5 ABSTELLRAUM                                            2,11

6 LOGGIA ANGERECHNET ZU 50%            1,90

WOHNFLÄCHE                                            59,92
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Diese 2- Zimmerwohnung bietet Platz für Ihren Wohntraum. Helle Räume und eine lu�ige Architektur 
scha�en Freiraum für Ihr Leben. Mit großzügigen Wohn-, Ess- und Kochbereich. Ein perfekter Grundriss 
eben. Panoramablick und wertige Aussta�ung inklusive. Hier bleibt man gerne auch zu Hause.

2. obergeschoss
Wohnung 12

RAUM                                                                    m2

1 WOHNEN                                                   24,67

2 BAD                                                              4,75

3 SCHLAFEN                                                 11,58

WOHNFLÄCHE                                            41,00
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Kochen, essen, relaxen und das Panorama der Stadt. Ein durchdachtes Konzept für mehr Lebensquali-
tät. An den schönen Tagen des Jahres können Sie unbeschwert Ihre Zeit auf der Loggia genießen - mit 
direktem Zugang zu Ihrem Schlafzimmer. Willkommen zu Hause.

2. obergeschoss
Wohnung 13

RAUM                                                                    m2

1 BAD                                                            5,96
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3 WOHNEN                                                 28,75
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WOHNFLÄCHE                                         49,69   
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Diese Wohnung hat den Grundriss, der zu Ihrem Leben passt. Modern, lu�ig und lichtdurch�utet. Im 
Mi�elpunkt steht der großzügige Wohn-, Ess- und Kochbereich. Hier leben Sie mit Panorama. Auch der 
Schlafbereich überzeugt mit Helligkeit und einem entspannten Raumgefühl. 

2. obergeschoss
Wohnung 14

RAUM                                                                     m2

1 FLUR/GARDEROBE                                      9,78

2 BAD                                                              6,12

3 SCHLAFEN                                                14,49

4 WOHNEN                                                  28,94

5 LOGGIA ANGERECHNET ZU 50%            1,95
      

WOHNFLÄCHE                                            61,28
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Zuhae t, 
wo d Herz ee He find.
            Fred Ammon 
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Wohnung 15
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Ankommen ganz oben. Aufwachen mit der Morgensonne. Entspannen auf der Loggia mit atembe-
raubendem Blick über die Stadt. Hier bleiben keine Wohnwünsche o�en. Kurze Wege mit großzügiger 
Raumau�eilung und viel Platz für Ideen und hoher Lebensqualität. Willkommen daheim.

3. obergeschoss
Wohnung 15

RAUM                                                                     m2

1 FLUR                                                                 3,90

2 BAD                                                              5,93

3 SCHLAFEN                                                 15,32

4 WOHNEN                                                  24,06

5 LOGGIA ANGERECHNET ZU 50%            1,90

WOHNFLÄCHE                                               51,11
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Leben mit der Konzentration auf das Wesentliche. Wohlfühlen in einem großzügigen Koch-, Ess- und 
Wohnbereich. Für Menschen, die in jedem Moment den Weitblick genießen. Schlafen über den Dächern 
der Stadt. Eine Oase des Wohlfühlens. Hier wurde an alles gedacht. 

3. obergeschoss
Wohnung 16

RAUM                                                                    m2

1 WOHNEN                                                   24,71

2 BAD                                                             4,75

3 SCHLAFEN                                                 11,58

WOHNFLÄCHE                                           41,04
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Ein neues Zuhause. neue Abenteuer. Neue Erinnerungen.

 7 Gute Gründe 
   für den Kauf einer Wohnung in der Anlage ZeppelinHöhe.

>   Wertige Bauweise und Aussta�ung.

>   Panoramablick über Würzburg.

>   Südwest Ausrichtung für längeres Sonnenlicht.

>   Gesichertes Vorbelegungsrecht bei Eintri� der P�egebedür�igkeit.

>   Die Vorgaben des KfW E�zienzhauses 55 sind mehr als erfüllt.

>   Die bereits installierte Photovoltaikanlage schont Umwelt und Geldbeutel.

>   Barrierefrei wohnen in einer der Toplagen von Würzburg.



HAFTUNGSAUSSCHLUSS 

Alle Angaben, Berechnungen und Zahlenbeispiele in 

diesem Exposé entsprechen dem aktuellen Stand (21. 

Oktober 2024). Erforderliche Änderungen, insbeson-

dere bei der Bauausführung, bei der Material- und 

Bausto�auswahl sowie bei den Leistungen der Baube-

schreibung bleiben dem Bauträger vorbehalten. Solche 

müssen jedoch mindestens gleichwertig vorgenommen 

werden. Maßliche Di�erenzen, bauliche und statische 

Änderungen auf Grund von architektonischen oder ge-

nehmigungsbedingten Maßnahmen bleiben ebenso 

vorbehalten, wenn diese sich nicht auf die Qualitäts- 

oder Nutzungsbeschreibung auswirken. 

Die Einrichtungsgegenstände bei den Visualisierungen 

und Grundrissen sind nicht Bestandteil des Leistungs-

verzeichnisses. Sie unterstützen lediglich das Verständ-

nis einer schnelleren und besseren Vorstellung. 

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrund-

lage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufver-

trag. Änderungen, Irrtum oder Druckfehler vorbehalten.
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