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1. AUFGABENSTELLUNG 

Die Firma iC consulenten Ziviltechniker GmbH wurde von KANDA Liegenschafts-
Verwaltungsgesellschaft mbH & Co BETA OG beauftragt, für das Bürogebäude E in der 
Wienerbergstraße 41 / Technologiestraße 10, 1120 Wien, einen Energieausweis für den 
Bestand zu erstellen. 

2. PROJEKTKURZBESCHREIBUNG 

Das Objekt liegt in dem Gebäudekomplex EURO PLAZA in der Wienerbergstraße 41 / 
Technologiestraße 10 im 12. Wiener Gemeindebezirk und wurde mit der Bauphase 2+3 
im Jahr 2005 erbaut. 
 

 

Abbildung 1: Lageplan (Quelle: www.wien.gv.at) 

Das Bürogebäude E besteht aus drei Untergeschossen und sechs Obergeschossen (Erd-
geschoß und fünf Obergeschosse). In den drei Untergeschoßen sind die Tiefgarage und 
Technikräume untergebracht. Die Tiefgaragenzufahrt und Abfahrt erfolgt im EG an der 
Ostseite von der Technologiestraße und an der Westseite von Kranichberggasse. 
 
Die Außenwände wurden größtenteils als hinterlüftete Fassade mit Metallbekleidung 
oder emailliertes Glas und Wärmedämmung in der Dicke von 8cm ausgeführt. Das Dach 
wurde meistens als Umkehrdach mit 16cm XPS Dämmung gebaut. 
 
Die Raumwärmebereitstellung erfolgt zentral über Fernwärme Wien und ist nicht mit 
Warmwasser kombiniert. Die Wärmeabgabe erfolgt über Radiatoren. Die Warmwasser-
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bereitstellung erfolgt dezentral mit Strom. Das Gebäude wird mit einer mechanischen 
Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung gelüftet. Eine Kühlung ist vorhanden.  
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3. ALLGEMEINES 

Wir erlauben uns darauf hinzuweisen, dass der Energieausweis bei Inbestandgabe (Ver-
kauf, Vermietung, etc.) eines Objektes lt. Energieausweisvorlagegesetz EAVG 2012 spä-
testens bei der Abgabe der Vertragserklärung durch den Bestandnehmer vom Bestand-
geber vorzulegen ist. Zusätzlich sind bei Immobilienanzeigen die Energieeffizienzindika-
toren (HWBSK und fGEE) anzuführen. 
 
Für die Form der Ausstellung des Energieausweises gibt es 3 Möglichkeiten. Es kann ein 
EA für das gesamte Objekt bzw. den Gebäudeteil oder für die spezielle Nutzungseinheit 
oder für eine technisch vergleichbare Nutzungseinheit erstellt werden. Ein Energieaus-
weis ist 10 Jahre ab Ausstellung gültig. Bei einer Neuvermietung, Vermietung anderer 
Nutzungseinheiten oder Gebäudeteilen sind, außer es liegt ein gültiger EA für das ge-
samte Objekt vor, weitere Energieausweise erforderlich. 
 
Dieses Dokument wurde auf Basis der zum Zeitpunkt der Befundaufnahme zur Verfü-
gung stehenden Fakten erstellt. Bei Auftreten weiterer oder anderer Tatsachen behält 
sich der Sachverständige eine anderslautende Stellungnahme vor. 
 
Der Energieausweis wurde aufgrund der übermittelten Unterlagen des Auftraggebers 
erstellt. Für die Richtigkeit der Angaben kann keine Haftung übernommen werden. 
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4. GRUNDLAGEN 

4.1. VERWENDETE NORMEN UND RICHTLINIEN 

 Wiener Bautechnikverordnung, 3.Juni 2008 (WBTV, LGBl. für Wien Nr. 

31/2008), in der derzeit gültigen Fassung (01.10.2015, 35. Verordnung: 

Wiener Bautechnikverordnung; Änderung [CELEX-Nr.: 32010L0031]) 

 Österreichisches Institut für Bautechnik: OIB – Richtlinie 6 „Energieeinspa-

rung und Wärmeschutz“ Ausgabe März 2015 

 Österreichisches Institut für Bautechnik: OIB – Richtlinie 5 „Schallschutz“ 

Ausgabe März 2015 

 Österreichisches Institut für Bautechnik: OIB – Richtlinie 6 „Leitfaden Ener-

gietechnisches Verhalten von Gebäuden“ Ausgabe März 2015 

 Österreichisches Institut für Bautechnik: Erläuternde Bemerkungen zu OIB-

Richtlinie 6 „Energieeinsparung und Wärmeschutz“ und zum OIB-Leitfaden 

„Energietechnisches Verhalten von Gebäuden“; Ausgabe März 2015 

 ÖNORM B 8110-2; „Wärmeschutz im Hochbau, Teil 2: Wasserdampfdiffusi-

on und Kondensationsschutz“; Ausgabe Juli 2003, inkl. der aktuellen Bei-

blätter 1-4 

 ÖNORM B 8110-3; „Wärmeschutz im Hochbau, Teil 3: Wärmespeicherung 

und Sonneneinflüsse“; Ausgabe März 2012 

 ÖNORM B 8110-5; „Wärmeschutz im Hochbau, Teil 5: Klimamodelle und 

Nutzungsprofile“; Ausgabe März 2011 

 ÖNORM B 8110-6; „Wärmeschutz im Hochbau, Teil 6: Grundlagen und 

Nachweisverfahren - Heizwärmebedarf und Kühlbedarf“; Ausgabe Novem-

ber 2014 

 ÖNORM B 8110-8; „Wärmeschutz im Hochbau, Teil 8: Tabellierte wärme-

schutztechnische Bemessungswerte von Bauteilen“; Ausgabe April 2017 

 ÖNORM H 5050; „Gesamtenergieeffizienz von Gebäuden – Teil 1: Berech-

nung des Gesamtenergieeffizienzfaktors“; Ausgabe November 2014 

 ÖNORM H 5055; „Gesamtenergieeffizienz von Gebäuden - Begleitende Do-

kumente zum Energieausweis - Befund, Gutachten, Ratschläge und Empfeh-

lungen“; Ausgabe November 2011 (zurückgezogen) 

 ÖNORM H 5056; „Gesamtenergieeffizienz von Gebäuden – Teil 1: Heiztech-

nikenergiebedarf“; Ausgabe März 2011 

 ÖNORM H 5057; „Gesamtenergieeffizienz von Gebäuden – Teil 1: Raumluft-

technikenergiebedarf für Wohn- und Nichtwohngebäude“; Ausgabe März 

2011 

 ÖNORM H 5058; „Gesamtenergieeffizienz von Gebäuden – Teil 1: Kühltech-

nikenergiebedarf“; Ausgabe März 2011 

 ÖNORM H 5059; „Gesamtenergieeffizienz von Gebäuden – Teil 1: Beleuch-

tungsenergiebedarf (Nationale Ergänzung zu ÖNORM EN 15193)“; Ausgabe 

Januar 2010 
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 ÖNORM EN 15193; „Energetische Bewertung von Gebäuden - Energetische 

Anforderungen an die Beleuchtung – Teil 1: Spezifikationen, Modul M9“; 

Ausgabe Oktober 2017 

4.2. WEITERE UNTERLAGEN 

 first facility (A Member of EVN Group) - Bestandsenergieausweis für Ge-

bäude E, Technologiestraße 10, 1120 Wien von Stummer Wiktora,  

(03.03.2009) 

 Ausbaupolierpläne HNP architects ZT GmbH (März 2004) 

 Bestandspläne von HNP architects ZT GmbH (März 2007) 

 Bauphysikalische Nachweise GZ. 3663/G1-02 von Dipl.-Ing. Walter Prause, 

Zivilingenieur für Bauwesen (16.12.2002) 
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5. BAUPHYSIKALISCHE ANFORDERUNGEN 

5.1. THERMISCHE ANFORDERUNGEN AN DIE GEBÄUDEENERGIEEFFIZIENZ ENTSPRECHEND 
WIENER BAUTECHNIKVERORDNUNG 

5.1.1. Nutzungskategorien 

Die Anforderungen für Neubauten, und Bestandsobjekte an die Energieeffizienz werden 

in Abhängigkeit des Gebäudetyps und folgender Gebäudekategorien definiert. 

 

Wohngebäude: 

 Wohnobjekte (auch mit anderweitiger Nutzung < 250m² NGFL, oder 10% 

der BGFI) 

Nichtwohngebäude: 

 Bürogebäude 

 Kindergarten und Pflichtschulen 

 Höhere Schulen und Hochschulen 

 Krankenhäuser 

 Pflegeheime 

 Pensionen 

 Hotels 

 Gaststätten 

 Veranstaltungsstätten 

 Sportstätten 

 Verkaufsstätten 

 Hallenbäder 

 

Ausnahmen: 

 religiöse Gebäude 

 unkonditionierte oder nur frostfrei (≤5°C) Gebäude 

 geringfügig genutzte Wohnobjekte, Sommerhäuser (max. Nutzung von 

November bis März ≤31Tage)  

 prov. Gebäude (Nutzung <2Jahre) 

 Gebäude für Industrieanlagen und Werkstätten sowie landwirtschaftliche 

Nutzgebäude, die überwiegend durch interne Lasten konditioniert werden 

 kleine Wohnobjekte (weniger als 50m² Nutzfläche), für diese sind nur die 

Bauteilanforderungen einzuhalten 
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5.1.2. Aktuelle Anforderung an Energiekennzahlen bei Neubau 

Anforderungen nach OIB RL – 6: Kap. 4.2.2: Nicht-Wohngebäude 
 
Für die Nachweisführung der Einhaltung der Anforderungen über den Heizenergiebedarf 
gelten folgende Höchstwerte: 
 

 

Tabelle 1: Anforderungen über den Heizenergiebedarf lt. OIB RL 6 

 
Für die Nachweisführung der Einhaltung der Anforderungen über den Gesamtenergieef-
fizienz-Faktor gelten folgende Höchstwerte: 
 

 

Tabelle 2: Anforderungen über den Gesamtenergieeffizienz-Faktor lt. OIB RL 6 
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5.1.3. Aktuelle thermische Anforderungen an Bauteile entsprechend Wiener Bautechnikver-
ordnung 

Unbeschadet der Anforderungen an die Gebäudeenergieeffizienz (Heizwärmebedarf 
usw.) müssen bei konditionierten Räumen folgende Grenzwerte für den Wärmedurch-
gangskoeffizienten (U-Wert) von Bauteilen eingehalten werden. 

Bauteil  U-Wert 
[W/m²K] 

WÄNDE gegen Außenluft, Dachschrägen ab 60° aus der Horizontalen 
WÄNDE gegen unbeheizte oder nicht ausgebaute Dachräume 

0,35 

Kleinflächige WÄNDE gegen Außenluft (z.B. bei Gaupen), die 2% der 
Wände des gesamten Gebäudes gegen Außenluft nicht überschreiten, 
sofern die ÖNORM B 8110-2 (Kondensatfreiheit) eingehalten wird. 

0,7 

TRENNWÄNDE zwischen Wohn- oder Betriebseinheiten 0,9 

WÄNDE gegen unbeheizte, frostfrei zu haltende Gebäudeteile (ausge-
nommen Dachräume), sowie gegen Garagen 

0,6 

WÄNDE gegen andere Bauwerke an Grundstücks- bzw. Bauplatzgrenzen 0,5 

WÄNDE UND FUSSBÖDEN erdberührt 0,4 

TRANSPARENTE BAUTEILE (sonstige vertikale) gegen unbeheizte Gebäu-
deteile (2) 

2,5 

FENSTER, FENSTERTÜREN, VERGLASTE TÜREN in Wohngebäuden gegen 
Außenluft (bezogen auf Prüfnormmaß) (1) 

1,4 

FENSTER, FENSTERTÜREN, VERGLASTE TÜREN in Nichtwohngebäuden 
gegen Außenluft (bezogen auf Prüfnormmaß) (1) 

1,7 

Sonstige TRANSPARENTE BAUTEILE vertikal gegen Außenluft (2) 1,7 

DACHFLÄCHENFENSTER gegen Außenluft (3) 1,7 

TÜREN unverglast gegen Außenluft (bezogen auf Prüfnormmaß) (4) 1,7 

TÜREN unverglast gegen unbeheizte Gebäudeteile (bezogen auf Prüf-
normmaß) (4) 

2,5 

TORE Rolltore, Sektionaltore u.dgl. gegen Außenluft (5) 2,5 

Sonstige TRANSPARENTE BAUTEILE horizontal oder in Schrägen gegen 
Außenluft (2) 

2,0 

DECKEN gegen Außenluft, gegen Dachräume (durchlüftet oder unge-
dämmt) und über Durchfahrten sowie DACHSCHRÄGEN gegen Außenluft 
(6) 

0,2 

DECKEN über Außenluft (Durchfahrt, Parkdecks, Erker) (6) 0,2 

DECKEN gegen unbeheizte Gebäudeteile (6) 0,4 

DECKEN gegen getrennte Wohn- und Betriebseinheiten (6) 0,9 

DECKEN gegen Garagen (6) 0,3 

WÄNDE, INNENTÜREN und DECKEN innerhalb von Wohn- und Betriebs-
einheiten 

- 

(1) Prüfnormmaß Fenster 1,23 x 1,48m; Prüfnormmaß Fenstertüren 1,48 x 2,18m 
(2) Für großflächige, verglaste Fassadenkonstruktionen sind die Abmessungen durch die Symmetrie-
ebenen zu begrenzen 
(3) Prüfnormmaß Dachflächenfenster 1,23 x 1,48m 
(4) Prüfnormmaß Türen 1,23 x 2,18m 
(5) Prüfnormmaß Tore 2,00 x 2,18m 
(6) Für Decken und Böden kleinflächig gegen Außenluft darf für 2% der jeweiligen Fläche der U-Wert 
bis zum Doppelten des Anforderungswertes betragen, sofern die ÖNORM B8110-2 (Kondensatfrei-
heit)eingehalten wird. 

 

Tabelle 3: Thermische Anforderungen entsprechend Wiener Bautechnikverordnung - OIB-RL 6 
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Durch den Einfluss von konstruktiven und geometrischen Wärmebrücken darf der bauli-
che Wärmeschutz nicht wesentlich beeinträchtigt werden. 

6. NUTZUNGSKATEGORIEN 

Das geplante Gebäude weist eine Nutzfläche weit größer 50m² auf und muss damit den 
Anforderungen der OIB Richtlinie 6 zur Gebäudeenergieeffizienz entsprechen. 
 
Die Zuordnung zu einer der unter  5.1.1 angeführten Gebäudekategorien erfolgt  
anhand der überwiegenden Nutzung, sofern andere Nutzungen jeweils 250 m² Netto- 
Grundfläche nicht überschreiten. Wenn für eine Nutzung 250 m² Netto-Grundfläche  
überschritten werden, ist wie folgt vorzugehen: 
 
Es ist entweder eine Teilung des Gebäudes und eine Zuordnung der einzelnen  
Gebäudeteile zu den unter  5.1.1 angeführten Gebäudekategorien durchzuführen, oder  
das gesamte Gebäude ist für die verschiedenen Kategorien mehrmals zu berechnen. In  
beiden Fällen erfolgt die Überprüfung der Anforderung in Abhängigkeit von der  
Kategorie getrennt. 
 
Da das Gebäude als Bürogebäude genutzt wird, genügt der Nachweis der Energieeffizi-
enz für das Gesamtvolumen des Gebäudes, eine Zonierung ist nicht erforderlich.  
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7. FLÄCHENERMITTLUNG 

Die Flächen und Gebäudegeometrie wurden nach Prüfung vom Bestandsenergieausweis 

von first facility (03.03.2009) übernommen.  



EURO PLAZA Gebäude E, Wienerbergstraße 41 / Technologiestraße 10, 1120 Wien iC consulenten 

Energieausweis lt. OIB-Richtlinie 6  03.03.2019 

Revision: 00  Seite 11 



EURO PLAZA Gebäude E, Wienerbergstraße 41 / Technologiestraße 10, 1120 Wien iC consulenten 

Energieausweis lt. OIB-Richtlinie 6  03.03.2019 

Revision: 00  Seite 12 



EURO PLAZA Gebäude E, Wienerbergstraße 41 / Technologiestraße 10, 1120 Wien iC consulenten 

Energieausweis lt. OIB-Richtlinie 6  03.03.2019 

Revision: 00  Seite 13 
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8. AUFBAUTEN 
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9. ENERGIEAUSWEIS 
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9.1. ANLAGENTECHNIK 
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10. BEFUND  

In Anlehnung an die zurückgezogene ÖNORM H 5055 „Energieausweis für Gebäude“ und 
die aktuelle OIB RL 6 muss im Energieausweis eine Beurteilung der thermische Qualität 
der Gebäudehülle, der haustechnischen Anlagen, der Verwendung erneuerbarer Ener-
gien sowie organisatorischer Maßnahmen enthalten sein. 
 
Thermische Qualität der Gebäudehülle 
 
Die Gebäudehülle entspricht dem Stand der Wienerbauordnung vor Einführung der OIB 
Richtlinie 6 (2007). Zum Zeitpunkt der Einreichung und Errichtung waren noch keine An-
forderungen an die heutig gültigen Energiekennzahlen zu erfüllen. Die begrenzenden 
Bauteile der thermisch konditionierten Gebäudehülle Bauwerk entsprechen mit den rea-
lisierten Dämmstärken günstig den damalig gültigen U-Wert Anforderungen. Gegenüber 
den heutigen Anforderungen ergeben sich bei den opaken Bauteilen geringfügige Über-
schreitungen (Außenwand mit 8cm Dämmung, Dach mit 16cm Dämmung). Die Fenster-
bänder liegen mit 1,4W/m²K günstig unter den aktuellen Anforderungen bei Nichtwohn-
gebäuden. 
 
Qualität der haustechnischen Anlagen 
 
Die Raumwärmebereitstellung erfolgt zentral über Fernwärme Wien. Die Wärmeabgabe 
wurde kleinflächig mit den Radiatoren oder Einzelraumheizern ausgeführt. Warmwas-
serbereitstellung erfolgt dezentral mit Strom (Untertischspeichern). Das Gebäude wird 
mechanisch be- und entlüftet. Die Wärmerückgewinnung liegt bei zumindest 50%. Das 
Gebäude wird gekühlt, die Kälteabgabe im Raum erfolgt über Kühlbalken. 
 
Verwendung erneuerbarer Energien 
 
Die Raumwärmebereitstellung erfolgt über die hocheffiziente Fernwärme Wien. 
 
Organisatorische Maßnahmen 
 
Die Wärmeabgabe in den Räumen erfolgt kleinflächig mit den Radiatoren oder Einzel-
raumheizern. Die Steuerung der Raumkonditionierung erfolgt über optimierte Einzel-
raumschaltungen mit Präsenzfunktion. 
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11. VERBESSERUNGSMAßNAHMEN AM BESTANSDOBJEKT  

11.1. BEURTEILUNG NACH OIB-RL 6 

Lt. OIB-RL 6 sind allgemeine Verbesserungsmaßnahmen zu definieren bzw. auch Maß-
nahmen zu benennen, welche technisch und wirtschaftlich zweckmäßig sind und gege-
benenfalls die nächstbessere Energieeffizienzklasse ermöglichen. 
 
Das Objekt ist jetzt 15 Jahre in Betrieb, und wurde dem Stand der Technik von 2005 ent-
sprechend errichtet. Eine Sanierung ist zum derzeitigen Zeitpunkt weder wirtschaftlich 
noch vertretbar, deshalb werden derzeit keine Sanierungsmaßnahmen angegeben. 
 

12. DATEN FÜR IMMOBILIENANZEIGE 

Entsprechend EAVG 2012 sind bei Immobilienanzeigen die Energieeffizienzindikatoren 
(HWBSK und fGEE) des Gebäudes oder des Nutzungsobjektes anzuführen. 
 

Gebäude HWBRef,SK [kWh/m²a] fGEE [-] 

Bestand Bürogebäude Objekt E 45 1,02 

Tabelle 4: Standort bezogener Heizwärmebedarf (HWBSK) und Gesamtenergieeffizienzfaktor 
(fGEE) 
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13. ZUSAMMENFASSUNG 

Die Firma iC consulenten Ziviltechniker GmbH hat im Auftrag von KANDA Liegenschafts-
Verwaltungsgesellschaft mbH & Co BETA OG für das Bürogebäude Objekt E in der Wie-
nerbergstraße 41 / Technologiestraße 10, 1120 Wien, einen Energieausweis erstellt. 
 
 
Die Berechnungen wurden gemäß OIB-Richtlinie 6 in der gültigen Fassung durchgeführt. 
 
Es wurden folgende Energiekennzahlen ermittelt: 
 

Gebäude HWBRef,SK [kWh/m²a] fGEE [-] 

Bestand Bürogebäude Objekt E 45 1,02 

Tabelle 5: Zusammenfassung 

 
 

 
 
Wien, am 03.03.2019 
 
 
 
 
 
 
 
 
DI Dominika Pinkas  
 

Ing. Lucas Artner 

Bauphysik Teamleitung Bauphysik 

 


