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ERGIEAUSWEIS w womgessude

des Gebdudeensrgiegesetz {GEG} vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: BY-2024-005450959

Gebaudetyp Einseitig angebautes Gebaude

Thdresse ~ Uhlandweg 33, 90547 Stein

Gebaudetsil ! Ganzes Gebiude

Baujahr Gebaude * 1978

 Baujahr Wameerzeuger *° 1978

- Anzahi der Wotnungen 1

" Gebadenytiachs (A 147 e B nach § 62 GEG aus der

Wohnfiache ermitisit

Wesentliche Energietréger fiir Heizung 2 Nah-/Fernwérme aus KWK

_ Weseantliche Energietréger fir Warmwasser 2 | Nah-/Fernwarme aus KWK

.?ﬁ': Emeuerbare Ensrgien Arl: Fernwirme

‘ Verwendung: Hetzung; Warmwasser

 Artder Liiftung @ Fensterlliftung 3 Lofiungsaniage mit Warmeriickgewinnung
§ e [ Schachtliiftung [1 Liftungsaniage ohne Warmertickgewinnung
_ Artder Kihlung O Passive Kithlung [0 Kohiung aus Strom

- 3 Gelieferte Kalte

£1 Kithlung aus Warme

 Inspektionspflichtige Kjimaanlagen * Anzahl: 0

Nachstes Flligkeitsdatum der inspektion:

Anlass der Ausstellung des Energieausweises| [J Neubau
B Vermietung/Verkauf

[0 Modemisierung
(Anderung/Erweiterung)

{3 Sonstiges (freiwillig)

~Hinweise zu den Angaben {iber die energetische Qualitit des Gebéudes
- Die energstische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von sfandardisierten Randbedin-gungen oder f

durch die Auswertung des Energleverbratichs ermittelt werden. Als Bezugsfiiche dient die energelische Gebaudenutzfiache nach dem GEG, die sich in
_ der Regel von den aligemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermbglichen =

_ {Erlauterungen -~ siche Seite 5). Teil des Energleausweises sind die Modermisierungsempfehlungen (Seite 4).

2.0 Der Energisausweis wurde auf der Grundiage vor Berechnungen des Energiebedarfs arstellt (Energicbedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf

Seite 2 dargestelit, Zusatzliche informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

B Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse

| sind auf Seite 3 dargesieilt.
- Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

- o Dem Energleausweis sind zuséizliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe),

~ Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Energleauswelse dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebiude oder den oben

@8 Eigentmer

O Aussteller

- bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist ledighich datiir gedacht, einen fberschidgigen Vergleich von Gebiuden zu erméglichen,

Aussteller (mit Anschrift und Berutshezeichnung)

Stadiwerke Schwabach GmbH
Stetan Winkler,

Ansbacher Sir. 14

91126 Schwabach

'rurim Fal des § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG elnatragen

2iehriachangaben méglich

el Warmenelzen Baujahw der Ubsrgabestation

*Kiimaaniagen oder kombinerte Lifiungs- und Klimaaniagen im Sinne des § 74 GEG

Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum  28.11.2024



ENERGIEAUSWEISM s

geméla den §8 79 if. des Gebéudeemrgaegesetz {GEG) vom 08 08 2020 novelrert am 18. 10 2023

Berechneter Energiebedarf des Geb8udes  Registriernummer:

Enérgiebédarf

Treibhausgasemissionen kg CO , -Aquivalent/{m?a)
Anforderungen gemin GEG ! Eur Energlebedarfeberachnungen verwendetes Verfahiren
Primérensraisbedarf 3 Verfahren nach DIN'V 18559
3 Versinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
2. (s
Bt el e ik KWH/TE) 1 Regelung nach § 31 GEG ['Modeligebaudeverfahren’)

1st‘Wert W/(mz K) Anfordarungswert s W/(m2K)
mmmmmmmmummmw) o emgehaﬂm

Endenergiebedartf dxeses Gebaudes (PHichiangabe b immobilienarzeigen)

Angaben zur :ﬁﬁizﬁﬁg ame’lu'efﬁai’ér'ﬁﬁérgien : Veréleviéhsi,#ért'e Eﬁ&ehérgie 4 o

Nutzung erneuerbarer Energien®; {3 fr Helzung [ fir Warmwasser
[ Nutzung zur Erfiiliung der 55%EE-Regel gemiB § 71 Absuiz 1in
- Verbindung mit Absaiz 2 oder 3. GEG

2] mm&mwmm&mmmm

B Haus%ﬁergabestauan {Wérmenetz) (§ 71b)

1 Warmepumpe (§ 716)

£3 Stomdirekthetzung (§ 71d)

{1 Bolarihermische Anlage {§ 71e)

[ Heizungsanlage fir Biomasse odar Wasserstoft/~derivate (§ 711.g)
£1 Warmegumpen-Hybridhelzung (§ 710)

3 Solartermie-Hybridhetzuny (§ 71h)

e} Dezentrale eiektnscha Wanﬂwasserbamltung (§ 71 Absatz 5)

D 25 50 75 100 125 150 1‘_

ade

Anteit War-  Anteil EEs Anteil BE®
meberelt-  der Blnzele aller
steliung®:  anlags:  Antagen®

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergisgesetz 18sst fiir dis Berechnung des Energicbedart
unterschiedliche Verfahren zu, dis im Einzeltall zu unterschiedichen
Ergebnissen fllhren konmen. Ingbesondere wegen  slandardisierte
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschilisse
auf den tatséchlichen Energisverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerle
der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmste
Gebiudenutziidche (Ay), die im Aligemeinen grdBer ist als die Wohnflache
des Gebaudes.

31 Nutzung bei Anfagen, fir die die 65%-EE-Regal nicht gilt®: :
vt der arnsuerbaren Energie: Anteil EE®:

. Summe': : :
D we:tere Exrﬁrage und Eﬁaulerungen in der Anlage

" Sigrisiosiioly nur bei eirem gemeinsarnen Nachweis mit mehreren Anlagen
) nuy bei Nsubau sowie Modernisierung im Fall des § 80 Absalz 2 GEG Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Elntrige in der Antage

Mem(ac?mnnuegen mbglich é\rﬂegen dia vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der inbetriebnahme in
2 EFH: Enfamiienhaus, MFH: Mehramifienhaus * Antell der Sinzetarllage an der Wainnetieraitsioliig aller  elnem Giebiude eingebaut oder aufgestelt wordan sing oder einer Uber-
Aniagen gamgsmgatung unterfaflen, gemal Berechoimi im Eineltall

S Antell EE an der Winmebersitstelung der Einzelaniage/atier Anfagen Antell EE an der Wirmebereitsialiung oder desn Wairnme-/Kalteenergisbadart




* ENERGIEAUSWEIS SRt

gemaB den §§ 79 ff des Gebéudeenergxegesetz (GEG) vom 08.08. 2020 novelhert am 16.10. 2023

gistriemummer: BY-2024-005450959

Trelbhausgasemisslonen 7.3 kg GO;-Kqu'ivaiéﬂik(m%a)

Endenergleverbrauch dieses Gebaudes
182,9 kWh/(m#-a)
g 5 | B F
100 125 150 175

75,0 kWh/(m2-a) ,
Primarenergleverbrauch dieses Gebéudes

UTregEaE Sepn s | Primar | Energe- | Amel | Amei o
Energistrager * energle- verbrauch Warmwasser Halzung P lktor
~won bis tfalctor [KWH] [KWH] wwhp | @
~ 01.07.2019 | 30.06.2020 Nah-/Femwarme aus KWK 0,410 20.426 2,951 7am ] LIS
~ 01.07.2020 | 30.06.2021 Nah-/Farnwarme aus KWK 0,410 25.000 2943 22.057
01.07.2021 | 30.06.2022 Nah-/Fermwirme aus KWK 0,410 - 22.202 2,843 19.259
~ 01.07.2022 | 30.06.2023 Nah-/Femwérme aus KWK 0,410 32000 | 2943 20057 | 1,15
- 01.07.2023 | 30.06.2024 Nah-/Femwérme aus KWK 0,410 20.324 2.951 17.373 1,28

Vergleichswerte Endenergie®

Die modelihaft ermitislten Vergleichswerts beziehen sich auf
Gebaude, indenen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Helzkessel im Gebaude bereitgestellt wird,

Soll ein Energleverbrauch sines mit Fem- oder Nahwirme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist 2u beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energioverbrauch als bai verglsichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

' Das Vertahren zur Ermmtung des Energzeverbrauchs Ist durch das GEG vorgegeben Die Werte der Skala sind spez;fsche Werte pro Quadratmeter
Gebaudenuizilache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht msbesondere wegen des Wltterungseinﬂuﬁses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 gegehenentalls auch Leerstandszuschiage, Wanmwasser oder Kihipauschale in kWh
2 EFH: Entamiienhiaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN E RG l EAU SWE'S flr Wohngebéude

gemén den §§ 79 ff des Gabéudsenerglegasetz GEG) voin 08 08. 2020 noveliﬁert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2024-005450959

Empfehlungen zur kostengunsﬂgen Modermsnerung
Maanahman zur kostengiinsligen Verbesserung der Energleattizienz sind I maglich I nicht méglich

Empfehlene Muodernisisrungsmalinahmen

smpfohien Greiwillige Arigabe}
in 2u-
: : = : sammen-|  als e geschitzie Kosten
Nr. | Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten harg tit] Einzel g;:schatzim oro eingesparte
i mortisa- ;
groBerer| maf- sionsal Kilowattstunde
Modernl-| nahime Endenergle
siérung :
1 | Heizung Durchiiitren eines hydraulischen Abgsichs des Heizkreises ]
2 szgme““”“” " | Einbau elekironisch geregelier Thermostatventie X

.o weitere Eintréige In Anlage

“Hinwels: Modernisierungsempiehlungen ilir das Gebauds disnen ledig!ich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweize und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Emplehlungen gebasudeforum.da
sind erhamich bai/unter v :

| Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)




EN E‘RGiEAUSWEIS —

geméB den 88 7911 des Gebaudeenergzegesetz (GEG) vom 08 08 2020 nove!hert am 16 10 2023

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Antell zu anderen als R
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-ausweises
gemén § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu beschriinken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelhen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebéaudeteil” deutlich
gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informieri, wofllr und in welcher Arl erneuerbare Energien
_genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung
_ emeuerbarer Energien) dazu weiters Angaben.

- Energlobedart— Sefte 2
_ Der Energiebadarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedar! und den
Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch ermitisit
- Die angegebenen Werle werden auf der Grundisge der Bauuntetlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von - standardisierten
Randbedingungen (z. B. standardisierte Kiimadaten, definiertes Nutzer-
- varhallen, standardisierte Innentemperatur und innere Wérmegewinne usw.)
berechnat. S0 I3sst sich die energetische Qualitit des Gebaudes unabhingig
vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurtellen. Insbesondere wegen
der standardisierten Randbedingungen etlauben die angegebsnen Werte
keine Rickschliisse auf den fatséchlicheh Energieverbrauch. Dies Ist in einer
Energieberatung, die mit angepassten Randbedingungen rechnet und einen
Verbrauchs-Bedarfs-Abglsich vornimmt, miglich.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energlecffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren auch
die so genannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jewsils eingesetzien Energistréger (z. B. Heizbl, Gas, Strom, ernauerbare
Energien elc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energisnuizung.

Gebéudehiille - Seiie 2
Angegebean ist der spezifische, auf die wirmelbertragende Umfassungsfiiche
bezogene Transmissionswarmeveriust. Er baschreibt die durchschnittiiche
ensrgetische  Qualitdt aller warmefibertragenden  Umiassungsfiichen
{AuBenwénde, Decken, Fenster eic.) elnes Gebdudes. Ein kisiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stelit das GEG bei
~ Neubauten Anfordsrungen an den sommetiichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines GebAudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedart gibt die nach technischen Regein berechnete, jahrlich
banbtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist eln Indikator fir die Energisefiizienz eines Gebiudes und seiner
Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemengs, die dem
Gebaude unter der Annahme von standardisierien Badingungen und unter
BerQcksichtigung der Energieverluste zugefihn wetden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kiginer Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit elng hohe Energlesffizienz.

5

Angaben 2 i glen zur Erfilllung der 65%-EE-
Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, dae zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestelt werdenm
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel git ausdriicklich nur fir neu
eingebaute oder aufgestelite Heizungen und tberdles nach MaBgabe sines
Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 #. GEG. In dem Feld
+Angaben zur Nutzunhg emeuerbarer Energien” kann flir Anlagen, dieden §§
71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder
per pauschaler Erfillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsaniagen,
auf die §§ 71 ff. nicht anzuwendan sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz B, 9 oder § 71i - § 7im GEG oder sonstigé Ausnahmen
gelten, konnen die zur Wanmebhersitstellung eingeselzten ernetsrbaren
Energietriiger aufgefihrt und kann Jewells der prozentuale Antell an der
Warmebersitsteliung des Gabaudes ausgewiesen werden. :

Endenergleverbrauch — Selte 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basrs der
Abrechnungen von Helz- und Warmwasserkosten nach der Helzkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermitielt.
Dabsl werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und
nicht der einzelnen Wohneinhelten zugnunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandweiten
Mitielwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des
Gebaudes. Der Endenergleverbrauch gibt Hinweise auf die enargetische
Qualitdt des Gebfiudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisient einen geringen Verbrauch. Ein Rlckschluss auf den kinftig zu
siwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kdnnen die
Verbrauchsdaten einzeiner Wohneinheiten stark differieren, well sie von der
Lage der Wohneinheiterr im Gebaude, von der jeweliigen Nutzung und dem
individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird Herfilr ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bel dezantralen, in der Regel slekirisch betrisbenen
Warmwasseranlagen der fypische Verbrauch Uber aine Pauschale
ber{icksichiigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von eveniuell vorhandenen
Aniagen zur Raumkiihiung. Ob und inwlewsit die genannten Pauschalen in
die Erfassung eingegangen sind, lst der Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu
aninehmen. -

Primérenergleverbrauch - Seite §

Der Primarenergleverbrauch geht aus dem fiir das Gebiude ermittelten
Endenergisverbrauch hervor, Wie der Primarenerglebadarf wird er mithilfe -
von Umrechnungsfakioren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzien
Ensrgisirdger berlicksichtigen.

Trelbhausgasemissionen - Selte 2 und 8
Die mit dem Primarenergicbedarf oder dem Prim@renergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebiudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Plichtangaben fUr immobilienanzeigen — Sejte 2 und 3

- Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzsigen die in § 87 Absatz

1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieauswels 2u entnghmen, je hach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebena sind modalihaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebfiude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte for die sinzelnen
Verglelchskategorien lisgen. :




