BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

HAFENPORTAL LINZ
4020 LINZ | REGENSBURGER STRASSE 1

1. GRUNDLAGE

Polierplanung Arinco Stand Dezember 2021

Bezeichnung der Flachen:
- BF...Blroflichen OG1 bis 0G6
- AVNF ... Allgemein-, Verkehrs- und Nebenfldchen EG bis OG6
- SF.. Sanitarflachen EG bis 0G6
GeF ... Geschaftsflachen im EG
GaF ... Gastronomieflachen im EG

2. ROHBAU / STAHLBETONBAU

Samtliche tragende Bauteile (Wande, Liftschachte, StUtzen, Unterzlige, Trager, Decken usw.)
werden in Stahlbetonbauweise errichtet. Sofern statisch moglich kommen Beton(halb)fertigteile
zum Einsatz. MaRgenauigkeit nach ONorm DIN 18202 , Toleranzen im Hochbau®. Strukturklasse S1
und Farbgleichheitsklasse F1 nach ONorm B 2211.

BF: In die Ortbetondecken werden die Leitungen fiir die Deckenkihlung und -heizung eingelegt. Die
Deckenuntersichten verbleiben daher sichtbar in Beton.

Die Betonfertigteiltreppenanlagen werden schallentkoppelt gelagert - die Untersichten und
Oberflachen werden in Betonoptik ausgefthrt.

Das Betonbild entspricht einem geordneten Schalungs- und Ankerbild mit einem regelmaRigen
Raster der Rahmen- bzw. SchalhautstdRe entsprechend dem Schalungssystem.

3. AUSBAU

FUSSBODENAUFBAU

AVNF, SF und GaF: StandardfulRbodenaufbau (Zementestrich mit Bodenbelag, wo erforderlich mit
FuRbodenheizung, Warme- bzw. Trittschallddmmung).

GaF: jedoch ohne Bodenbelag (Mieterausbau).

GeF: ohne FuRbodenaufbau (Mieterausbau).

BF: mit Doppelboden ohne Bodenbelag (Belag durch Mieterausbau).

TG: mit einlagigem Asphaltbelag.



AUSSENANLAGEN

AuRenanlage innerhalb der Grundgrenzen inklusive Bepflanzung.

Asphalt im AuRenanlagenbereich 2-lagig.

Pflasterungen mit Betonplatten inklusive passender Betonsteine zur Randbegrenzung.

Im Bereich der Freiflaichen werden Mastleuchten installiert, im Durchfahrtsbereich kommen
Deckenleuchten zur Ausfihrung.

Im Bereich der Gebaudezugange Kern A bis C Errichtung von Pylonen zur Anbringung von
Firmenschildern.

FLIESENLEGERARBEITEN

AVNF + SF mit Bodenfliesen im Format 60/60cm.
Tritt- und Setzstufen der Betonfertigteiltreppen in Terrazzooptik
SF-Wandfliesen 20/20cm in Weil}

SCHLOSSER- UND STAHLBAUARBEITEN

Aullen- und Innengelander aus beschichteter, verzinkter Stab-Stahlkonstruktion. Zugehorige
Handldufe in Niro-Ausfihrung.

Gebadudezugdange mit Schmutzfangmatten.

Abgrenzung im Bereich der Bahngleise, Busumkehr und zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

ALU-GLAS-KONSTRUKTIONEN

Fassade im Erdgeschol’ in Pfosten-Riegel-Konstruktionen mit Fixverglasung.

Zutritt zu den GeF Uber einfligelige Eingangstiren, ca. 1,00/2,30m.

BF: Eingangstiiren zu den BF Uber die Stiegenhauser Kern A-C aus Alu-Glas-Konstruktionen.
BF: AuRenliegender Sonnenschutz bei den Fenstern mittels elektrisch angetrieben Raffstores.

INNENTUREN

Innenliegende Turblatter, z.B. WC / Stiegenhaus aus beschichteten Rohrenspan-Holztirblattern,
40mm, mit Edelstahldrickergarnituren in Stahl-Umfassungszargen.

GIPSKARTONARBEITEN | ABGEHANGTE DECKEN

BF: Nichttragende Trennwdnde zwischen den BF-Einheiten (lt. Mietflaichenlbersicht) in
schallgedammter Ausfihrung, in Trockenbauweise, von RDOK bis RDUK.

Oberflache fur weiterfihrende Malerarbeiten vorbereitet (Malerarbeiten mieterseitig).
Brandabschnittsbildende Wande entsprechend den brandschutztechnischen Erfordernissen.
Wande in den Nassrdumen mit feuchtigkeitsbestandigen Platten inklusive Stahltirzargen.
Zwischenwdnde innerhalb der vorgesehenen BF-Einheiten sind mieterseitig herzustellen.

AVNF: (ausgenommen Haustechnikrdume) mit abgehédngten GK-Decken.

SF: mit Metall-Kassettendecken mit sichtbaren StolR- und Randfugen inkl. Ausschnitte fir Leuchten,
Liftungsausldssen etc.

Hinweis: In den BF ist wegen der Deckenkiihlung und -heizung keine vollflachig abgehangte
Deckenuntersicht moglich.

WC-Kabinenwande in den SF aus kunststoffbeschichteten Holz-Trennwéanden.



STAHLTUREN UND TOR

Zugange zu Nebenrdumen (Mullraum, Haustechnikrdumen, Schleusen etc.) mit Stahltlren, falls
erforderlich, in Brandschutzqualitat.

AuRenliegende Turen zu den Millrdumen in gleichartiger Ausfihrung.

AbschlUsse zur bestehenden TG (Parkhaus) mittels Brandschutz-Schiebetor, GroRe ca. 400/240cm.
Trafordume mit Trafotiiren in Lamellenausbildung, entsprechend Vorgaben Linz AG.

MALERARBEITEN | BESCHICHTUNGEN

BF: Betonwande und Stitzen BF mit Gipsspachtelung gespachtelt.

BF: Betonoberflache der Deckenuntersichten roh.

BF: Nichttragende GK-Trennwdnde zwischen den BF-Einheiten fir weiterfiihrende Malerarbeiten
vorbereitet (Malerarbeiten mieterseitig).

AVNK und SF: Dispersionsanstrich auf Wanden und Decken, sofern kein sonstiger Belag (Fliesen)
vorgesehen ist

GeF und GaF: Ausfihrung vorbereitet fir Malerarbeiten sofern nicht mieterseitiger Ausbau
(Trennwande)

BODENBELAGE

BF, GeF und GaF: mieterseitig auf Doppelboden bzw. Estrich.
AVNF und SF: in Keramik bzw. Naturstein.

FENSTER

BF: OG1 bis OG6 Alufenster (teilweise 6ffenbar), GrolRe entsprechend Gebduderaster, Breite ca.
1,35m.

Parapet- und Deckenbereiche mit farblich angepassten Blindpaneelen.

Fixverglasung mit U-Wert entsprechend Vorgaben der Bauphysik.
Aullenliegender Sonnenschutz mittels Raffstores, elektrisch angetrieben.

FASSADE

Die Gebdudefassade wird mit hinterlifteter Metall- od. Faserzementverkleidung mit Mineralwolle-
Dammung nach den bauphysikalischen Vorgaben ausgefiihrt.

4. HAUSTECHNIK

AUFZUGE

Zur ErschlieRung der Flachen kommen folgende Aufzlige zur Ausflihrung:

e 6 Stk. Aufziige mit 800kg Nutzlast (10 Pers.)

e 1 Stk. Aufzug OG3-0G5 zur ErschlieRung der 6ffentlichen Flache
Drei der vorgesehenen Aufzlge haben je 7 Haltestellen (1UG=Tiefgarage bis 60G), drei Aufzlige
(einer je Kern) werden bis in das 70G gefihrt. Die Lifttiren werden mit Niro-Verkleidungen
ausgefihrt.



HKLS (HEIZUNG KALTE LUFTUNG SANITAR)

Allgemein

Der  Wasseranschluss  erfolgt Gber  das offentliche Netz  der Linz  AG
Das Gebédude wird Uber Fernwarme und Fernkihlung (Kadltemaschine gespeist mit Kiihlwasser) von
der Linz AG versorgt.

Die Abrechnung der Medien (Heizung, Kalte, Wasser) erfolgt Uber Zdhler welche den jeweiligen
Mietflachen zugeordnet sind.

Die Installation der Sanitarrdume, Allgemeinflichen und der Tiefgarage wird funktionsfahig
fertiggestellt.

Heizung | Kihlung

Berechnungsgrundlage: Heizung Aulentemperatur -12°C, Raumtemperatur Bliro 22°C

Kihlung AuBentemperatur 32°C, Raumtemperatur Biro 26°C

BF: Die Mietflachen werden durch eine Betonkernaktivierung zur Abdeckung der Grundlast beheizt
bzw. gekihlt.

Eine Steigerung der Heiz- und Kihlleistung, individuell fiir die einzelnen BF-Einheiten, erfolgt durch
die im Doppelboden vor den Aulenfenstern eingebauten Bodeninduktivauslasse (BID) mit
Liftungsanschlissen.

In den BID sind Heiz- und Kihlregister eingebaut, welche die Frischluft auf die gewdiinschte
Temperatur erwarmen bzw. kihlen.

GeF, GaF: Beheizung Uber Fulbodenheizung; Kiihlung auf Mieterwunsch.

Laftung

Berechnungsgrundlage: 35m3/h/Person; max. Personenanzahl/GeschoRR/Kern = 60

BF: Liftung der BF Gber zentrale Liftungsgerate (ohne Luftbefeuchtung) die am Dach des Geb&udes
aufgestellt sind und die einzelnen Flachen (BF), lber Installationsschdachte im Kernbereich des
Gebdudes, mit vorkonditionierter Frischluft versorgt. Fir die Regelung der Luftmengen der
einzelnen Mietflachen werden Volumenstromregler in den Zu- und Abluftkanalen eingebaut. Die
Frischluft wird Gber die Bodeninduktivauslasse in den Raum eingebracht. Diese sind auch fir die
Temperaturregelung der Frischluft, und somit der Raumtemperatur, zustandig.

SF: Die Entliftung der allgemeinen Sanitdrbereiche erfolgt iber Dach mittels Dachventilatoren.
GeF, GaF: Beheizung lUber FuRbodenheizung; Kiihlung auf Mieterwunsch.

Sanitar

BF: Kalt- und Abwasserleitungen werden in Steigschachten bis zu den einzelnen BF-Einheiten
installiert. In der BF-Einheiten Mietfliche befindet sich somit ein Ubergabepunkt der
Kaltwasserleitung samt Zahler, sowie ein Abwasseranschluss. (Abwasseranschluss fir Waschtisch,
Spule oder Ausgussecken — Kein WC-Anschluss moglich!)

SF: Die Sanitarrdumlichkeiten in den Kernzonen werden fertig installiert und mit allen sanitaren
Einrichtungsgegenstanden ausgestattet.

SCHLIESSANLAGE | KOMMUNIKATION

Alle Zugangstiren in Foyer, Shop, Lager, Millraum, Technikrdume, Schleusenzugangstiren in der
Tiefgarage etc. sowie die Biiroeingangstiren der BF-Einheiten von der Schleuse im Stiegenhaus aus,
werden mit motorisierten Automatikoffnern ausgestattet.



Im Bereich der Biroeingangstiren 10G-60G zu den BF-Einheiten sowie bei den Turen in den
Allgemeinflaichen EG+UG, wird die Verkabelung fir einen eventuelle Installation von
Zutrittskontrolllesern, etc. vorgesehen.

Bei den Gebaudezugangen im EG, sowie bei der Tiefgarageneinfahrt wird aullenseitig eine Video-
Gegensprechanlage installiert.

BF: Innerhalb der Biromietflacheneinheit wir standardmaRig jeweils eine Audio-Innenstelle im
Bereich des Mietflachenzugangs hergestellt. Je mdglicher Mietflacheneinheit wird schleusenseitig
ein Klingeltaster vorgesehen. Eine nachtragliche, mieterseitige Aufristung auf eine
Videosprechanlage ist jederzeit moglich.

ELEKTROINSTALLATION

Die Stromversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Linz AG mit
Ausbildung einer Trafostation.

Der Infrastruktur und Telekommunikationsanschluss (Glasfaser oder Kupferleitung des jeweiligen
Providers) wird bis zum Technikraum im Erdgeschol} eingeleitet.

BF: Die interne ErschlieRung erfolgt mittels Glasfaserleitung. Je Biromietbereich wird ein 19“ Lan-
Verteilergehduse vorgesehen

BF: FUr jede BF-Einheit wird ein Stromverteiler installiert. Die Bereichsverteiler weisen eine
Platzreserve von 20% auf und werden montiert und betriebsfertig angeschlossen. Mieterseitig kann
in dem Verteiler eine KNX-Steuerung eingerichtet werden.

Die Abrechnung durch EVU-Zahler, welche jeder BF-Einheit zugeordnet sind, befindet sich an
zentraler Stelle im EG

Beleuchtung

BF: Die Verrohrung zur Verteilung zur Beleuchtung erfolgt an der Betondecke. Es gibt fixe
Deckenausldsse, welche in einem durchgédngigen Raster angeordnet sind.

Eine provisorische Grundbeleuchtung fiir den mieterseitigen Innenausbau wird an den
vorhandenen Kabeltassen installiert.

Die finale Beleuchtung der Biroflachen ist mieterseitig herzustellen.

Notbeleuchtung

In den Blro- und Geschéftsflichen werden gemafR gultiger Vorschriftslage pro definiertem
Mietbereich 2 getrennte  Stromkreise vorgesehen. Am  Zugangsportal wird eine
Rettungszeichenleuchte komplettiert. Eine Adaptierung auf die ausgebauten Buroflachen ist
mieterseitig moglich.

Flr die brandschutztechnischen MalRnahmen wird eine Brandmeldeanlage (Druckknopfmelder) mit
brandfallsteuerungstechnischen Ansteuerungen von Aufzligen, DBA, Brandschutztiiren-Tore
Brandschutzklappen etc. errichtet.

Eine Blitzschutzanlage nach OVE/ON EN 62305-3 ist vorgesehen.

BF: Die Versorgung der Arbeitsplatze mit Strom (Normal- und EDV Steckdosenstromkreise getrennt
und farblich gekennzeichnet) sowie EDV- RJ 45 Kat 6A Dosen (Verkabelung Kat 7) erfolgt Gber eine
9-fach Bodendose des Doppelbodens.

Die Bodendoseneinheiten sind flachendeckend je 1 Stk/ 20m? angeordnet.

Alarmanlage, IT-Aktivkomponenten, WLAN-Sender, Telekomanlagen mieterseitig.



Es wird eine GLT-Anlage (Gebdude- Leit- Technik flr die Haustechnik) installiert, Gber diese die
Abdeckung der Grundlast (Heizung-Kihlung) in den Mietflachen geregelt wird. Eine Anpassung der
Raumtemperaturen in den Mietflaichen erfolgt Uber einen zentral situierten Raumregler je
Blroeinheit. Sdmtliche allgemeine Bereiche (Kernzonen, Foyer, usw werden ebenso von der GLT
angesteuert.

BF: Die Ansteuerung der AuRRenjalousien (Einzeln oder in Gruppen) sowie die Zusammenlegung von
Beleuchtungen je nach Bilro-Konfiguration kann mittels KNX-Bustechnik frei gewdahlt und
nachtraglich ohne installationsaufwand verandert werden.

In den Buromietflachen wird pro Mietflacheneinheit je ein 2-fach KNX-Taster vorgesehen, mit dem
die Grundfunktionen er ET-Ausstattung zentral bedient werden kénnen (Licht EIN-AUS und
Jalousien AUF-AB). Die darlberhinausgehende Ausstattung mit Schalt- und Steckgeraten ist dem
Innenausbau anzupassen und mieterseitig herzustellen.

Die Zufahrt zur Tiefgarage ist mit einem Einfahrtstor ausgestattet, die Einfahrt kann Uber den
Transponder des Zutrittssysteme angesteuert werden bzw. ist eine Sprechmoglichkeit an der
Einfahrtssdule vorgesehen, die Ausfahrt wird Gber Induktionsschleifen (Lichtschranken)
freigegeben.



