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L rstklassiger
Wohnkomlort

Nahe der freundlichen Wohngemeinde Neukirchen bei Lam-
bach liegt ein modernes und ausgekllugeltes Einfamilienhaus,
das erstklassigen Wohnraum mit gewerblicher Nutzung und
zahlreichen weiteren technischen Feinheiten vereint.

Das Haus ist in zwei Hauptbereiche aufgeteilt: den Wohnbereich,
welcher sich auf zwei Etagen erstreckt, und das Studio, das den
gewerblich nutzbaren Bereich darstellt. Durchdacht ist dieses
Konzept von Wohnen und Arbeiten an einem Ort. Die Bereiche
sind baulich abgetrennt und verfUgen Uber separate Eingange.

Stroham 21 - 4671 Neukirchen bei Lambach

2 www.immobaer.at
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wohnen und
arbeiten unter
cinem Pach.

Wohnen: Der Wohnbereich erstreckt sich Uber zwei Ebenen
und bietet auf Uber 170 m? Wohnflache Platz fur die ganze Fa-
milie. Im barrierefreien Erdgeschoss befindet sich eine grofe
offene Kuche mit Wohn- und Essbereich und direktem Terras-
sen- und Gartenzugang. Ein Highlight ist nicht nur der Kamin
im Wohnraum, sondern auch die atemberaubende Aussicht ins
Salzkammergut bis zum Traunstein. Im oberen Stockwerk be-
finden sich zwei Schlafraume, ein Badezimmer und mehrere
kleine Raume, die als BuUro oder Abstellraum genutzt werden
konnen. Auch einen begehbaren Kleiderschrank gibt es auf die-
ser Wohnebene. Im Obergeschoss befindet sich ebenfalls eine
grof3e Uberdachte Terrasse mit traumhaftem Panoramaaus-
blick. Beide Terrassen laden zu Sonnenbadern und geselligen
Runden unter freiem Himmel ein. Im Garten ist viel Platz fur
Projekte im Freien. Hier gibt es auch eine vorbereitete Flache
fur Hochbeete.

Gewerbe: Im abgetrennten zweiten Bereich befindet sich eine
grof3e Gewerbeflache mit eigenem Zugangsbereich und einer
Galerie mit TeekUche. und eigenem WC. Dieser Gewerbebe-
reich kann als Studio, Buro, Atelier oder grof3e Lagerflache ge-
nutzt werden.

www.immobaer.at
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Highlights: Das Haus verfugt Uber zahlreiche Besonderheiten.
Durch Wohn- und Gewerbebereich zieht sich ein moderner
Sichtbetonboden, der fur exklusives Designflair sorgt. Zudem
ist das Haus mit smarter Loxone-Technik ausgestattet. Die fort-
schrittliche Technologie integriert eine intelligente Haussteue-
rung, die es ermoglicht, Beleuchtung, Heizung und vieles mehr
bequem zu steuern. Die Fenster sind dreifach verglast. Die gro-
Ben Fenster sorgen fUr eine besondere Aussicht ins Salzkam-
mergut und das wunderschéne Lambacher Hugelland. Zu-
satzlich steht ein weiteres BuUro zur VerfUgung, optimal also fur
konzentriertes Arbeiten im Homeoffice. Zwei Fahrzeuge finden
auRerdem Platz in einer groBen Garage.

Zusammengefasst handelt es sich um eine einzigartige Liegen-
schaft, die Wohnen und Arbeiten von zu Hause aus auf hoch-
wertige Art verbindet. Mitten in der Natur profitieren Sie auch
von viel Ruhe und traumhaften Ausblicken bis zum Traunstein.
So wohnen und arbeiten Sie mit Stil.

www.immobaer.at
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Baufertigstellung
April 2023

(.l immobilienbar

Paten

Wohnflache: ca. 173,41 m?
Ceschaftsflache:  ca. 151,94 m?
Raumhohe: EC 2,6m

oG 2,7 m
Zimmer: 5 (+ Fotostudio samt Kuche)
Heizung: Warmepumpe

1.281 m? + PrivatstraBe (insgesamt 1.500 m?)

7 www.immobaer.at
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Traunsteinblick

Design-Fotostudio
6 m hoch mit Galerie

geschliffener Sichtbetonboden
Im ganzen Haus

hochwertige Tischlermadbel

viele Designelemente
Photovoltaik
Doppelgarage

Viel Stauraum

EG barrierefrei

www.immobaer.at
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GESAMT

EUR 849.000

Provision: Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung
sind 3% Vermittlungsprovision vom Kaufpreis zzgl.
20% Ust. an uns zu leisten.

GStk-Nr.: 292/5
EZ: 595
KG: 51120

HWB 39 kWh / m?a Energieklasse: B

Ref, SK

f e 0,61 kWh /m?2a Energieklasse: A+

(.l immobilienbar 10 www.immobaer.at
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962 Einwohnerinnen / Flache: 11,85 km?2

\eukirchen
bei | ambach

Die charmante Gemeinde im Bezirk Wels-Land in Oberosterreich bietet
eine ruhige und idyllische Lebensumgebung, die sich perfekt fur Fami-
lien, Pendler und Naturliebhaber eignet.

Die Gemeinde liegt malerisch eingebettet in die sanften Hugel des Al-
penvorlandes und ist von ausgedehnten Waldern und grinen Wiesen
umgeben und ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten wie Wandern, Rad-
fahren und Spaziergangen ein.

Neukirchen bei Lambach ist durch seine Nahe zu Lambach gut an das
Verkehrsnetz angebunden. Lambach, eine kleine Stadt mit historischem
Charme, bietet zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und medizi-
nische Einrichtungen, die auch von den Einwohnern Neukirchens ge-
nutzt werden kdnnen.

Das Gemeinschaftsleben in Neukirchen ist gepragt von zahlreichen Ver-
einen und regelmafiigen Veranstaltungen, die den sozialen Zusammen-
halt starken. Ob Musik, Sport oder Kultur — hier findet jeder die Moglich-
keit, sich zu engagieren und an der Gemeinschaft teilzuhaben.

(.l immobilienbar 25 www.immobaer.at
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KONTAKT

Jetzt gleich Ing. Johann Gattermaier, BEng.
Beratungsgesprdch Geschaftsfuhrer

vereinbaren!
M 143699119 49 413
E office@immobaer.at

Blrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

Linzer Strafe 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentiimers erstellt, wonach wir flir die Richtigkeit dieser
Angaben keine Haftung ibernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist frei-
bleibend und unverbindlich. Gemap §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.



