FABER-IMMOBILIEN
Mobil: 0172-4097940  info@faberimmobilien.net
Mhlenweg 15 21445 Wulfsen

E)fposé

Miethaus [ Renditeobjekt

im Siiden von Hamﬁurg
Objekt-Nr: 77301

Sehr attraktives Renditeobjekt

7 Wohneinheiten
3 Gewerbecinheiten
Ca. 2046 m? Grundstiick
Mieteinnahme: ca. 73.212,- €/Jahr
Preis 1.345.000,- €

(Baugrundstiick im Wert von 145.000,- € enthalten)



Objektbeschreibung

7 Wohneinheiten mit 18 Zimmern

3 Gewerbeeinheiten mit 4 Zimmern.

Mieteinnahme: ca. 73.212,- €/Jahr

Grundstiicksflache: 1.182 m? anteilig fiir das Mietshaus und 864 m? als bebaubares Grundstiick.
Gesamtflache: 2046 m?.

GRZ: 0,3 auf 864 m? ergibt 288 m? bebaubare Grundflache, ergibt bis zu 359 m? Wohnfliche.

Aufteilung
EG: 4 Wohnungen mit jeweils eigenen Kiichen und Bédern und eigenen Zéhlern.

1 Wohngemeinschaft mit 2 Schlaf/Wohnzimmern, eine Kiiche und 1 Bad, eigener
Ziahler. Gewerbe: 1 Imbiss, 2 Lager.

1. OG: 1 Wohngemeinschaft mit 8 Schlaf/Wohnzimmern, eine grof3e Kiiche, 2 Bider und ein
extra WC. Ein Stromzahler, die Nebenkosten werden iiber einen Schliissel verteilt.

2. OG:1 Wohngemeinschaft mit 4 Schlaf/Wohnzimmern, eine Kiiche und 2 Béder. Ein
Stromzéahler, diec Nebenkosten werden iiber einen Schliissel verteilt.

Sanierung:
2014 wurde das Objekt energetisch saniert.

- Dach wurde isoliert und neu eingedeckt

- Fassade wurde geddmmt

- 3-fach Verglasung aller Fenster (Bis auf Velux).
- Neue Dachgauben wurden eingebaut.

Objekt
Das Objekt befindet sich seit langer Zeit in Privatbesitz und wird vom Eigentlimer als reines

Renditeobjekt genutzt. Nun wird die Familie ihren Schwerpunkt verlegen und es steht ein
Ortswechsel an. Aus diesem Grund wird das Objekt nun zum Verkauf angeboten.

Vermietung
Dieses Miethaus bietet Menschen einen giinstigen Wohnraum. Die oberen beiden Etagen werden als

Wohngemeinschaften gefiihrt. Jeder hat sein Schlaf-Wohnzimmer und teilt sich Kiiche und Bad mit
anderen Bewohnern. Im Erdgeschoss werden herkommliche Wohnungen vermietet. Viele wohnen
hier bereits seit vielen Jahren, einige seit iiber 10 Jahre. Diese Nutzung hat sich bewéhrt, ist stark
nachgefragt (schnell neu vermietet), bedient eine absolute Marktliicke und erzielt eine hohe Rendite.

Die Mieteinnahmen fiir das Objekt belaufen sich zur Zeit auf 73.212,12 € (zzgl. Nebenkosten). Eine
Aufstellung der Mietverhiltnisse und Mieteinnahmen kann zur Verfiigung gestellt werden. Die
Miete ist steigerungsfihig.

Baugrundstiick

Das Grundstiick hat eine Gesamtflache von ca. 2046 m>.

Hinter dem Objekt wird die Wiese fiir PKW Stellpldtze genutzt. Z. T. haben Firmen auch Dinge
abgestellt oder es wurde Sperrmiill angesammelt. Aber diese Fliche kann komplett gerdumt und
bebaut werden.

Laut Bauamt kann dort eine Einzel- oder Doppelhaus - Immobilie mit einer Grundfldche von ca.
288m? errichtet werden. Daraus ergibt sich fiir Erd- und Dachgeschoss etwa eine Wohnfldche von
bis zu ca. 360 m?.




Kaufpreis
Der Kaufpreis setzt sich aus dem Preis fiir das Mietshaus und dem Baugrundstiick zusammen. Es ist

fiir uns etwas schwierig, den Kaufpreis fiir das Mietshaus zu nennen, ohne darauf hinzuweisen, das
dort ein Baugrundstiick fiir ca. 145tsd € enthalten ist. Das Baugrundstiick wurde nach dem
durchschnittlichen Bodenrichtwert berechnet. D. h. ein kleines Stiick weiter, im neubaugebiet sind
die Preise sehr viel hoher. Die Preissteigerung des Grundstiickswerts in den letzten 10 Jahren
betragt 10 %.

Beispiel Kaufpreis Mietshaus

Kaufpreis 1.200.000,00 €
Makler Courtage 3,2 % 38.400,00 €
Notar 1,5 % 18.000,00 €
Grunderwerbsteuer 5% 60.000,00 €
Investion 100.000,00 €
Summe Kaufpreis 1.316.400,00 €
Kredit Zinsen 2% 26.328,00 €
Kosten / Jahr 26.328,00 €
Ertrag / Jahr 73.212,12 €
Uberschuf 46.884,12 €

Uns ist bewuB3t, das weitere Faktoren wie Tilgung, Instandhaltung etc. beriicksichtigt werden kénnen / miissen,, aber diese sind
sehr individuell und z. T. frei wéhlbar....

Besichtigung
Wir geben Thnen gerne die Gelegenheit sich das Objekt genau anzusehen. Allerdings gilt die Devise,

"wer zuerst kommt, malt zuerst". Das heil3t, wer als erster einen Notartermin wahrnimmt, bekommt
das Objekt verkauft. Es gibt keine Reservierungen.

Unterlagen wie Grundrisse, Energicausweis und Lageplan sowie die Widerrufserkldrung stehen zum
Download bereit.

Bei Fragen freue ich mich tliber Ihren Anruf.

Lage
Das Objekt liegt im stidlichen "Speckgiirtel" zwischen Hamburg und Liineburg.

Es hat eine gut und verkehrsgiinstige Lage.

Der Ort verfligt iiber die gingigen Unternehmen, die die Bevolkerung mit den Dingen des tdglichen
Leben versorgen. Mehr oder weniger alle groen Lebensmittel- und
Einzelhandels/Lebensmittelketten sind in unter 10 min. mit dem Auto zu erreichen. Auch der
Personennahverkehr hat gute Anschliisse um zum Bahnhof und von dort nach Hamburg und
Liineburg zu gelangen.



Eckdaten:

Art der Immobilie: Mietshaus Baujahr: 1920
Anzahl Etagen: 3 Energetisch saniert: 2014
Keller: Teilunterkellert Fassade: Gedammt, 2014.
Wohnfldche: ca. 570 m? Fenster: 3-fach Verglasung, 2014.
Gewerbefliche: ca. 195 m? Dach: Erneuert, geddmmt, 2014.
Anzahl Rdume WF: | 18 Objektzustand: Saniert
Anzahl Béder: 9 EG: 4 WEH 3 x 1-Zimmer-Wohnung
1 x 3-Zimmer-Wohnung
Anzahl Kiichen: 6 1.0G: 1 WE 1 x 8-Zimmer-Wohnung
Anzahl Flure: 7 2. 0G: (DG) 1 WE 2 x 2-Zimmer-Wohnung
1x 2 Zimmer WG
Anzahl weit. 2 Anbau: 2 WE 2x 1-Zimmer-Wohnung
Réiume:
Nutzfliche: 5,5 m? Jahresnettomiete: 73.212,12 €
Anzahl Rdume NF: 1 Kalkulation:
Grundstiick Gesamt: | 2.046 m? Mietshaus auf Grundstiick: 1.200.000,- €
(1.182 m?)
Baugrundstiick anteilig: 145.000,- €
(864 m?)
Heizung: Zentralhzg, Gas, Bj. | Objekt Kaufpreis: 1.345.000,- €
2009
Energieausweis: Nach Energieverbr. | Kéufercourtage: 3,2 % incl. MwSt.
Energieverbrauch: 147,7 kW/h Verkéufercourtage: 3,2 % incl. MwSt.
Telekom: DSL Weitere Kosten: Ja, Notar, Grunderwerbsteuern,
etc.
Stellplatze: z.Z. 6 Plitze Ubergabe: Sofort / Nach Vereinbarung

(1) Aktuelle Version. Alle vorangegangenen Exposés verlieren ihre Giiltigkeit..
Irrtiimer und Korrekturen behalten wir uns vor. Dieses Exposé dient der Information.
Grundlage des Verkaufs ist der notarielle Kaufvertrag.
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Objekt: 771-34
@ Erdgeschoss

Mehrfamilienhaus

FABER-IMMOBILIEN
Mduhlenweg 15 21445 Wulfsen Tel: 0172 —40 979 40

info@faber-immobilien.net

Bezeichnung Wohnfliche m? Nutzfliche m?
Gewerbe (Raum 1) 44,25
Gewerbe (Raum 2) 11,05
Sanitédr Personal 2,34
Sanitdr Gaste 53,04
Summe Gewerbe 110,68
Hausflur 13,25
WE 1 18,30
WE 1 Bad 2,41
WE 2 23,76
WE 2 Bad 3,02
WE 3 30,99
WE 3 Bad 3,10
WE 4 25,64
WE 4 15,98
WE 4 9,11
WE 4 14,46
WE 4 - Kiiche 5,80
WE 4 - Bad 2,41
Heizungsraum 5,49
Summe Wohnungen 168,23
Summe EG 278,91 5,49
@ Obergeschoss
WE 5 12,94
WE 6 13,68
WE 7 10,35
WE 8 13,29
WE 9 14,03
WE 10 29,71
WE 11 11,55
WE 11A 18,60
Kiiche 20,15
Flur / Treppenhaus 10,36
Flur 10,90
Flur 2,23
Bad 4,27
Bad 4,57
WC 1,83
HWR 0,98
Summe OG 178,46 0,98
@ Dachgeschoss
WE 12 28,89
WE 13 17,56
WE 14 25,36
WE 15 16,94
Flur / Treppenhaus 7,06
Flur 8,13
Flur 10,31
Kiiche 9,26
Bad 3,28
Bad 3,81
Bad 8,95
Summe DG 139,55
Total Wohngebdude 596,92 6,47
@ Grundstiick
[Grundstiick [Miethaus 710 m?|

Alle MafSe sind "ca." Werte und wurden z. T. von verschiedenen Baupldnen (ibernommen und sind nicht Grundlage fiir den
Verkauf/Vermietung. Fiir die Richtigkeit kann keine Gewdhrleistung gegeben werden. Bitte messen Sie im Zweifelsfall selber oder

lassen es von einem staatlich versierten Gutachter erledigen.
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000
Niedersachsen

Standardprasentation
Gemeinde:  Winsen (Luhe), Stadt
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E N ERGI EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemalt den §5 16 f. der Enengiesinsparerordnung (EnEV)vom * 181120132

Registriernummer®  MNI-2017-00 1496334 1
Siitg basl 189.10.2027 {oder, TRegistremummer wurde teantragt am .7}
- Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse
Eebaudete Gecamtes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1820

: = = SwhBudefoto
Baujahr Warmeerzeuger* -20408 threrwitli)
Anzahl Wohnungen 17
Gebaudenutzfidche (A,) 696 m* i1 nach § 15 EnEY aus der Womnache eminet
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas
Heizung und Warmmwasser
Emeuerbare Enargien Art  Keine Verwandung:  Keine _
Art der Lifiung/Kihlung @ Fensterdiftung [ Lifungsaniage mit Wammerickgewinnung [ Aniage mr [

1 Schachilifung [ Lifiungsaniage ohne Wamenickgewinnung '

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemissenng [l Sonstiges {iremwdig) |
Energieausweises ¥ Vermistung/Verkauf iAnderung/Erweterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Cualitat des Gebdudes

Die energetlische Qualtat eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisieriz=n Randbedingungen oder durch die Auswerung des Energieverbravchs emitiell werden. Als
Bezugsilache dient die ensrgetische Gebdudenu=fache nach der EnEY, die sich in der Regel wvon den aligemeinen
WohnflZchenangaben unterscheidet Die angegebenen Vergleichswene sollen Gberschiagige Vergleiche emmdglichen
|Erfauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energizausweises sind die Modemsierungsempfehlungen (Ssite 41

[  DerEnergieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellf
{Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargesigit Zusitzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

il  Der Energleauswsis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
Energieverbraucheausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesielit

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch 1 Eigentimer O Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusitzfiche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (fremwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energizausweis dient lediglich der Information. Dhe Angaben im Ensrgieausweis beziehen sich auf das gesamites
Zebaude oder den oben bezeichneien Gebdudeisdl Der Ensrgieausweds ist lediglich dafur gedacht, =inen
uberschlagigen Vergieich von Gebauden zu ermaglichen

ALIGSIE e - —
Mekiakier SmnH | :
McEnargleauswem D g i S | = ——
Friy Li=abenn i 1 WMk EE —_—
10115 Elen'ln 20102017
Apsciefiungedsum Unferschifl des Aussiallens
| Datem der angewenoeten EnEV. gegebensniais angewendstan Anden g Zur ENEV * Bed micht rechizeiiger Zueliung der

7 Abeatr 4 T3tz 4 und 5 EnEV) st tas Datum oar elrzu ummer 151 nach deren Singang
na :Eln.msga‘e 1h§emm'qamgatul:-r'r"m-_;|mh %w?ﬁnm




E N E RG] EAU SW EIS fur Wohngebaude

gemal den §5 16 £ der Energiesinsparverordnung (EnEV) wom ' 18112013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

& |a|l B | ¢

0 25 a0 5
Antorisnnoen pemae Epsy
Pomarenargiebedaid
ist-wverl EWhimea}  Anforoenungswer
Enerpetische Guailtst gar Gabludenbils Hy
lst-ivart iR Antroenngsaer

Sormedicher Wameesshane [bal Mesibaii)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pliichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 3

Mutrumg smsusrbarsr Ersrgien mur Deokung dos WEmme und
falskbecarts aul Grund des Emeoarbars-Enarglan-
WAMegrceTmE (EEWATME3]

»

Ersatzmafnahmen &

Dis Anfordsrungen dec EEWErms® werden dorob dis
E:Ihﬂlm-ﬂ:ii'ﬂmﬂrl Wurmiree 2 EEW A S

[0 Dée nach § 7 Absair | Humrsss 2 EEWAMES verschiidten
ApferderungEwens ger SnEW sind mingefaiien,

0. e in Vertinoung mit § B EEWBmMeS um ]
verschdciisn Anforderungrasre der EnEWV sing einge®allen,

‘Warneh St Sl g o el
FriArererpebedar AR mEal
erEchSer
fiir = Gualtat der aiie?
Sebduoehliz H-" =
' ghehe Fusinobs 1 ai.ﬂ' Selte 1 0es BUERSIEES
Angane * nur el Nebad Bowle bel Modem

nur bel Meubad im Fall der Argendung von § 7 ADESIE 1 Nummer 2 EEWames

Repgistriernummer*  NI-2017-001496334
{oder; “Regisirzmumemen wairde baaniragl am _.7)

CO.-Emissionen 3 kgim=a)

| o T ENE 1__
100 125 150 175 0 =250
[] WVertshen nach DN V $108-6 und DIN \ 4701-10
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Vergleichswerte Endenergie
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Erfauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energissine parversrinuny Ssst fir sie Berachnung des Ensrgisbadars
untesschiadiche Varfanren zu, e Im Einzaifal 2u unlersehisdichen Ergebaissen
fGhran kennen. Insbesandere wegen standarmslerter Randbednoungen enautsan
de Werte keine Rickschi0sse auf den ttsachiichen
Energieverirauch. Die usgewlecanen Bedarfswerte der Skala sing spezfischie
Weriz nach der EnEV pro Quadraimeter Getdudsnutriacha (A, ) e Im
Allpemainen grifkes st als die Woanfache des Gabdudes

4 ghehe Fulinote 2 aa Selte 1 des Energieausweisey * tretaillige
H‘rl.FEIﬂ-BE.ﬁW.ﬂhEHIiSHITEEItE'J = r el Medbaw

EFH: Enfamilienhaus, MFH Mehrfamillennais




E N ERG I EAU SWEIS fur Wohngebéude

| gemak den §5 18 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

i i o Registriernummer > N-2017-001456334
Efansﬁrfnéﬁ'gi_ﬁmhmtlﬁhd&s&h&ltdﬂs e . - .

 Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Eenﬁudes‘
4477 KWhiim*-a)

mﬂ“@ ¢l ol E | £ [HcHEE

75 1IJ[I 125 150 175 200 225 =250

1625 KWhi{m*a) "
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

e Energietrager 1 Energieven aush
e B [

01052044 ILOT.20S

01062015 31072016

01082016 ILOTENT

Vergleichswerte Endenergie
m-l 4 | | B | B Dle modelinaft ermitielien Verglelchswera peziehen sich auf

1:!5 B Sk !{H!I ey Eendude, In denen die Warme {ir Heizung und Warmwasssr
dureh Helzkzsee! Im Gebaude bereRgeshail wind.
Foll ein Energlevemirauch einee- mil Fem- oder Nahwdimse
pehalzten Gepdutes venglichen wensen, st zu beachien, dass nier
nETaElenwElss ein um 15 0ls 30 % Ensrghaverbraiach
als bel vergieichbaren Gedduden mil Kessehatzung zu enwarten
Ist

[ Er;;lﬁuten.mma_nann Verfahren
gee Enengievebralcns Ist durch e Ensrgespareroitnunyg vorgegsnen. T Werle ter Skalz sind speaifischs Werle
m{hpm der Enerplesinspanerornung, die im Algemeinan gridar 51 3 dle Wohnlache des Genludss.
girar Wohnung oder enss Geo3udes weichi Insbesondare wegen oas Wilsunoseinfusses und soh Sndemden

’mFm!mHE!EE!mm MEFWENEHE!EEW ! gegebenentale
mmmm WaiTTasser- oder Kihipaischale I kKWh EFH: Eimfamiannatis, MFH; Mehmamiiierhaus




E N E RG I EAU SW EIS fur Wohngebaude

gemal den §5 16 A der Energiecinsparverordnung (EnEWV) vom ' 18112013

Registriernummer *  NI-2017-001496334
Empfehlungen des Ausstellers et e e e R 4
Empfehlungen zur kostengunstigen Modemisienung
KMalnahmen zur kostenglinstigen \erbessening der Energieefiizienz sind O midglich @ nicht maglich
Empiohlens Modemisierungsmalnahmen
smpsfian {frefadilige Angaben)
: i EECNATE
Mr Bau- oder Mablnahmenbeschreibung in " in o _Ias | gescnatme Ea-sben;]m
i ] 7 LEEATmE 1] =e £
Anlagenieile einzelnen Schritten . e | Amariica- ' e
h'l'El‘.‘Eﬂ'IEJEﬂH‘g fAaNme Eunns
Encensngle

U | weitere Empfehiungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisien ngsempiehfungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinwsaise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Zemnauers Angaben zu den Empfehiungen hitp-dhwaenw Dbsr-energiesmspaning.de
sind erhaltich bellunter

Erganzende Erfauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben frewillig)

! giehe Fusinote 1 auf Seite 1 ges Enesgeauswises { giahe Fulinobe 2 aaf Scite 1 des Energeausweises



ENERGIEAUSWEIS rr wonngebiude

e

Erlauterungen

A e Geb3udeteil - Seife 1

Bel VWobngebduten, fie i enem nichi unerheiichien Antell 7 anderen
gls Wonnzwecken genufzl werden, 51 dig Aussieliung des
Energleausweises gemal- dem MuEeier nash Aniage 6 auf den
Gefdodeiell m peschranken; der geirenni ats Wohngepduda zu
penandain - ist {sl=he Im Elnzeinen § 22 EREV ). Dias- wird im
ctnerglieseEwess dirch die Angabe “Cebangeiel ™ dewllich gematchil

E bare Enermisn - Seite 1

Higr wird dariber informisn, woflr und I welcher Art emeusrbars
Enesgisn geruim werden. Bel Neubaulen enthilt Sete I [Anganen zum
EEW3rmeG) dazy walters Angaoen:

Energiehedarf - Seite 2

Dier Ensrp=tagar wisd hier duach den ;H’.fEE—F'FImE.."EnE'rgIE!}EEFI'md
gan Endenergiebatart dargesielt. Diase Angaban werden rechnedsch
grmitisil Ols angegsbenen Werds werden auf der Grundiage def
Balumizfagen bra. rar Dalen 1o wnksr Annanme voa
slandardisterien Randbe@ngungen (Z.B. siandardislers Kimadaten,
oefinieres MulZerserhaiien, sEndandisens iInnenismpeamr und Inmere
vidrmegewinne 5w ) berechnet So |asst sioh die ensrgetsche Cualital
25 Gebdudes wnadhdngig wom MutEenvemalien und won ter Wetlerlage
pewrtzlien. insbesongars wegen der sandardisiensn Randbedngu
erfaubsn die angegebenen Wers kzinz Abckechidsss auf den
taizacnlichen Ensrgleverbrauch

Prim3 isbedarf - Seile 2

Der Primarenergiebedan olidet die EnergizeMaienz des Seddodes ab
Er berticisichigl nepen der Engenamjie aich dis so-genannle Workahs™
|Erkungung, Gewinnung, Vertsiivng, Umsandlung) der |=welis
gingeesizien Snergieirager (B, Helzdl, Gas. Strom, emeusroans
Enarglen eio. ) Ein kigner Wen signalisian einen garngen Badait und
gamlt glne hohe Encrgieelziens sowle eine B2 Ressowoen 1nd e
Umwelt schonsntde Enesglenrizung Zusdizilch kénnen die mit gam
Energlebadast verbandensn CO-Emisslonen fee Gebaudes rehafilg
angsgeben wesden,

E ische Qualitit der GebSudebiilie - Seits 3

Argegeben sl der spezifischns, aul diz warmedberiragends
Umfassungsfidche bezogene Transmisslonswarmeveriuet
[Foemetzeichen in ger EREVEH ), EF beechreilt die durchschaliiichs
en=rpetische Quaiist aller wammelberiragencen Umfassungsfiachen
[Audermyants, Declen, Fenster 8i00] eines Gedawdss. Fin kieiner-Werl
signalielern sinen guisn baulichen Wasmeethiiz. AuBSrsEem siefl =2
EnEV Arforpenmgen an den sammiedichen Warmeschuz (Schuz v
Upsrhitzung) 2inas Gsbaades.

Endenergiebedar - Seite d

Der Engenergletedar giot dis nach tecanischen Regein berscnnes,
{anrilsh bendligie Energlemenge T0r Helzung, LOftung und
Warmwasseroerattung an. Sr wirg unter Standardkiima- uad
Siandardnuizungssefingungen emechnst und kst eln Indikator 1r &a
Energlzefzienz sings Gebdudes und s=ier Anagentechnik. Dar
Endenergicbedar ist die Energlemenge, e dem Gebaude unter der
Annahmea von standardisierien Sedingurgen und unisr Berloksichligung
oer Energleveriusts msgeflineg werden mues, damit-ofe standarisiens
Innentemperatur, der Warmvasserbedar und dig notwendige Lifung
slchergestalil warden konnen. Ein kelner Werl signalisian sinen
geringen Bedar und damil =ine hohe SnerleeMziznz

! giehel Fudinots 1 3uf Selte 1 0o Enprgeausweises

gemsl den £5 16 f der Energiesinspanverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

5]

Angaben zum EEWarme’s - Seite 2

Mach dem EEWAarmes missen Meubauisn in pestimmizm Umfang
erneugrbane Energien zur Deckung des Warme- und Kaitebedarts
rifz=a. nodem Feid "Angaben zum EEWameG™ eind Jie Arl cer
gingesslzien Smedsrtaren Enesglen unc s=r proZentuaie Anisll der
Pfilchtemiliung aszulgsen. Das Fela "Srsatzmagnanmen” wird
alrsgetln, wenn die Anforderungen geg SEWames t2llweles oder
volistandig durch Mabnahmean zur Elnsparung von Engrgle it
werden. Die Angaoen dienan gegenlber ger zustanigen Behdros als
hachwess des Umfangs der Philchierndliung durch die EFeaEmainanme
und .der Enhaltung der 10r das Gebause geltenden werschamtsn

Anforderungewens der EnSV.
Endenergisverbrauch - Seite 3

Der Endsnergisverorauch wird 107 das Gebsude aul o2r Basls der
AbTEChnUMgER won Helz- und Warmwasserkosien nach der
Helzkostenverordndng oder 2uf Grund andersr gesigneter
Verprauchedaten ermibst -Dabsd wepden die Energleverbrauchsdaten
d=s gesamisn Seb3udss and nlchl der einzeinen Wohnainnelisn
zugminds geisgt Der erfassis Ensrglsvemorauch for dis Halzung wird
anhand der konkrelen Sriilchen Wetterdaten umd mithiite van
Klimatainoren auf sinen oetischiandweisn Mitsiwert umgereennal. 5o
fihrt belsplelsweise 2ln hoher Verbrauch In elinem snzeinen nastden

MI=9 Winter night zu 2iner schieshieran Seurteliung des Gebaudes. Der

Endenengleverbradich gibt Hirwelse 3wl fie enefgedsche GuailEat des
Zabaudss uno seiner Helzungsaniages. Eln ksiner Wert signatisien
elnen geringen Vertrauch. Ein Rdcksshluss aul dan Rinflig Zu
eraariendsn Verbrauch st jedoch nisht mbgiich] Instesondere k3nnen
e Werbrakshedsien einzeiner Wobhmelnhsilen siank dfTeroran, wedl sie
vor der Lage der Wohasinhelen im Gsbiude, von der jeweiigen
Mulzung und dem Indtviduellen Verhatten ger Bewohner aonangan
I Fail 1angersr Lesrstdnce wird MedOr ein pauschaier Zuschlag
recainerisch Beslimmt g in die Verrsscheefassung einoezogen. im
Misresee Uer Vergssichbarksl wird el dezeniralen, In der Regsl
eisiirisch petrisbenen Warmwasseraniagen der typlsthe Verorauch
Goer sine Pauschale benlcksichiigt: Gielohes gint #ir den Verodauch yon
evamiuet yorhandensn Anlagen our Raumilniung, O und Insswet die
genannisn Pauschasn in dis Erfzssung eingegangen slnd, st der
Tabetle “Wemrauchesrfassung” Tu entnzhmen.

Piifiia . | h - Ssite 3
Der Primsrenerpeverbrauch gent aus dem fr das Gabiude ermithstizn
Endenergieveroratch herdor. Wis der Brimarenergiedadarf wirs e

mitthiifia von Umirchnungsfakionen emittelt, Me die Vorkette der jaweis
eingesetrten Enemietrager berlcksicntigen.

Piichtangaben fur immobillenanzeigen - Seite 2 und 3

Mach der Enth bestahi dle Pliicht, 4n Immicbifenanzeigen de in-§ 163
Absaiz 1 genzantzn Angaben Zu machen. Die dznr erfarderizchen
Angaben sind dem Energieauswels TU eninshmen, [ nach Auswesar
der Seite I pder 3

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergislchewers aut Endensrgiectenc sind modelihaft ermittaite
Werle une soflen ledipiich Anhaspunkts fir grobe Vargleiche der Werls
deses Geodudes M den Vergleicnewerien anderer Gebdute s&in. E&
sind Befeltha angegeben, Innemaib deser ungelanr die Werle fir die
einzzinen Vergsichskategonen Tiegen.



Lageplan

Objekt-Nr.: 773-00
Gdf. neue Grenze der Flurstiicke beantragen

(C) Faber Immobilien. Vervielfaltigung oder Weitergabe ist nicht erlaubt.
Fur die Richtigkeit wird keine £l i gegeben. Diese Zeil

GréRen und MaRe dienen nicht fir die Erstellung von Miet- oder Kaufvertragen.

Bei Bedarf muss der selber oder auf eigene Kosten einen staatlich anerkannten Gutachter bestellen.

FABER IMMOBILIEN
Muhlenweg 15, 21445 Wulfsen
Mobil: 0172 - 40 979 40 info@faber-immobilien.net




Wohn- / Gewerbeeinheiten

EG
4 WE  Wohnung/Zimmer mit Kiiche und Bad eigene Zahler
1 GE Gewerberdume mit Kiiche und Bad eigene Zahler
1.0G
1 WG 8Zimmer 1 Kiche, 2 Bader, 1 extra WC ein Zahler
2. OG (Dachgesch)
1 WG 4Zimmer 1 Kiche, 1Bad ein Zahler
EG (2. Geb3aude)
(Anbau hinten) 1 WE 2Zimmer mit Kiche und Bad eigener Zahler
1 GE 1 Zimmer ohne eigener Zahler
EG Schuppen
1 GE 1 Zimmer / Lager ohne eigener Zahler
7 WE 18 Zimmer
3 GE 4 Zimmer

WE : Wohneinheit = abgeschlossene Wohnung mit eigenem Eingang, Kiiche, Bad und mind. ein Schlaf-/Wohnzimmer

WG: Wohngemeinschaft = mehrere Wohnschlafzimmer die sich Kiiche und Bad teilen

GE: Gewerbeeinheit = Rdume fiir Gewerbebetrieb




Bebaubarkeit Grundstiick
Bauaufsicht Rathaus Winsen (L)

Herr Martin Wiese

Kontaktdaten

Rathaus Stadt Winsen/Luhe, Zimmer 3.0G 02 // 3. OG
SchloBplatz 1

21423 Winsen

Telefon: 04171 657-205

Telefax: 04171 657-237

E-Mail: wiese@stadt-winsen.de

Auskunft am 26.08.2020 11:00 Uhr, pers. im Amt.
Auskunft am 27.08.2020 16:30 Uhr, telefonisch.

- Bebaubarkeit nach §34

Kosten fiir Bauvoranfrage:

Nach Baugenehmigungskosten, Bauvorbescheidstabelle, ca. 500,- €.

2. Reihe: ja

Nachbarschaft links: ca. 1315 m? Grundstiick, iiberbaute Flache ca. 284 m?
Nachbarschaft links, Strale: 461 m? Grundstiick, iiberbaute Fldche ca. 103 m?
Nachbarschaft rechts: ca. 778 m? Grundstiick, tiberbaute Flache ca. 84 m?

Ehem. Gasthaus, nun Wohnhaus ist ein "Ausreiser" und wird nicht in die Bewertung
aufgenommen.

Neubau, OT Scharmbeck:
Grundflichenzahl: 0,3 , 280 m? Brutto Grundfldche

Lt. Hr. Wiese folgendes (ohne Garantie oder Gewihrleistung)

Uberbaute Grundfliche : 280 m?2

GRZ: 0,3 =450 m?

Staftelgeschof3 < (2/3):

EG: 280 m?

DG: 186 m?

=466 m> 2> auf die vorgegeben 450m? anpassen.

Herr Wiese schlédgt vor, diese Bauvoranfrage durch einen Architekten machen zu lassen um
im Vorweg alles richtig zu machen. Das Grundstiick (hinterer Teil) kann mit einem oder zwei
Baukorpern bebaut werden.

(Fiir Vollstédndig- oder/oder Richtigkeit dieser Informationen kann weder Garantie noch Gewéhrleistung gegeben werden.)



