RS-lmilie

DEIN IMMOBILIENPROFI
+49(0)1739895730  info@rs-immobilie.de

Charmantes Wohnhaus mit Potenzial
in ruhiger Lage von Sigmaringen

Objektanschrift: Brunnenbergstr. 21, 72488 Sigmaringen
Wohnflache: ca. 110 m?
Grundstuck: ca. 297 m?

Kaufpreis: 189.000 EUR
Kauferprovision: 3,57 % (inkl. MwSt.) des beurkundeten Kaufpreises
Ansprechpartner: Ralf Schilling

Mobil: +49 (0) 173 9895730
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Objektbeschreibung

In ruhiger und gewachsener Wohnlage von Sigmaringen, in der Brunnenbergstral’e und eingebettet in eine
verkehrsberuhigte 30-km/h-Zone, erwartet Dich dieses charmante Wohnhaus mit viel Charakter und
Entwicklungspotenzial. Die Lage verbindet angenehme Ruhe mit guter Erreichbarkeit - ein idealer
Ruckzugsort mit stadtnaher Anbindung.

Das Haus wurde urspriinglich Anfang des 20. Jahrhunderts erbaut und im Jahr 1958 durch eine
Erweiterung sinnvoll erganzt. Umfangreichere Renovierungsarbeiten fanden in den 1990er-Jahren statt. Die
Beheizung erfolgt liber eine Gastherme, die 2007 erneuert wurde. Kunststofffenster mit zweifacher
Isolierverglasung sorgen fiir eine solide Grundausstattung.

Die Wohnflache von ca. 110 m? verteilt sich auf zwei Vollgeschosse und bietet eine funktionale
Grundrissstruktur mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Eventuell anstehende Renovierungen stellen flir
Dich kein Hindernis dar und bieten die Moglichkeit, das Haus nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Raumaufteilung

Erdgeschoss:
Flur, separate Toilette, Kiiche mit Essecke, Schlafzimmer sowie Wohnzimmer.

Obergeschoss:
Tageslichtbad mit Badewanne und WC, ein Schlafzimmer mit Balkonzugang sowie vier weitere kleinere
Zimmer, die flexibel genutzt werden kénnen.

Das Haus ist zu ca. 80 % unterkellert und bietet zusatzlichen Stauraum.

Grundstuck & Aulenbereich

Das ca. 297 m? grofde Grundstiick verfligt tiber eine kleine Garage sowie einen Schopf, die praktischen
Stauraum bieten. Ein Gartenbereich erganzt den Aul3enbereich und lasst sich individuell nutzen. Vor dem
Objekt stehen zudem Stellplatze fir insgesamt drei Fahrzeuge zur Verfligung.

Fazit

Dieses Wohnhaus bietet eine solide Basis fur Kaufer, die Wert auf Lage, Substanz und individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten legen. Mit einer durchdachten Modernisierung lasst sich hier ein langfristig
attraktives Zuhause schaffen.

Insgesamt erwartet Dich hier eine attraktive Gelegenheit: ein Haus zum Preis einer Wohnung - in guter
Lage, mit Charme, Substanz und der Méglichkeit, Dir Deinen persdnlichen Wohntraum zu verwirklichen

RS-Immobilie - Hursten 4 — 88639 Wald - E-Mail: info@rs-immobilie.de




Objektlibersicht

o Wohnflache: ca. 110 m?

o Grundstucksflache: ca. 297 m?

e Baujahr: Anfang 1900

o Erweiterung: 1958

e Renovierungen: Gberwiegend in den 1990er-Jahren
e Heizung: Gastherme (erneuert 2007)

o Fenster: Kunststofffenster, 2-fach isolierverglast

o Keller: ca. 80 % unterkellert

o Stellplatze: kleine Garage, 3 AulRenstellplatze, Schopf
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Lagebeschreibung

Die Immobilie liegt in Sigmaringen, Brunnenbergstral3e 21, in einer ruhigen Wohngegend mit angenehmer
Nachbarschaft. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzte sowie die Innenstadt sind in wenigen
Minuten erreichbar. Auch der Bahnhof und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in
komfortabler Nahe.

Schwabischen Alb.

Sigmaringen tUberzeugt durch seine landschaftlich reizvolle Lage im oberen Donautal, eine gute
Infrastruktur sowie vielfaltige Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten entlang der Donau und auf der
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Sonstiges

Alle Angaben stammen vom Eigentimer. Eine Haftung flir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben
kann daher nicht tbernommen werden.

Interesse geweckt?

Dann warte nicht langer und vereinbare jetzt Deinen persdnlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf
Deine Anfrage.
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Allgemeine Geschéftsbedingungen (AGB)
§1 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlieBlich der Objektnachweise des Maklers sind ausschlieBlich fir den Kunden
bestimmt. Diesem ist es ausdrucklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne
ausdrlckliche Zustimmung des Maklers, die zuvor schriftlich eingeholt werden muss, an Dritte weiterzugeben.
VerstoBt der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlieBt der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte
seinerseits die Information weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler
die mit ihm vereinbarte Provision zuzuglich Mehrwertsteuer zu entrichten.

§2 Doppeltatigkeit
Der Makler darf sowohl fur den Verkaufer als auch far den Kaufer tatig werden.
§3 Eigentliimerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer bzw. von
einem vom Verkaufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht
Uberpruft worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Der
Makler, der diese Informationen nur weitergibt, Gbernimmt fur die Richtigkeit keinerlei Haftung.

§4 Maklerprovision

Unser Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund unseres Nachweises oder unserer Vermittlung ein
Hauptvertrag zustande kommt. Der Provisionsanspruch entsteht auch, wenn der Vertrag zu Bedingungen
abgeschlossen wird, die vom Angebot abweichen. Die Maklerprovision ist mit der Beurkundung des
Hauptvertrages fallig.

§5 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde
durch das Verhalten des Maklers keinen Kérperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§6 Vorkenntnis

Ist dem Empfanger Empfanger die durch uns nachgewiesene Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages
bereits bekannt, so hat er uns die unverziglich mitzuteilen und auf Verlangen auch zu belegen. Geschieht dies
nicht, so gilt bis zum Beweis des Gegenteils unser Nachweis als ursachlich fur den Kauf.

§7 Schriftform
Mundliche Vertragsanderungen bedurfen zu ihrer Gultigkeit der schriftlichen Bestatigung durch den Makler.
§8 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fur alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen den Makler betragt 3 Jahre. Sie beginnt
mit dem Zeitpunkt, in dem die Schadenersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollten
die gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fur den Makler zu einer kiirzeren Verjahrung fuhren, gelten
diese.
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§9 Gerichtsstand:

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als Erfullungsort fur alle aus
dem Vertragsverhaltnis herrihrenden Verpflichtungen und Anspriche und als Gerichtsstand der Firmensitz des
Maklers vereinbart.

§10 Salvatorische Klausel:

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungultig sein, so soll die Wirksamkeit der Ubrigen
Bestimmungen hiervon nicht bertuhrt werden. Diese gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil
unwirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien
durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nachsten
kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider l4uft.
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