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betreffend die Begriindung von Wohnungseigentum
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welche in einer EZ vereint werden sollen
Grundbuch 42130 Kufhaus,
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L) AUFTRAGGEBER:

Herr Mag. Emst Scharl, auch fiir seine Gattin Andrea Scharl, Aurachtalstrale 96, 4812 Pins-
dorf. Die Parifizierung erfolgt somit auf Basis der durch den Auftraggeber {ibergebenen Un-
terlagen und Auskiinften. Die Richtigkeit wird seitens des SV vorausgesetzt.

Il TICHTAG DES GUTACHTENS:

08.08.2021 (Datum des Gutachtens)

III.) GRUNDLAGEN DES GUTACHTENS:

1.) Grundbuchsauszug der EZ 5 und 303, beide KG 42130 Kufhaus, vom 23.06.2021 und
vom 03.08.2021

2) Einreichpline des Planverfassers Bauunternehmen Poll, 4651 Stadl-Paura, Pauraleitn
35, mit Datum vom 23.05.1991, genehmigt mit Datum vom 10.06.1992 bzw. gemiB
Bescheid vom 10.06.1992 durch die Gemeinde Pinsdorf, Moosweg 3 in 4812 Pinsdorf
(GZ.: 131/9-32/1991; Bau- und Beniitzungsbewilligung).

3) Bau- und Beniitzungsbewilligungsbescheid der Gemeinde Pinsdorf, 4812 Pinsdorf,
Moosweg 3 (GZ.: 131/9-32/1991) fir die Wohnhaussanierung und den Neubau eines
Lagergebdudes vom 10.06.1992.

4) Parifizierungsplidne mit Nutzflichenangaben und Festlegung der Nutzungen unter Zu-
grundelegung der oa. bewilligten Baupline und Angaben der Anwesenden im Zuge
der Besichtigung am 01.07.2021 bzw. der Auftraggeber.

5.)  Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizier-
ten Sachverstindigen Osterreichs fiir die Ermittlung der Nutzwerte nach dem WEG
2002, verdffentlicht in ,,Der Sachverstindige*, Heft 3/2010

6.) Wohnungseigentumsgesetz WEG 2002 idgF, BGBI 12002/70

7.) Wohnrechtsnovellen WRN 2006 und 2009

8.) Begutachtung/Besichtigung der Liegenschaft im Juli 2021
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1V.) BEFUND:

1) Grundbuchsstand:

Die Liegenschaft AurachtalstraBe 96 in Pinsdorf ist laut Grundbuchsauszug vom 23.06.2021
in der EZ S und 303, beide Grundbuch 42130 Kufhaus, Bezirksgericht Gmunden vorgetragen
und besteht aus folgenden EZ bzw. Grundstiicken:

EZS GST-NR 971/2 Wald (10) 935 m?
978/1 Wald (10) 1.562 m?

978/3 Grten (10) 593 m?

980/4 Wald (10) 883 m?
GESAMTFLACHE 3.973 m?
EZ 303 GST-NR .109/5 Bauf. (10) 326 m?
Bauf. (20) 87 m?

923/2 Wald (10) 160 m?

980/2 Bauf. (10) 66 m?

Girten (10) 455 m?

980/3 Bauf. (10) 31 m?

Gdrten (10) 412 m?

980/4 Bauf. (10) 63 m?

GESAMTFLACHE 1.600 m?

Derzeitige Eigentimer laut Grundbuchsauzug vom 23.06.2021 u. 03.08.2021 sind Herr Mag.
Emst Scharl und Frau Andrea Scharl, beide wohnhaft in, AurachtalstraBe 96, 4812 Pinsdorf.

2.) Liegenschaftsbeschreibung:

Der bebaute Teil der Liegenschaft weist ein Geflille bzw. einen Niveauunterschied zur im
Nordosten angrenzenden 6ffentlichen StraBe. Der nordwestliche Teilbereich weist Grilnland
auf und ist ebenso das Grundstiick 980/4, siidl. der AurachtalstraBe unbebaut. Es befinden
sich auf der ggstl. Liegenschaft ein Zweifamilienwohnhauses mit zwei Wohnungen samt
Stellpldtzen und Nebengebdude. Beim Wohnhaus handelt es sich um ein Gebéiude in zweige-
schofliger Bauweise (G und OG) mit Teilunterkellerung, welches 2 selbstiindige Wohnungen
und Kellerrdume vorsicht,

Die Bauweise erfolgte so, dass grundsiitzlich jede Einheit / Wohnung TOP 1 bis TOP 2 iiber
Fenster- und Tdr- bzw. Fensterttirfliichen verfligt und jeweils Terrassen sowie Giirten zuge-
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ordnet sind. Das Erdgeschof8 verfilgt (iber den jeweiligen Zugangs- bzw. AufschlieBungsbe-
reich fiir die Wohnbereiche der beiden Wohnungen. Ebenso befindet sich das TOP 2 und
Teilflichen des TOP 1 auf Niveau des EG. Das gesamte OG wird durch das TOP 1 genutzt,
welches mit einer internenen Wohnungstreppe verbunden ist. Abgedeckt ist das Wohnhaus
mit einer Satteldachkonstruktion. Im Kellerteil befinden sich neben dem Heizraum ein ge-
meinsamer Kellerraum, welcher als ErschlieBung flir die zugeordneten Lagerrdume bzw.
Raumlichkeiten dient. Im Weiteren ist eine Garage angeordnet.

Die ErschlieBung der Grundstiicke bzw. Liegenschaften erfolgt tiber die 6ffentliche StraBe mit
der Grundstiicks-Nummer 1318/6. Es handelt sich dabei um die Aurachtalstrafle.

Die Ver- und Entsorgung des Objektes ist durch die 6ffentlichen Einrichtungen sichergestellt
und ist die Versorgung mit Wirme jeweils durch eine Zentralheizung gegeben, die auch zur

Warmwassererzeugung dienen.

3.) Bezeichnung der Einheiten:

Die Bezeichnung der Wohnungseigentumseinheiten erfolgt mit TOP 1 und TOP 2 fir die
zwei Wohnungen, welche sich in den einzelnen GeschoBen (EG und DG) befinden. Die Stell-
platze fiir die PKW, TOP 3 bis TOP 5 sind auf Niveau des UG angeordnet.

Die Wohnungen verfiligen neben dem Garderobenbereich, dem Wohn-, Essbereich und Koch-
raumlichkeiten {iber Schlafzimmer, die Nass- und Abstellriume bzw. iiber sonstige Neben-
riume. Zusitzlich verfligen die Wohnungen jeweils tiber Terrassen, Gérten und Kellerrium-
lichkeiten.

Es handelt sich somit um folgende Einheiten:

TOP WE-Einheit Lage
TOP 1 Wohnung | EG, DG
TOP2 Wohnung 2 EG

Die jeweils vorgelagerten bzw, zugeordneten Terrassen werden werterhthend beriicksichtigt.
Die Gartenflichen werden als Zubehtr gefihrt (siche auch nachstehende Beschreibung und
beiliegende Pldne).

Ine. May . Thomgs Si 1A MEPA TR ING
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Im Weiteren sind insgesamt drei wohnungseigentumstaugliche Objekte als KFZ-Abstellplitze
und cin sonstiges wohnungseigentumstaugliches Objekt (Gartenhhaus) vorgesehen und han-

delt es sich dabei um folgende Einheiten:

TOP. WE-Einheit _Lage
KFZ -TOP 3 Garage / Carport UG
KFZ - TOP 4 Garage / Carport UG
KFZ-TOP § Garage UG/ Keller
KFZ - TOP 6 Gartenhaus EG

4.) Werterhhende Wohnungsbestandteile / Zuschliige:

Folgende Teile sind mit der jeweiligen Einheit baulich verbunden und werden daher der ent-
sprechenden Einheit als werterhShender Faktor zugeordnet. Es handelt sich dabei um die zur

Wohnung / Einheit (TOP 1 und TOP 2) gehdrenden Terrassen:

= zuTOP 1 nicht vorhanden; die Loggia gehort zur Nutzfliche
= zu TOP 2 Terrasse im EG

5.) Bezeichnung und Zuteilung des Zubehérs:

Den Wohnungen / Einheiten ist nachstehendes Zubehdr zugeordnet (siehe auch beiliegende
Pl4ne).

= zuTOP 1 Keller auf Niveau UG, Garten auf Niveau EG
= zu TOP 2 Keller auf Niveau UG, Garten auf Niveau EG

Die ErschlieBung des Zubehdrs erfolgt tiber die als Allgemeinflichen dienenden Anlagen (Zu-
fahrten bzw. Zu- und Abginge mit Anbindung ans 8ffentl. Gut) oder iiber eine direkte Anbin-
dung an die Wohnung. Die Gartenflichen sind ebenso (iber eine direkte Verbindung mit der

jeweiligen Wohnung erreichbar,

ws
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% Allgemeine Teile:

Alle, nicht den jeweiligen Wohnungen bzw. wohnungsecigentumstauglichen Objekten (TOP 1
bis 2) und den KFZ-Abstellpldtzen bzw. dem Abstellplatz (KFZ - TOP 3 - 5) und sonstigen
selbstindigen Réumlichkeiten TOP 6 zugeordneten Bereiche.

Es handelt sich dabei um die auf Niveau des EG allgemeinen Zufahrtsbereiche zu den Gber-
dachten Abstellplitzen (Garagen/Carport) sowie dem Zugangs- bzw. Zufahrtsbereich zur Ga-

rage im Keller und den Keller selbst.

Diese Teile der Liegenschaft bzw. des betroffenen Grundstiickes bleiben bei der Nutz-
wertermittlung unberiicksichtigt!

Anmerkung:
Fiir das TOP 6 (Gartenhaus) ist eine Dienstbarkeit bzw. Gehrecht iiber eine Teilfliche des

Gartens von TOP 1 (siehe Pldne) vorgesehen. Dieses ist grundbiicherlich einzutragen, da-
mit die selbstiindige ErschlieBung gegeben ist!
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V.) __BEWERTUNG:

1) Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 unter
Beriicksichtigung der Wohnrechtsnovellen idgF. Die Nutzflichen wurden den beiliegenden
und iilbermittelten Parifizierungspldnen des Auftraggebers entnommen. Fiir den Keller und ein
Nebengebiiude liegen keine Bewilligungen im Bauakt auf. Seitens des SV wird, wie durch
den AG angegeben, unterstellt, dass diese jedoch aufgrund des Alters bzw. der Errichtugszeit-
raumes {iber einen Konsens verfiigen bzw. keiner erforderlich war. Die Richtigkeit der in den

Grundlagen angefiihrten Unterlagen wird seitens des Sachverstindigen vorausgesetzt.

2.) Bewertungsgrundlagen:

Fir die Bewertung der Nutzwerte werden die mafgeblichen Faktoren nach § 8 Wohn-
ungseigentumsgesetz 2002 idgF. sinngemiB angewandt. Grundlage bilden dabei neben den
Erfahrungen des Sachverstindigen die Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein be-
cideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs fiir die Ermittlung der
Nutzwerte nach dem WEG 2002 idgF, verdffentlicht in ,,Der Sachverstindige*, Heft 3/2010.

2.1 Regelnutzwert:

Fur die Wohnung TOP 2, welche sich im ErdgeschoBbereich befindet, wird der Regelnutz-
wert 1,0 gewihit. Dic Wohnung verfiigt neben dem Windfang iiber einen Dielenbereich, eine
Kuache, ein Wohnzimmer, ein Schlaf- und Kinderzimmer sowie einen Abstellraum und eine
Dusche samt WC. Im Weiteren ist die Wohnung mit einer Terrasse ausgestattet und sind die-

ser Kellerriume zugeordnet.
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2.2 Zu- und Abschlige:

Bei der Wohnung TOP 1 wird aufgrund der besseren Lage ein Zuschlag, jedoch wegen der
GroBe cin Abschlag angesetzt. Bei den KFZ-Abstellpldtzen TOP 3 bis TOP 5 wird den jewei-

ligen Gegebenheiten mittels der herangezogenen Nutzwerte Rechnung getragen:

= Wohnung mit Regelnutzwert (TOP 1) Zu- Abschlag 0%
o Wohnung bessere Lage Zuschlag 5%, Abschlag
wegen GroBe ebenso 5% (TOP 2) Zu- Abschlag 0%

DG-Bereich 90% wegen teilweiser Dachschriige

2.3) Bewertungsansiitze sonstige selbstiindige Riumlichkeiten:
Es werden die einzelnen Wohnungseigentumsobjekte aufgrund der Lage, der Nutzung sowie

der Gegebenheiten unter Beriicksichtigung der allgemeinen Verkehrsauffassung bewertet.

= Gartenhaus Faktor 0,60

2.4) KFZ-Abstelipliitze / Abstellplatz als selbstiindiges Wohnungseigentum:
Es werden die einzelnen KFZ-Abstellplitze bzw. der Abstellplatz aufgrund der Lage, Ausstat-

tung sowie der Gegebenheiten unter Beriicksichtigung der allgemeinen Verkehrsauffassung

entsprechend bewertet.

= KFZ-Abstellplatz Garage / Carport TOP 4 und 5 Faktor 0,50
= KFZ-Abstellplitze im Keller Faktor 0,60

2.5) Sonstige Wohnungsbestandteile:

Diese Riume und Flichen werden aufgrund der Gegebenheiten unter Beriicksichtigung der

allgemeinen Verkehrsauffassung entsprechend bewertet.

= keine vorhanden

2.6) Nutzwertfaktoren fiir Zubehdr (TOP 1 und TOP 2):
4 Gartenfléchen TOP | und TOP 2 Faktor 0,10

lag 1 hom | SA NMPA FUIR ING
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‘ = Gartenfldchen TOP 6 (GroBe und Nutzungsmdglichkeit) Faktor 0,05
, = Lagerriume im Keller / UG Faktor 0,50
= Lagerriume im Keller / UG (ohne natiirl. Belichtung) Faktor 0,30
2.7} Nutzwertfaktoren fiir werterhéhende Teile (TOP 1 und TOP 2):
= Terrasse TOP 2 (Niveau EG) Faktor 0,35
Anmerkung:

Die Loggia wird der Wohnnutzfliiche mit einem Nutzwertfaktor von 0,5 zugeordnet!

1) Bewertungsansiitze:
= TOP 1 Wohnung mit Regelnutzwert Faktor 1,00
= TOP 2 Wohnung mit Nutzwert Faktor 1,00
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&) Nutzwertberechnung:

Bei der Nutzwertberechnung werden R#ume bzw. sonstige Wohnungsbestandteile mit glei-
chen Nutzwertfaktoren je Einheit zusammengezogen und die jeweilige Nutzfliche mit dem
Nutrwertfaktor multipliziert. Die Nutzwerte je Einheit bzw. flir werterhbhende Teile sowie
£ir das Zubehdr werden laut § 8 (1) und (2) WEG 2002 idF. auf ganze Zahlen gerundet.

Nutzfldche Nutzwert
WE-Einheit/Lage Riume [m?] Faktor | Nutzwert | gerundet
TOP1
Wohnung EG / DG
EG | Vorraum 6,68
Schlafzimmer 17,46
Wohnzimmer 20,57
Kiche 16,08
Bad 16,80
WC 1,07
78,66( 1,00 78,66 79
DG | Wohnraum 46,29
Diele 18,12
’ Bad 10,64
t Kiche 17,61
| Vorraum Schlafz. / Wohn. 5,20
! Schlafzimmer 20,14
Wohnen 19,50
137,50 090! 123,75 124
Loggia/ It. Plan Balkon 22,83| 0,50 11,42 11
Nutzfliche 238,99 214
| werterhShende Telle | nicht vorhanden 000/ 000/ 000 0
| Zubehdr Garten EG 360,00/ 0,10] 36,00 36
rL Garten UG neben StraRe 25,00/ 0,10 2,50 3
Lagerraum UG 53,30/ 0,50 26,65 27
Nutzwert TOP 1 280
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Nutzfldche Nutzwert
_WWE-Einheit/Lage Réume [m3] Faktor | Nutzwert | gerundet |
TOP 2 )
Wohnung EG |
EG | Vorraum 5,10 |
Diele 15,30 |
Waschraum 5,20
WC 0,90
Abstraum 1,00
Waschr. / Vorraum 1,90
Dusche 1,50
Klche 15,80
Wohnzimmer 23,30
Schlafzimmer 13,00
Kinderzimmer 7,40
Nutzfliche 90,40 1,00 90,40 90
werterh8hende Teile Terrasse EG - Nordwest 9,00 0,35 3,15 3
Zubehdr Garten EG 165,00f 0,10 16,50 17
Garten UG neben StraRe 38,00/ 0,10 3,80 4
|
Lagerraum UG 31,50/ 050| 15,75 16 |
Lagerraum UG 20,10| 0,50 10,05 10
Lager unter ehem. Stiege 8,00 0,30 2,40 2
| Nutzwert TOP 2 142
; Nutzfliche Nutzwert
V/E-Einheit/Lage Réume [m?] Faktor | Nutzwert | gerundet
'KFZ-TOP 3
| Garage / Carport Garage 34,15| 0,50 17,08 17
! Nutzfliche 34,15
|
| Nutzwert KFZ - TOP 3 17
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- Nutzfldche Nutzwert
WE-Einheit/Lage Rédume [m?] Faktor | Nutzwert | gerundet
KFZ-TOP 4
Garage / Carport Garage 3409| 0,50 17,05 17
Nutzflliche 34,09
Nutzwert KFZ - TOP 4 17
Nutzfldche Nutzwert
WE-Einheit/Lage Réume [m?] Faktor | Nutzwert | gerundet
KFZ-TOP 5§
Garage KG Garage 27.30
27,30 0,60 16,38 16
Nutzwert KFZ-TOP § 16
i ‘ Nutzfliche Nutzwert
{WE-Einheit/Lage Rdume [m?] Faktor | Nutzwert | gerundet
'KFZ-TOP 6
: Gartenhaus EG / Garten bzw. Grinl. 21,44
: 21,44| 0,60 12,86 13
Zubehor Garten EG 4175,00f 0,05 208,75 209 |
Garten UG neben Stra- 1
Be 160,00 0,10 16,00 16
‘Nutzwert KFZ - TOP 6 238
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YLy  ZUSAMMENFASSUNG:

j TOP WE-Einheit Lage Nutzfliche | Nutzwert
TOP 1 Wohnung 1 EG/DG 238,99 280

TOP 2 Wohnung 2 EG 90,40 142
KFZ-TOP3 KFZ-Garage / Carport UG 34,15 17
KFZ-TOP 4 KFZ-Garage / Carport UG 34,09 17
KFZ-TOP S KFZ-Garage UG 27,30 16
__Sonstiges - TOP 6_|Gartenhaus EG 21,44 238
| GESAMTNUTZWERT 446,37 710
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Vi) BEILAGEN / ANHANG:

Die Beilagen bilden einen integrierenden Bestandteil des Gutachtens und sind diesem daher

beigeheftet.
1) Gutachten gem. § 6 WEG
2) Grundbuchsauszug der EZ S und 303, KG 42130 Kufhaus
3)  Lagepléne mit Freiflichen, Gérten und AufschlieBung sowie den Aligemeinteilen
4.)  Parifizierungspline UG, EG und DG mit den jeweiligen Wohnungseigentumsobjekten
samt KFZ-Abstellplitzen bzw. Garagen, Zubehdr und den sonstigen Objekten.
N
Ing. Mag. Thomas Siegl, MBA MPA ING
Ebensee, 08.08.2021

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

SV-Bestellungen Fachgebiet Immobilien
ua. 94.70 Nutzwertfestsetzung, Parifizierung, LG Wels, W188963
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fzg. Meg. Thomas Siegl, MBA MPA

akd. Immobilienmanager
zertifizierte Sicherbeitsfachhralt
. Ch e :;:?u‘s:::::u T = i
SRR M’:‘:Mﬁ diget Tel.: +43 664 2017701 moilsiegl@gmr.ot N wf’
GUTACHTEN

gem. § 6 Abs. 1 Z. 2 WEG iber den Bestand an selbstindigen Wohnungen, sonstigen selbstdndigen
Rzamlichkeiten und Abstellpliitze fiir Kraftfahrzeuge im Sinne des § 2 (2) WEG 2002 idgF.

Liecenschaft:

Peolitische Gemeinde: 4812 Pinsdorf

Katastralgemeinde: 42130, BG Gmunden

Einlagezahl: EZ 5 u. 303

Grundstiicksnummern: EZ 5: 971/2,978/1,978/3; EZ 303: . 109/5, 923/2, 980/2,
980/3, 980/4

Liegenschaftsadresse: 4512 Pinsdorf, AurachtalstraBe 96

GemiB § 6 Abs. 1 Ziff. 2 Wohnungseigentumsgesetz, Bundesgesetz vom 26.4.2002, BGBI. Nr. I 70/
2002 idgF, wird hiermit aufgrund der behdrdlich bewilligten Baupline der Bestand nachstehend ange-
fthrter selbstindiger Wohnungen, sonstiger selbstindiger Rdumlichkeiten und Abstellplitze fur Kraft-
fzhrzeuge gutachtlich festgestellt.

L) Wohnungen:
= Gesamtanzahl der Wohnungen 2

2.) Sonstige selbstindige Riumlichkeiten:
o Geschiifte

Biiros
Betriebe
Gartenobjekt
Lager
Garagen

0000030
—o0o~000

35 Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge:

= KFZ-Abstellplitze (Garagen/Carport) 2

= KFZ-Abstellplitze im Geb4ude (iiberdacht) 1

= KFZ-Abstellplitze im Freien 0

3

GESAMTANZAHL der wohnungseigentumstauglichen OBJEKTE 6

Bemerkt wird, dass eine Ausfertigung dieses Gutachtens entsprechend der Bestimnymg des § 6 Abs. 2
WEG der zustéindigen Baubehbrde Ubermittelt wurde.

Ebensee, 08.08.2021

gerichilich zertifizierte Sachversta

fng, Mav o el Al PAJLIRIN
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’
Grundbuchsauszug der EZ §, KG 42130 Kufhaus vom 03.08.2021
i

=

) s SPP——

JUSTIZ  mervuxcosremnec GB

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALCGEMEINDE 42120 Kuthaus EINLAGEZANL
BEZIRKSGERICKT Gmunden

L R N N N N R RN

Let2te TZ 201/2019
Einlage umgeschrieben gemaB Verordnurng BGBl. 11, 143/2C12 am €7.05.2C12

L N I S N R

[ Z o

1 . GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
! 971/2 Wald(10) 935
% $78/1 Wald(l0) 1562
; 978/3 GST-Fliche 1476
GartentlC) $93
wWald(id) 283
GESAMTFLACKE 3973
Legende:
Girten(lC): Girten (Girten)
Wald(10): Walad (RWilder)
3 LA R E R B A R E R R R A R A R A N A A R A A R AR Az LA AR R R R R R R R R R R AN NI R
; 1 a 2983/196C Grunddienstbarkelit der Wasscrentnahme, Wasacrleitung und
] Einleitung von Abwdassern an 2 1121 ofd Landtafal
4 a gelbschnt
IR R A A R A A N NN B SrS N rENARTENIIETABAN LRSI ILNRENNT R RPN
4 ANTEIL: 1/2
Mag. Ernst Scharl
GEB: 1953-C1-09 ADR: Aurachtalstrafe 26, Pinsdoret 4812
S a 201/2019 IM RANG £374/2018 Kaufvertrag 20189-15-C1 Eigentumsrecht
S ANTEIL: 1/2
Andrea Scharl
GEB: 13%60-04-€2 ADR: Aurachtalstrabe 36, Plnsdorf 4R12
a z01/201% IM RANG $374/2C17 Kaufvertrag 2013 16 023 Figentunsrecht
R R R A R R R E E E E E R N R R N R R RN RN RN NN c LR R I A R R I I I A Y
1 a 165371942
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens und der Kolzbringung
aug Gst 924/2 gem Pkt VI VII Kaufvertrag 1942-C6-27 tiir Gst
B36/14 EZ 263 GB Plinsdor!
2 8 31569/1956
DIENSTBARKEIT der elextrischen Hocrnapannungsieitung fdr
Cherdstercelchische Kraftworke Artiengesellschafe
8 a 5719/1827 Rechte fir k,x, Arar (hier Gst. 378/3)
L 1081/201C Ubertragung der vorangehenden Eintraqung(en)
aus E2, 302
9 a8 35€4/1956
DIENSTBAFKELT der eloxktrischen llochspannungsleizung (hlex
hing, Gst,378/3) gem Pkt [I ~ IV Dienstbarkeltsvertrag
1956-10-17 fur Obertsterreichische Kraftwerke
Axtiongesellochate
b 1081/201G Dbertragung der vorangehenden Eintragung(en)
eus FZ, 303
LR R RN N NN RN NN Nlt(d?x:, R R R N N N N L L N A N
Seile 1 von 2
ino. Mae Thomas Siepl, MBA MPA 1L R ING
Allgemein beerdater und gerichthch zcrtitizierier Saclivenbanmdipes /4:}
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. Grundbuchsauszug der EZ 303, KG 42130 Kufhaus vom 23.06.2021
n
GRUNDBUCH
3
4
;
; Auszug aus dem Hauptbuch
§? KATASTRALGEMEINDE 42130 Kuthaus EINLAGEZAHL  3C3
] BE2IRKSGERICKT Gaunden
¥ :

S AL LA St

AT A

2 00

e

pdhoy

R

¥

N )

ha Xl

o

ot

Sk

fe

ARy £

it g

& aundei,

bR

RN

A S (W B Ry R NS o g N 68

e

LA R R R R B R R RN A A N RN E RN E RN A I L I
Letz2te TZ 2025/2C2C .
Einlage umgeschrieben gemidl Verordnung BGBl. [I, 143/2C12 am 67,.05.2C12

DR R R R R S B R R R

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.109/S GST-Fllche 413
Bauf.(1¢) 326
Bauf. (20) 87 Aurachtalstralie 5€
923/2 wWald(lCy 16C
°80/2 GST-Fliche 521
Bauf.(10) 56
Garten(10) 455
$8C/3 GST-Fli&che 442
Baul. 1O 31
CGirten(10) 412
g8C/4 Girzern(iCi 63
GESAMTFLACHE 1660
Legende:

Bauf, (1C): Bautlichen (Gebiudao)

Bauf.(20): Bauflichen (Gebdudensbenflachen)
Garten(lC): Giarten (CArten)

¥ald(l0): Wald (Wilder)

R R R R R EE R E R R N R RN N R NN RN R R NN Az St b IR Rt T YN RN LE NNt EP NN PERNRNOARLTROERNEAEEN
2 a gelbscht
R R R R E R R R AR R N S R A N RN B SO LR IPRNIRIENLINVNLNLIST Lt NBNBIANOEOENOEANTOEDN
4 ANTEIL: 1/2
Lrnst Mag. Scharl
CEB: 1953-C1-09% MADR: CGschwandrt 16, DBad Goisern 4322
e 501/2011 IM RANG 4104/2C10 Einantwortungsbeschluss 2003-09-18,
Kaufverzrag 2010-10-15 Eigentumsrezht
5 ANTEIL: 1/2
hndrea Scharl
GEB: 1960-04-C2 ADK: Gschwandt 16, Had Goisern 4§82
a 5C1/2C11 IM RANG 4104/2C1C Einantwortungsbesch.oua
Kaufvertray 2C010-10-15 Eigentumareche

L I e R R

2
s 2008-09-18,

1 a %739/188)7 Rechre f(Gtr k.k, Arar

2 & 3564/195¢
DIENSTBARKELT der elektrischen Hochspannungsleitung gem Py
IT - IV Dicenstbarselvavertyag 1956-1C-17 Uy
Gberdsterceichische Kraftworke Aktiwngesellscliaft

=

s 501/2C11 Ptandyraunde 2010-10-19
PEFANDRECHT Hichatbetrag EVUR 330.00C,
fir BARRG P,6,K, Bank f0Or Arbelt und Wirtachaft una
Csterreickische Postsparcasse
hetlengesullecratt (FN 205340x)
iwm Range vor CLNR 84

Seoite 1 von 2
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Lageplan -~ AuBlenbereiche (ohne Malstab)

EEGENDE:

TOP 1 (rot umrandet)

TOP 2 (blau umrandet)

TOP 3 (braun umrandet)

TOP 4 (lila umrandet)

Aligemeine Flichen (gelb umrandet

Mag. Thomas Siegel, MBA MPA TUR ING

M

TOP § (schwarz umrandet)
TOP 6 (griin umrandet)

Pt seas o N N AP Y
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TOP 1 - EG/DG - Wohnung (ohne Maflstab)
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wertputachten « G/Z, Sic- 0210 NW 04 Objekd iract

Heawohnhaus v, Nebengebiude - GIV 20 ] Pin

k
§ TOP 2 - Wohnung EG (ohne Malistab)
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i Ssrwertgutachten - G/7 Sie- 2021 -NW/D04
‘u Zagifamilicanwohnhaus u, Nebengebinde - GUIES2130 877 % ¢ 300
£ TOPSUG-Garage
. Zabdehdr TOP 1 und 2 AR (ohne MaDstab)
E ;,
b/
: | Zubehor
KG
3 : TOP2

Zubehdr S
KG A e

TOP2 GMR

& 8 m? :
E 31m? 2
Zubehor
KG
: TOP 2
= 20,10 m?
;: b 7
B ; o 31

V- “ﬂuz_ b

& 3
B

Zubehor
KG TOP S
TOP 1
7 1 53,30 m? GARAGE
1 27,30 m?

i N

32 Thomas Sice!l, MIBA MPA FUR INC

o
PPinsdo

passwcia beadeter und genchthey zentibizienter Sachy erstindies
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Tgiedir / Gartenbereiche TOP 1 bis TOP 5 (ohne MaBstab)

$Aae. Thomas Sicgl MBA MPA LR ING

semein beeideter und gerichilich zertifiziener Suchyerstindigot ag W3



