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AUFTRAGGEBER:I)
Her Mag. Emst Scharl, auch für seine Gattin Andrea Scharl, Aurachtalstralße 96, 4812 Pins-

dorf. Die Parifizierung erfolgt somit auf Basis der durch den Auftraggeber übergebenen Un-

terlagen und Auskünften. Die Richtigkeit wird seitensdes SV vorausgesetzt.

STICHTAG DESGUTACHTENS:

08.08.2021 (Datum des Gutachtens)

IL) GRUNDLAGENDESGUTACHTENS:

1.) Grundbuchsauszug der EZ 5 und 303, beide KG 42130 Kufhaus, vom 23.06.2021 und

vom 03.08.2021
Einreichpläne des Planverfassers Bauuntemehmen Pöll, 4651 Stadl-Paura, Pauraleitn

35, mit Datum vom 23.05.1991, genehmigt mit Datum vom 10.06.1992 bzw. gemäß

Bescheid vom 10.06.1992 durch die Gemeinde Pinsdorf, Moosweg 3 in 4812 Pinsdorf

(GZ.: 131/9-32/1991; Bau- und Benützungsbewilligung).

2.)

3.) Bau- und Benützungsbewilligungsbescheid der Gemeinde Pinsdorf, 4812 Pinsdorf,

Moosweg 3 (GZ.: 131/9-32/1991) für die Wohnhaussanierung und den Neubau eines

Lagergebäudes vom 10.06.1992.

Parifizierungspläne mit Nutzflächenangaben und Festlegung der Nutzungen unter Zu-

grundelegung der oa. bewilligten Baupläne und Angaben der Anwesenden im Zuge

der Besichtigung am 01.07.2021 bzw. der Auftraggeber.

Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizier-

ten Sachverständigen Österreichs für die Ermittlung der Nutzwerte nach dem WEG

2002, veröffentlicht in „Der Sachverständige", Heft 3/2010

Wohnungseigentumsgesetz WEG 2002 idgF, BGBI 1 2002/70

4.)

5.)

6.)

Wohnrechtsnovellen WRN 2006 und 2009

Begutachtung/Besichtigung der Liegenschaft im Juli 2021

7.)

8.)

'psd B nuts

Ine, Mg. Thoma Sicgl. M3A A1PA TR ING
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Nutrwestuntachten- 1/ Si-2021-NWO0
Rwesfa9tliennoluhausu.\ebengrbände G847|0, 1/5u 0:

IV) BEFUND:

1)Grundbuchsstand:
Die Liegenschaft Aurachtalstraße 96 in Pinsdorf ist laut Grundbuchsauszug vom 23.06.2021

in der EZ 5 und 303, beide Grundbuch 42130 Kufhaus, Bezitksgericht Gmunden vorgetragen

und besteht aus folgenden EZ bzw. Grundstücken:

EZ 5 GST-NR 971/2
978/1
978/3
980/4

.109/5

923/2
980/2

980/3

980/4

Wald (10)
Wald (10)
Gärten (10)
Wald(10)

Bauf. (10)
Bauf. (20)
Wald (10)
Bauf. (10)
Gärten (10)
Bauf. (10)
Gärten (10)
Bauf.(10)

935 m²
1.562 m²
S93 m²

883m²
3.973m²

326m
87: m²
160 m²
66 m²
455 m²
31:m²
412 m²
63m²

1.600m²

Objekf ciilaisir ac
Pinsuri 3iC Ln

GESAMTELÄCHE

EZ 303 GST-NR

GESAMTFLÄCHE

Derzeitige Eigentümner laut Grundbuchsauzug vom 23.06.2021 u. 03.08.2021 sind Herr Mag.

Ernst Scharl und Frau Andrea Scharl, beide wohnhaft in, Aurachtalstraße 96, 4812 Pinsdorf.

2.) Liezenschaftsbeschreibung:

Der bebaute Teil der Liegenschaft weist ein Gefälle bzw. einen Niveauunterschied zur im

Nordosten angrenzenden öffentlichen Straße. Der nordwestliche Teilbereich weist Griünland

auf und ist ebenso das Grundstück 980/4, siüdl. der Aurachtalstralße unbebaut. Es befinden

sich auf der ggstl. Liegenschaft ein Zweifamilienwohnhauses mit zwei Wohnungen samt

Stellpläzen und Nebengebäude, Beim Wohnhaus handelt es sich um ein Gebäude in zweige-

schoßiger Bauweise (EG und OG) mit Teilunterkellerung, welches 2 selbständige Wohnungen

und Kellerrăume vorsieht.

Die Bauweise erfolgte so, dass grundstzlich jede Einheit / Wohnung TOP | bis TOP 2 über

Fenster- und Túr- bzw, Fenstertürflächen verflgt und jeweils Terrassen sowie Gärten zuge-

Ing.Ma Boas Sieyl.M13\ A4LRING
Allyencinhedotrundgrnhtlib iizietr Saiverstandiper



Nutzwcrtgutachten - (7. Sie-020 -NW.004
Zwcifanilicumobnbaus u.Nebengebäude-GID42130.EZ u. 303

ordnet sind. Das Erdgeschoß verfigt über den jeweiligen Zugangs- bzw. Aufschließungsbe-

reich für die Wohnbereiche der beiden Wohnungen. Ebenso befindet sich das TOP 2 und

Teilflächen des TOP

welches mit einer internenen Wohnungstreppe verbunden ist. Abgedeckt ist das Wohnhaus

mit einer Satteldachkonstruktion. Im Kellerteil befinden sich neben dem Heizraum ein ge-

meinsamer Kellerraum, welcher als Erschließung für die zugeordneten Lagerăume bzw.

Räumlichkeiten dient. Im Weiteren ist eine Garage angeordnet.

Die Erschlicßung der Grundstücke bzw. Liegenschaften erfolgt über die öffentliche Straße mit

der Grundstücks-Nummer 1318/6. Es handelt sich dabei um die Aurachtalstraße.

auf Niveau des EG. Das gesamte 0G wird durch das TOP genutzt,

Die Ver- und Entsorgung des Objektes ist durch die öffentlichen Einrichtungen sichergestellt

und ist die Versorgung mit Wäme jeweils durch eine Zentralheizung gegeben, die auch zur

Warmwassererzeugung dienen.

3.) BezeichnungderEinheiten:

Die Bezeichnung der Wohnungseigenturmseinheiten erfolgt mit TOP 1 und TOP 2 für die

zwei Wohnungen, welche sich in den einzelnen Geschoßen (EG und DG) befinden. Die Stell-

plätze für die PKW, TOP 3 bis TOP 5 sind auf Niveau des UG angeordnet.

Die Wohnungen verfügen neben dem Garderobenbereich, dem Wohn-, Essbereich und Koch-

răumlichkeiten über Schlafzimmer, die Nass- und Abstellrăume bzw. über sonstige Neben-

räume. Zusätzlich verfügen die Wohnungen jeweils über Terrassen, Gärten und Kellerräum-

lichkeiten.

Es handelt sich somit um folgende Einheiten:

TOP
TOP1
TOP 2

WE-Einheit
Wohnungl
Wohnung2

Lage
EG, DG
EG

Die jeweils yorgelagerten bzw, zugeordneten Terrassen werden werterhöhend berücksichtigt.

Die Gartenflächen werden als Zubehör geführt (siehe auch nachstehende Beschreibung und

beiliegende Pläne).

Ing. May. Thonss Siegl, MBA MPA FRING
AllgencinbceidctcInd ehtlich eitiiter Sahvender 5n3

I'insdn Diutie



Nutzwergutachien -G7.Sic-2021-NW004
Z»cifamilienwonhas.Ncbenpebäude- (iB42130,1/5 . 303

Im Weiteren sind insgesamt drei wohnungseigentumstaugliche Objekte als KFZ-Abstellplätze

und cin sonstiges wohnungseigentumstaugliches Objekt (Gartenhhaus) vorgesehen und han-

delt es sich dabei um folgende Einheiten:

TOP
KFZ - TOP 3
KFZ-TOP 4
KFZ- TOP 5
KFZ - TOP 6

WerterhöhendeWohnungsbestandteile /Zuschläge:

WE-Einheit
Garage/Carport
Garage / Carport

Garage
Gartenhaus

Lage
UG
UG

UG/ Keller
EG

Objckt: Auabtel-trife

4.)
Folgende Teile sind mit der jeweiligen Einheit baulich verbunden und werden daher der ent-

sprechenden Einheit als werterhöhender Faktor zugeordnet. Es handelt sich dabei um die zur

Wohnung /Einheit (TOP 1 und TOP 2) gehörenden Terrassen:

zuTOP1
zu TOP2

nicht vorhanden; die Loggia gehört zur Nutzfläche

Terrasse im EG

5) Bezeichnungund ZuteilungdesZubehörs:

Den Wohnungen / Einheiten ist nachstehendes Zubehör zugeordnet (siehe auch beiliegende

Pläne).

zuTOP1
zu TOP2

Keller auf Niveau UG, Garten auf Niveau EG

Keller auf Niveau UG, Garten auf Niveau EG

Die Erschließung des Zubehörs erfolgt über die als Allgemeinflächen dienenden Anlagen (Zu-

fahrten bzw. Zu- und Abgänge mit Anbindung ans öffentl. Gut) oder über eine direkte Anbin-

dung an die Wohnung. Die Gartenflächen sind ebenso über eine direkte Verbindung mit der

jeweiligen Wohnung erreichbar.

Ing. May.ThomssSieph.MA MPA LIRING
Allgemenbeyidetrnd petctich rtithiIterScihvcrstandiger
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6) AllgemeineTeile:

ObjcktAutachtaistrafßek
P'insikorf B GnnGert

Alle, nicht den jeweiligen Wohnungen bzw. wohnungseigentumstauglichen Objekten (TOP I

bis 2) und den KFZ-Abstellplätzen bzw. dem Abstellplatz (KFZ- TOP 3 - 5) und sonstigen

selbständigen Räumlichkeiten TOP 6 zugeordneten Bereiche.

Es handelt sich dabei um dic auf Niveau des EG allgemeinen Zufahrtsbereiche zu den über-

dachten Abstellplätzen (Garagen/Carport) sowie dem Zugangs- bzw. Zufahrtsbereich zur Ga-

rage im Keller und den Keller selbst.

Diese Teile der Liegenschaft bzw. des betroffenen Grundstückes bleiben bei der Nutz-

wertermittlung unberücksichtigt!

Anmerkung:
Für das TOP 6 (Gartenhaus) ist eine Dienstbarkeit bzw. Gehrecht über eine Teilfläche des

Gartens von TOP 1 (siehe Pläne) vorgesehen. Dieses ist grundbūcherlich einzutragen, da-

mit die selbständige Erschließunggegeben ist!

Ing. May Thopas Sicgl, MBA MPA FLK ING
Algemcinbecidstufundeerisiniich Zyniiziestr Snhvetl
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V.) BEWERTUNG:

)Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 unter

Berücksichtigung der Wohnrechtsnovellen idgF. Die Nutzflächen wurden den beiliegenden

und übermittelten Parifizierungsplănen des Auftraggebers entnommen. Für den Keller und ein

Nebengebäude liegen keine Bewilligungen im Bauakt auf. Seitens des SV wird, wie durch

den AG angegeben, unterstellt, dass diese jedoch aufgrund des Alters bzw. der Errichtugszeit-

raumes über cinen Konsens verfügen bzw. keiner erforderlich war. Die Richtigkeit der in den

Grundlagen angefühten Unterlagen wird seitens des Sachverständigen vorausgesetzt.

2.) Bewertungsgrundlagen:

Für die Bewertung der Nutzwerte werden die maßgeblichen Faktoren nach § 8 Wohn-

ungseigentumsgesetz 2002 idgF. sinngemăß angewandt. Grundlage bilden dabei neben den

Erfahrungen des Sachverständigen die Empfehlungen des Hauptverbandes der allgemein be-

eideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstăndigen Österreichs für die Ermittlung der

Nutzwerte nach dem WEG 2002 idgF, veröffentlicht in ,Der Sachverständige", Heft 3/2010.

Regelnutzwert:2.1)

Für die Wohnung TOP 2, welche sich im Erdgeschoßbereich befindet, wird der Regelnutz-

wert 1,0 gewählt. Die Wohnung verfügt neben dem Windfang über einen Dielenbereich, eine

Kūche, ein Wohnzimmer, ein Schlaf- und Kinderzimmer sowie einen Abstellraum und eine

Dusche samt WC. Im Weiteren ist die Wohnung mit einer Terrasse ausgestattet und sind die

ser Kellerrăume zugeordnet.

Ing. Mag liomas Sieyl, MBA MPA TUR ING
Algemein beejdeter und gerichtlich zertitiziener Sahverstindiger 8



Nutzwertgutachten-67.Sic-202I-NW 4
Zncifamilienwohnhaus.Nehengebäude-GB92130.

Zu- undAbschläge:2.2)

Bei der Wohnung TOP I wird aufgrund der besseren Lage ein Zuschlag. jedoch wegen der

Größe cin Abschlag angesetzt. Bei den KFZ-Abstellplätzen TOP 3 bis TOP 5 wird den jewei-

ligen Gegcbenheiten mittels der herangezogenen Nutzwerte Rechnung getragen:

Wohnung mit Regelnutzwert (TOP 1)

Wohnung bessere Lage Zuschlag S%, Abschlag

wegen Größe cbenso 5% (TOP 2)

DG-Bereich 90% wegen teilweiser Dachschrăge

Bewertungsansătzesonstigeselbständige RÄumlichkeiten:2.3)
Es werden die einzelnen Wohnungseigentumsobjekte aufgrund der Lage, der Nutzung sowie

der Gegebenheiten unter Berücksichtigung der allgemeinen Verkehrsauffassung bewertet.

Gartenhaus Faktor 0,60

2.4) KFZ-Absteliplätze /Abstellplatz alsselbständigesWohnungseigentum:
Es werden die einzelnen KFZ-Abstellplätze bzw. der Abstellplatz aufgrund der Lage, Ausstat-

tung sowie der Gegebenheiten unter Berücksichtigung der allgemeinen Verkehrsauffassung

entsprechend bewertet.

KFZ-Abstellplatz Garage / Carport TOP 4 und 5

KFZ-Abstellplätze im Keller

SonstigeWohnungsbestandteile:2.5)

Faktor 0,50

Faktor 0,60

Diese Räume und Flächen werden aufgrund der Gegebenheiten unter Berücksichtigung der

allgemeinen Verkehrsauffassung entsprechend bewertet.

keine vorhanden

2.6) NutzwertfaktorenfürZubehör(TOP1undTOP2):
Gartenflächen TOP I und TOP 2

IngMay o SieglA11AMPALORING
Ailgemeinbecidter nd geihdih ztifiicrteeSas ivcstdper

Faktor 0,10

Zu- Abschlag

Zu- Abschlag

0%

0%

Obkt Aractitraik
Su. 03



Ntrwertgutchten G7.Sic-202NW004
Zeifamilicwohnlhaus u.Ncbengebäude-GB 42130, Z Su 303

Gartenflächen TOP 6 (Größe und Nutzungsmöglichkeit)

Lagerrăumeim Keller / UG

Lagerräunmeim Keller / UG (ohne natürl. Belichtung)

27 NutzwertfaktorenfürwerterhöhendeTeile(TOP1lundTOP2):

Terrasse TOP 2 (Nivcau EG)

Anmerkung:
Die Loggia wird der Wohnnutzfläche mit einem Nutzwertfaktor von 0,5 zugeordnet!

3) Bewertungsansätze:

TOP 1

TOP 2

Objckturachtalir'e 9
Piusdorf/%i (muidc

Faktor 0,05

Faktor 0,50

Faktor 0,30

Faktor 0,35

Wohnung mit Regelnutzwert

Wohnung mit Nutzwert

Faktor 1,00

Faktor 1,00

Ing. Mag Thobas Sicel M3A MPA IURIN
Allgenein ceidtr und geidtich zenilizictcrSachserstäner AO
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Nutzwertberechnung:

Bei der Nutzwertberechnung werden Räume bzw. sonstige Wohnungsbestandteile mit glei-

chen Nutzwertfaktoren je Einheit zusammengezogen und die jeweilige Nutzfläche mit dem

Ntwerfaktor multipliziert. Die Nutzwerte je Einheit bzw. fur werterhöhende Teile sowie

das Zubehör werden laut § 8 (1) und (2) WEG 2002 idF. auf ganze Zahlen gerundet.

WE-EinheitLage

TOP1
WohnüngEG/DG

Räume
Nutzflächem

6,68
17,46
20,57
16,08
16,80
1,07

78,66

46,29
18,12
10,64
17,61
5,20
20,14
19,50
137,50
22,83

238,99

0,00

360,00
25,00

53,30

Nutzwert
FaktorNutzwertgerundet

EG|Voraum
Schlafzimmer
Wohnzimmer
Küche
Bad

|WC
1,00 78,66

ObcktAytrchfatsisf
Pinsdorf/ BGGomder

79

DG|Wohnraum
Diele
Bad
Küche
Vorraum Schlafz. / Wohn.
Schlafzimmer
Wohnen

Loggia/ It.PlanBalkon

Nutzfläche

0,90
0,50

0,00

0,10
0,10

0,50

123,75
11,42

124
1

214

werterhöhende Telle

Zubehör

nicht vorhanden

Garten EG
GartenUGnebenStraße

Lagerraum UG

0,00

36,00
2,50

26,65

36

27

280Nutzwert TOP1

Ing. Mag. ThomasSiegl. MBA MPA FUR ING
Allgemein beeideterund gerihtlich zcrtitizicter Sacherstandiger
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WEEinheitLage

TOP2
WohnungEG

Räume
Nutzfläche
m

5,10
15,30
5,20
0,90
1,00
1,90
1,50
15,80
23,30
13,00
7,40
90,40

9.00

165,00
38,00

31,50
20,10
8,00

Nutzfläche

Obekt: Auraibtalsirat 96
Pinstort iBG Gtiutdee

Faktor
Nutzwert

Nutzwertgerundet

EG|Voraum
Diele
Waschraum
WC
Abstraum
Waschr. /Vorraum
Dusche
Küche
Wohnzimmer
|Schlafzimmer
Kinderzimmer

Nutzfläche

Terrasse EG- Nordwest

GartenEG
GartenUGnebenStraße

Lagerraum UG
Lagerraum UG
Lager unter ehem. Stiege

1,00

0,35

0,10|
0,10|

0,50
0,50
0,30

90,40

3,15

16,50|
3,80

15,75
10,05
2,40

90

werterhöhende Teile

Zubehör

16
10

NutzwertTOP2

WE-Einheit/Lage

KFZ-TOP3
Garage/Carport

NutzwertKFZ-TOP3

142

Nutzwert
gerundet

17

Räume FaktorNutzwert

Garage
Nutzfläche

34,15
34,15

0,50 17,08

Ing. Mag. Thomas Siegl. MBA MPA EUR ING
Allgemein beeideler und gerichtlich zertifziesscs Sachvcrstăniger



Nsetgutachten -GZ.Sie-2021-NW004
T miticnwohnhausn.cbengebände-GB42130. Eiu. 303

WEEinheitLage

KFZ- TOP 4
Garagel/Carport

Räume
Nutzfláche

m

34,09
34,09

Objekt: Autt alstab
Pinsorf K ufe

Nutzwert
gerundet

17

Faktor

0,50|

Nutzwert

17,05|Garage
Nutzfläche

NutzwertKFZ-TOP 4 17

Nutzwert
gerundet

16

Nutzflächem
27,30|
27,30

WE-Einheit/Lage

KFZ-TOP 5
GarageKG

NutzwertKFZ-TOP5

WEEinheit/Lage

KFZ -TOP 6
Gartenhaus

Räume FaktorNutzwert

Garage
0,60| 16,38

Nutzfläche Nutzwert
|FaktorNutzwert gerundetRäume

EG/ Gartenbzw.Grünl. 21,44
21,44

4175,00

160,00

0,60

0,05

0,10

12,86

208,75

16,00

13

209

16

238

Zubehõr GartenEG
Garten UG neben Stra-
Se

NutzwertKFZ-TOP6

Ing. May. lhonasSiegl.MBA MPA TR (NG
Allyemein becidetsr und gerichahch zetitizieter Sachy cotändiger 13
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stawohnhausn.,Nebengebände- GR40 L

VLZSAMMENFASSUNG:

TOP

TOP1
TOP 2

KFZ-TOP3
KFZ-TOP4
KFZ-TOP5

Sonstiges-TOP6
GESAMTNUTZWERT

WE-Einhoit

|Wohnung1
Wohnung2

|KFZ-Garage/Carport
|KFZ-Garage/Carport

KFZ-Garage
Gartenhaus

Obk Autat:slral
Sy

Lage

EG / DG
EG
UG
UG
UG
EG

|Nutzfläche

238,99
90,40
34,15
34,09
27,30
21,44

446,37

Nutzwert

280
142
17
17

16
238
710

Ing Mag 1henasSiegt MBA MPAFLR ING
Allzemein beidefr undgetishthch ttilizicicr Sat isbtediga
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VIL) BEILAGENZANHANG:

Die Beilagen bilden cinen integrierenden Bestandteil des Gutachtens und sind diesem daher

beigeheftet.

1.)

2.)
Gutachtengem. §6 WEG
Grundbuchsauszug der EZ S und 303, KG 42130 Kufhaus

3.)

4.)

Lagepläne mit Freiflächen, Gärten und Aufschließung sowie den Allgemeinteilen

Parifizierungsplăne UG, EG und DG mit den jeweiligen Wohnungseigentumsobjekten

samt KFZ-Abstellplätzen bzw. Garagen, Zubehör und den sonstigen Objekten.

,M8AHOMAS

beeldeterund
garcticthzertt r
Socversondger802

Algemen

see/Bel

Ebense, 08.08.202 1

Ing. Mag. ThomasSiegl, MBA MPA ĘÜR ING

Obickt Aura htaikirale
Pitsdorf BCenden

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverständige

SV-Bestellungen Fachgebiet Immobilien
ua. 94.70 Muzwertfestsetzung. Parifizierung. LG Wels, WI88963

Ing Mag Ihoas Siepl.MIBAMPATUR ING
Allgentcinbecidetcrund getiitih zniliziciterSachbephndger



rwertgutachten- (/Sie2021-NW01
Zeda ilieasohubansu.Nchngcbände GB 42|0 7 fu 303

ling Mag. Thomos Siegl, MBAMPA

akbd. Innobienmanager
zertilizierne Skherbeitslachltah

.Bastellenkeordinater
oa eidter .gerichtbkhzertiizerter

Sachrerstsndiger

A-4402 Ebensee

longvieserstroße 128
Tel.: +43 664 2017701

GUTACHTEN

meilsiegl@gmLet SItwrssa

gem. $6 Abs. 1 Z. 2 WEG über den Bestand an selbstāndigen Wohnungen, sonstigen selbständigen
Rizmlichkeiten und Abstellplätze für Kraftfahrzcuge im Sinne des § 2 (2) WEG 2002 idgF.

Licgenschaft:
Poitische Gemeinde:
Katastralgemeinde:
Einlagezahl:
Grundstücksnummern:

Liegenschaftsad resse:

4812 Pinsdorf
42130, BG Gmunden
EZ 5 u.303
EZ 5:971/2, 978/1,978/3;EZ 303:. 109/5,923/2,980/2,
980/3,980/4
4512 Pinsdorf, Aurachtalstraße 96

Gemāß §6 Abs. I Ziff. 2 Wohnungseigentumsgesetz, Bundesgesetz vom 26.4.2002, BGBI. Nr. I 70/
2002 idgF, wird hiemit aufgrund der behördlich bewilligten Baupläne der Bestandnachstehend ange-
fhrter selbstăndigerWohnungen,sonstigerselbständiger Rumlichkeiten und Abstellplätze für Kraft-
arzeuge gutachtlichfestgestellt.

L)
2)

Wohnungen:
Gesamtanzahl der Wohnungen

SonstigeselbständigeRầumlichkeiten:
Geschäfte
Büros
Betriebe
Gartenobjekt
Lager
Garagen

AbstellplätzefürKraftfahrzeuge:
KFZ-Abstellplätze (Garagen/Carport)
KFZ-Abstellplätze im Gebăude (überdacht)
KFZ-Abstelplätze im Freien

GESAMTANZAHL derwohnungseigentumstauglichenOBJEKTE

Bemerkt wird, dass eine Ausfertigung dieses Gutachtens entsprechend der Bestimmmg des §6 Abs. 2
WEG der zuständigen Baubehörde übermittelt wurde.

Ebensee, 08.08.2021

gerichtlich zertifizierte Sachverstardige

Ing.Ma Ihomas Set, MI3A MPAI UR ING
Allgeneinbentete Ddgeohtlich nitieter StcivesLtiyer

2

0
0

0

0
1

2
1

6



ytywertgutachten-67. Sie-202-NW004
weifamilicnwohnhaus u. Ncbengebände GB421 30,EZ 5. 3)3

Grundbuchsauszug der EZ 5, KG 42130 Kufhaus vom 03.08.2021

Objckt. Aurachtalfrafe

JUSTIZ REPUBLUK OSTERREICH
GRUNDBUCH

GB

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 42130 Kuthau6
BEZIRKSGERICHT Gnunden

Let zte T2 201/2019
Einlage umgeschrieben qemáß verordnurq BGBI. II, 143/2012 am 07. C5.2012
•

FLÄCHE GST-ADRESSEGST--NR
921/2
97a/1
978/3

G BA (NUTZUNG)

Wald(i0)
Waldl0)
GST-F1äche
Gärten (10
Wald:0)

GESANTELÄCHE
Legende:
GSrten (10): Gărten (GIrter.)
Wald(l0): Waid (rälder)

A2
a 2983/1960 Grunddienstbarkeit der Wasscrcrtnathne, Wasactlcitur.g und

Einleitung von Abwässern an E? 1121 oð iuandt afel
gelöscht

ANTEIL: 1/2
Mag. Ernst Scharl
GEB: 1952-C1 -09 ADR: hurachtalstrale 96, Pinsdort 9812
a 201 /2019 IM RAKG 6374/2C18 Kaufvert rag 2019-1G-03 Eigentumsrecht
ANTEIL: 1/2
Andrea Schar1
GEB: 1960-04-C2 ADA: Auracht alstr aße 96, Pinsdorf 4812
a 201/2019 IM RANG 6374/2C18 Kaufvertrag 2013-1G-03 Eigertumsrecht

1653/1942
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens und der Holzbrinqung
aut Gt 924/2 qen Pkt VI VII Kautvcrtraq 1942-C6-2" #Ủr Get
836/14 EZ 263 GB Pinsdor!

2 a3569/1956
DIENSTBARKEII der elektrischen liochaparnungaleitung tür
Cheröst errelchische Kraftwerke Aktiengese llschaft

a 5739/1887 Fechte für k,a. Ärar thier Gst. 978/3)
b 1081/2010 Ubertragung der vorangehenden tintagung en)

aus E2, 303
a 3564/1956

DIENSTBARKEITder elektrischen liocnsparnungsleltung thie:
hins, Gst.978/3) gen Pkt II- IV Dienatbarkelt svertrag
1956-10-17 fur oberösterrei chische Krait werke
Akt íengeselLs chatt

b 1081 /201G Obert ragung der vor angehenden Eint raguig (en)
us EZ, 303

HINtWEIS

Soite 1 von 2

935
1562
1476
593

3973

EINLAGEZNIL

In Ma. fhomasSiegl. MBA MPA FLRING
Allgemcin beeidier undperichtlich zxtiliierier Scliteotádiger



NutraertgutachtenZ S202-NWON4
Zweslanmiticawabahgus#,ebengehâude Kß4220, So

ELnt raungen chne Wtrungateze chamung sind Bet ršqe in ATS.

Grundbudh 03.082021 0825 50

Sote 2 von 2

bg Ma Thnas Sicl MiA MPAHIR IN.
Algeteinbeetr undgerkhalch ttiztt Sachersrter



trwertoutacbten - 6Z. Ste-20| -NW 004
ZNeifamilicnwonhaus.Nelbengebäude- Gi)42I10. Z5 u 3u3

Grundbuchsauszug der EZ 303, KG 42130 Kufhaus vom23.06.2021

JUSTIZ REPUBLIK ÔSTERREXCH
GRUNDBUCH GB

3c3

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 42130 Kuthaus
BE2!AKSGERICHT Genundern.

EINLAGEZAHL

Letzte r2 2025/2020
Einlage ungeschrieben genäßVerordnunqBGB1. l, 143/2G12an07.C5.2C1

GST-NR G

.109/5

923/2
980/2

980/3

BA (NUT2UNG)
GST-F1 äche
Baut.1C)
Bauf. (20)
Waid(1O
GST-F1iche
Bauf. 1C)
Gärten (10)
GST-F1Sche
Aaur.10)
Gärten (10)
Cirter. (10)980/4

GESAMTF LÄCHE
Legende:

FLACHE GST-ADRESSE
413
326
87 Auracht alat raße 96
160
521
66

455
443
31

412
63

1600

Baui. (20): Bautlichen (Gobiuda)
Bauf. (20) : Baufläcten (Gebáudenebenflächen)
Gärten (1C) : Gärten (Gärten)
Rald(10) : Wald (w%der

A2

gelbscht

4 ANTEIL: 1/2
Ernst Mag. Schar
GED: 1953-C1-09 ADR: Gschwar.dt 16, bad Goiscrn 4822
a 501/2011 M RANG 4104/201G Einantwortungsbeschluss 2C08-09-18,

Kaufvertrag 2010-10-15 Eiqentumsrecht

kndrea Scharl
5 NIEIL: 1/2

4822
A 501/2011 IM RANG 4104/201C Einantwortungsbes ch.uas 2008 -09-28,

Kaufvert rag 2G10-10-15 Eigent umarecht

a 5739/1 887 Rechte tGE k.k. Arar

GEB: 1960-04-02 ADR: Gschwandt 16, Had Goisern

1

2 4 3564/195 6

DIENSTBARKELT der elekt rischen Hochsparnungsleitung gen Pkt
I!- IDienstbarAelt6verttag1956-1G-1?0*
beróster teichssche Kraft werke Akt iwngesellsctaft

5C1/2C11 PtandurAunde 2010-10-19
PEANDRECHT Hšchatbet rag EUR 330.Ccc.
für BAWAG P.S.K. bank für krbeit und Wirtachaft und
Caterreichische Fost sparkasse
Akt iengesellechatt FN 205340x)
im Rang vor CNR 8

Soite 1 von 2

7

be Mag lioms Sict. MIBAMPA UR ING
Algemein becideter uid gerichtich zetitizieter Sschvestutiget



tataAsl lrehaus Netiengetbiude-(Js 471G. tZ$s

2025/2c20 Kar Loncband
50112011

PELASTUNGS- UNO vERĂUSSERUIGSVEeT

in Rarq sach CAA T4

rENCIS *..
tint angste2eictnng ind Betrăçe Án ATS.

8

Grnducn 23062021 190708

Sete 2 von 2

Itg Ma. Liatna.S 1!i1 MPILRING
Atgncin dtor udScraui utKTTCt eiyyrunsg



t rtutachten-GZ.Sie-202|-NW001
livwobnhaus u. Ncbengcbiude- GB 4250, I 7 5u. 303

Lareplan -Außenbereiche(ohneMaßstab)

LEGENDE:
TOP 1 (rot umrandet)
TOP 2 (blau umrandet)
TOP 3 (braun umrandet)
TOP 4 (lilaumrandet)
Allgemeine Flächen (gelb umrandet

9ng May. Ihomas Siegl, MBA MPA EUR ING
4geocin beeidcter ndgencdhdich znitiietes Sachverstandigr

TOP 5 (schwarz umrandet)
TOP 6 (grün umrandet)

22



tchten - GZ. Sie-2021 -NW O04
tohntaus u.Nebengebävde-GB42130. ZSu 303

TOP 1-EGDG -Wohnung(ohneMaßstab)

Bereih EG

Objekt: Aurachtaistraf
I'insdorf/BGGricder

603 tYORRSANA

BAD
FUESE DL

KUCHE
J658M2
AIESEN

W

HWOHNOMMK
] 2057M2

PPARKETT

WOHNIMME
2442M2

PARKETT

SCHAFZMHORR.
TEPPCH

SEAM2

E6AN
WHS 1

S45

JCHE
AESEN

21
705

421

457

ERDGESCHOSS

ag. Thonas Siel. MBA MPA FUR ING
Sesein beeideter nd gerichtlichzenitizierterSachverständiger 233



rgutachten - GZ. Sic-202-NW/004
aiticnwahnbaus .Nebengebäude- GB42130.EZ5b 03

TOP 1- EGDG– Wohnung (ohneMaDstab)

Bereich DG

Objekt:Auuachialtr.ik t
Pinsdorf/iirden

LSZ6

E62

L09

<X
Wohnen

Vorraum

OftT

H
LOGGIA
WINTERGÁRTEN

47

S0

og. Mez Tosas Siegl, MBA MPA EOR ING
kehgeag teseideterund yerichtich zetitizieter Sachversländiger A4u



certgutachten - (iZ.Sie-202|-NWK04
etaaitienwohnhaus u. Nebengebäude- GB 42130. 1Z 5u. 303

TOP 2-Wohnung EG(ohneMaßstab)

2,7m

Objekt: Aurachtafstratße 96
Pindortf/ BGtimnudct

$2
TOP 2 Wsc

19m2
T

Schalcanm
13.0 m

Wotni
23.3 m

Kiche
15

Terasse
S.00

Kdet74

3.85 m 4,27 m 2.90

Sg tAag Iionas Siesl. MBA MPA FUR ING
ASgenein becideter und gerichtlich zertitizicter Sachverstdiger



wertgutachten -G7 Sic-202|-NWO04
Aiamilicnobnbaus u,Nebcngebände-GU42130

TOP S UG-Garage

Zabehör TOP 1 und 2 AR (ohne Maßstab)

Objckt:Aurachtaltaße ',
Pinsiorf/ BG GnthdeaS 343

HZR 12,5 m'

Zubehör
KG

TOP 2
31,50 m²

Zubehör
KG

TOP 2
8 m²

GMR

31 m²

Zubehör
KG

TOP 2
20,10 m²

TOP S

GARAGE
27,30 m²

Zubehör
KG

TOP
53,30 m²

1

+
Mae }homas Siegl. MIBA AMPA FUR ING
HCia boeideterund yerichlih zentilizieter Sachscntidiger



eGZ. Sie-2021-NWO04
htus u. Ncbengebäude- GB 42|30, LZ 5 n. 303

ahetrGartenbereiche TOP 1 bis TOP 5 (ohne Ma Dstab)

Objekt: Aurachtaierale 96
Pinsorf/ BG Gmnden

1442

Mag. Thomas Siegl. MBA MPA FUR ING
hgenein bceideler nd gerichtlich zerifi/ienerSuchverständigor 28mT


