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Die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Verkaufsteam Bielefeld, beabsichtigt, das
nachfolgend naher beschriebene bebaute Grundstiick in 32756 Detmold, Richthofenstral3e,
Zu veraufRern.

1. Eckdaten

Lage des Objektes: Detmold, RichthofenstralRe (gegeniber
RichthofenstralRe 103)

Grundstlucksgroie: 4,933 m2

Bebauung: Ehemaliges Mannschaftsgebaude

Nutzungsart/Vermietungssituation: Leerstehend

Kaufpreisvorstellung: 505.000 €
Besichtigungstermine: Nach Vereinbarung
Angebotsabgabefrist: 24.07.2024

2. Lagebeschreibung

Die Stadt Detmold liegt im Westen des Kreises Lippe, 6stlich des Teutoburger Waldes. Die
Kreisstadt bietet ihren rund 75.000 Einwohnern samtliche 6ffentliche und private Versor-
gungseinrichtungen. Neben der Kreisverwaltung des Kreises Lippe, ist Detmold auch Sitz
der Bezirksregierung des Regierungsbezirkes Detmold. Als weitere 6ffentliche Einrichtungen
mit Uberregionaler Bedeutung sind insbesondere die Musikhochschule und die technische
Hochschule OWL in Detmold zu nennen. Sowohl die A 2 (Hannover-Dortmund), als auch die
A 44 (Kassel-Dortmund) ist in jeweils ca. 25 km Entfernung zu erreichen. Die Lage inmitten
des Erholungsraumes ,Teutoburger Wald“ macht Detmold als Gewerbestandort, als auch als
Wohnort interessant.

Der Kaufgegenstand liegt im Stadtteil Detmold-Nord, in der Richthofenstral3e, ca. 1,5 km
norddéstlich vom Detmolder Stadtzentrum entfernt. Der Nordring (Barntruper Straf3e), als
stark frequentierte Bundesstral3e 239, fuihrt auch in die Richthofenstral3e, in der der Kaufge-
genstand liegt. In der unmittelbaren Nahe befindet sich ein Lidl-Supermarkt und die August-
Hermann-Francke-Grundschule. Das Grundstiick liegt gegenuiiber von der RichthofenstralRe
Nr. 103 in der ehemaligen Hobart-Kaserne.

Eine offentliche Bushaltestelle ist unmittelbar vor dem Grundstiick in der Richthofenstral3e
vorhanden.
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Weitere Informationen zum Standort Detmold finden Sie unter der Homepage der Stadt Det-
mold.

3. Grundstucks-/Objektbeschreibung

Die Hobart-Barracks ist eine ehemalige Luftwaffenkaserne, die nach dem zweiten Weltkrieg
von den britischen Streitkraften genutzt wurde.

Das zu veraufRernde Grundstiick ist mit einem voll unterkellerten ehemaligen Kasernenge-
baude bebaut, welches als Mannschaftsunterkunft diente. Die ersten Bauten des mehrere
Hektar grof3en Konversionsareals wurden ab 1935/1936 errichtet. Das Hobart-Gelande
selbst ist in der Anordnung seiner Gebaude im Vergleich zu anderen militdrischen Bautypen
dieser Zeit bereits auBergewohnlich. Die ausnahmsweise in L-Form gebauten Gebaude ste-
hen sich teils gespiegelt und teils versetzt gegeniber.

Da das Verkaufsobjekt noch Gber keine eigenstéandige Hausnummer in der Richthofenstral3e
verfugt, wird es im Folgenden als ,Block 45 bezeichnet. Der Name resultiert aus der inter-
nen Bezeichnung der britischen Streitkrafte. Das Gebaude steht seit 1998 unter Denkmal-
schutz. Weitere Informationen hierzu finden Sie unter dem Punkt 7. ,Denkmalschutz®. Bei
dem Objekt ,Block 45 handelt es sich um ein zweigeschossiges Gebaude an der ndrdlichen
Zufahrt zur ehemaligen Hobart Kaserne in Detmold-Hohenloh. Es erinnert an mittelalterliche
Adelsbauten der Region, welches sich insbesondere in dem Eckturm mit dem steilen ge-
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schweiften Kegeldach wiederspiegelt. Der Turm des Gebaudes betont die an der Haupt-
stral3e liegende Gebaudeecke. Der kirzere Fligel des insgesamt zweifligeligen Gebaudes
liegt zur Hauptachse.

Zusammen mit dem gegenuberliegenden Gebaude Richthofenstral3e Nr. 103 (nicht Teil des
Kaufgegenstandes) ergibt sich eine eindrucksvolle Torsituation in das seit 1995 umgewan-
delte Gebiet. Ostlich des Kaufgegenstandes verlauft die RichthofenstraRe, nérdlich die Anne-
Frank-Stralie.

Nutzflachen

Kellergeschoss: ca. 631,71 mz
Erdgeschoss: ca. 663,09 m?
Obergeschoss: ca. 665,55 mz2
Dachgeschoss: ca. 573,00 mz2

Die Nutzflache betragt somit insgesamt ca. 2.533,35 m2. Davon ist die Verkehrsflache ca.
644,58 m2 und die Sanitarflache ca. 219,33 m2 grof3. Geb&audegrundrisse finden Sie in der
Anlage 12.4. Alle Flachenangaben und Plane sind ohne Gewéhr.

Das Geb&aude ist seit dem Abzug der britischen Streitkrafte im Jahr 1995 ungenutzt und be-
findet sich infolge des Leerstands und Vandalismus in einem grundlegend sanierungsbeduirf-
tigen Zustand. Dies betrifft auch die Schiefereindeckung des Daches und die Dachlatten.
Zum Zustand des Dachstuhls kénnen keine Angaben gemacht werden. Das Objekt hat Be-
tondecken und im Dachgeschoss einen Betondachstuhl.

Das Gebaude verfligt derzeit nicht tber funktionsfahige Versorgungseinrichtungen. Fur die
kunftige Nutzung des Kaufgegenstandes muissen in dem Gebaude durch den Kaufer neue
Versorgungsleitungen fur Strom, Gas, Wasser usw. verlegt werden. Grundséatzlich besteht
die Mdglichkeit, mit den Stadtwerken Detmold einen Anschluss an das vorhandene Fernwér-
menetz zu vereinbaren.

Auf dem Kaufgegenstand wurde in der Vergangenheit ein angrenzendes Gebaude aus der
Zeit der militarischen Nutzung abgebrochen und das Grundstiick auf der von der Richthofen-
stral3e riickwartigen Seite in diesem Zusammenhang teilweise entsiegelt.

Der Kaufgegenstand ist in dem als Anlage 12.1 beigefiigten Lageplan (nicht maf3stabsge-
treu) rot umrandet dargestellt.

Das Grundstuck ist wie folgt beim Amtsgericht Detmold, im Grundbuch von Detmold, Blatt
32580, eingetragen:

Lfd. Nr. im Grundbuch: 17

Gemarkung: Detmold
Flur: 14
Flurstick: 302

Wirtschaftsart und Lage: Gebéaude- und Freiflache, Richthofenstralie

GroRe in m? 4.933 m2
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Als Eigentimerin in Abteilung | des Grundbuches ist die Bundesanstalt fir Immobilienaufga-
ben eingetragen. In Abteilung 1l und Il sind bzgl. des Flurstiicks keine Eintragungen vorhan-
den.

4. Angaben zum Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Fur das Objekt ist die Vorlage eines Energieausweises gem. 8 79 Abs. 4i.V.m. § 80 Abs. 4
Gebaudeenergiegesetz (GEG) nicht erforderlich.

5. Planungssituation

Es gilt der Bebauungsplan 01-75 Nordtor-West/Lebensmittelmarkt vom 12.04.2005 (Anlage
12.5) sowie ein Aufstellungsbeschluss zu einer 1. Anderung des B-Plans vom 09.05.2012
(Anlage 12.6). Laut B-Plan 01-75 sind in einem Mischgebiet gemalf’ § 6 BauNVO nach der
Art der Nutzung gemalR § 6 (2) Wohngebaude, Geschéfts- und Blrogebaude, Einzelhandels-
betriebe [siehe Anmerkungen unten], Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und Anlagen fur kirchliche Zwecke
zulassig.

Unzuldssig sind laut Bebauungsplan Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstat-
ten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Der 0.g. Aufstellungsbeschluss zur Anderung des 0.g. Bebauungsplanes (Anlage 12.6) hat
die Zuriickstellung von Baugesuchen und die Méglichkeit einer Veranderungssperre, insbe-
sondere bei Ansiedlungen im Bereich des Lebensmitteleinzelhandels und bei generellen An-
siedlungsgesuchen, erlassen zu kénnen, zum Ziel. Sofern ein Vorhaben den Zielsetzungen
des Aufstellungsbeschlusses entspricht, soll das Bebauungsplanverfahren ,01-75 1. Ande-
rung” seitens der Stadt Detmold weiter vorangetrieben werden. Bei Vorhaben, die dem ent-
gegenstehen, erfolgt der Erlass einer Veranderungssperre. Zur genauen Zulassigkeit des Le-
bensmittel-/Einzelhandels und des Zentrenkonzeptes der Stadt Detmold wenden Sie sich
bitte an die unten genannte Kontaktperson der Stadt Detmold.

Es gelten weitere textliche Festsetzungen aus dem rechtsgultigen Bebauungsplan, die unter
der Homepage der Stadt Detmold (Bauleitplanung) einzusehen ist.

Da es sich um ein Mischgebiet handelt, soll It. Auskunft der Stadt Detmold, grundséatzlich
eine Nutzung zwischen Wohnen und Gewerbe ausgeglichen sein. Die genaue Nutzung ist
mit der Stadt Detmold abzustimmen.®

Ihr Ansprechpartner bei der Stadt Detmold bzgl. Planungsrecht, ErschlieRung, der Genehmi-
gungsfahigkeit von Nutzungs-/Bebauungskonzepten u. a. ist Herr Dr. Alexander Uhlig, der
unter folgenden Kontaktdaten zu erreichen ist:

Ansprechpartner:  Herr Dr. Alexander Uhlig

Telefon: +49 (0) 5231 977-434
E-Mail: bauberatung@detmold.de
Anschrift: Stadt Detmold

Technische Bauaufsicht
Ferdinand-Brune-Haus
Rosental 21
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Fur Informationen zur Entwasserungssituation steht Ilhnen bei der Stadt Detmold Frau Elvira
Wetsch unter folgenden Kontaktdaten zur Verfiigung:

Ansprechpartnerin: Frau Elvira Wetsch

Telefon: +49 (0) 5231 977-614
E-Mail: e.wetsch@detmold.de
Anschrift: Stadt Detmold

Betrieb Kanal
Ferdinand-Brune-Haus
Rosental 21

32756 Detmold

6. Erschliefl3ung

Das Grundsttick wird von den bestehenden 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen der Anne-
Frank-Strafl3e und der Richthofenstral3e erschlossen. Die Stadt Detmold wird den/die K&u-
fer/in fur die auf Grund eines stadtebaulichen Vertrages auf Kosten der Bundesanstalt fir Im-
mobilienaufgaben bisher durchgefihrten StraRen- und Kanalbaumaf3nahmen im Bereich der
RichthofenstralRe und der Anne-Frank-Stral3e nicht zu ErschlieBungskosten sowie zu Stra-
Renbau- oder Kanalanschlussbeitrdgen heranziehen. Die Stadt Detmold wird dem/der K&u-
fer/in auf Verlangen einen entsprechenden Freistellungsbescheid erteilen.

Am Rand des Kaufgegenstandes verlauft eine Abwasserkanaltrasse. Der/Die Kéaufer/in ver-

pflichtet sich im Kaufvertrag, auf dem Kaufgegenstand beschréankt personliche Dienstbarkei-
ten zugunsten der Stadt Detmold zur Sicherung der Abwasserkanaltrasse einzuraumen (An-
lage 12.7).

Samtliche, fur die kiinftige Nutzung erforderliche weitere ErschlieBungsanlagen, hat der/die
Kaufer/in auf eigene Kosten zu erstellen. Er/Sie hat die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser,
Fernwarme, die Beheizung usw. auf eigene Kosten sicherzustellen und dazu erforderliche
Vereinbarungen direkt mit den Versorgungsunternehmen zu treffen. Die Anpassung des
Grundstuckes (Wege und Zufahrten, Stellplatze usw.) an die 6ffentliche Verkehrsfiihrung ob-
liegt dem/der Kaufer/in auf seine/ihre Kosten.

7. Besonderheiten

Schadstoffuntersuchung
Gebaudeschadstoffuntersuchungen sind nicht erfolgt.

Denkmalschutz

Am 19.02.1998 wurden die Gebaude der enemaligen Luftwaffenkaserne gemaR § 3 in Ver-
bindung mit 8 21 Absatz 3 DSchG NRW in die Denkmalliste der Stadt Detmold unter der lau-
fenden Nummer A 537 als Baudenkmal eingetragen. Ein Auszug des Eintragungstextes zum
Gebaude ,Block 45 ist der Anlage 12.8 zu entnehmen. Die Bundesanstalt fiir Immobilienauf-
gaben weist darauf hin, dass der Denkmalschutz auch im Inneren des Gebaudes gilt, da es
gof. originale Raumaufteilungen, Treppen und Innentiiren geben kann. Eingriffe und Ande-
rungswinsche sind genehmigungsbedurftig.
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Bei der Sanierung von denkmalgeschitzten Gebauden in Detmold—Hohenloh sind die Leitli-
nien zur Umgestaltung der denkmalgeschutzten Gebaude und Freiflachen zu beachten und
anzuwenden. Auch ein Farbkonzept wurde fiir die Gebaude der ehemaligen Luftwaffenkas-
erne erarbeitet und ist bei der Sanierung fur die denkmalgeschiitzten Gebéude zu bertick-
sichtigen. Die Richtlinie und das Farbkonzept erhalten Sie bei der Stadt Detmold.

Ihre Ansprechpartnerin bei der Stadt Detmold im Zusammenhang mit Fragen zum Thema
Denkmalschutz ist Frau Catrin Will, die unter folgenden Kontaktdaten zu erreichen ist:

Ansprechpartnerin: Frau Catrin Will

Telefon: +49 (0) 5231 977-538
E-Mail: c.will@detmold.de
Anschrift: Stadt Detmold

Stadtebauliche Planungen / Untere Denkmalbehdrde
Ferdinand-Brune-Haus

Rosental 21

32756 Detmold

Baulasten
Bezlglich des Grundstlicks sind keine Baulasten im Baulastenverzeichnis der Stadt Detmold
verzeichnet.

Altlasten

Im Zuge der Abbruch- und Entsiegelungsmafnahmen ist auf der von der Richthofenstralie
abgewandten Rickseite des Gebaudes in der Vergangenheit ein Gebéude entfernt worden.
Laut Bebauungsplan 01-75 (BGO01-75 Seite 32 von 34, Punkt 11.1) kommt der Gutachter
Geoinfometric GmbH in dessen 1996 durchgefihrten Erstbewertung zu dem Ergebnis, dass
keine Altlasten angetroffen wurden. Da kleinrdumige schédliche Bodenveranderungen nicht
ausgeschlossen werden kénnen, wurde seitens der Stadt Detmold das gesamten Plangebiet
des Bebauungsplans gemaR § 9 (5) Nr. 3 BauGb entsprechend gekennzeichnet ("Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind").

Der Verkaufsgegenstand ist nicht im Altlastenkataster des Kreises Lippe verzeichnet. Es lie-
gen insoweit keine konkreten Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Altlasten aus der
Zeit der militarischen Nutzung vor. Die Verkauferin weist darauf hin, dass sie jede Haftung
sowie Kostenbeteiligung bzgl. méglicher Altlasten oder Abfélle ausschlief3t.

Baugrunduntersuchungen sind auf dem Kaufgegenstand nicht erfolgt.

Luftbildauswertung zu mdglichen Kampfmitteln

Aufgrund einer Luftbildauswertung hat der Kampfmittelbeseitigungsdienst fur eine Teilflache
des Kaufgegenstandes eine Sondierung der Stellungsbereiche empfohlen, falls diese nach
dem zweiten Weltkrieg nicht Gberbaut wurden.

Die Verkauferin weist darauf hin, dass sie jede Haftung sowie Kostenbeteiligung ausschlief3t.

Griunflachen und Baume

Die im Bebauungsplan 01-75 als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen gekennzeichnete Grunflache im Bereich der Richthofenstralle
(PF2) ist laut B-Plan mit Rasen einzuséen und dauerhaft zu erhalten. Des Weiteren ist die
Pflanzung einer Baumgruppe, so wie einer Baumreihe entlang der Anne-Frank-Stral3e vorge-
sehen. Diese Mal3nahmen sind vom und auf Kosten des Kaufers/der Kauferin durchzufuh-

ren.
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Der vor dem Gebaude nach der Vorgabe des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zur
RichthofenstralRe bereits angepflanzte Baum ist durch den/die Kaufer/in dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Bei Abgangigkeit des Baumes hat der/die Kaufer/in auf seine/ihre Kosten fur
gleichwertigen Ersatz an dieser Stelle zu sorgen.

Treppe und Pflastersteine vom angrenzenden Lidl-Markt zur Schule

Auf dem Kaufgegenstand befindet sich eine bislang von der Verkauferin geduldete kleine
Treppe und ein Pflasterweg, welche zusammen von dem angrenzenden Lidl-Markt tiber den
Kaufgegenstand eine Wegeverbindung zu der angrenzenden Schule darstellen.

Der/Die Kaufer/in hat sich mit den angrenzenden Grundsttickseigentiimern selbststandig zu
einigen, ob und wie er/sie den Pflasterweg und die Treppe sowie ggf. deren Nutzung weiter
dulden oder nicht dulden wird.

Leitungstrassen

Am Rand des Flurstiicks 302 verlaufen Mittel- und Niederspannungsleitungen der Stadt-
werke Detmold. Diese sind seitens des Kaufers/der Kauferin zu dulden und zugunsten der
Stadtwerke Detmold dinglich zu sichern (Anlagen 12.9 und 12.10). Weiterhin sind Abwasser-
leitungen auf dem Kaufgegenstand dauerhaft zu dulden und zugunsten der Stadt Detmold im
Grundbuch dinglich zu sichern (siehe Anlage 12.7).

8. Kaufpreisvorstellung

Die Kaufpreisvorstellung der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben betragt
505.000,00 €.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben ist gemaf § 63 Bundeshaushaltsordnung gehalten,
Immobilien zum vollen Wert zu verauRern, der grundsétzlich durch Anzeigenschaltung (unver-
bindliche Aufforderung zur Abgabe von Kaufangeboten) ermittelt wird. Die Verauf3erung der
Liegenschaften erfolgt daher grundsatzlich gegen das beste Kaufangebot.

Es wird um Abgabe eines Kaufpreisangebotes unter Verwendung des anliegenden
Vordrucks zur Angebotsabgabe (Exposé letzte Seite) gebeten.

9. Allgemeine Informationen

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit grof3stmaglicher
Sorgfalt zusammengestellt worden. Gleichwohl kann fur die Richtigkeit keine Gewahr
tibernommen werden. Dies schlie3t auch die dem Exposé beiliegenden Pléane ein. Die
genannten Daten erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die Rechte aller nicht gekennzeichneten Fotos/Bilder/Karten liegen bei der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben.

Fir den Fall, dass Ihr Angebot in die engere Wahl kommt, wird die Bundesanstalt flr
Immobilienaufgaben Sie bitten, zu lhrer Legitimation eine Kopie eines amtlichen
Identitdtsnachweises (z. B. Personalausweis, Reisepass oder vergleichbares
Ausweisdokument) beizubringen, aus denen sich Name (Familienname und samtliche
Vornamen), Geburtsort, Geburtsdatum, Staatsangehdrigkeit und Wohnanschrift sowie Art,
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Nummer und ausstellende Behdrde des vorgelegten ldentifikationsdokuments ergeben.
Gegebenenfalls ist eine amtliche Meldebescheinigung beizufiigen.

Mit der Ubersendung der Kopie eines amtlichen Identitatsnachweises willigen Sie in die
Verarbeitung der Daten ein. Die Kopie bzw. die Daten werden ausschlie3lich im Rahmen des
Angebotsverfahrens und ggf. des Verkaufs verwendet. Sollten mit Ihnen keine
Verkaufsverhandlungen aufgenommen oder diese beendet werden, wird die Kopie
unverzuglich vernichtet bzw. auf Verlangen an Sie zuriickgegeben. Nach Abschluss des
Verkaufsverfahrens werden diese Daten zeithah wieder geldscht.

Weiterhin behélt sich die Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben vor, von Bietenden im Laufe
des Verkaufsverfahrens fur ihr Kaufangebot ein Finanzierungskonzept (Selbstauskunft) und
fur fremdfinanzierte Kaufpreisanteile erganzend die Finanzierungszusage eines
Kreditinstituts anzufordern, welche ggf. innerhalb einer Frist von vier Wochen zu liefern
waren. Die Kaufpreiszahlung ist stets nur bargeldlos im Wege der Uberweisung maoglich.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben behalt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an
wen und zu welchen Bedingungen das Grundstiick verkauft wird und mit den
Interessentinnen und Interessenten nach zu verhandeln.

Hinweis fur Beschaftigte des Bundesministeriums der Finanzen und der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben: Die Veraufl3erung von Grundstiicken an die vorgenannten
Beschaftigten durch die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben ist nur mit besonderer
Genehmigung zulassig. Versehen Sie Ihr Angebot daher bitte mit einem entsprechenden
Hinweis, wenn Sie Beschaftigte/r des Bundesministeriums der Finanzen (nicht
nachgeordneter Bereich) oder der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben sind.

Ihre persdnlichen Angaben werden ausschlief3lich im Zusammenhang mit dem Verkauf des
Objektes verwendet.

Mit der Versendung des Exposés ist kein Maklerauftrag verbunden. Makler, die dieses
Kaufobjekt anbieten, handeln nicht im Auftrag der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es sich um eine unverbindliche Aufforderung
zur Abgabe von Angeboten handelt. Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der
Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und
Vertragsordnung fir Leistungen — ausgenommen Bauleistungen — (VOL) bzw. der
Vergabeverordnung (VgV) und der Unterschwellenvergabeordnung (UVgO) vergleichbar. Mit
der Abgabe eines Angebotes entsteht kein Anspruch auf Abschluss eines Kaufvertrages.

Bitte senden Sie Ihr ernsthaftes und bedingungsfreies Kaufangebot mit dem Betreff

»Kaufpreisangebot fir das Objekt Block 45, RichthofenstralRe, 32756 Detmold*“
bis zum 24.07.2024 an:

Herrn Daniel Domer 0.V.i.A.
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Bielefeld

Ravensberger Str. 117

33607 Bielefeld

oder per E-Mail: Daniel.Doemer@bundesimmobilien.de

Bei Korrespondenz geben Sie bitte das Geschéftszeichen DOVK.VK-124850/0052.2002 an.
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Alle mit der Angebotsabgabe bzw. dem Erwerb verbundenen Kosten (wie z.B. Beteiligung
von Grundstiickssachverstandigen oder Maklern, Notarkosten, Vermessungskosten,
Gebiihren, Steuern sowie sonstige Abgaben) Ubernimmt der/die Kaufinteressent/in bzw.
der/die Kaufer/in.

10. Besichtigungstermine
Die Liegenschaft kann nur nach vorheriger Terminvereinbarung besichtigt werden.

Zur Vereinbarung von Besichtigungsterminen steht Ihnen bei der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben Herr Daniel Domer zur Verfligung, der unter den folgenden
Kontaktdaten zu erreichen ist:

Ansprechpartner:  Herr Daniel Domer

Telefon: +49 (0) 521 5256-126
Telefax: +49 (0) 521 5256-100
E-Mail: daniel.doemer@bundesimmobilien.de
Anschrift; Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Verkaufsteam Bielefeld
Ravensberger StralRe 117
33607 Bielefeld

11. Datenschutzinformationen

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben verarbeitet Ihre personenbezogenen Daten im
Einklang mit allen geltenden Datenschutzbestimmungen.

Die entsprechenden Hinweise dazu finden Sie unter www.bundesimmobilien.de/datenschutz.

12. Anlagen

12.1 Lageplan (nicht maf3stabsgetreu)

12.2 Flurkarte (nicht maf3stabsgetreu)

12.3 Fotos

12.4 Grundrisse

12.5 Auszug aus dem Bebauungsplan 01-75 der Stadt Detmold mit Zeichenerkl&arung
12.6  Anderungsbeschluss 01-75 vom 09.05.2012

12.7 Sicherung der Abwasserkanéle fir die Stadt Detmold

12.8 Auszug Denkmaleintragung

12.9 Sicherung Mittelspannung Stadtwerke Detmold

12.10 Sicherung Niederspannung Stadtwerke Detrmold

12.11 Vordruck zur Angebotsabgabe
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12.1 Lageplan (nicht maf3stabsgetreu)
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12.2 Flurkarte (nicht mal3stabgetreu)
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12.3 Fotos

© Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben © Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

.Block 45, Frontansicht Richthofenstralle ,Block 45, Ansicht Turm

© Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben © Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

,Block 45, Seitenansicht Richthofenstralle .Block 45, Riickansicht

©'Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben © Bundesanstalt fuir Immobilienaufgaben

,Block 45“aus Richtung Anne Frank-Stral3e 4Block 45, Seitenansicht
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12.4 Grundrisse
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12.5 Auszug aus dem Bebauungsplan 01-75 der Stadt Detmold

GRZ 0,6 GFZ 0,6 N GRZ 0,6 GFZ 1,2
FH max. 6,00m | FD FH max 15,00 m | WD
. DN max. 5§
DN max. 11 , .
AT |

Bebauungsplan 01-75 Nordtor-West/Lebensmittelmarkt (Auszug)

Genauere Auskiinfte erhalten Sie unter der Homepage der Stadt Detmold (Bauleitplanung).
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Zeichenerklarung zum Bebauungsplan Nr. 01-75

ZEICHENERKLARUNG
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
- Abgrenzung umerschiedlicher Nutzungen

Sonstiges Sondergebiat, Zweckbestimmung Nahversorgungszentrum

Mischgebiet

Flachen flr den Gemeinbedarf

Zweckbastimmung: Schule

dffentiche Verkehrsflache

dffentliche Verkehraflache, Zweckbestimmung Fult- und Radweg
Straltenbegrenzungsinie

Bereiche ohne Zu- und Abtahrt

Baugrenze

HIGZNo

Geschossigheit || als Héchstrmal
z.B. GRZ 0,8 Grundflachenzahl z.B. 0.8

z.B. GFZ1,2 Geschossfiachenzahl z.6.1,2

FH maxgoom  maximala Firsthéhe z B. 800m
SD/FD/WD Satteldach / Flachdach / Walmdach
DN max. 30° maximale Dachneigung z B, 307
Lestungsrecht

vorhandaner Regenwasserkanal

vorhandener Schmutrwasserkanal

R

r
o
=
]
=]

Umgrenzung vaon Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straucharn und sonstigen Bepllanzungean
anzupflanzender Baum

Umgrenzung van Flachen flr die Erhallung van Baumen, Strauchern und sonstigen Bepllanzungen

O
Baaed

PE 1 | Pflanzfiache 1
F Planzflache 2
Baudankmal

]
I

Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

besziigtes Gebaude

[ vorhandenes Gebduds

— ™ Flursticksgranze mit Flursticksnummer © Stadt Detmold
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12.6 Anderungsbeschluss 01-75 vom 09.05.2012

Deth\eLD
@ Der Biirgermeister

| Kulturstadt
'im Tautobuegar Wald
Beschlussvorlage
offentlich
Amt | Fachbereich / Betrieb (Geschaflszeichen) Dalum Drucksachen-Nummer
Stadtentwicklung -s.103 20.04,2012 | Fb 6/134/2012
Besatungsioige voraussichlicher TOP [Ein [Fir [Geg [Ent | Bemerkungen
Sitzunastesmin
Ausschuss fiir Stadtentwicklung 09.05.2012

Betreff:

Bebauungsplan 01-75 "Nordtor-West/Lebensmittelmarkt", 1. (beschleunigte) Anderung
Ortsteil: Detmold Nord
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung beschlieftt
I. gem.§2 (1) BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes 01-75 ,Nordtor-West/Lebensmittelmarkt®, 1. (beschleunigte) Anderung

Ortsteil: Detmold Nord

Anderungsgebiet: westlich der RichthofenstraRe, stidlich der Barntruper StraRe und des Regenriick-
haltebeckens, dstlich des Sportplatzes, nordlich des ehemaligen Exerzierplatzes

il.  das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfithrung einer Umweltprifung nach
§ 2 (4) BauGB und ohne frithzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 (1) i. V. mit § 4 (1) BauGB
anzuwenden.

Das Verfahren wird der Prioritatenstufe | zugeordnel.
Der Flurkartenauszug mit der verbindlichen Grenzdarstellung hing im Sitzungsraum aus.

Sachdarstellung / Begriindung:

Zul: Mit der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplanes (und weiterer) soll das am 24.02.2011
durch den Rat der Stadt Detmold beschlossene Zentrenkonzept umgesetzt werden,
Der o. a. Bebauungsplan ist seit dem 12.04.2005 rechtskraftig. Dieser setzt fiir den Bereich der
1. Anderung ein Mischgebiet sowie ein Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Nahversor-
gungszentrum (SO) fest. Zuldssig im Sondergebiet sind Befriebe des Lebensmitteleinzelhandels,
Drogerie- und Getrankemarkte sofern die Verkaufsflachen aller 0. a. Einrichtungen insgesamt eine
Gesamtverkaufsflache von max. 1.550 m? im sonstigen Sondergebiet nicht Gberschreiten. Diese
Festsetzung widerspricht der aktuellen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes zum
Bauplanungsrecht und soll im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes modifiziert werden.
Das Gericht hat in seinem Urteil entschieden, dass ,die durch Bebauungsplan erfolgte Festsetzung
einer baugebietsbezogenen, vorhabenunabhangigen Verkaufsflachencbergrenze zur Steuerung
des Einzelhandels in einem Sondergebiet mangels Rechtsgrundiage unzulassug ist" (Urteil v.
3.04.2008 —4 CN 3.07).

© Stadt Detmold
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Dariiber hinaus gibt es innerhalb des Anderungsgebietes zwei unbebaute und ein bebautes
Grundstiick(e), die aufgrund der eng begrenzten Festsetzungen nur sehr schwer einer baulichen
Nutzung zugefihrt werden kénnen, Der Bebauungsplan war seinerzeit auf das Investorenkonzept
ausgerichtet worden, welches neben dem Lidl-Markt einen Getrankemark!, einen Drogeriemarkt
mit einer Wohnnutzung sowie einen Schnellgastronomiebetrieb vorsah, Diese optionierten Nutzun-
gen sind nicht mehr nachfragegerecht. Des Weiteren liegt dieser Bereich gemaR dem Konzept in-
nerhalb des Agglomerationsbereiches fiir den Einzelhandel. Dort ist nach Empfehlung des Gutach-
tens die Einzelhandelsentwickiung auf Betriebe mit nicht zentren./ nahversorgungsrelevanten
Kemsortimenten gem. der ,Detmolder Liste* zu beschréinken. Die zentren-/ nahversorgungsrele-
vanten Randsortimente sollen auf den frelen Restflchen auf ein zentrenvertragliches MaR be-
schrankt werden, da der Agglomerationsbereich nur eine Erganzungsfunktion zur Innenstadt und
zu den Nahversorgungszentren ausiiben soll.

Mit dem Aufstellungsbeschluss wird gleichzeitig die Grundlage fir Zuriickstellungen von Baugesu-
chen und zum Erlass einer Veranderungssperre vorbereitet, Hintergrund sind vermehrt an die Ver-
waltung gerichtete miindliche Anfragen zur Ansiedlung von Fachmarkten mit zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten im Geltungsbereich des o. a, Anderungsgebietes.

Zull: Das Instrument des beschleunigten Verfahrens kann angewandt werden, da durch die Anderung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes lediglich die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben modifi-
ziert wird. Eine Umweltpriifung ist nicht erforderlich, da mit der Anderung des Bebauungsplanes
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Auswirkungen fiir den stadtischen Haushalt:

Finanzielle Auswirkungen: Ja | Nein ifd. Jahr | Folgejahre
I

Ergobnisplan/-rechnung I

Im Budget enthalten

Ertrag | ca.5.000-€*
Aufwand | ca.4.800,- €

Finanzplan/-rechnung J
Im Budget enthalten X

Einzahlung
Auszahlung | ca. 5.000,- €

* = Gesamikosten des Bebauungsplanverfahrens

Anlage
Ubersichtsplan 1: 5 000
Flurkartenauszug

© Stadt Detmold
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*W%V Der Biirgermeister Kulturstadt
im Teutoburger Wald

Bebauungsplan 01-75 "Nordtor-West/Lebensmittelmarkt”, 1. (beschleunigte) Anderung

Ortsteil: Detmold Nord

Anderungsgebiet:  Westlich der Richthofenstralle, siidlich der Barntruper Strale und
des Regenrtickhaltebeckens, dstlich des Sportplatzes, nordlich des
ehemaligen Exerzierplatzes

© Stadt Detmold
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12.7 Sicherung Abwasserkanale zugunsten der Stadt Detmold
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Im Suid-Westen befinden Schmutz- und Regenwasserleitungen die zu erhalten und im Verkaufsfall dinglich zugunsten der Stadt
Detmold zu sichern sind.
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12.8 Auszug Denkmaleintragung

L -

Ehem. Luftwaffenkaserne in Detmold, RichthofenstraRe/Barntruper Strae

Die ehem, Luftwaffenkaserne, ein insgesamt ca. 110 ha groRes Areal, wovon ca. 55 ha
bebaut sind, liegt am Hohenlohberg in der ehem. Bauerschaft Hakedahl im Nordosten
Detmolds. Die in Stidwest-Nordost-Richtung verlaufende ehem. Lemgoer StrafRe bildet
die Hauptachse der denkmalwerten Anlage mit einer Ausdehnung von ca. 25 ha, die ge-
gliedert ist durch ein Stralensystem mit platzartigen Aufweitungen. Die Lage der Bauten
beruht auf einer stidtebaulichen Konzeption, die sowoh! die Funktionsabliufe innerhalb
der Kaserne und die luftschutztechnischen Forderungen, als auch die hiigelige Landschaft
berticksichtigt. Der Verwaltungsbezirk mit Kommandantur (im stidlichen Bereich nahe der
Wache am Tor zur Stadt) sowie die technischen Anlagen einschlieBlich Rollfeld befinden
sich im wesentlichen éstlich der Hauptachse, wahrend im Gelande westlich hauptséch-

fiir die Offiziere Klar abgegrenzt von den Mannschaftshdusern und den Sport- und
Freizeitstatten. 1 : :

Im anliegenden Lageplan sind die denkmalwerten Gebaude gekennzeichnet; die zur Zeit
{ibliche Numerierung der Geb&ude wurde bernommen.

o

Die Gebéude sind Giberwiegend Putzbauten auf Kellersockel aus rustizierten Natursteinen,

Breite eines Fensters. Die Fenster sind bei zahlreichen Gebauden bauzeitlich erhalten,

Putz bzw. scharriertem Putz. Der iiberwiegende Teil der Gebéude besitzt noch seine
urspriingliche Raumaufteilung, die originalen Treppen und Innentdren. Die Dicher sind

groBtenteils mit geschlossenen Betondachstihlen (Sargdeckelkonstruktion) ausgestattet,

an denen Brandbomben abgleiten soliten.

Wache (Nr. 14 und 15, 1935/36) -

Am stadtseitigen Tor (Richthofenstraf3e) nordwestlich des Eingangs ein dreifiigeliger
Baukaérper- (Nr. 14), eingeschossig, stralBenseitig ein gerundeter Vorbau mit Fensterband.
In den zwei zuriickliegenden Fligeln ein Gefangnistrakt mit einigen Zellen. Das Gebaude

Nr. 15 stidostlich der Stralle traufenstandig,‘eingeschossig und mit vorgesetzter Loggia
mit Pfeilerstellung. k

Wohnhaus- und Heizzentrale (Nr, 12, 1935/36)
Zweigeschossiger Baukdrper mit z. T. im Erdreich liegenden eingeschossigen Anbauten
fur die Brennstoff-Lagerungen.

lich Unterkunftsgebdude und Freizeitstatten liegen. Dabei ist das Wohngebiet mit Kasino

-~

in der Regel unter mit Schiefer gedeckten Walmdéachern mit kleinen Dachhduschen in der

ebenso die Eingangstiren. Einige wenige Gebaude und Gebaudeteile besitzen Sockel aus -

s

Auszug aus der Denkmalliste der Stadt Detmold, Ifd. Nr. A 537



http://www.bundesimmobilien.de/

e -3-

Gastehaus (Nr. 41, 1937) e

Zwischen Offizierskasino und Geb&ude Nr. 40 liegender zweigeschossiger 7-achsiger Bau
mit reprasentativ gestaltetem Mittelportal mit zweiflGgeliger Tlr. Im ObergeschoB die
mittleren Achsen als Tiiren mit davorliegenden kleinen Balkonen ausgestattet. Im Inneren
verhéltnisméRig aufwendige Ausstattung mit Solnhofener Platten, Wandvertéfelung,
bleiverglasten Fenstern etc.

D-rekt hmter dom sﬂdwestlichen und nordﬁstlnchen Tor baﬁndhche. an der Zufahrt zum
Kasomenaelande stehende zweigeschoss;ge Geb4ude mit stadtebaulich wirksamer Aus-
bildung eines in der Region von mittelalterlichen Adelsbauten bekannten Eckturmes mit
steilem geschweiftem Kegeldach. Am stidwestlichen Tor traufensténdige, am norddst-
lichen Tor zweifliigelige Geb&ude, deren kiirzere Fliigel giebelstandig an der Hauptachse
liegen. Die Tirme betonen jeweils die an der HauptstraRe liegende, zum Kasernentor
gerichtete Gebaudeecke und bilden Torsituationen. Bei den Gebauden Nr. 39 und 40
‘wurden die Fluchttreppen aus Stahl an ;eweils einer Giebelseite errichtet.

Mannschaftsgebdude (Nr. 37 und 44, 1935)

Zweigeschossiger Baukérper auf L-férmigen Grundri3 mit MittelflurerschlieBung, dae ;
beidseitig der Richthofenstrale in der Flucht der Gebaude Nr. 39 und 40, Nr. 35 und 45
angeordnet sind, mit gesonderter Zufahrtsstrale. von der RichthofenstralBe aus erschlos-
sen. Im Erdgescho Aufenthaltsrdume, im Obergescho Unterkiinfte. Stahlfluchttreppe
an einer Giebelseite beim Gebéude Nr. 44,

Mannschaftsgebdude (Nr. 42, 43; 1935/36)

Zweigeschossige Gebdude mit MittelflurerschlieBung zurlickliegend nordwesthch an der
RichthofenstraRe traufenstdndig angeordnet.

Mannschaf de (Nr. :

Vier zweigeschossige Gebdude auf L-férmigen Grundnssen, MittelflurerschlieBung, zu-
rickliegend nordwestlich der RichthofenstraBe um einen groRen Aufmarsch- und
Exerzierplatz angeordnet, der sich zur Richthofenstralie noch erweitert. Bei den
Gebduden Nr. 54, 56 und 57 wurden nachtragllch an einer Giebelseite Stahlfluchttreppen

errichtet.

Mannsch, biude (Nr. PO 36

Vier zweigeschossige Gebdude auf L-férmigen Grundrissen, MittelflurerschlieBung, die an
der Querachse nordwestlich der RichthofenstralRe liegen. Jeweils zwei Baukdrper
umschlieRBen einen zur Querachse offenen Hof.

Wasserwerk (1935/36)

Zwischen den Gebiuden Nr. 54 und 56 und den tieferliegenden Turnhallen befindet sich
ein unterirdisches Wasserwerk mit bauzeitlicher technischer Einrichtung.

Turnhalle (N ; 1935) -

Im nordwestlichen Bereich des Kasernengeldndes in der N&dhe der Mannschaftshauser
befindliche Halle mit quadratischen Fenstern an den Traufseiten (Glasbausteine). Eingang
von der stidlichen Giebelseite. FuRboden, wandfeste Ausstattung, sanitdre Einrichtungen
etc. modernisiert, Decke verkleidet.

© Stadt Detmold
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12.9 Sicherung Mittelspannung Stadtwerke Detmold
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12.10 Sicherung Niederspannung Stadtwerke Detmold
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12.11 Vordruck zur Angebotsabgabe

Herrn Daniel Domer o0.V.i.A.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Bielefeld

Ravensberger Str. 117

33607 Bielefeld

E-Mail: Daniel.Doemer@bundesimmobilien.de

Kaufpreisangebot fur die Liegenschaften: Block 45, Richthofenstral3e, 32756 Detmold

|. Kaufinteressent/in
Name:

Vorname:

Firma:

Stral3e:

PLZ:

Ort:

Telefon:

E-Mail:

Ich bin / wir sind Beschaftigte/r des Bundesministeriums fur Finanzen (nicht nachgeordneter
Bereich / der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben: ja / nein (nichtzutreffendes streichen)

Il. Kaufangebot (gegebenenfalls bitte einzeln angeben)

Anschrift Verkaufsobjekt (StraRe, Hausnummer):

Ihr Kaufpreisangebot (in Euro):

Ihr Kaufpreisangebot in Worten:

Ort, Datum:

Unterschrift/en
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