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HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Trotz sorgfaltiger Priifung und Bearbeitung von
Daten, Bildern und Informationen iibernehmen wir
keine Haftung fiir die Richtigkeit der hierin ge-
machten Angaben. Darstellungen in den Plénen
und Visualisierungen fiir Mébel, Einbauteile, Sa-
nitérgegenstéinde, Farb-/Materialgestaltung  so-
wie AuBenanlagen sind lediglich Vorschlage des
Architekten. Sie beinhalten keinen Rechtsanspruch
auf spateren Abschluss oder Lieferung. Die im
Exposé abgebildeten Visualisierungen, Auflenge-
staltungspléne, Grundrisse, Beschreibungen und
Flachenangaben kénnen von der tatsdchlichen
Ausfithrung abweichen. Die Inhalte dieses Exposés
werden nicht zum Bestandteil des Kaufvertrages.
Allein verbindlich ist der notarielle Kaufvertrag
samt Baubeschreibung in Verbindung mit den
dazugehérigen Anlagen. Abweichungen und An-
derungen der Darstellungen und Beschreibungen
auf Grund behérdlicher, technischer, konstruktiver
oder architektonischer Griinde bleiben vorbehal-

ten.

Stand: Marz 2022

Bildnachweis: freepik.com/ gpointstudio (S. 3),
freepik.com/lunamarina (S. 5),

Marko Kubitz (S.12), pixabay/PIRO4D (S.13)

Gestaltung / Visualisierung: renderwerke.de



Wohneigentum fir Singles, Paare & kleine Familien

Gute Griinde fiir den Kauf einer Eigentumswohnung

Dresden ist eine attraktive Stadt in allen Lebensbe-

reichen, ob Familie, Freizeit und Beruf. Dresden hat

einfach Wohlfihlcharakter!

Somit ist jetzt ein sehr guter Zeitpunkt um Wohn-
eigentum zu erwerben. Mit dem Kauf einer Eigen-
tumswohnung kénnen Sie von den derzeit niedrigen
Zinsen profitieren. Eine Baufinanzierung zu aktuel-
len Konditionen ergibt eine tiberschaubare, monat-
liche Finanzierungsbelastung, deren Hohe sich im
Bereich einer verg|eichbaren, zu zahlenden Miete
bewegt. Der Kauf einer selbstgenutzten Eigentums-
wohnung bringt zusétzliche Vorteile gegeniiber ei-
nem Mietverhdltnis. Er ist ein wichtiger Baustein zur
Altersvorsorge und macht unabhéngig von Vermie-
tern, die ihr Eigentum vielleicht einmal selbst nutzen
mochten.

Durch eine langfristige Zinsbindung sichern sich

Kéufer gegen kiinftige Mietsteigerungen ab.



Die sdchsische Landeshauptstadt Dresden, auch Elb-
florenz genannt, iiberzeugt weltweit mit seiner einzig-
artigen historischen Altstadtarchitektur, den beriihm-
ten Museen wie der Galerie Alte Meister mit dem
Meisterwerk von Raffael, der ,Sixtinischen Madonna”,
aber auch mit der Ansiedelung von Hochtechnologie-
Unternehmen, wie Bosch oder Globalfoundries. Dres-

den bietet auch ein starkes akademisches Umfeld mit

ausgezeichneten Fach- / Hochschulen und Forschungs-

instituten, wie der TU Dresden oder dem Fraunhofer

Institut.

Ob Sie die gemiitliche Altstadt mit lhren Sehenswiirdig-
keiten geniefien, oder das bunte Treiben im Szenevier-
tel der Dresdner Neustadt besuchen, Dresden bietet
den perfekten Mix und hervorragende Voraussetzun-
gen um Familie, Beruf und Freizeit optimal miteinander
Zu vereinen.

Dank der fertiggestellten Autobahnverbindung erreicht
man das wunderschéne Wander- und Kletterparadies
der Sachsischen Schweiz in nur 30 Minuten.

Genief3en Sie in nur zwei Fahrtstunden die .Goldene
Stadt” Prag und ins Nachbarland Polen gelangt man
bereits in etwas tiber einer Stunde. Nach nur drei Stun-
den Fahrtzeit kénnen Sie beispielsweise im schénen

Breslau flanieren und shoppen gehen.




Dresden & der Stadtteil Lobtau

Modernes Stadtleben zentrumsnah
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Lobtau ist ein Stadtteil mit einer weit zuriickreichenden
Geschichte. Im Jahr 2018 feierte Lébtau 950-jéhriges Bestehen.

Die Wohnstruktur zeichnet sich durch die zahlreichen Altbauten und Seitenstra-
Ben mit viel Griinflachen aus. Familien leben gerne hier und es gibt dltere Leute,
die ihr ganzes Leben in Lébtau verbracht haben. Auch Studenten leben gerne
hier da die OPNV-Verbindung zur TU Dresden (ca. 2,7km) ausgezeichnet ist.

In der Umgebung (ca. 700 Meter) finden Sie Kindergdrten. Die Grundschule ist
ebenfalls in der unmittelbarer Néahe (ca. 350 Meter).

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie die Lobtau-Passage sind fuBlaufig er-
reichbar. Zudem sind die 6ffentlichen Verkehrsmittel wie Bus (61, 63, 90, 333, A)
und StraBBenbahn (1, 6, 7, 8,10, 11, 12) nur wenige Meter entfernt. In die Dresdner
Innenstadt gelangen Sie innerhalb von 12 Minuten, in die Altstadt in 15 Minuten
und zum Dresdner Hauptbahnhof ebenfalls in 12Minuten. Die Bundesstrafie 173
ist 800 Meter entfernt und die 170 ist 3,2km entfernt. Eine kleine griine Oase
finden Sie in wenigen Gehminuten, den Conertplatz und fiir die Kleinen sind zahl-

reiche Spielplétze in der Néhe.



Das Bauvorhaben

21 hochwertig ausgestattete Eigentumswohnungen mit Loggia, Balkon oder

Dachterrasse und 2 Gewerbeeinheiten warten auf Siel

Doppelparker-Tiefgaragenplatze, Fahrradraum, eigenes Kellerabteil und eine
Spielflache mit Sandkasten runden unser Mehrfamilienhaus perfekt ab. Die
Eineinhalb-, Zwei- und Dreiraumwohnungen besitzen eine Gréf3e zwischen 41 und

87 Quadratmetern - ideal fiir Sing|es, Paare und kleine Familien.

Jede Wohnung wird komfortabel ausgestattet. Dazu zéhlen Merkmale wie
FuBBbodenheizung, Parkett in allen Wohnrdumen und eine hochwertige Sani-
tarausstattung. Der vorgesehene Aufzug verbindet alle Etagen vom Dach-

geschoss bis in die Tiefgarage.

Unser Mehrfamilienneubau ist zudem ein ideales Investment fiir die hochwertige
Vermietung als Kapitalanlage. Das Projekt richtet sich natirlich auch an
Eigennutzer, die gern urban und zentrumnah wohnen méchten.

Die auf der Nord- und Ostseite mit Klinkerriemchen verkleidet Fassade mit
lhren grofien Fensterfléchen, fiigt sich perfekt in die Umgebung ein und lésst ein

harmonisches Gesamtbild entstehen.
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Die Ausstattung

Anspruch an Qualitét und Design

Bei der Ausstattung unserer Wohnungen orientieren wir uns ganz an den
Bediirfnissen unserer Kunden. Die ideale Kombination aus Qualitat und
Design ist dabei unser Anspruch. Weitere Informationen finden Sie in unserer
ausfiihrlichen Baubeschreibung. (Anderungen vorbehalten, mafigeblich sind die

Vereinbarungen im Kaufvertrag)

Wohnraume

Stabparkett

2-Schicht Fertigparkett,
Einzelstab, Eiche natur
Kiichen & Bader
Bodenfliesen, 60 x 30cm

steingrau oder capuccino



Sanitdrprogramm

Brausestange und

Waschtisch Wand-WC Badewanne
Ideal Standard, Typ Connect Cube Ideal Standard, Typ Connect Kaldewei, Typ Saniform plus 3-Strahl-Handbrause
oder gleichwertig oder gleichwertig oder gleichwertig Hansgrohe oder gleichwertig

VIGOUR

Waschtisch-Einhebelmischer Betdtigungsplatte, 2-Menge-Spiilung Aufputz-Wannen-Thermostat-Batterie Aufputz-Brause-Thermostat-Batterie
Hansgrohe , Typ Focus Vigour, Typ Tees Hansgrohe, Typ Ecostat 1001 Hansgrohe, Typ Ecostat 1001
oder gleichwertig oder gleichwertig oder gleichwertig oder gleichwertig
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Der Bauherr

DIE GLASHAUSER PROJEKTENTWICKLUNG GMBH

KUNDENORIENTIERT

ERFOLGSORIENTIERT

ERGEBNISORIENTIERT
ZUVERLASSIG

PRO-AKTIV

Modernes Design

und ansprechende Grundrisse
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Die GLASHAUSER PROJEKTENTWICKLUNG GMBH wurde im
Mai 2012 mit Sitz in Miinchen gegriindet. Der Griinder der Firma,
Dipl.-Ing. Roman Glashauser, MBA, bringt lange Fiihrungserfahrung
aus den Konzernen sowie dem Mittelstand der deutschen und
dsterreichischen Bauindustrie mit. Seine persénlichen Referenzen
reichen von kleinen und grofien Hochbauprojekten bis zum Aufbau
von einigen erfolgreichen Tochtergesellschaften. Die Tatigkeit
des Unternehmens umfasst Projektentwicklung im Bauwesen und
das klassische Bautrégergeschaft. Glashauser Projektentwicklung
baut iiberdurchschnittlich qualitative, moderne und komfortable
Wohnungen. Dabei werden nicht nur langjéhrigen Erfahrungen
aus dem Baugeschéft, sondern auch ein breites Netzwerk genutzt.
Projekte werden mit ausgewdhlten professionellen, vorzugsweise vor

Ort anséassigen Handwerksunternehmern ausgefiihrt.

In Dresden-Mickten hat das Unternehmen bereits eine Wohnanlage
in der Franz-Lehmann- Strafle 3 realisiert. Das Projekt wurde schon
vor dem Fertigstellungstermin im Sommer 2015 méngelfrei an die
Eigentiimer iibergeben. Das Wohnhaus besteht aus 10 Wohnungen
mit Carports und einem Auflenstellplatz. 2019 hat die Glashauser
Projektentwicklung GmbH ihr Projekt auf der Scheunenhofstraie 3 in
der Dresdner Neustadt fertig gestellt. Der moderne Neubaukomplex
besteht aus drei kleinen Mehrfamilienhéusern mit insgesamt 18

Eigentumswohnungen und Tiefgarage.

Im selben Jahr begann das Projekt in der Gérlitzer Strafle 16, eine
Wohnanlage mit 37 Wohnungen und Tiefgaragenstellplatzen,
welches 2022 fertig gestellt wurde. 2021 begann das Neubauprojekt
auf der Wiener Strafie 130 mit zwei Gebduden je 10 Wohnungen,

Carports und Tiefgaragenstellpléatzen.



Lageplan
Kesselsdorfer Straf3e 15 - Lobtau

Kesselsdorfer Strafie

4

14

Ein-/ Ausfahrt
Tiefgarage

Reisewitzer Strafie



Kellergeschoss & Tiefgarage

Kesselsdorfer Straf3e 15 - Lobtau
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Haustechnik

Anrechenbare Fléchen von Balkonen und Terrassen wurden entsprechend der Wohnfléchenverordnung (WoFIV) ermittelt und sind in der Gesamtwohnfléche enthalten.
Baugleiche Wohnungen kénnen in den verschiedenen Geschossen einen minimalen Gréf3enunterschied aufweisen. MaB3geblich fiir die RaumgréBen sind die Angaben im notariellen Kaufvertrag.
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Erdgeschoss

Kesselsdorfer Straf3e 15 - Lobtau

Eingang
Eingang Laden
Eingang Wohnungen -

Laden 7

Fahrradraum
21 Fahrrader

Miliraum /i i'/ Ein- / Ausfahrt i
4P

Tiefgarage

Anrechenbare Flachen von Balkonen und Terrassen wurden entsprechend der Wohnfléchenverordnung (WoFIV) ermittelt und sind in der Gesamtwohnflache enthalten.
Baugleiche Wohnungen kénnen in den verschiedenen Geschossen einen minimalen Gréfenunterschied aufweisen. Maf3geblich fiir die Raumgréen sind die Angaben im notariellen Kaufvertrag.



Kesselsdorfer Straf3e 15 - Labtau

WO1-07-11-15 ‘ 1, 2, 3. & 4. Obergeschoss

2-Raum-Wohnung

Gesamtwohnfliache 65,19 m?
Kiiche / Essen 14,75 m? Sch'af’én
WOhnen .......................................................... 16,01m2 - —‘_m: E\\ L
L ...... . “ | B WOhne:\_" Balkon
Ba d ..................................................................... 7 ,14m2 .
............................................................................................. E}f
Flur 9,53 m? -
Balkon(so%) .................................................... 5,26m2

Tm
Anrechenbare Flachen von Balkonen und Terrassen wurden entsprechend der Wohnfléchenverordnung (WoFIV) ermittelt und sind in der Gesamtwohnfléache enthalten.

Baugleiche Wohnungen kénnen in den verschiedenen Geschossen einen minimalen Gréf3enunterschied aufweisen. MaB3geblich fiir die RaumgréBen sind die Angaben im notariellen Kaufvertrag.
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WO02-08:-12-16 | |23 &4 Obergeschoss

1,5-Raum-Wohnung

Gesamtwohnfliche 46,50 m?
Wohnloft 22,52 m?
SChIafenlzzgmz
Bad ..................................................................... 3,13m2 i—
Flur ..................................................................... 351m2
Abste”raummsmz
Ba l kon (50%) .................................................... 370m2

Baugleiche Wohnungen kénnen in den verschiedenen Geschossen einen minimalen Gréf3enunterschied aufweisen. Ma3geblich fiir die Raumgréen sind die Angaben im notariellen Kaufvertrag.
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W 03 1. Obergeschoss
Kesselsdorfer Straf3e 15 - Lobtau

2-Raum-Wohnung

Gesamtwohnfliche 55,02 m?
Wohnloft 23,95m?
SChIafen .......................................................... 13’99m2
Bad .................................................................... 7 ,08m2 .
Flur .................................................................... 5’66m2
Abste”rauml,43m2
Balkon(So%)zjglmz

i
1
/ Schlafen

Wohnloft

Tm

Anrechenbare Fléchen von Balkonen und Terrassen wurden entsprechend der Wohnflédchenverordnung (WoFIV) ermittelt und sind in der Gesamtwohnfléche enthalten.

Baugleiche Wohnungen kénnen in den verschiedenen Geschossen einen minimalen Gréf3enunterschied aufweisen. MaB3geblich fiir die RaumgréBen sind die Angaben im notariellen Kaufvertrag.
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W 04 1. Obergeschoss
Kesselsdorfer Strafle 15 - Lobtau

2-Raum-Wohnung

Gesamtwohnfliche 57,57 m?

Wohnloft 19,44 m?
KOChen .............................................................. 875m2
SChIafenM’Zsmz
Bad .................................................................... 465m2
Flur .................................................................... 7 ,osmz
Loggla (50%) ..................................................... 342m2

Tm

Anrechenbare Flachen von Balkonen und Terrassen wurden entsprechend der Wohnfléchenverordnung (WoFIV) ermittelt und sind in der Gesamtwohnfléche enthalten.
Baugleiche Wohnungen kénnen in den verschiedenen Geschossen einen minimalen Gréfienunterschied aufweisen. MaB3geblich fiir die Raumgréen sind die Angaben im notariellen Kaufvertrag.
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W O 5 1. Obergeschoss
Kesselsdorfer Straf3e 15 - Lobtau

1,5-Raum-Wohnung

Gesamtwohnfliche 41,45 m?

Wohnloft 20,56 m?
KUChe413m2 |
SChIafen722m2 SChIa{e\H\“
Bad451m2
Flur .................................................................... 3,45m2
Loggla(So%)lssmz

Im

Anrechenbare Flachen von Balkonen und Terrassen wurden entsprechend der Wohnflachenverordnung (WoFIV) ermittelt und sind in der Gesamtwohnfléche enthalten.
Baugleiche Wohnungen kénnen in den verschiedenen Geschossen einen minimalen Gréf3enunterschied aufweisen. MaBigeblich fiir die RaumgréBien sind die Angaben im notariellen Kaufvertrag
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W 06 1. Obergeschoss
Kesselsdorfer Strafe 15 - | abhtan

1,5-Raum-Wohnung

Gesamtwohnfliche 39,32 m?

Wohnloft L 22,79m?

Tm

Anrechenbare Flachen von Balkonen und Terrassen wurden entsprechend der Wohnfléchenverordnung (WoFIV) ermittelt und sind in der Gesamtwohnfléche enthalten.
Baugleiche Wohnungen kénnen in den verschiedenen Geschossen einen minimalen Gréfienunterschied aufweisen. MaB3geblich fiir die Raumgréen sind die Angaben im notariellen Kaufvertrag.
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W 091317 | 2284 00moeschos

2-Raum-Wohnung

Schlafen

Gesamtwohnfliche 56,46 m?

Wohnloft 22,23 m?
SChlafenM?sz
Bad .................................................................... 7’20m2
Flur .................................................................... 824m2
. Abste”raum ........................................................ l’omz . _
Ba l kon (50%) .................................................... 303m2

Im

Anrechenbare Fléchen von Balkonen und Terrassen wurden entsprechend der Wohnfléchenverordnung (WoFIV) ermittelt und sind in der Gesamtwohnfléche enthalten
Baugleiche Wohnungen kénnen in den verschiedenen Geschossen einen minimalen Gréf3enunterschied aufweisen. MaBigeblich fiir die RaumgréBien sind die Angaben im notariellen Kaufvertrag
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W 'I O 2. Obergeschoss
Kesselsdorfer Straf3e 15 - Labtau

3-Raum-Wohnung

Gesamtwohnfliche 86,47 m?
Kochen / Essen 24,14 m?
Wohnloft 15,11 m?
Schlafen 14,72 m?
Kind 10,24 m?
Bad 9,44 m?
WC 2,33 m?
Flur 6,36 m?
Dachterrasse (25%) 4,13 m?
Baugleiche Wohnungen kénnen in den verschiedenen Geschossen einen minimalen Gréflenunterschied aufweisen. Ma3geblich fiir die RaumgréBen sind die Angaben im notariellen Kaufvertrag.
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W ]4 . ]8 3. & 4. Obergeschoss
Kesselsdorfer Strafle 15 - Labtau

3-Raum-Wohnung

Gesamtwohnfliche 87,87 m?
Kochen / Essen 24,14 m?
Wohnloft 15,11 m?
Schlafen 14,96 m?
Kind 10,24 m?
Bad 9,44 m?
wC 2,59 m?
Flur 6,27 m?
Balkon (50%) 5,12m?
Baugleiche Wohnungen kénnen in den verschiedenen Geschossen einen minimalen Gréfenunterschied aufweisen. Maf3geblich fiir die Raumgréien sind die Angaben im notariellen Kaufvertrag.
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W 'I 9 Dachgeschoss
Kesselsdorfer Straf3e 15 - Labtau

. F e //’ ‘@
| (L Schlafens ==

2-Raum-Wohnung

i
,f
assouamooq

Gesamtwohnfliche 67,53 m?

a 1

L

Dachterrasse

Wohnloft 24,92 m? 1
..................................................................... Wohnloft

Schlafen i 1530m? ==

Abstellraum 2,53m? ‘ -
Flur 11,60 m?
Dachterrasse (25%) 1,73m?

Im

Anrechenbare Flachen von Balkonen und Terrassen wurden entsprechend der Wohnflachenverordnung (WoFIV) ermittelt und sind in der Gesamtwohnflache enthalten.
Baugleiche Wohnungen kénnen in den verschiedenen Geschossen einen minimalen Gréflenunterschied aufweisen. Ma3geblich fiir die RaumgréBen sind die Angaben im notariellen Kaufvertrag.
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W 20 Dachgeschoss
Kesselsdorfer Straf3e 15 - Labtau

/," Wohnloft

= ;

2-Raum-Wohnung

(V)

(72

Gesamtwohnfliche 59,62 m? 8

: e

Wohnloft 26,13 m? _"QE’

: 3]

.............................................................................................. 5

Schlafen 13,63 m? a
Bad 6,85m?
WC 3,09 m?
Flur 5,17 m?
Dachterrasse (25%) 4,75 m?

Anrechenbare Flachen von Balkonen und Terrassen wurden entsprechend der Wohnflachenverordnung (WoFIV) ermittelt und sind in der Gesamtwohnflache enthalten.
Baugleiche Wohnungen kénnen in den verschiedenen Geschossen einen minimalen Gréfenunterschied aufweisen. Maf3geblich fiir die Raumgréien sind die Angaben im notariellen Kaufvertrag.

27



W 2] Dachgeschoss
Kesselsdorfer Straf3e 15 - Labtau

Kochen

[J
Il

3-Raum-Wohnung

Gesamtwohnfliche 86,94 m?
Wohnloft 37,77 m?
SChIafen ........................................................... 13 14m2
Kmd ................................................................. 1480m2
Bad .................................................................... 549m2
WC / . DUSChe ..................................................... 284m2 .
Flur1041m2
Dacmerrasse(zs%) ........................................... 249m2 N f ’

Tm

Anrechenbare Flachen von Balkonen und Terrassen wurden entsprechend der Wohnflachenverordnung (WoFIV) ermittelt und sind in der Gesamtwohnflache enthalten.
Baugleiche Wohnungen kénnen in den verschiedenen Geschossen einen minimalen Gréflenunterschied aufweisen. Ma3geblich fiir die RaumgréBen sind die Angaben im notariellen Kaufvertrag.
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Wohnungsiibersicht

Kesselsdorfer Straf3e 15 - Lobtau

W 01 2-Zimmer-Wohnung 1.0G 65,2m? Balkon
W 02 1,5-Zimmer-Wohnung 1.0G 46,5 m? Balkon
W 03 2-Zimmer-Wohnung 1.0G 55,0 m? Balkon
W 04 2-Zimmer-Wohnung 1.0G 57,6 m? Loggia
W 05 1,5-Zimmer-Wohnung 1.0G 41,5 m? Loggia
W 06 1,5-Zimmer-Wohnung 1.0G 39,3 m? Loggia barrierefrei nach SachsBO §50
w 07 2-Zimmer-Wohnung 2.0G 65,2 m? Balkon
W 08 1,5-Zimmer-Wohnung 2.0G 46,5 m? Balkon
W 09 2-Zimmer-Wohnung 2.0G 56,5 m? Balkon
W10 3-Zimmer-Wohnung 2.0G 86,5 m? Dachterrasse barrierefrei nach SachsBO §50
will 2-Zimmer-Wohnung 3.0G 65,2 m? Balkon
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Wohnungsiibersicht

Kesselsdorfer Straf3e 15 - Lobtau

W12 1,5-Zimmer-Wohnung 3.0G 46,5 m? Balkon

w13 2-Zimmer-Wohnung 3.0G 56,5 m? Balkon

w14 3-Zimmer-Wohnung 3.0G 879 m? Balkon barrierefrei nach SachsBO §50
W15 2-Zimmer-Wohnung 4.0G 65,2 m? Balkon

W16 1,5-Zimmer-Wohnung 4.0G 46,5m? Balkon

w17 2-Zimmer-Wohnung 4.0G 56,5 m? Balkon

W18 3-Zimmer-Wohnung 4.0G 879 m? Balkon barrierefrei nach SachsBO §50
W19 2-Zimmer-Wohnung DG 675 m? Dachterrasse

W 20 2-Zimmer-Wohnung DG 59,6 m? Dachterrasse

w21 3-Zimmer-Wohnung DG 86,9 m? Dachterrasse

30






GLASHAUSER

Wir freuen uns auf lhre Anfragel!

Bauherr

Glashauser Projektentwicklung GmbH
Anne-Frank-Anger 13 - 81673 Miinchen

www.g|oshc|user-pm.de



