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e au u n g S p an I r SS VO n O r I C e n ART DER BAULICHEN NUTZUNG in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |, S. 137), 11. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) § 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO
Bauvorschriften "Quittenbusch” - i > TGerEoRouG AN
\mngsbe\'e‘cu vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der Fassung des Investitions- 111 Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben
Ge n perd . . erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) an Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulassig, ausgenommen
u MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN . hiervon ist der Einbau von Sonnenkollektoren.
. . e 3. LANDESBAUORDNUNG BADEN - WURTTEMBERG (LBO)
° 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO in der Fassung vom 08. August 1995 (GBL. S. 617),
zuletzt geandert am 29.10.2003 (GBI. S. 695) "
_ o 12. GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN
- P —-o—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung a2 PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV 90) § 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO
—— - . vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)
_— TH Traufhohe § 18 BauNVO
- 5. BUNDESIMISSIONSSCHUTZGESETZ (BIMSCHG) 12.1 Di"e nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind als Griinflachen oder
S 8 7@? FH Firsthohe § 18 BauNVO vom 15.03.1974 in der Neu Fassung vom 14.05.1990 (BGBI. S. 880) zuletzt gEbl:reﬂl;i:;;s:)ee%zztilgj;ti;znuc;irgiletﬁglétzen Gehwegen, Grundstiickszugangen und
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- — / geandert vom 19.12.2000 (BGBI. S. 2048) -zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszustatten. Der Unterbau ist auf
_— - BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN 6. BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNAT-SCHG) den Belag abzustimmen.
_— x
L — . a\ o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO vom 25. Mérz 2002 (BGEI. 1 5. 1193) a) Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von Dachflachen
- — . : 7. GESETZT UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG) sollte auf den Baugrundstiicken in Zisternen gesammelt und zur Bewasserung oder als
— O vom 12. Februar 1990 (BGBI. IS. 205), zuletzt geéndert durch das Brauchwasser genutzt werden.
o C Es sind nur Einzelhduser zulassig § 22 Abs. 2 BauNvVO Gesetz .vom 27.07.2001 (BGEI I'S 19’50) 9 ¢) Im Untergrund auftretendes Grund-, Hang- oder Schichtenwasser
. a\— o o % \edey\ - e darf nicht der Kanalisation zugefiihrt werden.
d E\:\ﬁd“ . o (] ud\ é Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO 8. _GEMElNDEORDNUNG (Gemo)
5005 > /Dac‘(),aa o 20 < a in der Fassung vom 27.07.2001 (GBI. S. 582, ber. S. 698) 12.2 Verkehrsgriinflachen sind mit Gras - Kraut - Mischung einzusen
o ® . A Es sind nur Hausgruppen zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO und als extensives Griinland zu pflegen.
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- - ° a ( = [ smeed Baugrenze § 23 BauNVvVO 13. DACHFORM UND DACHNEIGUNG
260V N . T . v 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 74 Absatz L Nr. 11BO
1 - R ° o () el Hauptfirstrichtung, zwingend festgesetzt § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB
° ° [ °_n0° . . . u . o o
D Q - - 13.1 DN 20°-40 Die Dachneigung bei den Hauptgebauden wird auf 20°- 40° festgesetzt.
o L — . " Pr 2 > oA 2 @ k e EFH = 208,40 Hahe Erdgeschoffuboden Hauptgebaude § 18 Abs.1 BauNvO 1.1 Von den im WA-Gebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden Sonstige Versetzte Dz?chf%chen bis 1,5821 Hohenunterschied ’
- . * ° o~ +208.40 . ) nicht storende Gewerbegebiete, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht am First werden allgemein zugelassen.
° ® . y v / ' Hohe OK Fahrbahnmitte Bestandteil dieses Bebauungsplanes. § 1 Abs.6 BauUNVO DN 10°-30° Die Dachneigung bei Pultdachern wird auf 10°-30° festgesetzt.
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i Fullsch der Nut: habl .. . g 9 )
A . . w2 > . / ) At der baulichen . disenema der Futzungssenablone 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN Flachdacher zulassig. Dacher mit einer Dachneigung unter 7,5° sind zu begrinen.
° < Nutzung § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB Die Dachneigung darf nicht steiler als die des Hauptgebaudes sein.
® * ® TSTST 18€6 Grundflachenzahl m:i ::—: 13.2 Unversiegelte metallische Dacheindeckungen werden nicht zugelassen.
[ ° [ ‘202,30 21 Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) ist im Bebauungsplan auf Normalnull (NN) festgesetzt.
a A O 552 30 EFr= Hausart Dachform geneigte Dacher Abweichungen von der EFH sind maximal um 50 cm nach oben oder nach unten zulassig.
FH= ° / ;
a O . catie 2\ J S, Dachneigung 2.2 Die max Traufhdhe und die max Firsthéhe ergeben sich aus den Planeintragungen 14. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
dSt\'a(Se L10 O ° ( . 64TST im Bebauungsplan. Bezugspunkt ist die jeweilige ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (EFH) §74 Absatz 1 Nr. 5 LBO
= Lan o - A o EFH;’ZO’Z,OO , / der Hauptgebaude bezogen auf Normalnull (NN) im Bebauungsplan.
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- . ‘ 0 PF2 8/TGT 2 . 08€6 FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG ~ §9 Abs. 1 Nr.10 BauGB Zj{a;e"z‘z’;‘sﬁ;?e";’,.EU.EL*S;Z;J;‘“’“e” der zulassigen Toleranz (+/- 50cm) werden be 14.1 Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig.
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— ° . ° \’\:ZOA“SO %202_13 201.81 / N @ & VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICH § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB AuRRenwand mit der Dachhaut gemessen. Die Traufhohe ist auf 2/3 der Traufelange 15.1 Einfriediﬁ;ungen einschL. Sockelmﬁlulim duﬁerlwqentlinlgﬂvoﬂ Verkehrsﬂ'eichenb
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° O ° WA —TA. {1 EF adeﬂe‘ .2033 /'31 o 61“ Die Firsthohe wird von der im Lageplan eingetragenen EFH bis Oberkante First 15.2 Sockelmauern durfen eine Héhe von 0,50 m nicht tiberschreiten und
. [} A maaxx PSS F\—\’ZOG’?’O ‘ZQA»AOA 02 2 / ' O g I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung bzw. bis zur héchsten Stelle des Daches gemessen. sind auf die Einfriedigungshéhe anzurechnen.
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° * K\ND‘PD EFH’ZO AL i/ °,? = S ) 6.6 Verkehrsberuhigter Bereich ) . . L 15.3 Entlang von o6ffentlichen Feldwegen diirfen Einfriedigungen nur mit einem
° o 0 - + 209+ oA 00 ! S =9 2.3 Pro Einzelwohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig . .
) 70 0 =202 / & ® . e . Abstand von min. 0,50m von der Grenze entfernt errichtet werden.
° A n ° C/.TST N 200 o (PO, FH=206’ o euep A B ] . SD_\ND. . . . In jeder Doppelhaushalfte ist max. 1 Wohnung zuléssig.
R . el o DN 10 2 a%%\ﬁ ) © OTST / WD, PP £ offentliche Parkflache In jedem einzelnen Reihenhaus ist max. 1 Wohnung zulassig.
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5 200 X S“'aﬁe a1 Z9TST, © 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
. EFH:ZO ) B ade(gegl <206 o e} o = (§ / m Wirtschaftsweg § 9 Absatz 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB
o .206. 50 ° ) 16.1 Stiitzmauern sind bis zu einer H6he von 1,00m allgemein zuléssig. Héhere Stiitzmauern
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4 Err=2 L2070} \S ert 8500 £9TCT 0 ® & = 050 v v v e w ! In-und Au 31 Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgesetzt. sind nur zuléssig, wenn sie abgetreppt ausgefiihrt werden. Dabei muss das waagerechte
L9071 ,206,70 max FH=9,50“‘ b4 ~ 2 ) § 23 BauNvO Stufenmal mind. 0,50m betragen und das senkrechte Stufenmaf darf 0,50m nicht tiberschreiten.
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QTS N EF\’\’ZO @) =0 0 D) o o o e L) 5 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB sffentlichen Verkehrsflache muR mind. 5,00 m betragen. 17. STELLPLATZE
o © 30" ( °® P o [ (3 Bei Garagen mit Zufahrten parallel zur Verkehrsflache muR der § 74 Absatz 2 und Absatz 1 Nr. 3 LBO
_.,,4”%':" EFH:z()’{ 00 GITST o® ry.J 5 Q‘Z’ ° G/€6 I:I Versorgungsanlagen Abstand zur Verkehrsflache mind. 1,00 m betragen.
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® 2 ® Py TST ° berdach ol d all h auRerhalb d 17.1 Pro Wohneinheit sind mind. 2,0 Stellplatze oder Garagen anzulegen
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«s?% N < e o o °® P W aXT\'FG’O - T = .9;.’) 99 g ° GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHT § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB bzw. dem Eckpfosten min. 2,00 m betragt. 18. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
= ] w =10 —200, 4 . § 9 Absatz 6 BauGB
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St ?% %\ = el o PS ® [} 0.4 : P‘ 2 I/ c;:\!\/ — s ) L JL T JOL 7 Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde 3.4 IZ\IL:(I:Q;SL:gerdachte Stellplatze sind auBerhalb der Pflanz- und Griunflachen
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@ o r'R.J OO_AQ F\—\— / () .
e '%9 XX e ® prl ® O vS1ST D‘\“\"Z,l_0°-30° o ,II & o ° : LR Leitungsrecht 35 Die Gebaude sind mit ihren Gebaudelangsachsen und Firstrichtungen parallel Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderer
9SHY % > %'@ . ® °® e @ ® L WA - oom 6/€ST © 525 f c%’ zu den Richtungspfeilen im Lageplan anzuordnen, ansonsten parallel oder senkrecht Anderungen der Erdoberflache anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
% % S s® A o0 ® (3] aXTFk;(aio,Som 8/SSTS 7o — /I ) : HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 13 und 14 BauGB zu den Baugrenzen. aUhSZILtJhEbeZ und ;Uialgt?r_n- Erist if& I(Bultt;lrféhigbem, biologisch—aktive;n ZLES_tarf]ld zu o
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LSt 5% @%6@ *5 D.22 e \2\ EFH 0AS 200‘70 9008 19: '76‘? [} * / T Entsargungsleitung unterirdisch 4 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach §1
fe! = 0 )
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85y 52 T S?J\‘,D‘PD gen= = . a‘{u X“-\- 201,00 g g Z ° UND FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB 41 Nfebenanlagen sind allgemein b'_s zu ener Grqf}s—:; von max."40 m? Grundflache zulassig. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sollen Bodenverdichtungen
% \(o ~ 5ot 206.50 ‘\364% o (B30, T i Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrititat, Gas, Warme vermieden werden, um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
£ N2 Jfo" (PD\ @_) EF\’\= 206,50 )\S ’,' B / 7.£6 Flachen far Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen Veralr)(jerungen zu schitzen. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach AbschluR® der
65Tt \ N A0 \(!\) 206 50 20850° 205@69‘ EF\_\;203‘ h 174" - ° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen kénnen als Ausnahme zugelassen werden, auch wenn fiir sie im Bebauungsplan Bautatigkeit aufzulockern.
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EFH: EF\’\ 0 Sﬁa&e _20A,73 . 204 SYTIZT ! EFH— keine Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Anlagen. Der Erdaushub sollte weitgehend zum Massenausgleich innerhalb des Baugebietes
06,00 2060 \N'\)\’“embe"glol‘ 96 o) PF1 bfianzbind fiche 1 § 14 BauNvO verwendet werden.
. - : o —204, ° anzbindungsflache
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09%Y F < .205-A2 1) o) - o (34 5%‘\5 T/€6 PE2 Pflanzbindunasfiache 2 5. FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG Im suddstlichen Plangebietsbereich befindet sich das Bodendenkmal B18
e 565 o F\’\=205’0 WA 600" s ® i o R 9 § 9 Absatz 1 Nr. 10 BauGB "Kappelesacker" (jungsteinzeitiiche Siedlung).
2k .205- 3 e 2k F\—\=1°'50m JHTS ®°® [J .o ° [ (UD) 1.5 Es gilt der 812 des Denkmalschutzgesetzes (DschG).
.905.88 —505.0 04 X = X e0® =3 / .. 5.1 Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeeintrachtigung
i o oo o ¢ *)e® %) B&ume anpflanzen 18.3 Zufallige Funde
WD, © O e ® L] ¢ €/€6 in einer Hohe von 0,60 m gemessen Uber der jeweils angrenzenden : 9
1917V 206 00 200 Y ®D) 0 e ® °2 g / Fahrbahnoberkante freizuhalten. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
V=200 8YTST ON o3’ e [ 3 ’ |
\ 25 6VTST PN 10 . prl o o o 0. @ Pflanzbindung / Erhaltung Baume denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen,
S\T ') cee ° @ qQ . ' ’ 6 VERKEHRSFELACHEN OFEENTLICH kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein &ffentliches
° © 2) ’ ’ Interesse besteht, hat dies unverziiglch einer Denkmalschutzbehérde
\ o° o9 v ey §9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB ) )
OSTST @ e o é} i 50 ) Pflanzbindung Straucher oder der Gemeinde anzuzeigen.
29vv °° .® & Fra=19l :
'Y hd L3 7L =12 £ ey 0y 6.1 Die Héhenlage der StraRenverkehrsflachen ist durch Hohenangaben der Daneben gilt der § 20 des Denkmalschutzgesetzes (DschG).
\ o° °® e Fahrbahn b f Normalnull festgelegt. Die Angaben bezieh
o e ® le) ) . . . ahrbahn bezogen auf Normalnull festgelegt. Die Angaben beziehen 18.4 Grundwasserfreilegungen
cop \ = T 1 * °® ® * - 500 OVIST 158 50 © ol ] GRUNFLACHE sich auf die StraBenachsen (siehe Planeintrag). ) ) o
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25147 \ . Ness 225 =2 A7 f; o Griinfliche privat § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB § 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB
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AR 8ETAT N ¥ RCIE i Z_[ ' 71 In der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
=2 02 . . und fur die Erhaltung ist die vorhandene Vegetation dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust
5117474 < EFC % M FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN oder natiirlichem Abgang sind die Baume und Straucher in gleicher Art und Wuchsform Aufslt.ell.ungsbeschluss (8 2 Abs. 1 BauGB) am  24.01.2005
\_((3\ JETST 5 _198-“ Y . SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN ZU ersetzen. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§2 Abs. 1 BauGB) am 26.01.2005
0 © N - .
\ F\*\‘lzol 40880 191 20 A S 72 An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorten sind im Verkehrsgriin Burgerbeteiligung (& 3 Abs. 1 BauGB) vom 18.02.2005 bis 04.03.2005
\ 08 P “_3-: < p Larmschutzwall § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB hochstammige heimische Laubbaumen in geeigneten Sorten (StU 16-18cm) in mindestens Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB) vom  26.04.2005 bis 27.05.2005
OST4T e o .199- ' =) 6m2 groBen Pflanzbeeten zu pflanzen und zu unterhalten. Die Verkehrsgriinflachen : el 9
$202,00 el 5“7% 2 50 dj E— sind mit Wildstauden oder Kleinstrauchern bodendeckend zu bepflanzen oder mit | beschl 3 Abs. 2 G 20.06.200
EFH 199 EF\,\; 3, C¢IGT krauterreichem Lanschaftsrasen einzusaen und als Wiese extensiv zu pflegen. Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB) am -06.2005
\ 0012 S FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG . o o ) . o Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 29.06.2005
\ -2 __O VON BODENSCHATZEN 59 Abs. 1 Nr.17 BauGB 7.3 Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein mittel- bis grokroniger heimischer
EFH:ZO 200.53 = WA 6 0STIST 4 L ’ ’ Laub- oder hochstémmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 07.07.2005 bis 08.08.2005
: F\,\slgg' maxT 50M ' Erhaltene Baume werden angerechnet.
99t v 081 2 oA 5) O ; @ E Flache fur Aufschittungen _ o _ _ ' o i Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 1 BauGB) und
\ o8 1ETST 5 ?‘D ® ® 'y, ° Mindestens 10% der Gru_ndstucksﬂache sind ml@ _get_)letshelmlschen Straucherr] der értlichen Bauvorschriften (§ 74 Abs. 1 i.V. mit § 74 Abs. 7 LBO) am 18.10.2005
\ .200. 0 0 VWD, O r ¥l ° ) 80 gruppen- oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei ist je Strauch 2,00 m? Pflanzflache
F\,\;'Z 0°- 0’ [ " . .. . anzunehmen. Ortslibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften
016 ON 200 408 {\Sm [ J o FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN ZUR
4 S e N s°° © o A A HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS § 9 Abs. 1 NI.26 BauGB Die Bepflanzung oder Pflanzerhaltung ist mit den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen. (8 10 Abs. 3 BauGB) am 26.10.2005
—500.2° (X 9 LN
,/(, F\,\,‘ZO O PF ® & § Die Bepflanzung der Grundstiicke ist mit der Bebauung zu vollziehen und muf3 In - Kraft - Treten des Bebauungsplans und der 6rtlichen
hd o |® e 5 Flachen fiir Abgrabungen spéatestens 3 Jahre nach der Erteilung der Baugenehmigung abgeschlossen sein. Bauvorschriften (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 26.10.2005
N %q o °® * Der Strauchbewuchs sollte als Hecke angelegt und eine naturnahe Wuchsform
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