Seite -3 - zum Exposé 2 — Doppelhaushilften in Salching

Objektbeschreibung

Dacheindeckung:

Flachdachpfannen rot.
Die Ablaufrohre und Mauerabschlussbleche sind in Kupfer ausgefiihrt.

Aussenmauern:

Wirmedidmmende 36,5 cm Klimaton-Zigel
mit Kalkzementputz 3lagig verputzt.

Innenmauern:

Die inneren Trennwiénde, sowie die Brandwiinde sind ebenfalls aus Ziegel

Keller:

Die Kellerwénde aus bestehen aus Stahlbeton, die Innenwiinde aus Ziegel. Alle Riume sind
verputzt.

Beim groBen Kellerraum wurden die AuBenwinde zusitzlich isoliert und ein groBes Fenster
eingebaut. So kann dieser Raum als Biiroraum etc. genutzt werden.

Erdgeschoss:

Im Erdgeschoss befindet sich ein groles Wohn- Esszimmer, eine abgeschlossene Kiiche, ein Giste-
WC, Windfang, ein praktischer Abstellraum und das Treppenhaus.

Dachgeschoss:

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet viel Gemiitlichkeit. Hier sind das Elternschlafzimmer, sowie
zwei Kinderzimmer und einem herrlichen Bad vorzufinden.

Das Bad ist mit einer Eckbadewanne und FuBbodenheizung ausgestatter. Ein Handtuch-Heizkérper
gehort ebenfalls zur gehobenen Ausstattung.
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Lage/Umgebung

Salching liegt im ostbayerischen Giuboden nihe der schénen und geschichtstrichtigen Stadt
Straubing.

In unmittelbarer Nihe, ca 2 km entfernt steht die bekannte Giubosenkaserne in Mitterharthausen.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf sowie Artze (allgem. Medizin, Zahnarzt und
Heilpraktiker) sind im Ort vorzufinden.

Ebenso befindet sich die Grund- und Hauptschule, sowie ein Kindergarten im Ort.

Nattirlich darf ein Sportplatz nicht fehlen.

Um das Ganze abzurunden, wurde in den vergangenen Jahren vor den Toren des Ortes in Richtung
Straubing ein kleines, jedoch fiir Salching und die dortige Arbeitswelt sehr wichtiges
Industriegebiet erschlossen. Dies wurde sehr gut angenommen und trégt bereits erste Friichte.

Verkehrsanbindung

Zur Géubodenmetropole Straubing sind es nur 7 km, die man zudem mit einer regelméBigen
Busverbindung erreichen kann.

Auch werden zu weiterfithrenden Schulen nach Straubing Schulbusse eingesetzt.

In nur 15-Fahrminunten mit dem Pkw, ist die BAB A93 in Richtung Miinchen/Passau erreichbar.

Baujahr

Die beiden Doppelhaushilften wurden im Jahr 1999 erstellt.

Die Fertigstellung jedoch wird im Jahr 2000 sein, da der Innenausbau (einige Bodenarten) aus
steuertechnischen Griinden noch nicht abgeschlossen wurde.

Somit wurde dem K#ufer die Moglichkeit eingerdumt, die staatliche Bauzulage zu erhalten.

Grundstiicksflache Wohnflache
Haus 1 348 m? 108,40 m?
Haus 2 338 m? : 108,40 m?

Das Grundstiick ist bereits eingeebnet und mit Rasen besét. Die Aussenanlagen vor den Hausern,
bzw. den Garagen sind mit Pflaster belegt.
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Innenausstattung

Boden:
Wohnzimmer / Dielen / Flure - Schiffsbodenparkett Buche, geilt und gewachts.

Bad / WC / Abstellraum / Windfang / Kiiche und alle Kellerriume sind mit hochwertigen
Keramikfliesen mit Hértegrad 5, ausgelegt.

Die Stahlbetontreppe, die vom Keller bis ins Dachgeschoss fiihrt, ist mit Trittbrettern aus massivem
Buchenholz belegt.

Heizung / Sanitéir / Elektro:

Wohlige Wérme erhélt man von der nach neuesten Kenntnissen ausgestatteten Buderus Heizanlage.

Ein Ol-Blaubrenner, sowie ein Graugusskessel fiir die Wasseraufbereitung runden das technische
Heizwerk ab.

In der Kiiche und im Bad ist eine angenehme und elektrisch regulierbare FuBbodenheizung
installiert.

In allen Riumen sind ausreichend Steckdosen, sowie entsprechend den Bediirfnissen Lichtausldsse
vorhanden.

Ein Doppelschachtiger Kamin, der die Méglichkeit eines Kachelofenanschlusses im Wohnzimmer
gibt ist eine Selbstverstindlichkeit.

Fenster und Tiiren:

Optisch angepasste, witterungsbestiindige Kunststofffenster in wei mit Sprossen, sowie
Isolierverglasung und an der Fassade mit Lisenen versehen, geben dem Haus ein freundliches
Aussehen.

Im ganzen Haus sind vom Keller bis Dachgeschoss sind hochwertige Holztiiren mit entsprechenden
Zargen gesetzt. Die Beschlige sind aus mattiertem Metall.

Schlusssatz zum Angebotsumfang:

Die beiden Hauser kénnen jederzeit besichtigt werden. Aufgrund der hochwertigen Ausstattung,
von der wir leider nur das notwendigste beschreiben konnten, kénnen wir ohne Ubertreibung sagen,
dass die Hausanlage im gesamten eine Immobilie darstellt die man nicht jeden Tag zum Erwerb
angeboten bekommt. Weitere Information entnehmen Sie bitte den beiliegenden Planunterlagen.
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mmnm_o?czn der Wohnung [1] mas%m%m 21 nachs 43 Abs. 1, 2.3 und¥ >S=nﬂ_mgm 3_ nach § 43 Abs. 4 Ea § 44 >?..4 und 2’ Von der
(Géschof, Lage, Haus-Nr.) - {RaumgréRen ohne’ >c~:omzmo:m3 : : Behorde
mosum:_ﬁmmm nmns mmcum_o::caum: G, _wmc<2_5 gn_ mnzﬁx:ﬂm_:n z_mzmaozmnm: Pfeiler und mm:_m: scmq 0,1 m?; ._.R.uum:mummﬁm ,,..mcmN:. :
Ea ._.auvm: cwm. drei Stelgungen,:Figche der Raumtelle uriter 1 m lichte Hihe Bam:w
der. n_uo:mz yon' mm:namaoz 3_» Bia.m&m_._m am s_m 2 m __o_gm _.a:m &a
ﬁ.ua.__morms m_an nicht :_Ecucaa::m:v
L i Raume .
Nt 1 U bezeichnung’ m xm = 3» 3 CUTERE i
1 |[We m 01571, 1352, 28 0,70 * 0,70/2 = 0,25 2,04
2 | KUCHE 3,81 3,76 = 13,20 " 0,45*0,85=0,38 12,82
3 | WOHNEN 3,75* 4,01 +3,635 * 4,385 + 1,125 * 1,:25/2 = 31,61 31,81
4 | WINDFANG 2,78 2,76 = 6,24 0,75* (0 53 + 1,28 /2 = 0,68 5,56
5 | ABSTELLRAUM 1,50 1,26 =1,90 T 1,90
6 | FLUR 1,881 2,885 =544 | 1,12£%1,125/2 = 0,63 4,81
7 | TERRASSE i 3,40*1,15/2 = 1,98 1,96
8 | ELTERN 3,635 * 4,385 = 15,94 N 1,16%2,76/2 = 1,59 14,35
9 | KIND1 B 3517376 =13,20 | (1,26 * 3,51/2) + 10,45 *0,85) = 2,59 10,60
10 | BAD T 3,635* 1,76 =10,03 o 1,15%2,13512 =1,23 8,80
11 | KIND 2 3,5 * 4,01 = 14,08 1,26*3,51/2 = 2,21 11,86
12 | FLUR 1,88!i% 2,885 = 5,44 o 5,44
HiEnnl g * Grundfiachensumme (bei FertigmaB) . [2] 11,75
_3 Gebdude m__.a insgesamt _WL 1 503::8 D m Eo::cznm: .....M_ Bm:ﬂ ma 2 éozzcsmm: bei Rohbaumafs abztglich 3 v.H. :[2] 3.35
D mwmmmns_ommms Ak H_ nicht abgeschlossen [8] Grundflachensumme (tei Rohbaumaf) (2]
NEéo_Sc:u mm:e: Em:oﬁm:v 1 Garage(n) ) mmaxm_m.:: abziglich bis 10 v.H. nach § 44 Abs. 3| BV [5]
g : s - Anrechenbare Wohnfldche 1 [8] | 108,40




