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Frau Pétzsch

43 FD Bauordnung und Hochbau
Aschersleben

Emnslebener Str. 77, Zimmer 220
+49 3471 684-1637

+49 3471 684-551840

spoetzsch@kreis-sk de
26.04.2023

Vorbescheid
Antragsteller: Ewig Invest Plus GmbH
Pankstralle 8

13127 Berlin
Vorhaben: Sanierung und Erweiterung/ Anbau des Altbaus, Wohnblockes mit
neuem Dachaufbau, 2-geschossiges Wohngebdude

Fragestellung zum Planungsrechtliche Zuldssigkeit des Bauvorhabens

Vorbescheid:
Baugrundstiick: Kénnern

Hohe Stralle 42
Gemarkung: Edlau
Flur: 16
Flurstiick(e): 80

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Grund lhres am 12.10.2022 eingegangenen Antrages erteile ich lhnen gemaR § 74 der
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) den Vorbescheid entsprechend I|hrer
Fragestellung. Die in der Anlage beigefiigten Bauvorlagen und die nachfolgend aufgefiihrten
Nebenbestimmungen und Hinweise sind Bestandteil des Vorbescheides.

Die im Antrag formulierte Frage entspricht nicht den Anforderungen an eine konkrete
Fragestellung, die im Vorbescheidsverfahren beantwortet werden kann. Ich gehe davon aus, dass
Sie die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhaben Uberprift haben méchten und deute die
Frage gem. § 133 BGB in diese Weise.

Fragestellung: Ist das Vorhaben bauplanungsrechtlich zuldssig?

Die Zulassigkeit ergibt sich aus § 34 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 6
(Mischgebiet) der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Im Mischgebiet sind Wohnnutzungen
zulassig.

Das Gebdude muss sich gem § 34 BauGB jedoch auch in die ndhere Umgebung einfligen. Das
Gebdude hat laut Antragsunterlagen eine Héhe von (ber 10 Metern und soll Uber drei
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Voligeschossen verfiigen. Es ist zwar nicht ersichtlich, ob diese Anzahl der Voligeschosse schon in
der Ortsbebauung vorhanden ist. Jedoch hat der Antragssteller den Nachweis erbracht, dass im
Ort zumindest Geb&ude in &hnlicher Héhenabmessung vorhanden sind. Damit kann das
Einflgungsgebot bejaht hinsichtlich der Anzahl der Vollgeschosse bejaht werden.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens ist mithin zu bejahen.

Hinweise:
1. Der Vorbescheid wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt und ldsst diese unberiihrt (§ 71
Abs. 4 BauO LSA).

2. Der Vorbescheid beinhaltet nicht die Baugenehmigung, diese ist vielmehr gesondert unter
Vorlage der entsprechenden Bauvorlagen zu beantragen.

3. Der Vorbescheid gilt, falls er nicht ausdriicklich kiirzer befristet ist, drei Jahre (§ 74 BauO LSA).
Die Frist kann auf schriftlichen Antrag um jeweils bis zu einem Jahr verldngert werden (§ 72
BauO LSA). Der Antrag auf Verldngerung des Vorbescheides ist bei der unteren
Bauaufsichtsbehérde einzureichen.

4. Die in den Bauvorlagen griin eingetragenen Prufungsbemerkungen sind Bedingungen oder
Auflagen im Sinne des § 36 Abs. 2 Ziff. 2 und 4 des Verwaltungsverfahrensgesetzes (VWVG).

5. Baudenkmalipflegerische Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Es bestehen aus
archaologischer Sicht keine Einwznde gegen das Vorhaben.

6. Belange der Flurneuordnung sind gegenwartig nicht betroffen. Das Amt fur Landwirtschatft,
Flurneuordnung und Forsten behalt sich aber vor, eine entglltige Stellungnahme im zum
Bauantragsverfahren zu geben.

7. Die Abstandsregein der Bauordnung sind einzuhalten, gegebenenfalls kénnen Baulasten nétig
werden.

Kostenentscheidung:

Sie haben Anlass zu diesem Verfahren gegeben und haben deshalb die Kosten (Gebihren +
Auslagen) des Verfahrens zu tragen. Grundlage dieser Kostenentscheidung bilden die §§ 1, 5 und
14 des Verwaltungskostengesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (VwKostG LSA) i.V.m. § 1 der
Baugebuhrenverordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauGVO LSA). Die Kostenfestsetzung
erfolgt durch einen gesonderten Bescheid.

Rechtsbehelfsbelehrung:
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift beim Salzlandkreis, Karlsplatz 37,
06406 Bernburg (Saale) einzulegen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

A -
/‘I’;,_.Afj"“
Poétzsch

Anlagen:
- Rechtsquellenverzeichnis

- mit Vermerk versehene Bauvorlagen
- nicht mehr verwendete Bauvorlagen
- Kostenfestsetzungsbescheid
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Anlage: Rechtsquellenverzeichnis

BauGB

BauGVO

BauNVO

BauO LSA

VwKostG LSA

VwVIG

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Baugebuhrenverordnung vom 4. Mai 2006 (GVBI. LSA S. 315), zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 17. August 2018 (GVBI. LSA S. 284);
Anrechenbare Bauwerte der Anlage 2 fortgeschrieben durch Bekanntmachung
des MLV vom 29. Juli 2021 (23-24001/42)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S. 440), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18. November 2020 (GVBI. LSA S. 660)

Verwaltungskostengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (VwKostG LSA) vom
27. Juni 1991 (GVBI. LSA S. 154), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Mai 2010 (GVBI. LSA S. 340)

Verwaltungsverfahrensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

Januar 2003 (BGBI. | S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 24 Absatz 3 des
Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2154)
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An die untere Bauaufsichtsbehérde Akfonzeichen dar Genehmigungsbehérde
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Antrag auf Vorbeschei 74 BayO LSA) 7!

1. Bauherr(in) / Bauherrengemeinschaft W

Name, Yorngme -

Ewig Invest Plus GmbH

Telefon (mit Vorwahl) Fax (mit Vorwahl) E-Mail-Adresse
01786739009 : ewigluxplus@gmail.com

Strafle, Hausnummer, PLZ, Ort

Pankstrasse 8, 13127 Berlin

Der / Die Bauherr(in) / Bauherrengemeinschaft ist Eigentimer(in) . :
Erbbauberechtigte(r) des Baugrundstickes 9 Dnem

Vertreter(in) der Bauherrengemeinschaft: Name; Vorname

06406 Bernburg (Saale)

40

Telefon (mit Vorwahl) Fax (mit Vorwahl) E-Mail-Adresse

Strafle, Hausnummer, PLZ, Ort

2. Genauve Bezeichnung des Vorhabens
Angaben zum Bauvorhaben

Iind Harhk

Sanierung und Erweiterung/Anbau des Altbau, Wohnblockes mit &M J
neuem Dachaufbau, Wohngebaude 2 geschossig !@ o

3. Baugrundstiick

Gemeinde Gemeindeteil

Kénnern Edlau (Hohenedlau)

StraBe, Haus-Nr. Gemarkung

Hohe Str. 42. : Edlau (Hohenedlau)

Flor Flurstick

16 80

Die Geh- und Fahrrechte nach § 4'Abs. 1 BauO LSA sind rechtlich gesichert: D ja [ ] nein
Baulasten gem. § 82 BauQ LSA auf dem Baugrundstick wegen Ubernahme von
Geh- und Uberbauungs- Abstands- - anderen

_l Fahrrechten rechten -——l flédchen ’_lRechten:

Baulastenblaoit-Nr. Gemarkung, Flur-Nr. und Flurstiick-Nr. des beherrschenden Grundstiscks

Bezeichnung der / des Begiinstigten

4. Fragestellung zum Bauvorhaben
Angaben

Kann Sanierung und Anbau zu des Altbau? Kann ein Mehrfamilienhaus mit neuem Dachaufbau (ein
Mehrfamilienhaus 2 geschossig (0-1-2) mit Zeltdach) an diesem Standort planungsrechtlich errichtet werden?
Kann die Fassade eines Mehrfamilienhauses weil? sein, mit schwarzen Fensterrahmen, und das Zeltdach ist
dunkelrot?

5. Anlagen im Sinne der BauVorlVO (soweit erforderlich)

IZ‘ -fach Lageplan Mafistab 1:500 D I: -fach Ubersichtsplan MaBstab 1:10000
X -fach | Flurkartenauszug

Datum, Unterschrift Bauherr(in) EWig Invest Plus GmbH
\0.10.1v0N2 : ' Pankstrae 8/Haus A, 13127 Beriin

/—
//"' = Berlin HRB 239380, Ust.-ID: DE352688396

240 013 PDF 11.2021 (Version 1) Zentrale Vordruckstelle - electronic-formular-design
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~-| Bauherr: Ewig Invest Plus GmbH, Xk SR ~|Kurzprolektyvotbereitetl. ... L. SR
Pankslrasse 8, 13127 Berlin i
~==1--Tet. 0178 6739009, mail: ewigluxplus@gmatkcom-——- — L Seredar——r o . ——
———1-Bauvorhaben: Sanierung und-Erweiterung/Anbau-des-Altbau,—.— .| PROJEKT = KURZBZ: BVA/2022/2 | . .

Wohnblockes mit neuem Dachaufbau, Wohngebaude 2 geschossig.

MaBstab: Visuelle Bewertung

GEMARKUNG: Edlau (Hohenedlau), Flursttck: 80, Flur: 16

< i Emm:%st S
Pankstrae 8{Haus A. 13127 Berlin

Berlin HRB 239390, Ust.-ID: DE352688396
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Hartaronen, ereaon

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt (LVermGeo) '

Otto-von-Guericke-Stralte 15, 39104 Magdeburg
Standort: Elisabethstralle 15, 06847 Dessau-RoRlau

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1:1000

Flurstiick: 80 Gemeinde: Kénnern, Stadt Erstellt am 22.04.2022
Flur; 16 Kreis: Salzlandkreis Aktualitit der Daten: 21.04.2022
Gemarkung: Edlau
5727217
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Dieser Auszug ist gesetzlich geschiitzt. Es gelten die Nutzungsbedingungen fir die Daten der Landesvermessung,

des Liegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstickswertermittiung des
Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeao).



